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Smlouva

0 podndjmu Casti nemovitosti uzaviend ve smyslu ust. 88 2201 a nasl. a ust. 8§ 2302 a
nasl. zakona ¢. 89/2012 Sh., obcanského zakoniku, v platném znéni (dale jako ,,Ob€Z"), mezi
témito smluvnimi stranami (déle také jako ,,.Smlouva*“):

Obchodni firma: LD - assets, s.r.o.

se sidlem: Nuselska 262/34, Nusle, 140 00 Praha 4
IC: 294 47 372

DIC: CZ29447372

jednajici: Ing. Martinem Jarolimem, MBA, jednatelem

Mgr. Romanem Svecem, jednatelem
zapsand v obch. rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 223948
bankovni spojeni: ~ CSOB, a.s., &islo G&tu: 259179580/0300
telefon + fax:
e-mail; obchod@creamre.cz

- délejen ,vlastnik®

Obchodni firma: CREAM Real Estate, s.r.o.

se sidlem: Nuselska 262/34, Nusle, 140 00 Praha 4
IC: 277 90 380

DIC: CZ27790380

zastoupena: Ing. Martinem Jarolimem, MBA, jednatelem

zapsanda v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, viozka 136679
bankovni spojeni: OBERBANK, a.s., €islo uc¢tu 2131106170/8040

telefon + fax:

e-mail: obchod@creamre.cz

dalejen ,pronajimatel”

Subjekt: Regionalni rada regionusoudrznosti StfedniMorava
se sidlem: Jeremenkova 1211/40b, 77900 Olomouc - Hodolany
IC~ 750 84 911

DIC: neni platce DPH

zastoupen: Ing. Michalem Symerskym,pfedsedou Regiondlni rady

bankovni spojeni: 2386752/0800
telefon + fax:
e-mail: hana.linhartova@rr-strednimorava.cz

- délejen ,podnajemce"
Clanek |.
Predmét ngjmu

1. Vlastnik je vlastnikem nemovitosti zapsanych v Katastru nemovitosti u Katastralniho
Uradu pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté Zlin, na LV ¢. 27481, pro okres, obec Zlin
a k.0. Zlin, a to pozemku pare. €. st. 3325/1, jehoz soucasti je budova ¢.p. 7055 (dale
jako ,,Nemovitost I.“), ktera se nachazi na adrese Sedmdesata 7055, 760 01 Zlin (areal
Svit, Zlin, budova €. 64/2) a dale pozemku pare. ¢. 1119/70 (dale jako ,,Nemovitost I1°).
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Vlastnik timto udéluje pronajimateli souhlas s pfenechanim prostor a parkovacich mist
oznacenych v odst. 4 tohoto ¢lanku do uzivani tfetim osobam a to zejména podnajemci.
Umisténi parkovacich mist bude zakresleno na planku, ktery tvofi prilohu této Smiouvy.

Smluvni strany se dohodly, ze i kdyz podnajemce neprovozuje podnikatelskou €innost,
pouziji pro tuto smlouvu ustanoveni § 2302 a nésl. obcanského zakoniku, jako obsahové
nejblizsi GCelu pronajmu nebytovych prostor dle této smlouvy.

Pronajimatel pfenechava podnajemci touto Smlouvou do podnajmu

A) nebytové prostory nachdazejici se v Nemovitosti |. specifikované v €lanku I. odst. 1
Smlouvy, ato:

oznaceni prostor: 540, 541, 542, 543, 544
. umisténi prostor: 5. NP
. o celkové vymeére: 114,52 m2

Celkova vyméra pronajatych prostor €ini 114,52 m2

B) 3 parkovaci mista nachazejicich se na Nemovitosti Il specifikované v €lanku €. I. odst.
1 Smlouvy.

Prostory pfenechané do podnajmu jsou vyznaceny na pddorysném planku, ktery tvori
prilohu této Smlouvy (dale jako ,,Nebytové prostory*).

Podnajemce Nebytové prostory do podnajmu pfijima.

Clanek .
Ucel podnajmu

Ucgelem podnajmu Nebytovych prostor je jejich uZivani jako kancelafskych prostor k
provozovani Cinnosti, ke kterym byl podnajemce zfizen zdkonem ¢&. 248/2000 Sb., o
podpofe regionalniho rozvoje, ve znéni pozdéjich predpisu.

Podndjemce je opravnén uzivat Nebytové prostory toliko ke sjednanému UCelu a
souCasné jen k GCelu ur€enému v kolaudacnim rozhodnuti, popf. k Gc¢elu ur€enému
v rozhodnuti o schvéleni zmény uzivani Nebytovych prostor. V pfipadé, ze ucel uzivani
Nebytovych prostor stanoveny v kolaudacnim souhlasu (nebo obdobném dokumentu jej
nahrazujicim), nesouhlasi s G¢elem uzivani sjednanym v odst. 1 tohoto ¢lanku, zavazuje
se podnajemce zajistit na vlastni naklady vydani kolauda¢niho souhlasu popf. jiného
souhlasu se zménou uzivani Nebytovych prostor, na zakladé kterého bude mozno
uzivat Nebytové prostory k GCelu sjednanému v odst. 1 tohoto ¢lanku. V tomto pfipadé
se podnajemce zavazuje predat pronajimateli veSkeré rozhodnuti, stanoviska, souhlasy
atd. (G jejich kopie), pfisludnych spravnich organl souvisejicich s Nebytovymi
prostorami, revizni zpravy a doklady o montdzi vyhrazenych technickych a pozarné
bezpecnostnich zafizeni, a to bez zbyte¢ného odkladu poté, co je obdrzi, a to vSe
nejpozdéji do 6 mésicl od podpisu smlouvy.

Clanek 1.
Doba podnajmul

Podnajem Nebytovych prostor se sjednava na dobu neurcitou od 1.10. 2018.
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Smluvni strany se dohodly, Ze Nebytové prostory budou podnajemci predany dne
24. 9. 2018 za Uucelem vybaveni pronajimanych prostor kancelafskym nabytkem a
dalSim zafizenim nezbytnym pro zajiSténi Gucelu podnajmu dle ¢l. Il této Smlouvy.

Smlouvu Ize zruSit pisemnou dohodou smluvnich stran. Obé& smluvni strany jsou téz
opravnény Smlouvu pisemné vypovédét zjakéhokoliv dlvodu nebo i bez uvedeni
divodd, ve tfimésiéni vypovédni dobé, ktera polina béZet prvnim dnem kalendainiho
meésice nasledujiciho po mésici, ve kteréem byla druhé smluvni strané vypoved
dorucena.

Pronajimatel mize podnajem Nebytovych prostor vypovédét rovnéz pisemnou vypoveédi
v 10 denni vypovédni dobé, ktera poCind bézet ode dne nasledujiciho po doruceni
pisemné vypovédi podnajemci, porusuje-li podnajemce zvlast zavaznym zplsobem své
povinnosti, pfiéemZ porudenim povinnosti zvla3t zavaznym zplsobem se zejména
rozumi:

a) je-li podnajemce, nebo ocitnul -l1i se po dobu delSi nez 14 dni v prodleni s placenim
podnajemného za uzivani Nebytovych prostor;

b) uziva-li podndjemce Nebytové prostory v rozporu se sjednanym Gcelem podnajmu
nebo v rozporu se Smlouvou;

c) provede-li podndjemce bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
jakékoliv stavebni Ci jiné obdobné Upravy Nebytovych prostor, jakoz ijakékoliv
zasahy do podstaty nemovitosti, ve které se Nebytové prostory nachazeji;

d) prenechal-li podnajemce Nebytové prostory nebo jejich ¢ast do podnajmu bez
pisemného souhlasu pronajimatele;

e) je-li podnajemce odsouzen pro Umysiny trestny ¢in nebo pro Umysiny pfestupek
spachany na pronajimateli, jeho obchodnimu partnerovi nebo na osobég, ktera bydli
nebo uzivd nemovitost, ve které se Nebytové prostory nachazi, nebo proti cizimu
majetku, ktery se v takové nemovitosti nachazi;

f)  poruSuje-li podnajemce nebo jina osoba, kterd na zakladé pravniho nebo jiného
vztahu k podnajemci Nebytové prostory uziva (napf. zameéstnanec, rodinny
prislusnik, apod.), hrubé klid nebo pofadek v Nebytovych prostorach a/nebo
v nemovitosti, kde se Nebytové prostory nachazeji, a to i pfes pisemné upozornéni
pronajimatele;

g) uziva-li podnajemce nebo osoba uvedena v pfedchozim odstavci Nebytové prostory
takovym zplsobem, Ze se opotfebovavaji nad miru pfiméfenou okolnostem nebo ze
hrozi zni¢eni nebo zavazné posSkozeni Nebytovych prostor, a to i pfes pisemnou
vyzvu pronajimatele, aby Nebytové prostory fadné uzival, ve které podnajemci
poskytne pfiméfenou IhGtu k napravé a upozorni jej na mozné nasledky
neuposlechnuti vyzvy; hrozi-li vSak naléhavé vazné nebezpeCi z prodleni, ma
pronajimatel pravo najem vypovédét bez vypovédni doby, aniz podnajemce vyzval
k napravé;

h) porusi - li podnajemce jakkoliv kteroukoliv povinnost vyplyvajici pro néj z ust. ¢lanku
V, bod 2, pismeno c);

i) porusi - li podndjemce jakkoliv kteroukoliv povinnost na Useku pozarni ochrany
vyplyvajici pro néj z ¢lanku VI;

j)  poruSuje-li podndjemce nebo jind osoba, ktera na zakladé pravniho nebo jiného
vztahu k ndjemci Nebytové prostory uziva (napf. zameéstnanec, rodinny prislusnik,
apod.), zvlast zavaznym zplsobem své povinnosti vyplyvajicich z najmu
Nebytovych prostor.

V souvislosti svySe uvedenymi dlvody pro vypovéd této smlouvy se smluvni strany
vyslovné dohodly, Ze vyluéuji podminku zplsobeni zna¢né Ujmy pronajimateli
upravenou v ust. § 2232 Ob¢Z, pro vypovéd této smlouvy pronajimatelem. Smluvni
strany dale ¢ini nespornym, Ze shora uvedeny vycet poruSeni povinnosti zvIlast
zavaznym zplsobem je vyétem demonstrativnim a Ize tedy tuto smlouvu vypovédét
rovnéz z divod( predvidanych zakonem.
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Obé smluvni strany se dale dohodly na tom, ze diivodem k vypovézeni této Smlouvy ze
strany pronajimatele je rovnéz skuteCnost, Zze podnajemce je o vice nez jeden mésic
v prodleni s Ghradou jakékoli platby nebo jeji Casti vici pronajimateli, vyplyvajici
ze smlouvy o dodavce medii a poskytovani sluzeb spojenych s podnajmem Nebytovych
prostor ze dne.......ccceeueee.. na zakladé které pronajimatel poskytuje podnajemci sluzby
souvisejici s podnajemnim vztahem dle této smlouvy; v tomto pfipadé je vypovédni Ihita
10-ti denni a pocina béZet ode dne nasledujiciho po doru€eni pisemné vypovédi
podnajemci.

Podnajemce miZe podnajem Nebytovych prostor vypovédét rovnéz pisemnou vypoveédi
ve tfimésicni vypovédni dobé, ktera pocina bézet prvnim dnem kalendafniho mésice
nasledujiciho po mésici, ve kterém byla druhé smluvni strané vypovéd dorucena a to z
téchto vypovédnich dlvodu:

a) porusuje-li pronajimatel zvlast zavaznym zplsobem své povinnosti vyplyvajici
z podnajmu Nebytovych prostor, jestlize takové poruSovani povinnosti zaroven
plsobi podnajemci znaénou Gjmu;

b) ukaze-li se béhem podnajmu potfeba provést nezbytnou opravu v Nebytovych
prostorach, kterou neni povinen provést podnajemce a kterou nelze odlozit na dobu
po skonceni podnajmu, pficemz se jedna o takovou opravu, béhem jejihoZz provadéni
nemdze podndjemce Nebytové prostory po dobu delsi neZz 1 tyden vibec uZivat, a
pronajimatel docasné neposkytne podnajemci k uzivani nahradni prostory;

c) zaniknou-li béhem podnajmu Nebytové prostory; zaniknou-li Nebytové prostory z
Casti, ma podnajemce pravo na pfiméfenou slevu z podndjemného anebo mize
podnajem vypovédét bez vypovédni doby stim, Zze pokud podnajemce nesdéli
pronajimateli volbu nékterého z vy3e uvedenych dvou narok( do jednoho tydne od
zaniku casti Nebytovych prostor, ma se zato, Ze zvolil slevu z podnajemného a pravo
na vypoveéd podnajmu v takovém pripadé zanikd; pokud zaniknou Nebytové prostory
pouze z mensi ¢asti, ma podnjemce pouze pravo na slevu z podnajemného;

d) stanou-li se Nebytové prostory nepouzitelné k uzivani k ujednanému UGcelu, a to
z dlivod, které nejsou vibec na strané podnajemce.

Clanek IV.
Vyse podnajemného a zplsob placeni

Podnajemné za uzivani Nebytovych prostor prenechanych do podnajmu, se sjednava
takto:

a) Podnajemné za uzivani veSkerych Nebytovych prostor, specifikovanych v ¢lanku |
odst. 4. A) této Smlouvy, Cini 179.880,- K€ za rok

Mésicni podnajemné cini 14.990,- K¢
Cena podnajmu Nebytovych prostor Cini 1.571,- K&/m2rok

b) Podngjemné za uzivani parkovacich mist, specifikovanych v €l. | odst. 4. B) této
Smlouvy, €ini 4.500,- KC + pfislusna sazba DPH mésicné

Sjednané mésicni platby podnajemného jsou splatné vzdy nejpozdéji k desatému dni
bézného kalendafniho mésice na Ucet pronajimatele, oznaceny v zahlavi této smiouvy,
pfipadné na jiny GcCet pronajimatelem pisemné oznaceny. Podkladem pro placeni
meésicnich plateb podnajemného budou faktury vystavené pronajimatelem. Smluvni
strany se dohodly, Ze za den uskutecnéni zdanitelného pInéni u fakturace
podndjemného bude povazovan vzdy 1. kalendarni den v pfisluSném kalendafnim
mésici.
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1

Pronajimatel je opravnén upravit vysi podnajemného pocinaje rokem nasledujicim po
uzavreni této smlouvy, v zavislosti na mife inflace v uplynulém kalendarnim roce s tim,
Ze podnajemné se zvySi o Castku odpovidajici mife inflace za ten ktery uplynuly
kalendafni rok v obdobi od 1. 1. do 31. 12. pfisluSného roku stanovené dle oficialnich
statistickych Gdajii Ceského statistického Gfadu, pFipadné organu, ktery by snad v
budoucnu Cesky statisticky Gfad nahradil.

Pfi Upravé vySe podndjemného bude postupovano tak, ze pronajimatel sdéli podnajemci
rozsah zvySeni podnajemného pro rok nasledujici po uzavieni smlouvy, pfipadné pro
dalSi kalendarni roky, vyplyvajici z miry inflace za prfedchozi kalendarni rok vzdy
nejpozdéji do 31. 3. prislusSného kalendafniho roku stim, Ze zaroven stimto sdélenim
douctuje podnajemci zvySené podnajemné za obdobi od 1.1. do 31.3. a stanovi zvySené
splatky podndjemného pro obdobi od 1.4. do 31.12. pfislusného kalendarniho roku.
Pronajimatel je opravnén sdélit podnajemci rozsah zvySeni podnajemného, douctovat
podnajemné za predchozi kalendafni meésice a stanovit zvySené splatky pro dalsi
kalendafni mésice toho kterého kalendarniho roku, nejpozdéji vSak do 31.12.
prislusného kalendarniho roku.

V prfipadé, Ze pronajimatel bude zajiStovat pro podnajemce dodavku sluzeb, je
podnajemce povinen hradit cenu takovych sluzeb nad ramec podnajemného.

Podnajemce se zavazuje poskytnout pronajimateli nejpozdgji do 10 dni od uzavieni této
Smlouvy financni jistotu ve vySi 29.980,- K¢, kterd bude po fadném ukonceni
podnajemniho vztahu vracena zpét podnajemci. V pfipadé, ze podndjemce neuhradi
v€as sjednané podndjemné, je pronajimatel opravnén pouzit k Ghradé dluzného
podnajemného sloZenou jistotu, pfipadné jeji ¢ast. V takovém pfipadé je podnajemce
povinen doplnit jistotu do plvodné& poskytnuté vy3e, a to ve Ihité do deseti dnli ode dne
oznameni pronajimatele o pouziti jistoty, pfipadné jeji Casti. Pronajimatel je téZ opravnén
pouzit jistotu k Uhradé pfisluSenstvi a pfipadné sjednanych smluvnich pokut. Obé
smluvni strany se dale dohodly, Ze neuhrazeni financni jistoty, jeji ¢asti nebo pfipadné
nedoplnéni finanéni jistoty, se pro Géely této Smlouvy povaZzuje za zvlast zavazny didvod
pro vypovézeni podnajmu podle ¢lanku lll. odst. 3 pism. j) této Smiouvy.

V pfipadé prodleni podnajemce s placenim podnajemného, je podnajemce povinen
zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vySi 0,15 % z dluzné Castky za kazdy kalendarni
den prodleni. Pokud by se snad stalo, ze prodleni s Uhradou uvedenych plateb bude
trvat déle nez 20 kalendafnich dnl, zvySuje se smluvni pokuta, po&inaje nasledujicim
kalendafnim dnem, na 0,5 % z dluzné Castky za kazdy kalendarni den prodleni.

Smluvni strany se dohodly pro pfipad prodleni podndjemce s Uhradou podnajemného,
resp. jakékoliv jiné platby podle této Smlouvy, Ze jakékoliv platby podnajemce bez
ohledu na jejich oznaceni, resp. UCelové urCeni, je pronajimatel opravnén pouzit na
Ghradu narokd pronajimatele v nasledujicim poradi:

a) smluvnich pokut, na které vznikne pronajimateli narok ke dni realizace platby;

b) arokd z prodleni, na které vznikne pronajimateli narok ke dni realizace platby;

¢) Uhradu dluzného podnajemného.

Clanek V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel je povinen:
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a) predat podnajemci Nebytové prostory v dohodnutém stavu v souladu ¢l. Il této
smlouvy; podnajemce v této souvislosti prohlaSuje, Ze Nebytové prostory
pfenechané do najmu si dikladné& prohlédl, Ze jejich stav je mu dobfe znam, a Ze
tyto prostory jsou zplsobilé k uzivani ke sjednanému Ucelu. V pripadé, Ze by tomu
tak nebylo, bude zjeho strany v souladu s¢l. Il této Smlouvy zajiSténa zména
uzivani nebytovych prostor k ujednanému Gcelu. O pfedani a pfevzeti Nebytovych
prostor bude sepsan samostatny pfedavaci protokol;

b) udrZzovat pfedmét najmu ve stavu zplsobilém k ujednanému Gcéelu, pokud z dalich
ustanoveni této Smlouvy nevyplyva néco jiného;

c) predat podnajemci nejpozdéji pfi podpisu této Smlouvy ové&fenou kopii prikazu
energetické narocnosti budovy, v niz se Nebytové prostory nachazeji (dale jen jako
.Prikaz energetické naroc¢nosti‘). Podnajemce timto prohlaSuje, Ze mu byl
pronajimatelem pfed uzavienim této Smlouvy predlozen a predan Prikaz
energetické narocnosti.

2. Podnajemce je povinen:

a) uzivat Nebytové prostory jako fadny hospodar vyluéné k ujednanému Gcelu a hradit
podnajemné za toto uzivani, to vSe v rozsahu a za podminek vyplyvajicich z dalSich
ustanoveni této Smiouvy;

b) provadét drobné opravy a udrzbu pronajatych Nebytovych prostor, zejména malby,
opravy omitek, vyménu vadnych zafivkovych trubic, Zarovek apod. do vySe 15.000,-
K¢ bez DPH za jednu opravu ¢i Udrzbu;

¢) neskladovat v pronajatych Nebytovych prostorach v jednom prostoru nebo pozarnim
Useku latky a smeési klasifikované podle zvlastniho pravniho predpisu upravujiciho
oblast chemickych latekljako oxidujici, extrémné hoflavé, vysoce hoflavé a hoflavé,
nebo latky a smési, které splfuji kritéria tfid a kategorii nebezpecnosti 2.3; 2.6 a 2.7;
28 typy A aZz F; 2.9 az 2.14 a 2.15 typy A az F stanovenych v pfimo pouzitelném
predpisu Evropské unie2, v celkovém mnozstvi téchto latek a smeési presahujicim
1000 kg v pevném stavu nebo 250 litrll v kapalném stavu; v pfipadé poruseni této
povinnosti podnajemcem, je pronajimatel opravnén pozadovat smluvni pokutu ve
vySi 10.000,- KE za kazdy kalendarni den, ve kterém bude tato povinnost
podnajemcem poruSena; timto ustanovenim o smluvni pokuté neni doten néarok
pronajimatele na nahradu vzniklé Skody;

d) zdrzet se bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadéni
jakychkoliv stavebnich ¢&i jinych obdobnych Uprav Nebytovych prostor, jakoz
i jakychkoliv zasahl do podstaty nemovitosti specifikované v ¢lanku I. této Smlouvy;

e) uhradit pronajimateli vdechny Skody, které mu vzniknou v dlsledku jeho provozni
a jiné Cinnosti; toto ustanoveni plati i ve vztahu ke tfetim osobam;

f)  zajistit na sv{j naklad veskeré periodické ajiné revize, kontroly, prohlidky a zkousky
elektrickych i jinych vyhrazenych zafizeni s vyjimkou téch, které jsou trvalou
soucasti budovy;

g) zdrzet se provadéni jakékoliv ¢innosti, v dlsledku které by mohlo dojit k ohrozeni
Zivota, zdravi, majetku Ci ekologickych hodnot a pozarni bezpecnosti;

h) zdrzet se uZivani Nebytovych prostor zplsobem, ktery by jakkoliv nad miru
pfiméfenou pomérlm zasahoval do uZivani ostatnich nebytovych prostor
v nemovitosti specifikované v ¢lanku 1. této Smlouvy nebo do uzivani okolnich
nemovitosti;

i)  Nebytové prostory udrZzovat v Cistoté a odpad ukladat vylucné do nadob k tomuto
Ucelu vyhrazenych;

j)  zajistit fadnou péci o pronajaté Nebytové prostory, jejich ochranu pfed poSkozenim
¢i zniCenim; v pfipadé vyskytu zavad, posSkozeni nebo potfeby provedeni oprav, k

1Zakon &. 350/2011 Sh., o chemickych latkach a chemickych smésich a 0 zméné nékterych zakond (chemicky zakon).

2 Pfiloha | nafizeni Evropského parlamentu a Rady (ES) €. 1272/2008 ze dne 16. prosince 2008 o klasifikaci, oznacovani a baleni
latek a smési, o zméné a zruSeni smérnic 67/548/EHS a 1999/45/ES a 0 zméné nafizeni (ES) ¢. 1907/2006, v platném znéni.
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m)

n)

0)

P)
q)
y

s)

t)

nimz je povinen pronajimatel a které je tfeba bez prodleni odstranit, je podnajemce
povinen takovou potfebu pronajimateli ihned oznamit a ucinit podle svych moznosti
vSe, co Ize oCekavat, aby poSkozenim nebo vadou nevznikla dalSi Skoda, jinak
odpovidd za Skodu, kter4d nesplnénim téchto povinnosti vznikla; jinou zavadu,
poSkozeni nebo potfebu provedeni oprav je podnajemce povinen oznamit
pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu, ujednani o odpovédnosti za Skodu v pfipadé
poruseni této povinnosti se pouzije obdobnég;

ukaze-li se béhem najmu potfeba provést nezbytnou opravu Nebytovych prostor,
kterou nelze odlozit na dobu po skonceni nijmu, je podngjemce povinen opravu
strpét, i kdyZ mu provedeni opravy zplsobi obtize nebo omezi uzivani Nebytovych
prostor,

zdrZet se instalace zabezpecovaciho zafizeni v pronajatych Nebytovych prostorech
bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele;

zabezpedit pfiméfenym zplsobem vlastni majetek v pronajatych Nebytovych
prostorach proti odcizeni; podnajemce v této souvislosti bere na védomi, Ze je
vlastnikem pojiSténa pouze nemovitost, v niz se Nebytové prostory nachazeji,
pficemz, pokud ma podnajemce zajem o pojisténi svych movitych véci, které hodla
do Nebytovych prostor po dobu trvani podnajmu umistit, musi si takové pojisténi
podndjemce smluvné sjednat samostatné;

uhradit ndklady na zfizeni jakychkoliv telefonnich linek, pokud je bude podnajemce
vyuZivat;

zajistit, aby zaméstnanci podnajemce, jakoz i dalSi osoby, které vstupuji za Gcelem
kontaktu s nim do nemovitosti, v niz se Nebytové prostory nachazeji, respektovali,
vesSkera bezpecnostni, pozarné preventivni a jind vySe zminéna opatreni, vyplyvajici
ze zAvaznych predpist i z predpisd vydanych pronajimatelem, véetné pokynd
pronajimatele vymezujicich pohyb pracovnikd v budové a vybavenost potfebnymi
doklady (prikazy a jiné doklady); v souvislosti s provozem ¢innosti se zvysenym
pozarnim nebezpeCim nebo svysokym pozarnim nebezpecim je podnajemce
povinen zajistit dodrzovani pfislusnych predpisi o poZarni ochrang, véetné
souvisejicich predpisd vydanych pronajimatelem, tak jak je podrobn& vymezeno
v Clanku VI. této Smlouvy;

dodrzovat provozni fad nemovitosti;

zajistit odvoz a likvidaci odpadu z pronajatych Nebytovych prostor na vlastni naklady
umoznit pronajimateli na zakladé ozndmeni ucinéného v pfiméfené dobé predem
kontrolu Nebytovych prostor za U€elem zjiSténi, zda podnajemce uzivd Nebytové
prostory v souladu se sjednanym Ucelem, a zda piIni své dalSi povinnosti vyplyvajici
z této Smlouvy, jakoZ iz ObCZ, stejné jako za Ucelem provadéni potfebnych revizi,
udrzby a oprav; predchozi ozndmeni se nevyZaduje, je-li tfeba zabranit Skodé nebo
hrozi-li nebezpeci z prodlent;

v dobé tii mésicd pred skoncenim podnajmu, je-li stranam den skonceni podnajmu
znam, umoznit dalSimu zajemci o najem pristup k Nebytovym prostordm v
nezbytném rozsahu za Ucelem prohlidky v pfitomnosti podnajemce a pronajimatele;
pronajimatel oznami podnajemci navstévu v pfiméfené dobé prfedem;

po skonéeni podnajmu, bez ohledu na dlivod tohoto skonéeni, pfedat Nebytové
prostory pronajimateli, a to v fadném stavu, odpovidajicim stavu, v némz jej prevzal
s prihlédnutim k béznému opotfebeni. V pfipadé, Zze podnajemce nejpozdeji do dvou
pracovnich dnll od skonéeni platnosti této Smlouvy nepfeda pronajimateli Nebytové
prostory, v souladu s ustanovenim tohoto odstavce, je pronajimatel opravnén na
naklady podnajemce Nebytové prostory otevfit, vyklidit, pfiCemz pfipadné véci,
nachazejici se v téchto Nebytovych prostorach uskladnit ve vhodnych komerénich
prostorach, rovnéz na néklady podnajemce. Podnajemce podpisem této Smlouvy s
timto postupem vyslovné souhlasi.

Oznami - li podnajemce fadné a vCas pronajimateli vadu Nebytovych prostor, kterou je
povinen odstranit pronajimatel, a neodstrani - li pronajimatel takovou vadu do jednoho
mésice a v pripadech, kdy to neni ztechnickych dlvodd moZné, v dobé technicky
mozné, pficemZ podnajemce miZe Nebytové prostory uzivat jen se znaénymi obtizemi,

7113



ma podnajemce pravo na pfiméfenou slevu z podnajemného nebo miZe provést opravu
také sam a pozadovat nahradu Géelné vynaloZenych vydaj.

Podndjemce je téZz povinen ihned ohlasit pronajimateli zmény v registraci k dani
z pridané hodnoty. V prfipadé, Ze tak podnajemce neucini, pronajimatel je opravnén
Gétovat mu veskeré Skody a ztraty timto neohlaSenim zplsobené.

Podnajemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
prenechat Nebytové prostory, nebo jejich ¢ast, do podnajmu ¢i jiného uzivaciho vztahu
tfeti osobé.

Pronajimatel a podnajemce se dohodli na tom, Ze sluzby souvisejici s podngjemnim
vztahem dle této smlouvy (napf. dodavky vody, odvoz a odvadéni odpadnich vod,
dodavky tepla, dodavky elektrické energie, odvoz komunalniho odpadu, atd.) nebudou
podnajemci poskytovany pronajimatelem, s vyjimkou téch sluzeb, jejichz poskytovani
pronajimatelem je vyslovné dohodnuto. Smluvni strany se dohodly, Ze sluzby souvisejici
s podnajemnim vztahem dle této smlouvy budou podnajemci ve sjednaném rozsahu a
za dohodnutych podminek poskytovany spolecnosti CREAM Real Estate, s.r.o., se
sidlem Nuselska 262/34, Nusle, 140 00 Praha 4, IC: 277 90 380 a to na zakladé
samostatné smlouvy, kterda bude souCasné stouto smlouvou uzaviena mezi
podnajemcem jako odbératelem a spoleCnosti CREAM Real Estate, s.r.o., jako
dodavatelem.

Clanek V.
Dodrzovani povinnosti podnajemcem na Useku bezpec€nosti a ochrany zdravi pfi praci a
pozarni ochrany.

Nebytové prostory se podpisem této smlouvy z pohledu predpisll na Gseku bezpecénosti
a ochrany zdravi pfi praci (dale jen ,BOZP*) povazuji za prostor pfedany podnajemci.

Podnajemce prohlasuje, Ze byl fadné pouCen a seznamen s riziky vyskytujicimi se
v Nebytovych prostorach, s umisténim uzavérl energii a hlavnich vypinacd elektrického
proudu.

Podnéajemce je povinen:
a) zajistit v Nebytovych prostorach dodrzovani vSech predpist v oblasti ochrany
zivotniho prostfedi, nakladani s odpady a latkami Skodlivymi a jedovatymi a na
Useku BOZP, a to az do doby, kdy prostory vyklidi a protokolarné vrati zpét
najemci;
b) zajiStovat v Nebytovych prostorach BOZP pro vSechny osoby, které se sjeho
védomim v téchto prostorach zdrzuji.

Podnajemce pIni samostatné na vlastni naklady povinnosti na Useku pozarni ochrany
stanovené zakonem ¢.133/1985 Sb., o poZarni ochran&, ve znéni pozdg&jSich predpisd
(dale jako ,,Zédkon o PO,,) a predpisy vydanych na jeho zéakladé ve vSech pronajatych
Nebytovych prostorech, které uziva k provozovani své podnikatelské c&innosti blize
definované platnym vypisem z obchodniho rejstfiku. Podnajemce z toho divodu nese
odpovédnost za pripadné poruseni Zakona o PO, predpisd vydanych na jeho zakladé
(zejména se jedna o vyhlaSku Ministerstva vnitra ¢. 246/2001 Sb., o stanoveni podminek
pozarni bezpecnosti a vykonu statniho pozarniho dozoru (vyhlaSka o pozarni prevenci),
ve znéni pozdéjsich predpisl (dale jako ,,Vyhlaska o poZarni prevenci*) nebo z jinych
predpis( upravujicich povinnosti na Useku pozarni ochrany.

Podnajemce neni odpovédny za plnéni téch povinnosti, za jejichz plnéni odpovida ze
Zakona o PO pronajimatel, nebo pInéni téch povinnosti, kjejichz plnéni se pronajimatel
zavazuje v podnajemni smlouvé. V pripadé pronajimatele se jedna o nasledujici
povinnosti:
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d)

e)

provadéni kontrol a revizi zafizeni pevné spojenych s nemovitosti, ve které se
nebytové prostory nachazeji - elektroinstalace, hromosvody, kominy, plynova
zafizeni, zdroje tepla apod.;

vybaveni Nebytovych prostor pozarné bezpecnostnimi zafizenimi v souladu
s ovéfenou projektovou dokumentaci stavby (netyka se vécnych prostfedkl PO,
napf. pfenosnych hasicich pfistrojd);

provadéni kontrol a revizi pozarné bezpecnostnich zafizeni instalovanych
v nemovitosti, ve které se nebytové prostory nachazeji;

oznaCovani pracovist a ostatnich mist ve spole¢nych a technickych prostorach
budovy pfisluSnymi bezpecnostnimi znackami, pfikazy, zadkazy a pokyny ve vztahu
k pozarni ochrang, a to vC€etné mist, na kterych se nachazi vécné prostfedky
pozarni ochrany;

oznacovani mist v budové, na kterych se nachazeji pozarné bezpecnostni zafizeni.

Podnajemce umozni pronajimateli provadéni pravidelnych kontrol a revizi u zafizeni
uvedenych v odstavci 2.

Podnajemce je zejména povinen:

a)

b)

c)

d)

e)

)}

h)

zaclenit €innost provozovanou v Nebytovych prostorach podle pozarniho nebezpeci
dle ust. 8 4 odst. 1 Zadkona o PO; Stejnopis Dokumentace o zaclenéni cCinnosti
poskytuje podnajemce bezprostfedné po schvaleni pronajimateli, to plati i pfi kazdé
zmeéné majici vliv na zaclenéni Cinnosti;

obstarat a zabezpecit pro Nebytové prostory v potfebném mnozstvi a druzich vécné
prostfedky pozarni ochrany (v souladu s ust. § 2, odst. 3) a 5) Vyhlasky o pozarni
prevenci) se zfetelem na pozarni nebezpeci provozované cinnosti a udrzovat je
v provozuschopném stavu (zejména obstarat a zabezpecit pro Nebytové prostory
prenosné hasici pfistroje, v€etné jejich fadného zajisSténi proti padu a nasledné
zabezpeceni provadéni ro€nich kontrol provozuschopnosti);

vytvaret podminky pro haSeni pozaru a pro zachranné prace, zejména udrZovat
volné pfijezdové komunikace a nastupni plochy pro pozarni techniku, Unikové cesty
a volny pfistup k nouzovym vychodlm, k rozvodnym zafizenim elektrické energie,
k uzavériim vody, plynu, topeni a k produktovodim, k vécnym prostfedklim poZzarni
ochrany a k ru¢nimu ovladani pozarné bezpecnostnich zafizenti;

dodrzovat technické podminky a navody vztahujici se k pozarni bezpecnosti
vyrobkl a éinnosti;

oznaCovat pracoviSté a ostatni mista v Nebytovych prostorach pfislusnymi
bezpec€nostnimi znackami, pfikazy, zdkazy a pokyny ve vztahu k poZarni ochrané, a
to vCetné mist, na kterych se nachazi vécné prostfedky pozarni ochrany;
podnajemce zabezpeluje také oznadeni smérl Gniku v Nebytovych prostorach a
Gnikovych vychod( ze strany Nebytovych prostor;

pravidelné kontrolovat prostfednictvim odborné& zptsobilé osoby, technika poZarni
ochrany nebo preventisty poZarni ochrany dodrZzovani predpisti o pozarni ochrané
v pronajatych Nebytovych prostorach a neprodlené odstranovat zjiSténé zavady;
umoznit organu statniho pozarniho dozoru (dale jako ,,SPD*) provedeni kontroly
plnéni povinnosti na Gseku pozarni ochrany, poskytovat mu pozadované doklady,
dokumentaci a informace vztahujici se k zabezpeceni pozarni ochrany v souladu se
Zakonem o pozarni ochrané, ve stanovenych Ihltach splnitjim uloZena opatfent;
poskytovat bezuplatné organu SPD vyrobky nebo vzorky nezbytné k provedeni
pozéarné technické expertizy ke zjisténi priciny vzniku pozéru;

bezodkladné oznamovat UGzemné pfisluSnému operacnimu a informacnimu
stfedisku Hasi¢ského zachranného sboru pfislusného kraje kazdy pozar vznikly pfi
¢innostech, které provozuje, nebo v prostorach, které uziva. Totéz oznameni musi
ucinit i zastupci pronajimatele;

respektovat pfisluSna ustanoveni uvedena ve schvalené dokumentaci pozarni
ochrany pronajimatele.
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10.

Provozuje-li podndjemce v Nebytovych prostorach cinnost se zvySenym pozarnim
nebezpeCim nebo svysokym pozarnim nebezpecCim, je nad ramec povinnosti
uvedenych v ¢€lanku VI. odst. 3 této Smlouvy povinen:

a) stanovit organizaci zabezpe€eni pozarni ochrany v Nebytovych prostorach s
ohledem na pozarni nebezpeci provozované cinnosti;

b) prokazatelnym zpUsobem stanovit a dodrzovat podminky pozarni bezpeénosti
¢innosti  provozovanych v Nebytovych prostorach, pfipadné technologickych
postupli a zafizeni, nejsou-li podminky provozovani &innosti a zabezpetovani
udrzby a oprav zafizeni stanoveny zvlastnim predpisem;

c) zajiStovat Udrzbu, kontroly a opravy technickych a technologickych zafizeni
zplsobem a ve Ihltach stanovenych podminkami poZarni bezpeénosti nebo
vyrobcem zafizeni;

d) stanovit z hlediska pozarni bezpecnosti pozadavky na odbornou kvalifikaci osob
povérenych obsluhou, kontrolou, Udrzbou a opravami technickych a technologickych
zafizeni, pokud to neni stanoveno zvlastnimi predpisy a zabezpecit provadéni praci,
které by mohly vést ke vzniku pozaru, pouze osobami s pfisluSnou kvalifikact;

e) mit k dispozici pozarné technické charakteristiky vyrab&nych, pouzivanych,
zpracovavanych nebo skladovanych latek a materidldl potiebné ke stanoveni
preventivnich opatfeni k ochrané zivota a zdravi osob a majetku;

f) v prostorach s nejméné 3 zaméstnanci zfizovat preventivni pozarni hlidky.

g) zpracovavat predepsanou dokumentaci pozarni ochrany, plnit podminky poZzarni
bezpec€nosti v ni stanovené a udrzovat ji v souladu se skuteCnym stavem; tato
dokumentace pozarni ochrany musi respektovat podminky pozarni bezpecnosti
stanovené v dokumentaci pozarni ochrany pronajimatele, pokud je tato zpracovana.
V tom pfipadé poskytuje pronajimatel podnajemci ty druhy dokumentace pozarni
ochrany, ve kterych jsou dotéeny Nebytové prostory;

h) zabezpedcit pravidelné 3koleni zaméstnancl o poZarni ochrané a odbornou pfipravu
zaméstnancll zafazenych do preventivnich poZarnich hlidek, jakoZ i preventistd
pozarni ochrany;

Provozuje-li podnajemce v Nebytovych prostorach c¢innost s vysokym pozarnim
nebezpedim je dale povinen prostfednictvim odborn& zplsobilé osoby zabezpedit
posouzeni pozarniho nebezpeci z hlediska ohroZzeni osob, zvifat a majetku a plnéni
dalSich povinnosti na Useku poZarni ochrany. Stejnopis Posouzeni pozarniho nebezpeci
schvaleného prislusnym Hasi¢skym zachrannym sborem kraje poskytuje podnajemce
bezprostfedné po schvaleni pronajimateli.

Pfi spalovani hoflavych latek na volném prostranstvi sousedicich s nemovitosti, ve
kterych se Nebytové prostory nachazeji, musi mit podndjemce pisemny souhlas
zastupce pronajimatele a poté postupuje dle ust. § 5, odst. 2 Zadkona o poZarni ochrané.
Ma-li podnajemce spolec¢né s Nebytovymi prostorami pronajaty volnd prostranstvi, na
kterych se nachazeji porosty, nesmi podnajemce porosty vypalovat.

Pfi svafovani nebo nahfivani zivic v tavnych nadobach nebo jinych ¢&innostech
bezprostfedné ohrozujicich pozarni bezpecnost v Nebytovych prostorach se dodavatel
zavazuje dodrzovat ustanoveni platnych predpistd3, véetné zpracovani veskeré
dokumentace ktéto cinnosti a zajiSténi nasledného dozoru po ukonceni téchto praci.
Radné zabezpedeni téchto praci je povinen podnajemce na pozadani doloZit zmocnéné
osobé pronajimatele.

Osobou zmocnénou pro jednani na Useku pozarni ochrany za pronajimatele je Ing.
Hynek Marak, technik pozarni ochrany a za podnajemce Ing. Lucie Haldsova. Zmocnéna

Napf. VyhlaSka €. 87/2000 Sh., kterou se stanovi pozarni bezpe¢nosti pfi svafovani a nahfivani zivic v tavnych nadobach
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osoba pronajimatele bude o zavérech z dilCich jednani na Useku pozarni ochrany mezi
pronajimatelem a podnajemcem informovat pfisluSného spravce nemovitosti. Zaznamy
o vSech dulezitych skute¢nostech tykajicich se poZarni ochrany podnajemce (vGetné
zdznaml o diléich jednanich mezi uvedenymi zmocnénymi osobami na tomto Useku)
budou provadény do pozarni knihy vedené podndjemcem, pfipadné obdobné
dokumentace.

11. Podndjemce a pronajimatel si poskytuji pfi zdolavani pozarli vzajemnou pomoc.
Nahrada vydajl se fidi Zakonem o pozarni ochrané a dalSimi platnymi predpisy.

Clanek VII.
Dolozka o obligacnim statutu

Pravni vztah zaloZeny touto Smlouvou se Fidi pravem Ceské republiky a v rdmci tohoto prava
Ob¢z.

Clanek VIil.
Dolozka o prislusnosti soudu

L Pripadné spory mezi smluvnimi stranami vyplyvajici z této Smlouvy nebo v souvislosti
s ni vzniklé, budou feSeny v prvé fadé dohodou.

2. Pokud nedojde k dohodg&, je k projednani takovych sporli podle vyslovné dohody
smluvnich stran pfisluSny obecny soud té které smluvni strany.

Clanek IX.
Dorucovani

L Jakékoliv sdélenf ¢&i jiny dokument, jenZz ma nebo mdze byt doruéen podle této Smilouvy,
Ize dorucit osobné nebo doporu€enym dopisem na adresu té které smluvni strany
uvedenou v zahlavi této Smlouvy, resp. jinou adresu, ktera bude po uzavieni této
Smlouvy pisemné sdélena druhé smluvni strané.

2. Jakékoliv sdéleni ¢ijiny dokument bude povazovan za doruceny
a) pokud je doruCovano osobné v okamziku doruceni, a to i kdyz druhd strana
odmitne sdéleni ¢i jiny dokument prevzit
b) pokud je dorudovano doporucenou postou, pé&t pracovnich dnl poté, co bylo
poStovnim Ufadem vystaveno potvrzeni o odeslani

Clanek X.
Uplnost smlouvy
Tato Smlouva a dokumenty, na které odkazuje, obsahuje UpIné ujednani mezi smluvnimi
stranami, jez se vztahuje k pfedmétu pinéni, jakoz i ktransakcim pfedvidanym touto

Smlouvou a nahrazuje veSkerad predchozi smluvni ujednani (pokud né&jaka existovala) mezi
smluvnimi stranami, jez se vztahuji k pfedmétu plnéni, jakoz i k pfedvidanym transakcim.

Clanek XI.
Platnost smlouvy

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu vSemi smluvnimi stranami.
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1

Clanek XIl.
VSeobecnda a zavérec¢na ustanoveni

Prava a povinnosti smluvnich stran touto Smlouvou vyslovné neupravené se fidi ObcZ,
jakoz i ostatnimi obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy. Podle vyslovné dohody
smluvnich stran se ust. § 2208, § 2210 odst. 3, § 2212, § 2226, § 2227, § 2308 a § 2311
Ob¢Z nepouziji.

JelikoZz podnajemce je pravnickou osobou financovanou z vefejnych rozpodtd, je
pronajimatel jako dodavatel ve smyslu ustanoveni § 2 pism. e) zakona ¢. 320/2001 Sb.,
o finanéni kontrole ve vefejné spravé a o zméné nékterych zakonl (zékon o finanéni
kontrole), ve znéni pozdéjSich prepisl, osobou povinnou spoluplsobit pii vykonu
finan€ni kontroly provadéné v souvislosti s Uhradou zbozi nebo sluzeb z vefejnych
vydaji nebo z vefejné podpory, tj. je povinen podle § 13 zakona o finanéni kontrole
poskytnout poZzadované informace a dokumentaci kontrolnim organtim (Ridicimu organu
Operac¢niho programu technick4 pomoc Ministerstva pro mistni rozvoj CR, Ministerstvu
financi CR, Evropské komisi, Evropskému G&etnimu dvoru, Evropskému Gfadu pro boj
proti podvodim, Nejvy$$imu kontrolnimu Ufadu, pfislusnému finanénimu Gradu a dalsim
opravnénym organlim) a vytvofit kontrolnim organlim podminky k provedeni kontroly
vztahujici se k pfedmétné dodavce a poskytnout jim soucinnost.

Tato smlouva je financovana z Operacniho programu Technickd pomoc 2014 - 2020.
Kazdy origindl danového dokladu, ktery se vztahuje k pInéni této Smlouvy, musi
obsahovat informaci, Zze se jedna o projekt ,OPTP 2014 - 2020“ a registracni Cislo
projektu CZ.08.1.125/0.0/0.0/15_003/0000099 ,Zajisténi ukonCovani ROP Stfedni
Morava 2018-2019*.

Pronajimatel je povinen uchovavat veSkeré originalni dokumenty souvisejici s pInénim
prfedmétu smlouvy po dobu nejméné 10 let ode dne podpisu smlouvy, zaroven alespon
do 31. 12. 2027. Po tuto dobu je pronajimatel jako dodavatel povinen umoznit osobam
opravnénym k vykonu finanéni kontroly provést kontrolu doklad( souvisejicich s plnénim
pfedmétu smlouvy.

Jakékoliv zmeény této Smlouvy Ize provadét vyluéné pisemnou formou.

Smluvni strany prohlasuji, Zze tato Smlouva byla sepsana podle jejich pravé a svobodné
vile.

Smilouva se vyhotovuje ve tfech stejnopisech s tim, Zze kazda smluvni strana obdrzi po
jednom stejnopise.

Smlouva podléhd zvefejnéni v Registru smluv podle zakona €. 340/2015 Sb.,
o zvlastnich podminkach u€innosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv
a o registru smluv (zékon o registru smluv). Smluvni strany se dohodly, Ze zvefejnéni
Smlouvy v Registru smluv provede podnajemce.

Ve Zling, dne .......

pronajimatel Reai Estate, s.r.0, podnéajemce

Nuselska 262/34
1f10 00 Praha 4, Nusle
IC: 277 90 380
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