Smluvní strany:

1. Pronajímatel:
Beskydské divadlo Nový Jičín, příspěvková organizace



IČ: 00096334

se sídlem: Divadelní 873/5, 741 01  Nový Jičín




zastoupené Mgr. Pavlem Bártkem, ředitelem 

(dále jen „pronajímatel“)

a

2. Nájemce:
Andrej Droščín



obchodní firma: Andrej Droščín

IČ: 64969401

fyzická osoba podnikající dle živnostenského zákona nezapsaná v obchodním rejstříku

se sídlem: Gregorova 37, 741 01 Nový Jičín

(dále jen „nájemce“)
uzavřeli dle zákona č. 89/2012 Sb., NOZ ve znění pozdějších předpisů, a zákona č. 116/1990 Sb., o nájmu a podnájmu nebytových prostor ve znění pozdějších předpisů, po vzájemné dohodě svobodně a bez nátlaku tuto 

SMLOUVU O NÁJMU A PROVOZOVÁNÍ NEBYTOVÝCH PROSTOR A JEJICH VYBAVENÍ.

I.

Úvodní ustanovení


Účastníci smlouvy vedeni snahou zajistit řádný provoz nebytových prostor uvedených v čl. III. této smlouvy v souladu se specifickými potřebami pronajímatele, a to zejména po dobu konání kulturních akcí u pronajímatele, uzavírají tuto smlouvu, která upravuje podmínky realizace hostinské činnosti v nebytových prostorech nájemcem. Specifické potřeby pronajímatele jsou dány zejména nutností zajistit řádný průběh kulturních akcí v Beskydském divadle Nový Jičín, které jsou určující pro způsob a rozsah užívání nebytových prostor nájemcem.

II.

1. Pronajímatel prohlašuje, že je v souladu se Zřizovací listinou ze dne 16.12.2013 řádným správcem a uživatelem následujících nebytových prostor ve vlastnictví Města Nového Jičína,  umístěných v budově č.p. 873/5, na ul. Divadelní 5, 741 01 Nový Jičín (dále také „budova č.p. 873“), na pozemku parcele č. st. 487, zastavěná plocha a nádvoří, o výměře 2263 m2, a to:

a) místnosti č. 117 - restaurace, o výměře 43,8 m2, nacházející se v 1. nadzemním podlaží budovy č.p. 873,

b) skladu, o výměře 20,13 m2, nacházejícího se v 1. nadzemním podlaží budovy č.p. 873 a přímo sousedícího s výše uvedenou místností č. 113
c) bufetu, o výměře 18,3 m2,  nacházejícího se v  1. nadzemním podlaží budovy č.p. 873,

d) dvoupatrového skladu, o výměře 55,78 m2, nacházejícího se v 1. podzemním podlaží a v 1. nadzemním podlaží budovy č.p. 873 a přímo sousedícího s výše uvedeným bufetem,

nacházejících se v katastrálním území Nový Jičín-Horní Předměstí a zapsaných na listu vlastnictví č. 10001 pro katastrální území Nový Jičín-Horní Předměstí, v katastru nemovitostí vedeném Katastrálním úřadem pro Moravskoslezský kraj, Katastrálním pracovištěm Nový Jičín. 

2. Pronajímatel rovněž prohlašuje, že je v souladu se Zřizovací listinou ze dne 16.12.2013 správcem   vybavení a zařízení výše uvedených nebytových prostor, které je vymezeno a specifikováno v příloze č. 1 této smlouvy.

III.

Předmět smlouvy

1. Předmětem této smlouvy je pronájem následujících nebytových prostor a jejich vybavení a zařízení (dále jen „nebytové prostory“), umístěných v budově č.p. 873/5, na ul. Divadelní, 741 01 Nový Jičín, na pozemku parcele č. st. 487, zastavěná plocha a nádvoří, o výměře 2263 m2, a to:

a) místnosti č. 117 - restaurace, o výměře 43,8 m2, nacházející se v 1. nadzemním podlaží budovy č.p. 873,

b) skladu, o výměře 20,13 m2, nacházejícího se v 1. nadzemním podlaží budovy č.p. 873 a přímo sousedícího s výše uvedenou místností č. 113
c) bufetu, o výměře 18,3 m2,  nacházejícího se v  1. nadzemním podlaží budovy č.p. 873,

d) dvoupatrového skladu, o výměře 55,78 m2, nacházejícího se v 1. podzemním podlaží a v 1. nadzemním podlaží budovy č.p. 873 a přímo sousedícího s výše uvedeným bufetem,

nacházejících se v katastrálním území Nový Jičín-Horní Předměstí a zapsaných na listu vlastnictví č. 10001 pro katastrální území Nový Jičín-Horní Předměstí, v katastru nemovitostí vedeném Katastrálním úřadem pro Moravskoslezský kraj, Katastrálním pracovištěm Nový Jičín. Celková výměra nebytových prostor činí 138,01 m2. 

2. Vybavení a zařízení výše uvedených nebytových prostor je vymezeno a specifikováno v příloze č. 1 této smlouvy.

IV.

Faktický a právní stav předmětu smlouvy

1. Pronajímatel prohlašuje, že na předmětných nebytových prostorech neváznou žádná zástavní práva, věcná břemena, ani jiná práva třetích osob, která by omezovala výkon práv nájemce.

2. Nebytové prostory jsou ve stavu způsobilém ke smluvenému užívání, kterým je výkon hostinské činnosti nájemcem. Podrobný popis nebytových prostor a jejich stavu ke dni předání je uveden v písemném předávacím protokolu, který tvoří přílohu této smlouvy. Strany smlouvy svými podpisy stvrzují souhlas s obsahem předávacího protokolu.

3. Pronajímatel seznámil nájemce se specifickými podmínkami užívání nebytových prostor a jejich stavem a nájemce si tyto nebytové prostory před podpisem smlouvy prohlédl, seznámil se s jejich právním a faktickým stavem a takto je i přijímá.  

V.

Projev vůle

1. Pronajímatel přenechává nájemci v souladu se Zřizovací listinou ze dne 16.12.2013 do nájmu nebytové prostory a jejich vybavení a zařízení za účelem výkonu hostinské činnosti nájemcem v těchto prostorech.

2. Nájemce se zavazuje řádně a včas platit sjednané nájemné (viz čl. VII. bod. 1.a 2. této smlouvy) a cenu za plnění poskytovaná  v souvislosti s užíváním nebytových prostor (viz čl. VII. bod. 3. této smlouvy) a plnit veškeré povinnosti plynoucí z právních předpisů a této smlouvy, zejména se zavazuje provozovat hostinskou činnost v nebytových prostorech v souladu s potřebami a pokyny pronajímatele.

VI.

Doba nájmu


Nájem je sjednán na dobu určitou od 1.12.2016 do 30.11.2017.

VII.

Nájemné a cena za služby

1. Nájemné za nebytové prostory je sjednáno ve výši 14 000,- Kč (slovy: čtrnácttisíckorun- českých) za měsíc.

V období 15.6. – 15.9. se nájemné sjednává na základě bodu II. odst. 1 písm. c) a d) na výši 10 000,- Kč (slovy: desetticískorunčeských) za měsíc. V tomto období není bufet a sklad využíván.

2. Nájemné za vybavení a zařízení je sjednáno ve výši 2 000,- Kč (slovy: dvatisícekorun- českých) za měsíc.

3. Kromě nájemného je nájemce povinen platit pronajímateli za plnění poskytovaná v souvislosti s užíváním nebytových prostor (dále jen „služby“) částku určenou součtem cen a paušálních plateb za jednotlivá plnění (dále jen „cena za služby“), a to za následujících podmínek:

a) dodávka tepla:
Vzhledem ke skutečnosti, že je nainstalována samostatná měřicí jednotka odběru tepla nájemcem, je výše ceny za dodávku tepla za příslušný kalendářní měsíc určena na základě skutečného měsíčního odběru tepla nájemcem zjištěného z měřící jednotky a na základě vyúčtování dodávek tepla pro nebytové prostory, které obdrží pronajímatel od jeho dodavatele tepla, tj. pronajímatel bude tzv. „přefakturovávat“ cenu za dodávku tepla pro nebytové prostory, kterou obdrží od dodavatele tepla.

b) dodávka elektřiny pro místnost č. 114 – restauraci a sklad: 

(místnost č. 114 - restaurace, sklad – viz čl. III. bod. 1. písm. a)  a písm. b) této smlouvy)

Vzhledem ke skutečnosti, že pro tyto nebytové prostory (tj. místnost č. 113 a 117 – restaurace a sklad) je nainstalována samostatná měřicí jednotka pro odběr elektřiny, je výše ceny za dodávku elektřiny za příslušný kalendářní měsíc určena na základě skutečného měsíčního odběru elektřiny nájemcem zjištěného z měřící jednotky a na základě vyúčtování dodávek elektřiny, které obdrží pronajímatel od jeho dodavatele elektřiny, tj. pronajímatel bude tzv. „přefakturovávat“ cenu za dodávku elektřiny pro tyto nebytové prostory, kterou obdrží od dodavatele elektřiny.

c) měsíční paušální platba za dodávku elektřiny pro bufet
a dvoupatrový sklad 
780,- Kč

(bufet, dvoupatrový sklad – viz čl. III. bod. 1. písm. c)  a písm. d) této smlouvy)

d) měsíční paušální platba za dodávku vody 
1.164,- Kč

4. Nájemné za nebytové prostory a nájemné za jejich vybavení a zařízení (dále jen „nájemné“) je placeno měsíčně předem a je splatné vždy  k poslednímu dni kalendářního měsíce předcházejícího měsíci, za který je nájemné placeno. 

5. Výše nájemného je určena s ohledem na zvláštnosti užívání nebytových prostor nájemcem spojené se specifickými potřebami pronajímatele stanovenými touto smlouvou a nájemce tudíž není oprávněn požadovat snížení nájemného z důvodů upravených touto smlouvou. 

6. Nájemné je placeno na základě pronajímatelem měsíčně vystavených faktur, přičemž pronajímatel je povinen doručit fakturu nájemci nejpozději do 15. dne kalendářního měsíce předcházejícího měsíci, za který je nájemné placeno. Splatnost faktury je vždy k poslednímu dni kalendářního měsíce předcházejícího měsíci, za který je nájemné placeno. 

7. Cena za služby je placena měsíčně zpětně a je splatná vždy  k poslednímu dni kalendářního měsíce následujícího po měsíci, za který je cena za služby placena. Cena za služby je placena na základě pronajímatelem měsíčně vystavených faktur, přičemž pronajímatel je povinen doručit fakturu nájemci nejpozději do 15. dne kalendářního měsíce následujícího po měsíci, za který je cena za služby placena. Splatnost faktury je vždy k poslednímu dni kalendářního měsíce následujícího po měsíci, za který je cena za služby placena. Z vystavených faktur musí být zřejmá výše částek za jednotlivé služby. 

8. Placení nájemného a ceny za služby je uskutečňováno bezhotovostním převodem na účet pronajímatele č. 633801/0100, vedený u Komerční banky, a.s., pobočky Nový Jičín. Okamžikem zaplacení je okamžik připsání příslušné částky na výše uvedený účet pronajímatele.

9. Nájemce se zavazuje platit nájemné a cenu za služby ode dne účinnosti této smlouvy. První nájemné je splatné okamžikem účinnosti této smlouvy.

10. Nájemce se zavazuje zaplatit při podpisu této smlouvy pronajímateli vratnou kauci ve výši 30 000,- Kč (slovy: třicettisíckorunčeských), která bude po dobu trvání nájmu uložena u pronajímatele.

Pronajímatel je oprávněn při skončení nájmu se v případě potřeby uspokojit formou jednostranného započtení svých pohledávek, které vznikly z důvodu neplnění povinností nájemcem dle této smlouvy (nedoplatky na nájemném a ceně za služby, vzniklá škoda, apod.), a to proti pohledávce nájemce na vrácení kauce. Pronajímatel je povinen do 14 dní po skončení nájmu vrátit nájemci vratnou kauci, a to ve výši po započtení případných pohledávek dle tohoto bodu smlouvy.

11. Smluvní strany se dohodly na smluvní pokutě ve výši 0,1 % za každý den prodlení nájemce se zaplacením jakékoliv dlužné částky dle této smlouvy. Náhrada škody ani jiné nároky pronajímatele tím nejsou dotčeny.

12. V případě, že se pronajímatel za trvání nájemního vztahu stane plátcem daně z přidané hodnoty (dále jen „DPH“), bude ke všem částkám fakturovaným dle této smlouvy vždy připočtena příslušná sazba DPH a nájemce se zavazuje takto určenou částku řádně platit za podmínek stanovených touto smlouvou.

VIII.

Práva a povinnosti stran

1. Pronajímatel je povinen nebytové prostory vlastním nákladem udržovat ve stavu způsobilém ke smluvenému užívání.

Pronajímatel je oprávněn požadovat vstup do nebytových prostor za účelem kontroly, zda je nájemce užívá řádným způsobem a k účelu uvedenému ve smlouvě. Termín prohlídky nebytových prostor pronajímatel nájemci oznámí v dostatečném časovém předstihu. Nájemce je povinen k tomuto účelu zajistit potřebnou součinnost a umožnit pronajímateli vstup do nebytových prostor.

2. Nájemce je povinen užívat nebytové prostory v souladu s jejich stavebním určením a pouze ke smluvenému účelu, kterým je zajištění hostinské činnosti v nebytových prostorech, a to za podmínek stanovených touto smlouvou.

3. Pronajímatelem budou po podpisu této smlouvy předány nájemci klíče od nebytových prostor a také od objektu budovy č.p. 873/5 tak, aby nájemce měl zajištěn řádný přístup k nebytovým  prostorům. V této  souvislosti  se nájemce  zavazuje užívat objekt budovy č.p. 873/5 a společné prostory (viz čl. VIII. bod 4. této smlouvy) tak, aby nebyl umožněn přístup nepovolaným třetím osobám do tohoto objektu mimo pronajaté nebytové prostory. Řádné užívání nebytových prostor třetími osobami tímto není dotčeno.

Do nebytového prostoru vymezeného v čl. III. bodě 1. písm. d) této smlouvy (dvoupatrový sklad) je možný přístup rovněž dveřmi z Husovy ulice. Klíče od těchto dveří jsou stále uloženy na vrátnici nacházející se ve vstupu do budovy č.p. 873/5 z výše uvedené ulice. V případě potřeby nájemce použít tohoto vstupu k uložení zboží do dvoupatrového skladu, vyzvedne si nájemce klíč na vrátnici a po uskladnění zboží je nájemce povinen opět tento klíč vrátit zpět na vrátnici.

4. Nájemce má právo užívat společné prostory budovy č.p. 873/5 (dále jen „společné prostory“), kterými jsou chodba v 1. nadzemním podlaží budovy č.p. 873/5, která přímo sousedí s místností č. 117 (viz čl. III. bod 1. písm. a) této smlouvy), a dámské a pánské toalety, jejichž vstup je umístěn na výše zmíněné chodbě, a to v rozsahu nezbytném pro řádný výkon předmětu podnikání (hostinské činnosti) a chod pronajatých nebytových prostor dle této smlouvy.

Nájemce je povinen na své náklady provádět úklid společných prostor a udržovat společné prostory čisté a je povinen tyto společné prostory užívat tak, aby nedocházelo ke škodám na majetku a zdraví osob. Nájemce odpovídá za veškerou škodu na společných prostorech způsobenou v souvislosti s jeho výkonem činnosti v nebytových prostorech. 

Nájemce bere na vědomí, že společné prostory jsou zejména po dobu konání kulturních akcí u pronajímatele užívány rovněž jinými subjekty (pronajímatelem, účinkujícími, apod.).

5. Nájemce hradí náklady spojené s běžným udržováním a opravami nebytových prostor po vzájemné dohodě v rozsahu stanoveném analogicky jako pro nájemce bytů nařízením vlády č. 308/2015 Sb., kterým se provádějí některá ustanovení občanského zákoníku.

6. Nájemce je povinen udržovat na své náklady v nebytových prostorech čistotu a pořádek tak, aby byly dodrženy veškeré hygienické normy závazné pro provozování nebytových prostor ke sjednanému účelu.

7. Pronajímatel bude zabezpečovat pro nájemce v souladu s čl. VII. bodem 3. této smlouvy následující služby: 

· dodávku vody,

· dodávku tepla,

· dodávku elektřiny,
· odvoz SKO (směsný komunální odpad) – kontejner – odvoz 2x měsíčně,


které budou vyúčtovány pronajímatelem ve fakturách a hrazeny nájemcem.

Pronajímatel zabezpečuje na své náklady ostrahu celého objektu budovy č.p. 873/5, ve které se nacházejí nebytové prostory.

8. Po předchozí vzájemné dohodě může pronajímatel poskytnout nájemci k dispozici jednu telefonní linku a provolaná částka bude vyúčtována nájemci vždy za měsíc zpětně v následujícím kalendářním měsíci na základě vystavené faktury se splatností 15. den po vystavení této faktury. Provolaná částka bude nájemcem placena bezhotovostním převodem na účet pronajímatele č. 633801/0100, vedený u Komerční banky, a.s., pobočky Nový Jičín. Okamžikem zaplacení je okamžik připsání příslušné částky na výše uvedený účet pronajímatele.

9. Změny v nebytových prostorech včetně změn vnitřního vybavení a zařízení je nájemce oprávněn provádět pouze po předchozím písemném souhlasu pronajímatele. Písemný souhlas pronajímatele je třeba rovněž pro umístění jakékoliv reklamy či informačního zařízení. Podpisem této smlouvy je pronajímatelem udělen nájemci souhlas k umístění povinného označení nájemce na vnějších dveřích vstupu do nebytových prostor podle živnostenského zákona.

10. Nájemce nemůže přenechat nebytové prostory nebo jejich část do podnájmu či jiného užívání třetí osobě. 

11. Nájemce je povinen respektovat při realizaci své činnosti dle této smlouvy provoz pronajímatele včetně případných výpadků a omezení činnosti pronajímatele. V této souvislosti se pronajímatel zavazuje vždy do 20. dne kalendářního měsíce upřesnit provozní a organizační plány činností na následný kalendářní měsíc, které jsou pro nájemce závazné. Nájemce je povinen se každý měsíc účastnit jednání s pronajímatelem, na nichž bude projednáván provozní a organizační plán činností na následný kalendářní měsíc.

Nájemce je zejména povinen po dobu konání kulturních akcí u pronajímatele uzavřít nebytové prostory pro veřejnost a zajistit řádný provoz nebytových prostor jen pro potřeby pronajímatele, účinkujících a návštěvníků divadla, a to s minimálně tří člennou obsluhou tak, aby byl zajištěn plynulý výdej občerstvení.

Nájemce je oprávněn provozovat nebytový prostor vymezený v čl. III. bodě 1. písm. c) této smlouvy (bufet) jen po dobu konání kulturních akcí u pronajímatele a jen v souladu s pokyny pronajímatele.

12. Nájemce je povinen při své činnosti dle této smlouvy respektovat pokyny pronajímatele související zejména se zajištěním provozu nebytových prostor po dobu konání kulturních akcí u pronajímatele. Nájemce je povinen rovněž respektovat případné pokyny pronajímatele vztahující se k nabízenému sortimentu, a to jak pro běžný provoz nebytových prostor, tak také pro ad hoc akce konané v nebytových prostorech nebo u pronajímatele.

13. Nájemce je povinen se zdržet jakýchkoliv jednání, která by rušila nebo mohla ohrozit výkon ostatních užívacích práv v objektu, v němž se nachází pronajaté nebytové prostory.

14. Nájemce a jeho zaměstnanci, jakož i osoby třetí navštěvující nájemce, jsou povinni respektovat pravidla bezpečnosti a pobytu osob v areálu a objektu budovy č.p. 873/5, v níž se nachází nebytové prostory, a to podle pokynů a směrnic pronajímatele. Nájemce je rovněž povinen na své náklady zabezpečit nebytové prostory zejména proti vloupání a jinému poškození.  

15. Nájemce je povinen po dobu nájmu na své náklady pojistit nebytové prostory a jejich vybavení a zařízení proti požáru, vloupání a jinému poškození všeho druhu, jakož i proti všemu nebezpečí a rizikům, které je s ohledem na místní poměry nezbytné pojistit. Případná pojistka musí být vinkulována nájemcem ve prospěch pronajímatele. Bez ohledu na tuto skutečnost je nájemce povinen nahradit pronajímateli celkovou škodu vzniklou ztrátou nebo poškozením nebytových prostor a jejich vybavení a zařízení, jestliže náhrada vyplacená pojišťovnou tuto škodu plně nepokryje.

16. Nájemce prohlašuje, že má uzavřené pojištění odpovědnosti za škodu jím způsobenou na pojistnou částku 8.000.000,- Kč, a to u České pojišťovny, pojistka č. 7541583016.

17. Po skončení nájmu je nájemce povinen nebytové prostory předat pronajímateli vyklizené a se všemi obdrženými klíči, a to ve stavu, v jakém je převzal k užívání s přihlédnutím k obvyklému opotřebení – včetně dodatečných změn, které provedl se souhlasem pronajímatele, a to nejpozději v den skončení nájmu.

Nájemce bere na vědomí, že v případě nevyklizení nebytových prostor dle předchozího odstavce a ani ve lhůtě 3 dnů po skončení nájmu, má nájemce právo po marném uplynutí uvedené dodatečné lhůty na vyklizení tyto nebytové prostory v celém rozsahu užívat, včetně práva do nich vkročit a je svépomocí na náklady nájemce vyklidit. 

18. Ostatní práva a povinnosti vyplývající z této smlouvy, pokud nejsou uvedeny přímo v této smlouvě, se řídí občanským zákoníkem a zákonem č. 116/1990 Sb., o nájmu a podnájmu nebytových prostor, ve znění pozdějších předpisů.

IX.

Zánik nájmu

Smluvní vztah založený touto smlouvou může být ukončen zejména:

a) dohodou smluvních stran,

b) uplynutím doby, na kterou je smlouva sjednána,

c) písemným odstoupením od smlouvy pronajímatelem za následujících podmínek:

· pronajímatel může odstoupit od smlouvy zejména z důvodu podstatného porušení smlouvy nájemcem,

· za podstatné porušení smlouvy nájemcem se považuje zejména jeho porušení povinností stanovených touto smlouvou v čl. V. bodě 2., čl. VII. bodě 9., 10. odst. prvním, čl. VIII. bodě 2., 3., 4. odst. druhém, 5., 6., 9., 10., 11., 12. 13., 14., 15., 16., 

· odstoupení od smlouvy nabývá účinnosti okamžikem doručení nájemci,

d) písemným odstoupením od smlouvy nájemcem za následujících podmínek:

· nájemce může odstoupit od smlouvy zejména z důvodu podstatného porušení smlouvy pronajímatelem,

· za podstatné porušení smlouvy pronajímatelem se považuje zejména jeho porušení povinností stanovených touto smlouvou v čl. VIII. bodě 1. odst. prvním, 7.,

· odstoupení od smlouvy nabývá účinnosti okamžikem doručení pronajímateli,

e) výpovědí; i když je smlouva uzavřena na dobu určitou, dohodly se smluvní strany na tom, že každá ze smluvních stran je oprávněna ukončit tuto smlouvu písemnou výpovědí za následujících podmínek:

· smlouvu lze vypovědět i bez udání výpovědních důvodů,

· výpovědní doba činí 3 měsíce a počíná běžet prvním dnem kalendářního měsíce následujícího po měsíci, v němž byla výpověď doručena druhé straně,

f) zánikem nájemce.

X.

Nabídka ke koupi


Smluvní strany se dohodly, že při skončení nájmu je nájemce povinen nabídnout pronajímateli ke koupi movité věci, které nájemce koupil za účelem výkonu hostinské činnosti v nebytových prostorech (např. kávovar, myčka, sklenice, apod.) dle této smlouvy a tyto věci byly po dobu nájmu umístěny v nebytových prostorech.

Nájemce se zavazuje při skončení nájmu písemně nabídnout pronajímateli ke koupi movité věci dle předchozího odstavce, a to za cenu, která bude určena znaleckým posudkem znalce z příslušného oboru jako cena obvyklá podle § 2 odst. 1 zákona č. 151/1997 Sb., o oceňování majetku ve znění pozdějších předpisů. Znalecký posudek musí být součástí písemné nabídky nájemce. V případě, že pronajímatel nebude souhlasit s výši stanovené obvyklé ceny, je oprávněn nechat na své náklady vypracovat revizní znalecký posudek na ocenění movitých věcí metodou obvyklé ceny podle § 2 odst. 1 zákona č. 151/1997 Sb. Pokud se obvyklá cena určená podle výše zmíněných znaleckých posudků bude lišit o 5 a více procent, bude kupní cena movitých věcí pro potřeby realizace převodu stanovená jako průměrná cena zjištěná z obvyklých cen uvedených v těchto znaleckých posudcích a takto zjištěné kupní ceně se obě smluvní strany zavazují podrobit a respektovat ji v kupní smlouvě. Pokud se bude lišit obvyklá cena určená podle výše zmíněných znaleckých posudků o méně než 5 procent, bude pro realizaci kupní smlouvy dle tohoto článku rozhodující obvyklá cena movitých věcí stanovená původním znaleckým posudkem předloženým nájemcem. 

Nabídne-li řádně nájemce movité věci pronajímateli ke koupi, je pronajímatel povinen sdělit písemně nájemci do 14 dnů své stanovisko. V tomto stanovisku musí být uveden případný návrh na vypracování revizního znaleckého posudku zmíněného v předchozím odstavci.

V případě přijetí nabídky a realizace kupní smlouvy je pronajímatel povinen do 1 měsíce od doručení písemné nabídky zaplatit nájemci kupní cenu určenou dle předchozího odstavce, nedojde-li k jiné písemné dohodě. Do běhu výše uvedených lhůt se nepočítá doba vypracování případného revizního znaleckého posudku, přičemž tento posudek musí být pronajímatelem zadán znalci k vypracování do 14 dnů od doručení nabídky nájemce.  

XI.

Závěrečná ustanovení

1. Nájemce výslovně prohlašuje, že je oprávněn řádně vykonávat v rámci svého předmětu podnikání hostinskou činnost v souladu s podmínkami stanovenými touto smlouvou.

2. Tato smlouva nabývá účinnosti dnem jejího podpisu oběma smluvními stranami. 

3. Je-li nebo stane-li se některé ustanovení této smlouvy neplatné či neúčinné, nedotýká se to ostatních ustanovení této smlouvy, která zůstávají platná a účinná. Smluvní strany se v tomto případě zavazují dohodou nahradit ustanovení neplatné či neúčinné novým ustanovením, které nejlépe odpovídá původně zamýšlenému ekonomickému účelu ustanovení neplatného či neúčinného. Do té doby platí příslušná úprava obecně závazných právních předpisů České republiky.

4. Změny podmínek, za nichž byla tato nájemní smlouva sjednána, mohou být provedeny pouze postupně číslovanými písemnými dodatky k této smlouvě, které budou podepsány stranami této smlouvy.

5. Smluvní strany prohlašují, že se seznámily s obsahem smlouvy a že tato smlouva byla sepsána dle jejich pravé a svobodné vůle, nikoliv v tísni či za nápadně nevýhodných podmínek, což stvrzují svými vlastnoručními podpisy této smlouvy.

6. Nájemce si je plně vědom všech specifik užívání nebytových prostor stanovených touto smlouvou a výslovně prohlašuje, že s tímto vědomím přijímá nebytové prostory do nájmu, což stvrzuje svým vlastnoručním podpisem této smlouvy.

7. Tato smlouva se vyhotovuje ve 2 stejnopisech, z nichž 1 obdrží pronajímatel a 1 nájemce.

XII.

Přílohy

1. Seznam vybavení a zařízení nebytových prostor – inventurní soupisy
2. Živnostenský list nájemce k provozování hostinské činnosti (fotokopie)
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V Novém Jičíně dne ……………
V Novém Jičíně dne ……………

………………………………
………………………………

pronajímatel
nájemce
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