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Smlouva o najmu nebytovych prostor
na dobu urditou

NAN/58/01/007724/2005

uzaviena nize uvedeného dne, mésice a roku podle zék.¢.116/1990 Sb. v platném zné&ni
mezi

Hlavnim méstem Praha

se sidlem v Praze |, Mariinské ndm. ¢.2

zastoupenym RNDr. Peterem Duricou

feditelem odboru ebchodnich aktivit MEMP

IC: 0006 45 81

dale jen "pronajimatel”

pani Nadéda BOHABOJOVA _

bytem

| (oK 15068501  Cislo vidtu: -

dale jen "najemce"

L
Predmét najmu
Pronajimatel je vlastnikem bytového komplexu v Praze 15, k.. Horni Mé&cholupy, Veronské
namésti.
Spravcem objektu je na zékladé smlouvy o spravé nemovitosti mezi Hlavnim méstem Prahou a
firmou Prvni spolecna s.r.o. se sidlem Praha 10, V pfedpoli 13/289 ve znéni pozdéjsiho dodatku.

Prava a povinnosti spravce ve vztahu k najemcim jsou uvedeny v pfiloze &1, kterd tvoii nedilnou
soudast této smlouvy.

Pfedmétg,m najmu je nebytovy prostor ,1 112 v pifzemi uvedeného komplexu o celkové vyméte
279,7 m",

Blizsi specifikace pfedmétu najmu bude provedena dodatkem k této smlouvé a to bezprostfedn& po
kolaudaci komplexu.

1.
Uéel ndjmu
Néjemce bude nebytovy prostor uZivat po jefich uvedeni do stavu smluveného uZivani, k Gdelu
najjmu: restaurace.

11
Doba najmu
1. Tato smlouva se uzavira na dobu ur€itou v délee 10-ti let.




2. Tuto smlouvu lze vypovédét ve lhité 3 mésicd z divodu uvedenych v ustanoveni § 9 odst. 2 a 3
zakona 116/90 Sb.

3. Vypovéd bude nijemci dorudena do vlastnich rukou na adresu uvedenou vtéto smlouve,
piipadng na adresu urfenou néjemcem. Doruleni vypovedi se fidi pfisluSnymi ustanovenimi o
dorudovani podle ob¢anského soudniho fadu.

4, V piipadé vypovédi z divodu prodleni najemce s placenim najemného o vice neZ 2 mésice je
vypovédni Ihiita jeden mésic. Vypovédni thita se pocita od prvého mésice nasledujiciho po doruceni

vypovédi.

Iv.
Nijemné

1. Pronajimatel touto smlouvou pronajimé najemci prostory uvedené v ¢l. I's jejich pfisluSenstvim za
dohodnuté najemné ve vy 1 250,-K&mZ/rok. Celkova vyse rodniho najemného &ini 349 625,- K¢
(slovy tfistadtyficetdevéttisiciestsetdvacetpét korun Ceskych).

2. Nijemce se zavazuje platit nijemné pronajimateli mésiéné ode dne nabyti G&innosti najemni
smlouvy, v &stce ve vysi 1/12 (slovy jedné dvanactiny) zroCniho najemného splatné vidy
k poslednimu dni kalendainiho mésice, za néZ je nijjemné hrazeno a to formou bezhotovostniho
pfevodu na G&et spravce vedeny u PPF banka, a.s., Na Strzi 1702/65, Praha 4 &1 899028-
5157998/6000. Tento den je soucasn& povazovan za den zdanitelného plnéni.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze vy3e ndjemného podle odst. 1. tohoto Clanku bude od roku 2006
kazdoron& upravena o C&astku odpovidajici mife valorizace nijemnich smluv v daném roce
stanovené usnesenim Rady HMP, maximéalné vak odpovidajici mife inflace oficialné vyhlasené CSU
za uplynuly kalendaini rok. Oznameni upravujici vysi nijemného doruli pronajimatel (spravce)
najemci nejpozdé&ji do 30.4. bé&Zného kalendafniho roku soucasné s novym vypoltovym listem, ktery
bude tvofit piilohu této smlouvy a stane se jeji nedilnou soudasti,

4. Doplatek odpovidajici rozdilu mezi pivodnim nijemnym a najemnym zvySenym podle bodu IV.3.
této smlouvy za obdobi od 1.1. b&Zného roku do doby dorudeni nového vypoctového listu, zaplati
najemce bezhotovostnim pievodem ve prospéch uctu pronajimatele pii nejbliZzSim rfadném terminu
platby najemného.

5. Nesplnéni povinnosti nijemce platit ndjemné fadne€ a v€as je sankcionovano smiuvni pokutou ve
vy$i 0,1 % z dluzné Castky za kazcg" y zapoCaty den prodleni.

V.
Uhrada za sluzby spojené s nijmem

1. Nijemce se zavazuje hradit veskeré néklady za sluzby spojené s uZivanim pfedmétu najmu,
zejména vodné, stoéné, dodavku tepla, odvoz odpadki, odbér el. energie a piipadné dalsi, pfimo
dodavatelim t&chto sluZeb, nebo zalohove, prostiednictvim spravce. Spravece vystavi do 15 dnu ode
dne platnosti najemni smlouvy vypoctovy list, ktery se stane nedilnou soucasti této smiouvy. Castky
uvedené ve vypotovém listu jsou zavaznym podkladem pro Ghrady sluZeb prostifednictvim spravce.
Poplatky zav};ﬁlz'by podle vypottového listu jsou splatné spoleiné s platbou najemného na acet
spravee. Vyatovéni zdlohovych plateb za sluzby provede sprivce do 2 mésicu poté co obdrZi
nakladové faktury za UCtované obdobi, kterym je kalendafni rok, nejpozdéji vSak do 31.8.
nasledujiciho kalendafniho roku. Inkaso nedoslatkﬁ a vyplatu pfeplatkii z vyactovanych shuZeb
uplatni sprivce do 15-ti dnd po uplynuti jednomé&siCniho reklama¢niho obdobi nebo dorudeni
vyuctovani.

2. Najemce se zavazuje piistoupit na zvySeni zalohy uvedené ve vypoltovém list€.



VL
Povinnosti najemce

l. Ndjemce je povinen:

a) provést zcela na vlastni naklady veskeré stavebni tpravy potfebné ke splnéni U€elu najmu
prostori uvedenych v &lanku I. této smlouvy. Smlouvu o zajisténi potfebnych stavebnich uprav
v predmétu n4jmu uzaviou do jednoho mésice od podpisu této smlouvy s povéfenym spravcem
objektu: Prvni spoletna s.r.0., Milanska 417, Praha 10. Ve thiité do jednoho mésice od uzavieni
smlouvy o zajiSténi a provedeni stavebnich Gprav v pfedmétu najmu je ndjemce povinen prostory
ptevzit. Pokud nedojde k uzavieni smlouvy anebo k prevzeti prostoru dle tohoto Elanku, najemni
smlouva zanika,

b) pred zahajenim stavebnich uprav osadit v pfedmétnych prostorech, vodomér a elektromér,

¢) neprodlen® sdélit pronajimateli zménu adresy svého sidla nebo trvalého bydlisté, piipadné uvést
kontaktni adresu,

d) provadét b&nou tudrzbu pronajatych pebytovych prostord svym nakladem v&etné
technologického zafizeni,

¢) odstranit zavady a poSkozeni v pronajatych nebytovych prostorech, které zpusobil on, jeho
pracovnici nebo ostatni osoby prodlévajici v nich s jeho souhlasem, popfipadé nahradit pronajimateli
takto zplisobenou kodu,

f) umozZnit prona{"imateli a spravci objektu za doprovodu néjemee vstup do viech prostorli piedmétu
najmu za téelem kontroly stavu a zplisobu jebo uZivan,

g) plnit povinnosti uloZené pronajimateli jako viastnikovi na zaklad® pravnich piedpisii na Gseku
poZarni ochrany, hygieny, bezpetnosti prace a pii provozu specialnich zarizeni,
h) ke dni skonceni najmu pfedat pronajimateli nebytové prostory vyklizené a ve stavu zpusobilém ke
smluvenému uZivéni s pfihlédnutim k obvykiému opotfebeni. Nesplnéni této povinnosti je
sankcionovano smluvni pokutou ve vysi 0,5 % z ro¢niho ndjmu za kazdy zapocaty den prodleni.

2. Najemce je opravnén:

a) nebytové prostory nebo jejich &ast pfenechat do uZivani jinému jen s pisemnym souhlasem
pronajimatele. V pfipadé, Ze bude nijemce 2adat o pisemny souhlas k podnajmu, pfedlozi
pronajimateli vjednom vyhotoveni podnajemni smlouvu k evidenci. Uhrada za podnajem nesmi
prevysovat najemn€,

b) stavebni Upravy a opravy piesahujici ramec b&Zné udrzby provadét jen s pisemnym souhlasem
pronajimatele,

¢) dafiové i udetni odpisy investi€nich prosttedkl vloZenych do pronajatych prostor v souladu
s predchozimi odstavci provadét po dobu trvani této smlouvy, pfiemZ se pronajimatel zavazuje, Ze o
investi¢ni prosttedky viozené do technického zhodnoceni nezvysi vstupni cenu pronajatého majetku.

VIL
Zvla§ini ujednani

1. O predéni a pfevzeti pfedmétu néjmu budou pofizeny predavaci protokoly. V protokolu se uvede
zejména popis predmétu najmu, jeho aktudlni stav, popf. z4vady.



2. Prava a povinnosti smluvnich stran, jakoZ i pravni vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené se
fidi ustanovenimi zakona &.116/1990 Sb., obdanského zakoniku v platném znéni a dal§imi obecné

zévaznymi pravnimi predpisy.
3. S vyjimkou véci uvedenych v této smlouvé se najemce obraci v ostatnim na spravce objektu.

VIIL.
Zavéretna ustanoveni

1. Zm&ny a dopliky této smlouvy mohou byt provedeny pouze formou pisemného dodatku
podepsaného ob&éma smiuvnimi stranami.

2. Majetkové sankce sjednané v této smlouvé se nijak netykaji narokt pronajimatele na nahradu
$kody viidi ndjemci.

3. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu ob&€ma smluvnimi stranami a G¢innosti dnem nabyti
pravni moci kolaudatniho rozhodnuti pfislusného stavebniho tifadu, respektive jeho souhlasem se
zménou uZivani nebytového prostoru nejpozd&ji vizk do 1 roku od nabyti platnosti této smlouvy.
Nenabude-li tato smlouva ucinnost do 1 roku od nabyti platnosti, zanika

4. Smlouva se vyhotovuje v osmi autorizovanych stejnopisech, z nichZz pronajimatel obdrzi Sest,
ndjemce a spravce jedno vyhotoveni. Kazdy stejnopis sestava ze {tyf stran textu smlouvy a jedné
strany pfilohy.

5. Obé strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu podepsaly svobodné, bez napadné nevyhodnych podminek
pro kteroukoli z nich.

6. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centralni evidenci smluv
(CES) vedené hl. m. Prahou, ktera je vefejn€ piistupna a ktera obsahuje udaje o smiuvnich stranach,
pfedmétu smlouvy, &iselné oznadeni této smlouvy a datum jejiho podpisu. Smluvni strany prohlasuji,
Ze skutednosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 17 obchodniho
zakoniku a udéluji svoleni k jejich uZiti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoli dal§ich podminek.
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- pronajimatel najemce

DOLOZKA
Potvrzujeme ve smysiu § 43 z.6. 131/2000 Sb.,
#e byly spinény podminky pro platnost

dprévniho akonu.

i Mgr. Rudolf BLAZEK
i

1

Pouéreni Eleniiye,
zastupitelstva hlavniho m¥sta Prahy

V Praze dne ...eix e




Priloha ¢. 1

1. Spriva domu je opravnéna k témto jednanim jménem pronajimatele k nimZ ji pronajimatel
udélil plnou moc :

a) predavat a piejimat nebytovy prostor,

b) stanovovat zalohy na ihradu sluzeb spojenych s nijmem, provadét jejich vyictovani, vybirat a na
sviij ufet vymahat piistusné Castky vCetné poplatkli z prodleni, Grokt a smluvnich pokut a to i

soudné,

¢) vymahat a to i soudné na najemcich (pfipadné jejich dédicich & pravnich nastupcich) anebo tietich
osobach odstrangni kod a plnéni povinnosti k drobnym opravam a béZné udrzbé a to nahradou v
penézich anebo uvedenim v fadny anebo ptivodni stav,

d) jednat a vyfizovat b&Zné zileZitosti vyplyvajici z najemnibo vztabu s nijemci a prejimat za
pronajimatele pravni pisemnosti a podani najemcli ve v&cech, jejichz vyfizeni a rozhodnuti si

el

€) odstranit Skody na pfedmétu nagmu a ve spole¢nych prostordch domu, v nichZ se pfedmét najmu
nachazi, za néZ najemce odpovida, -

f) provadét b&Znou Gdrzbu,

g) po piedchozim upozornéni vstupovat do viech prostor pfedmétu néjmu za Gelem kontroly stavu
a zpusobu jejich vyuzivani,
h) zaji¥fovat a provadét opravy predmétu najmu, které jsou povinnosti pronajimatele.

2. Spravce neni opravnén :
a) uzavirat najemni smlouvu, meénit jeji obsah
b) déavat souhlas k stavebnim Gpravam a podstatnym zménam nebytového prostoru.

Pro styk s najemcem je urceno pracovisté spravce:
Prvni spole¢nd, s.r.o., Milinska 417, Praha 10 Tel.: NG




