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Clanek 1
Rozdéleni majetkopravni pripravy pred zahajenim stavby
§1

Majetkopravni priprava podkladi pro zahajeni izemniho Fizeni

Majetkopravni ptiprava podkladl pro zahajeni izemniho fizeni spo€iva v zajiSténi vyjadieni
vSech vlastnikli a ndjemct stavbou dot¢enych pozemk a staveb k trvalému a docasnému

zaboru, k odnéti ze zeméd¢lského pliidniho fondu a k odnéti pozemkt uréenych k plnéni
funkce lesa a kdaceni mimo lesni zelen¢.
§2

Majetkopravni priprava podkladi pro zahajeni stavebniho Fizeni

Majetkopravni ptiprava podkladl pro zahajeni stavebniho fizeni spo¢iva v zajisténi
vlastnickych ¢i jinych prav k dot€enym pozemkim nebo stavbam, a to:



1) Dohodou. Tato ¢innost je realizovana formou kupnich a sménnych smluv, smluv o prevodu
ptislusnosti hospodafit, ndjemnich smluv, smluv o vyptjcce, smluv o zfizeni vécného
bfemene, ptipadné dalSich smluv uzaviranych na zakladé obcanského zékoniku.

2) Vyvlastnénim. Nedojde-li k dohod¢ s vlastnikem pozemku ¢i stavby (dale jen vlastnik)
bude toto pravo zajisténo postupem podle zvlastniho pravniho predpisu. 1)

] Clének 2
Uzemni Fizeni
§3

Podklady pro zahajeni majetkopravni pripravy

Predpokladem pro zahajeni majetkopravni ptipravy stavby dalnice nebo silnice I. tfidy v této
fazi ptipravy je:

(1) dokumentace pro vydani izemniho rozhodnuti,
(2) zéborovy elaborat (textova a mapova ¢ast)
(3) zjisténi predpokladané kupni ceny dotéenych pozemkd a staveb.

§4

Priprava projednani s vlastniky

(1) Vyhotoveni vyjadieni pro jednotlivé vlastniky.
(2) Kona-li se tstni projednani s vlastniky stanovi se datum a misto jeho konani.
(3) Rozeslani pozvanek na ustni projednani nejméné 15 dnt pied terminem jeho konani.

(4) Nekona-lIi se ustni projednani, budou zaslany jednotlivym vlastnikiim Zadosti o vyjadieni s
kopiemi dotcenych ¢asti zaborového elaboratu. K zasilce se ptilozi obalka s poStovni
znamkou a vyznacenou adresou odesilatele s zadosti o vraceni vyplnéného vyjadieni do 20
dnt ode dne jeho obdrzeni.

§5

Ustni projednani s vlastniky

Ustni projednani s vlastniky obvykle probiha po ucelenych katastralnich izemich. V jejich
prib&hu se vlastniklim poskytnou zakladni informace o stavbé a postupu majetkopravniho
projednani podkladii pro zahdjeni zemniho tizeni, ptedaji k podpisu ptislusna vyjadieni ke
stavbe a vlastniklim, ktefi si chtéji ponechat ¢as k prostudovani podklada se poskytne lhita 10
pracovnich dnil pro vraceni podepsanych vyjadteni zpét RSD CR. Vlastnikiim, ktefi v
souvislosti s pfipravovanou stavbou poZaduji opravnéné informace, které nemtze
zamestnanec provadéjici projednani na misté predlozit, budou tyto informace poskytnuty v
pisemné podobé, a to neprodlené po jejich ziskani.
§6
Dalsi postup



(1) Rozeslani vyjadieni pro vlastniky, ktefi se nezii¢astnili projednani dle ustanoveni § 5 této
smérnice s zadosti o jeho vraceni RSD CR s podpisem vlastnika do 10 dnti ode dne doruceni.

(2) Zpracovani a rozeslani urgencnich dopist vlastnikiim, ktefi si pii projednani ponechali cas
k prostudovani podkladt a nedodrzeli lhtitu dle ustanoveni § 5 této smérnice, se zadosti o
zaslani podepsaného vyjadieni RSD CR do 10 dnti ode dne doruéeni urgen¢niho dopisu.

(3) Zpracovani urgenc¢nich dopist v pripadech, kdy se nekonalo projednani s vlastniky dle
ustanoveni § 4 odstavec (4) této smérnice a do 20 dnil jimi nebyla vracena vyplnénd vyjadieni
s op€tovnou zadosti o zaslani vyjadieni do 10 dntli od obdrzeni urgen¢niho dopisu.

(4) Zpracovani vyzvy pro vlastniky nezndmé, nebo neznamého pobytu, ptipadné jejich
dédice, po skonceni projednani dle ustanoveni § 5 této smérnice. Vyzva se pieda prisluSné

obci a soucasné se projedna jeji vyvéSeni na ufedni desce.

(5) V ptipadech, kdy vlastnik odmita vyjadieni podepsat nebo je celkové necinny, zpracuje se
pisemny zdznam s popisem dosud provedenych ukonti.

Clanek 3
Stavebni fizenii

§7

Podklady pro zahajeni majetkopravni pripravy
(1) pravomocné uzemni rozhodnuti pro umisténi stavby.
(2) projektova dokumentace vcetné zaborového elaboratu (textova a mapova cast).
(3) znalecké posudky ke stanoveni kupni ceny dotCenych pozemki a staveb.
(4) znalecké posudky pro ocenéni lesni a mimo lesni zelené.
(5) geometrické plany se souhlasy stavebniho ufadu s délenim a scelovanim pozemkd, které
dosud nejsou zapsany v katastru nemovitosti a kopie katastralni mapy nebo geometrické plany
pro déleni a scelovani pozemkd, které jsou jiz zapsany v katastru nemovitosti.

(6) listy vlastnictvi.

(7) nabyvaci tituly u vlastnikt, ktefi nabyli nemovitosti pred 1.1.1993.

§8

Majetkopravni projednani

(1) Po ziskani souhlasu stavebniho Gfadu k déleni a scelovani pozemki bude projednana
moznost zapisu geometrického planu do KN s ptisluSnym katastralnim tifadem na zakladé
pravomocného izemniho rozhodnuti. V ptipadé, Ze katastralni Gifad na zakladé¢ tohoto
podkladu geometricky plan odmitne zapsat, zasle se Zadost o zapis geometrického planu do



katastru nemovitosti v souladu s ustanovenim § 34 odstavec (3) vyhlasky ¢. 190/1996 Sb.
spolu s ndvrhem na vklad do katastru nemovitosti prvni kupni smlouvy.

(2)Vyhotoveni ptislusnych smluv pro vlastniky s navrhy na jejich vklad (je-1i podle pravnich
predpist vyzadovan) do katastru nemovitosti, jejich odeslani vlastnikiim s zaddosti o vraceni
podepsanych smluv a ndvrhii na vklad zpét RSD CR do 15 dnti ode dne doruceni.

§9
Dalsi postup

(1) Bude provedena uprava smluv vlastnikiim, ktefi o to pozadaji, pokud jejich navrhy jsou
v souladu s obecné€ zavaznymi pravnimi piedpisy. Upravené smlouvy se odeslou
zpét vlastnikiim se zaddosti o podepsani a vraceni do 10 ti dnlt ode dne doruceni smlouvy.

(2) Po marném uplynuti Ihaty podle § 8, odst. (2), této smernice se odesle pisemna urgence
vlastniklim s zadosti o vraceni podepsanych smluv a ndvrhii na vklad, a to do 10 dnti ode dne
jejiho doruceni.

(3) Pokud vlastnik nezasle odpovéd’ ve lhute 10 dnti podle § 9, odst.(1) a (2) této smérnice,
piipadné zasle odpovéd’, kde vyslovi nesouhlas s nékterou ¢asti smlouvy, pozaduje jeji
doplnéni nebo odmita na prodej pfistoupit, navrhne se tomuto vlastnikovi osobni projednani, a
to v terminu a misté podle dohody s nim. Jestlize vysledek projedndni nevede k uzavieni
smlouvy, zahaji se ukony smétujici k vyvlastnéni podle zvlastniho pravniho predpisul).

(4) Pro ptipady, kdy dotCeny vlastnik neni svymi identifikacnimi znaky dostatecné urcen,
vypracuje se zadost o ziizeni vécného bfemene podle ustanoveni § 17, odstavce (1) zakona €.
13/1997 Sb. o pozemnich komunikacich (dale jen zékon o PK), ktera se poda u specialniho
stavebniho ufadu. Dle ustanoveni § 17 odstavce (1) zdkona o PK je mozné takto postupovat
pouze do 31.12.2006, kdy se moznost timto zptisobem ziidit vécné biemeno rusi. Od
ucinnosti zdkona €. 184/2006 Sb. o vyvlastnéni, tedy od 1.1.2007 je nutné postupovat v
souladu s timto zdkonem.

(5) Ptiuzavirdni najemnich smluv na docasné zabory pozemk, které jsou ve spoluvlastnictvi
vice osob postaci uzavieni této smlouvy s majoritnim spoluvlastnikem. Pokud vétSina
spoluvlastnikl nesouhlasi s uzavienim smlouvy, zpracuje se navrh dle ustanoveni § 135
odstavec (1) a (2) stavebniho zakona a od 1.1.2007 podle ustanoveni § 141 odstavec (1) a (2)
nového stavebniho zdkona na do¢asné strpéni provedeni praci z jejich pozemkt a uplatni se u
prislusného stavebniho uradu.

(6) U staveb souvisejicich, tj. pielozek inzenyrskych siti, bude postupovano v souladu se SGR
¢. 17 /2006 o feSeni a odstranovani provoznich skod. V piipadech, kdy vlastnik nebo
spoluvlastnici odmitaji uzavtit smlouvu o zfizeni vécného biemene bude postupovano v
souladu se zvlastnimi pravnimi predpisy (napf. ustanovenim § 104 odstavec (4) zakona €.
127/2005 Sb. o elektronickych komunikacich). Po zjisténi této skutecnosti se objedna
geometricky plan. Po jeho obdrzeni budou objednany znalecké posudky na ocenéni vécnych
bfemen. Po jejich obdrZeni bude zpracovan ndvrh na zfizeni vécného biemene, ktery se v
souladu s uzavienou smlouvou o zajisténi vybudovani prelozky odesle vlastniku inZenyrské



sité k pfedani stavebnimu tradu. Od 1.1.2007 pak bude nutné postupovat v souladu se
zakonem o vyvlastnéni. O ziizeni vécného bfemene bude rozhodovat nikoli stavebni, ale
vyvlastiiovaci urad.

§ 10
Reseni specifickych problémi

(1) Postup pti vyskytu duplicitniho vlastnictvi :

V piipadé, Ze na LV jsou uvedeni dva vlastnici (nejedna se vSak o spoluvlastnictvi nebo
SIM), je mozné tesit situaci dvojim zplisobem a to :

a) Projedna se s jednim z vlastnikli uznani neplatnosti jeho vlastnictvi. Tento pravni ukon se
provede dle ustanoveni § 36 odstavec (5) pismeno b) vyhlasky €. 190/1996 Sb. v platném
znéni formou ,,Potvrzeni o zaniku prava®, které se predloZzi katastralnimu tradu k provedeni
zmén v katastru nemovitosti. K zajisténi zmény v katastru nemovitosti Ize rovnéZz pouzit dle
ust. § 36 odst. 5 pism. a) uvedené vyhlasky ,,Souhlasné prohlaSeni®, jehoz vzor je ptilohou
SGR ¢&. 7/2006 Smluvni vzory

b) Nedojde-li k dohod¢ vlastnikti podle § 10, odst.(1), pism. a) této smérnice je nutné
postupovat podle platné pravni tpravy a véc fesit soudni cestou. Jeden ze subjektii
oznacenych na LV jako vlastnik poda u mistné ptislusného okresniho (obvodniho) soudu tzv.
urcovaci zalobu, kterou se domaha, aby soud rozhodl, ktery z vlastnikii uvedenych na LV je
skuteénym vlastnikem. Je-li jednim z vlastnikis Ceska republika s piislugnosti hospodafit pro
RSD CR vypracuje se ve lhiité 10 pracovnich dni ode dne, kdy nedoglo k dohodé nebo byla
tato situace zjiSténa urcovaci zaloba, ktera se bezodkladn¢ uplatni u ptislusného soudu.

¢) V souvislosti se zjisténim zapsané¢ho duplicitniho vlastnictvi se u prislusného pozemkového
ufadu proverti, zda budou v této lokalité provadény pozemkové upravy, v ramei kterych by
bylo duplicitni vlastnictvi feSeno, a to zejména v lokalitach, kde vznikalo vlastnictvi
nemovitosti na zakladé ptidélového fizeni.

(2) Postup pfti vyskytu zastavniho prava :

Je-li nemovitost, kterd je urena pro vystavbu, zatizena zastavnim pravem, platna pravni
Giprava umoziiuje, aby i tato nemovitost byla ptevedena do vlastnictvi CR. Plati viak pravidlo,
ze prevezme-li nékdo smluvné véc, na které vazne zastavni pravo, piisobi zastavni pravo vici
nabyvateli, jestlize pti uzavieni smlouvy o zastavnim pravu védél a védét musel. Vzhledem k
tomu, Ze pozemky jsou vykupovany za ticelem jejich zastavéni dalnici nebo silnici I. tfidy a
stavby jsou vykupovany za Gi¢elem jejich odstranéni doslo by pfi realizaci vystavby k
praktickému znemoZznéni uplatnéni zastavniho prava. Z tohoto diivodu se nemovitosti zatizené
zastavnim pravem nevykupuji, ale postupuje se nasledovné:

a) Vlastni —li zastavni dluznik dal$i vhodny majetek, na ktery by bylo moZzné zastavni pravo
prevést, projednd se moznost dohody zastavniho vétitele se zastavnim dluZznikem o pfevedeni
zastavniho prava na tento majetek, nebo se projedna se zastavnim véfitelem moznost vzdani
se zastavniho prava. Uzaviena dohoda nebo vzdani se zastavniho prava se predlozi
ptislusnému katastralnimu ufadu k provedeni zmény. Po provedeni této zmény je mozné
nemovitost vykoupit.



b) Uzavienim kupni smlouvy mezi RSD CR a zastavnim dluznikem, pfi¢emz smluvni stranou
bude i zastavni vétitel. Smlouva musi mimo obvyklé nélezitosti obsahovat ujednani o tom, ze
RSD CR uhradi zastavnimu véfiteli hodnotu zastavy, nejvyse viak do ceny zjiiténé prevadéné
nemovitosti podle zvlastniho pravniho predpisu. Touto thradou, je-li zastavni pravo ztizeno
na celou nemovitost, se vypotrada kupni cena dotcené nemovitosti. Smlouva se predlozi
prislusnému katastralnimu ufadu k provedeni vkladu se zaddosti o provedeni vymazu
zastavniho prava.

c¢) Nabyl-li stat majetek zplsoby uvedenymi v ustanoveni § 13 zakona ¢. 219/2000 Sb. v
platném znéni, zdvazky predchoziho majitele na stat nepiechdzeji (ustanoveni § 41 odstavce
(1) zakona ¢. 219/2000 Sb.).

(3) Postup pii1 konkurznim fizeni a exekuci:

a) Je-li subjekt, ktery je uveden na LV jako vlastnik nemovitosti dotéené vystavbou v
konkurznim tizeni nafizeném soudem, je nutné dohodnout se spravcem konkurzni podstaty
moZnosti, postupy a terminy uzavieni piisluiné smlouvy pro RSD CR.

b) Je-1i viic¢i vlastnikovi nemovitosti dotéené vystavbou vedeno exekucni fizeni je nutné
projednat moznosti ziskani pfedmétné nemovitosti s piisluSnym exekutorem, a to pred
vydanim exekucniho ptikazu, nezahrnutim této nemovitosti do jeho rozsahu. V dob¢ po
vydani exekucniho ptikazu je nutné pisemnou formou vyrozumét exekutora o této skutecnosti
a soucasné¢ mu nabidnout odkoupeni pfedmétné nemovitosti za cenu zjisténou podle
zvlastniho pravniho piedpisu.2). Nedojde-li k dohod¢ o vykupu piedmétné nemovitosti je
nutné vyckat ukonceni exekuc¢niho fizeni a poté zahajit jednani s novym vlastnikem.

Od 1.1.2007 nabyva uc¢innosti novy stavebni zakon ¢. 183/2006 Sb., ktery v ustanoveni § 101
fesi otazky tzv. ptfedkupniho préava. Pokud tedy bude piislusny pozemek urcen izemnim
planem nebo regula¢nim planem pro vetejné prospésnou stavbu bude mit stat podle
prislusnosti k vlastnictvi predkupni pravo. Vymezeni vetejné prospésné stavby v izemnim
planu nebo regula¢nim planu se po vydani opatfeni obecné povahy zasila ptislusnému
katastralnimu ufadu k vyznaceni pfedkupniho prava v katastru nemovitosti. Stat takovéto
pozemky vykupuje za cenu obvyklou, zjisténou posudkem znalce podle zvlastniho pravniho
piedpisu2). Postup pfi feseni véci je stejny jako v predchozim odstavci s tim rozdilem, ze je
mozné nabidnout cenu obvyklou, zjiSténou posudkem znalce. Postaveni statu, jako osoby
opravnéné z piredkupniho prava pak upravuje platny obcansky soudni fad, v souc¢asné dobé
zakon €.99/1963 Sb. v platném znéni.

(4) Postup pfti vyvlastiiovacim fizeni:

V ramci vyvlastiiovaciho fizeni se projednaji s vécné€ a mistné ptislusnym fadem v rameci
obligatorniho ustniho projedndni moznosti splnéni poZadavki vlastnika. Za tim ucelem se
zpracuje geometricky plan pro pripadné déleni a scelovani pozemkd, rozsiteni nebo zizeni
rozsahu vyvlastnéni ve spolupréci s hlavnim inZenyrem stavby a projektantem. Vzhledem k
Casové narocnosti vyvlastiiovaciho fizeni se 1 v rdmci zahdjeného fizeni opakované proveéri
moznost dosdhnout uzavieni kupni smlouvy s vlastnikem.

Clanek 4
Majetkopravni priprava zajistovana smluvnim subjektem
§ 11
Postup zadavani a naleZitosti mandatni smlouvy



(1) Majetkopravni ptipravu zajistovanou smluvnim subjektem schvaluje ptislusny feditel
spravy nebo zavodu.

(2) Vybér smluvniho subjektu podléha prislusSnym ustanovenim zakona ¢. 137/2006 Sb. a
SGR ¢. 9/2006.

(3) S vybranym subjektem se uzavira mandatni smlouva, a to nejdiive od stadia ptipravy
projednani s vlastniky dle ustanoveni § 4 této smérnice. Mandatni smlouva musi mimo
obvyklych nalezitosti obsahovat:

a) Casovy harmonogram postupu majetkopravniho vypotfadani a zavazek mandatare, Ze se
bude ve své ¢innosti fidit platnymi pradvnimi pfedpisy a touto smérnici, ktera bude ptilohou ¢.
1 mandatni smlouvy,

b) Zavazek mandatafe na vyzvani mandanta kdykoli predlozit stav a pribézné vysledky
plnéni mandatni smlouvy a povinnost bezprostiedné informovat mandanta o problémech,
které by mohly zaptiCinit nedodrzeni Casového harmonogramu postupu majetkopravniho
vypoiadani, ptipadné jiné nedodrzeni smlouvy.

c¢) Zavazek mandatafe na vyzvani mandanta, mimo sjednané kontrolni dny, kdykoliv umoZnit
kontrolu pInéni pfedmétu mandatni smlouvy, bezchybnosti provadéné majetkopravni ptipravy
a dodrzovani platnych pravnich predpist vcetné této smérnice.

d) Sankce za nedodrzeni ¢asového harmonogramu postupu majetkopravniho vyporadani
véetn¢ nahrad ptipadnych dalSich Skod souvisejicich s postupem vystavby.

e) Ujednani o vypovézeni smlouvy a o moznosti odstoupeni od smlouvy v piipadech neplnéni
predmétu smlouvy nebo zavaznych nedostatki pfi jejim plnéni.

f) Ptilohou €. 2 mandatni smlouvy bude ,,plnd moc*®, specifikujici rozsah opravnéni mandataie
s vyjimkou uhrady smluvné¢ vykupovanych pozemki a staveb.

Clanek 5
Zavérecna ustanoveni
§ 12
Uéinnost

Tato smérnice nabyva u¢innosti dnem 1. 11. 2006
1) zdkon €. 50/1976 Sb. ve znéni zdkona €. 186/2006 Sb. Od 1.1.2007 zékon ¢. 184/2006 Sb.

2) Zakon €. 151/1997 Sb. o oceniovani majetku a o zméné nékterych zakoni (zakon o
ocenlovani majetku).



