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NAJEMNI SMLOUVA
& 78/7/2016

uzavrend v souladu s ustanovenim § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku, v platném znéni

Statutarni mésto Most

ICO: 00266094

DIC: CZ00266094

sidlem: Radni¢ni 1/2, 434 69 Most
zastoupeno: Mgr. Janem Paparegou, primatorem
bankovni spojeni:

(dale jen ,,pronajimatel”)
a

sziclav Novak
ICO: 631 21 654

sidie: I

(déle jen ,,ndjemce*)
(spole¢né dale jako ,,ucastnici®)
uzaviraji k nize uvedenému dni, mésici a roku tuto

najemni smlouvu:

L
Predmét a uicel smlouvy

1.1 Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem, mimo jiné, pavilonu D budovy bez &p/Ce (byvala 17. Zakladni
Skola v Most€), ktera je soucasti pp¢. 4975/383, v k. 4. Most 11, v ulici Okruzni v Mosté (dale jen ,,budova®).

1.2 Pronajimatel pronajima najemci uéebnu dilen o vyméie 40 m” umisténé ve 2. nadzemnim podlazi budovy
za Gc¢elem provozovani skladu a ptiruéni dilny vodoinstalatérské firmy (Zivnosti, pro které ma najemce
zivnostenské opravnéni dle zakona) (dale jen ,,pfedmét najmu®).

IL
Ndjemné

2.1 Pronajimatel pfenechava predmét najmu za najemné sjednané dle ¢l. II. odst. 2.2 této smlouvy najemci
k do¢asnému uzivani a najemce piedmét najmu za smluvené najemné piijima do uzivani.

2.2 Najemné se sjednava ve vysi 690,-- K¢ (slovy Sest set devadesat korun Ceskych) bez DPH mési¢né.
Ke sjednané cené se piipocte DPH ve vysi uréené platnym pravnim predpisem. Podrobné&jsi rozpis je uveden
ve vypoctovém listu, ktery je nedilnou piilohou této smlouvy.

2.3 K povinnosti ndjemce hradit najemné stanovené v ¢l. II. odst. 2.2 této smlouvy je najemce dale povinen
hradit pravidelné mési¢ni Ghrady za energie spojené s uzivanim predmétu najmu, které je najemce povinen
v€as a fadné hradit. VySe mési¢ni thrady energii spojenych s uzivanim pfedmétu najmu a splatnost plateb
bude ur¢ena na zékladé vypoctového listu, ktery je nedilnou ptilohou této smlouvy. Taktéz je pronajimatel
povinen jednou za kalendaini rok provést celkové vyaétovani mési¢nich uhrad energii spojenych s uzivanim
pfedmétu ndjmu a toto vyuctovani predat najemci. Smluvni strany jsou povinny splnit pfipadné zavazky,
které jim z takovéhoto vyuétovani vyplynou (dhrada nedoplatku ¢i preplatku vyuétovani energii).

2.4 Najemné je splatné mésic¢né za dany kalendaini mésic vzdy do 15. dne pfislusného mésice.
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2.5. Jestlize Ghrnny index spotiebitelskych cen v kterémkoli kalendainim roce trvéani této smlouvy vzroste
za takovy kalendaini rok nejméné o 2 %, najemné se zvysi dle miry risty tohoto indexu za takovy kalendaini
rok. Pojem rist indexu spotiebitelskych cen se rozumi tento pojem, tak jak je uZit v ust. § 67 odst.
1 zak. €. 155/1995 Sb. Pro stanoveni miry ristu tohoto indexu jsou rozhodujici tidaje Ceského statistického
Uradu. V piipadé vyjadeni miry ristu uvedeného indexu s pfesnosti setiny procenta a vy33i se udaje nizsi
nez 0,05 % zaokrouhluji na celé desetiny procenta doli, udaje od 0,05 % na celé desetiny procenta nahoru.

2.6. ZvySeni najemného dle ¢l. II. odst. 2.5 smlouvy nastane automaticky od 1. dubna roku nasledujiciho
po roce, kdy vznikl k této upravé divod, tedy v roce nasledujicim po roce, kdy takovy narist nastal.
Zékladem pro vypocet zvyseného najemného je najemné, jak bylo naposledy pied timto zvySenim sjednano
nebo zvyseno dle ¢l. I1. odst. 2.5 smlouvy.

2.7. Veskeré platby najemce se uskute¢iiuji bud’ bezhotovostnim pievodem na wlet pronajimatele,
nebo jinym dorucenim pronajimateli, pokud toto jiné dorudeni pravni predpisy umoziiuji. Sjednava se,
Ze povinnost zaplatit penézity zavazek dle této smlouvy je splnéna okamzikem, kdy bude pfislusna &astka
pfipsdna na ucet véfitele nebo mu dorucena. Pronajimatel neni povinen prevzit 4ste¢né plnéni.

2.8. V piipadé ukoneni najmu v prib&hu roku bude pfipadny pieplatek na ndgjmu vyaétovan a vricen
najemci.

I11.
Trvani smlouvy

3.1 Tato smlouva se uzavira na dobu neuréitou, a to od 30. 1. 2016.

3.2 Tuto smlouvu Ize ukongit:
a) dohodou,
b) vypovédi,
¢) odstoupenim pronajimatele z diivodii uvedenych v &l. 111 odst. 3.4 této smlouvy.

3.3 Vypovédni lhita je tfimési¢ni a polind bézet prvniho dne mésice nasledujiciho po doru€eni pisemné
vypovédi. Pokud pronajimatel vypovi smlouvu pro poruseni povinnosti nadjemce, je vypovédni lhita
jednomési¢ni a po¢ina rovnéz bézet prvniho dne mésice nasledujiciho po dorugeni pisemné vypovédi.

3.4 Pronajimatel je opravnén odstoupit od smlouvy v pfipadé prodleni najemce s plnénim kteréhokoliv
penéZzitého zavazku vyplyvajiciho z této smlouvy piesahujiciho 30 dni, pokud ndjemce uZziva predmét najmu
v rozporu se smlouvou, nijemce pienechd predmét najmu nebo jeho &ast do podndjmu bez souhlasu
pronajimatele nebo pokud ndjemce hrubé porusuji zévazky ze smlouvy. Odstoupeni od smlouvy musi byt
pisemné a nabyva G¢innosti dnem doruéeni najemci.

IV.
Prava a povinnosti ucastniki

4.1 Pfedmét najmu smi byt uzivan pouze k iéelu uvedenému ve smlouve.

4.2 Pfedmét nagjmu smi uzivat pouze najemce a pouze k ugelu schvalenému RmM, ktery je vyjadien v této
smlouvé.

4.3 Néjemce je povinen na vlastni naklady odstranit $kody, které na pfedmétu nijmu jeho E&innosti
(uzZivanim) vzniknou, pfipadné za zplsobené $kody ndjemce poskytne pronajimateli ndhradu dle platnych
pravnich predpisu.

4.4 Ukastnici sjednavaji, Ze po skon&eni najemniho vztahu nebude najemce pozadovat ani nahradu naklada
spojenych se zménou pronajaté véci ani protihodnotu toho, o co se zvysila hodnota pronajaté véci.

4.5 Néjemce se zavazuje provadét drobnou udrzbu a bézné opravy piedmétu ngjmu na vlastni naklady dle
prilohy ¢. 2.
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4.6 Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli veSkeré zmény, které nastaly v miste
pronajmu a potfebu oprav, které ma statutdrni mésto Most provést a umoznit provedeni téchto i jinych
nezbytnych oprav, jinak najemce odpovida za Gjmu, ktera s neplnénim povinnosti pronajimateli vznikla.

4.7 Pfedmét najmu smi uZivat pouze najemce a pouze k ucelu schvalenému RmM, ktery je vyjadien v této
smlouvé. Nijemce neni opravnén predmét najmu zastavit nebo jinak zatizit, a to ani z Casti. Néajemce je
opravnén pfedmét najmu dat do podnajmu s pisemnym souhlasem Rady mésta Mostu.

4.8 Najemce neni bez piedchoziho souhlasu pronajimatele opravnén:

a) podnikat v pfedmétu ngjmu spole&né s tieti osobou, byt” spole¢nikem ¢i akciondfem, nebo v ramci
pravnické osoby, jiz bude spoleénikem, ¢lenem ¢&i akcionarem,

b) provadét zmény predmétu najmu veetné stavebnich Gprav (s pfedchozim souhlasem pronajimatele
miize zmény predmétu nagjmu provadét jen na svij naklad a bez vyrovnani za zhodnoceni pfedmétu
n4jmu, pokud pronajimatel vzhledem k okolnostem piipadu nerozhodne jinak),

¢) umistovat v pfedmétu nijmu zadna firemni oznaceni (mimo oznaceni svého) ani reklamni zafizeni.

4.9 N4jemce je dale povinen:

a) vzdy (v provozni dobé a v naléhavych ptipadech mimo provozni dobu) umoznit pronajimateli
a osobam uréenym pronajimatelem priichod pfedmétem najmu a pfistup do pfedmétu ndjmu zejména
za U¢elem kontroly plnéni povinnosti najemce, kontroly stavu pfedmétu najmu a z jinych provoznich
diivodii (napk. provadéni oprav, revizi, k nimz je pronajimatel povinen),

b) dodrzovat pfi uzivani pfedmétu ndjmu vSechny bezpe¢nostni, pozarni a jiné pravni piedpisy
a piedpisy pronajimatele vydané pro zajisténi provozu predmétu nijmu a pocinat si pfi uZivani
pfedmétu najmu tak, aby nebyly poruSovany dobré mravy v predmétu ndgjmu a nedochézelo
k omezovani prav pronajimatele a tfetich osob,

c) hlasit ihned pronajimateli veSkeré zmény tykajici se najemce (zménu sidla, pravni formy apod.),
jakoZ i zmény tdaji rozhodnych pro stanoveni pfipadnych plateb najemce,

d) vzdy prokazatelné a pisemné oznamit pronajimateli zménu své adresy pro dorucovani, a to do sedmi
dni ode dne, kdy k této zméné dojde,

e) predmét najmu uZivat jen ke sjednanému udelu a pronajimateli vzdy pfedem pisemné oznamit vznik
skute&nosti branicich mu v uzivani pfedmétu najmu k dohodnutému tcelu,

f) oznamovat bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli veskeré zmény, které nastaly v predmétu najmu

a potiebu oprav, které ma pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych
nezbytnych oprav, jinak nijemce odpovidd za Gjmu, kterd nesplnénim povinnosti pronajimateli
vznikla.

4.10 Najemce prohlasuje, Ze se s predmé&tem najmu pred podpisem smlouvy seznamil, a Ze je mu zndm jeho
stav.

4.11 Néajemci se dale zavazuji respektovat podminky stanovené usnesenim Rady mésta Mostu
&. RmM/1455/27/2016/A ze dne 14. 1. 2016, s nimiz se seznamil, a které tvofi ptilohu k této smlouve.

4.12 Nejpozdéji ke dni ukoneni najmu je ndjemce povinen pronajimateli pfedat, nebude-li pisemné
dohodnuto jinak, pfedmét najmu F¥adné vyklizeny a uvedeny do pivodniho stavu. Nepfeda-li najemce
pronajimateli predmét najmu v&as, je pronajimatel opravnén do pfedmétu ndjmu vstoupit bez pritomnosti
nijemce a predmét nigjmu na naklady najemce vyklidit (vetné nakladui pfepravnich), a to taktéz bez jeho
pfitomnosti. Vé&ci ndjemce budou uskladnény a najemce bude povinen zaplatit pronajimateli skladné
v obvyklé vysi. Pokud budou véci ndjemce uskladnény dodavatelskym zpiisobem, je nijemce povinen
nahradit pronajimateli néklady s tim vzniklé. Nepfevezme-li ndjemci své véci do Sesti mésicti od ukonCeni
najmu, je pronajimatel opravnén véci prodat a &astku pfedstavujici jejich kupni cenu po zapocteni svych
pohledavek zaslat najemci bez zbyte¢ného odkladu. Vrati-li se takto zaslana ¢astka jako nedorucitelna zpét,
je pronajimatel opravnén ponechat si ji.

4.13 Predani predmétu niajmu najemci prob&hne tak, aby najemce mohl pfedmét najmu fadné uzivat
od 30. 1. 2016, tedy tak jak je stanoveno v této smlouvé.
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V.
Smluvni sankce

5.1 Smluvni pokuta za prodleni ndjemce s plnénim penézitych zavazka &ini 2 % z dluzné &astky za kazdy
pfipad prodleni v dobé trvani smluvniho vztahu s tim, Ze smluvni pokuta nebude vyméfena v piipadé,
kdy jeji vyse bude v jednotlivém piipadé prodleni nizsi nebo rovna 100,-- K&.

5.2 Smluvni pokuta za poruseni povinnosti najemce uzivat piedmét najmu jen k Géelu stanovenému v této
smlouvé ¢ini 5.000 K¢ za kazdy piipad poruseni povinnosti.

5.3 Smluvni pokuta za poruSeni povinnosti najemce neprovadét v predmétu najmu bez piedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele zZddné zmény véetné stavebnich uprav ¢&ini 3.000 K& za kazdy ptipad
poruseni povinnosti.

5.4 Smluvni pokuta za poruSeni povinnosti ndgjemce umoznit statutarnimu méstu Mostu piistup do pfedmétu
najmu jak v provozni dob¢, tak v naléhavych ptipadech mimo provozni dobu &ini 1.000 K& za kazdy ptipad
poruseni povinnosti.

5.5 Smluvni pokuta za poruseni povinnosti najemce hlasit pronajimateli veskeré zmény tykajici se njemce,
se sjednava pravo pronajimatele pozadovat smluvni pokutu ve vysi 1.000 K& za kazdy ptipad poruseni
povinnosti.

5.6 Smluvni pokuta za poruSeni povinnosti ndjemce nejpozdéji ke dni ukonéeni najmu piedat pfedmét najmu
fadné uklizené, vyklizené, a stavebné uvedené do pivodniho stavu ve vysi rovnajici se aktudlnimu
mési¢nimu ndjemnému za kazdy i zapoCaty mésic, v némz poruseni této povinnosti ndjemce bude trvat.

5.7 U vsech smluvnich pokut plati, Ze zaplacenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo domahat se uplné
nahrady Skody zplisobené porusenim povinnosti, na kterou se vztahuje smluvni pokuta, vetné nahrady
Skody presahujici smluvni pokutu. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéena povinnost splnit smluvni
pokutou zajiSténou povinnost nebo odstranit zdvadny stav. Smluvni pokutu lze pozadovat bez ohledu
na zavinéni. Jednotlivé smluvni pokuty obstoji vedle sebe, lze je ukladat i opétovné. Odstoupeni od smlouvy
se nedotyka naroku na zaplaceni smluvni pokuty ve vysi vzniklé do nabyti u¢innosti odstoupeni.

5.8 Smluvni pokuty jsou splatné na zékladé vyzvy pronajimatele dorucené najemci do terminu uvedeného
ve vyzvé s tim, Ze lhiita pro uhradu je stanovena maximalné v délce do 60 (Sedesati) dnti ode dne doruéeni

VyzZVy.

VI
Zavérecna ustanoveni

6.1 Sjednava se, ze uCastnici povazuji povinnost dorudit pisemnost do vlastnich rukou za splnénou
i v pfipadé, Ze adresat zasilku, odeslanou na jeho v této smlouvé uvedenou ¢&i naposledy pisemné oznamenou
adresu pro dorucovani, odmitne pfevzit, jeji doru¢eni zmati nebo si ji v odbérni hiité nevyzvedne, a to dnem,
kdy se zasilka vrati zpét odesilateli. Ugastnici sjednavaji, 7e veskera korespondence bude adresovéna
na adresy uvedené v zahlavi smlouvy. Je-li na jedné strané vicero Glastnikii, plati, Ze povinnost dorugit
pisemnost je splnéna okamzikem, kdy byla doruéena kterémukoliv z nich.

6.2 Ukastnici vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla vedena v evidenci smluv vedené statutarnim
méstem Most, ktera bude piistupna dle zakona €. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, a ktera
obsahuje udaje o Gcastnicich, pfedmétu smlouvy, &iselné oznaleni této smlouvy a datum jejiho uzavieni.
Udaji o G&astnicich se u fyzickych osob rozumi zejména idaj o jménu, pkijmeni, datu narozeni a misté
trvalého pobytu.

6.3 Ukastnici prohladuji, ze skute¢nosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi a udéluji

svoleni k jejich zpfistupnéni ve smyslu zak. 106/1999 Sb., a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv dal$ich
podminek.

6.4 V ptipadé, ze n€které ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neu¢inné, ziistavaji ostatni ustanoveni této
smlouvy G¢innd. Ucastnici se zavazuji nahradit neucinné ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym,
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acinnym, které svym obsahem a smyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni pivodniho,
neuc¢inného. Ucastnici sjednavaji, ze veskeré spory z této smlouvy budou fesit primarné dohodou.

6.5 Nestanovi-li tato smlouva jinak, fidi se prava a povinnosti obou tc¢astnikii zejména zak. ¢. 89/2012 Sb.,
Obcanskym zakonikem, v platném znéni, a dal$imi obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

6.6 Tato smlouva byla vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichZ jeden stejnopis obdrzi pronajimatel a jeden
stejnopis obdrzi ndjemce. Piilohy jsou jeji nedilnou souéasti. Jakakoliv zména této smlouvy je neplatna,
pokud nemé pisemnou formu v podobé &islovaného dodatku.

6.7 Tato smlouva nabyva platnosti a G¢innosti dne 30. 1. 2016.
6.8 Ucastnici po fadném preiteni této smlouvy a seznameni se s jejim obsahem prohlasuji, Ze je jim znam
jeji smysl a ucel, ze tato odpovida projevu jejich viile a Ze k ni pfistupuji svobodné a vaznég, nikoliv v tisni

a za napadné€ nevyhodnych podminek.

6.9 Tato smlouva se uzavira na zékladé usneseni Rady mésta Mostu & RmM/1455/27/2016/A
ze dne 14. 1. 2016. Usneseni je nedilnou pfilohou této smlouvy.




Zapis a usneseni

27. schiize Rady mésta Mostu ve funk&nim obdobi 2014 - 2018, ktera se konala dne 14. 1. 2016 v zasedaci
mistnosti ¢. 101 budovy Magistratu mésta Mostu

Usneseni ¢. RmM/1455/27/2016/A
Rada mésta
schvaluje

Viclavu Novakovi, ICO 63121654, nagjem ucebny byvalych dilen o vyméfe 40 m* umisténé
v 1. nadzemnim podlazi v pavilonu D budovy bez &p/ee (byvala 17. ZS), ktera je soudasti
pp¢. 4975/383 v k. u. Most I, ul. Okruzni v Mosté, za u€elem provozovani skladu a pfiru¢ni
dilny vodoinstalatérské firmy, za ndjemné ve vysi 690 K& bez DPH/mésic, tj. 8.280 K&
bez DPH/rok + thrady spojené s uZivanim prostor, na dobu neurlitou, s u¢innosti
od 30. 1. 2016.

Smlouva bude obsahovat ujednani o dalSich pravech a povinnostech stanovenych internim
dokumentem RmM ,,Pravidla pro nijem a vypujcku prostori a dalSich objektl statutdrniho
mésta Mostu".




Piiloha ¢. 2

Specifikace ¢innosti ,drobna idrzba a bézné opravy*

Tato piiloha specifikuje Cinnosti a prace zahrnuté pod terminy ,,drobnd udrzba a bézné
opravy*.

Elektrické zafizeni:

- oprava, vyména vypinact
- oprava, vymeéna zasuvek, tlacitek
- oprava, vymeéna osvétlovacich téles a jejich soucasti

Kovani, zdmky:

- oprava, vymeéna klik
- oprava, vyména tlacitek, vlozek zamkt

Maliiské prace:

- drobné opravy omitek a malifské prace drobného charakteru



Vypoctovy list €. 1
k N4jemni smlouvé ¢. 78/7/2016
daniovy doklad — platebni kalendar

Statutarni mésto Most

Most, Radniéni 1, PSC: 434 69
ICO 00266094

DIC CZ00266094

Vaclav Novak

ICO 63121654

Nebytovy prostor: uéebna byvalych dilen o vyméfe 40 m? umisténi ve 2. nadzemnim
podlazi v pavilonu D budovy bez &p/Ee (byvala 17. ZS), ktera je soudasti pp&. 4975/383

v k. 0. Most II, ul. Okruzni v Mostg.

Uéel najmu: provozovani skladu a pfiruéni dilny vodoinstalatérské firmy.

1. MESICNI NAJEMNE

najemné

DPH

Celkem mési¢ni najemné

2. MESICNi PAUSALNI PLATBY

platba za dodavku vody v¢. stoéného
v¢. DPH v platné vysi

platba za teplou vodu
v¢. DPH v platné vysi

platba za tepelnou energii v UT
v¢. DPH v platné vysi

Celkem mési¢ni pausalni platby

690,- K& bez DPH
(sazba 207,- K&/m?/rok x plocha 40 m?)

144,90,- K¢ DPH
(podléha zdanéni zdkladni sazbou)

835,- K¢ vé. DPH

(splatné do 15. dne prislusného mésice)

50,- K¢

50,- K¢

100,- K¢&

200,- K¢ vé. DPH

(splatné vZdy do konce prislusného mésice)



3. ROCNi ZALOHOVE PLATBY

platba za elektrickou energii
v¢. DPH v platné vysi 50,- K&/mesic

Celkem ro¢ni zalohové platby 600,- Ké vé. DPH

(splatné vZdy do konce mésice unora daného kalendarniho roku)

Ro¢ni vyuétovani zaloh bude probihat 1 x ro¢né¢ na zdkladé¢ ode¢tu podruznych méfidel
a fakturace dodavatele. Statutarni mésto Most si vyhrazuje pravo tpravy vyse cen zélohovych
plateb podle cen v misté¢ obvyklych a pii zméné ceny dodavatelem. V piipadé nesouhlasu
je Vaclav Novéak opravnén od smlouvy odstoupit.

Zilohové platby budou poukazoviny Vaclavem Novakem na udet statutirniho mésta
Mostu

Vypoctovy list nabyva G¢innosti 30. 1. 2016.
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