NAJEMNI SMLOUVA

zaklad¢ § 2235 a nasledujicich ob¢anského zakoniku (zakon 89/2012 Sb. v platném znénf)
mezi

pronajimatelem:

STATUTARNI MESTO HAVIROV

1C: 00297488

zastoupené spolednosti Mé&stska realitni agentura, s.1.0.,

se sidlem U Lesa 865/3a, Mésto, 736 (1 Havifov

zapsanou v Obchodnim rejstitku vedeném Krajskym soudem v Ostravé pod spisovou znackou: C 8631
zastoupenou Petrem Valaskem, vedoucim provozniho oddélend

nijemcem (spoleénymi najemei): -
SANTE,ZAST.f{EDIT. , datum narozeni; 01.01.1600

CLI
Pronajimatel pfenechdva najemci (spoleénym najemciim) byt:

Obec: Havitov-M¢esto
Ulice: Lipova

Cislo popisné: 728
Cislo orientaéni: 7
Cislo bytu: 6
Podlazi: 2

a to na dobu uréitou od 01.09.2018 do 28.02.2019.

Cl. 11

Byt obsahuje:

Celkova podlahova plocha bytu vetnd pHsluenstvi: 52.32 m2.
Rozsah vybaveni a zafizeni bytu: dle evidenéniho listu,
Najemee je opravnén byt a jeho p¥isluSenstvi uzivat v rozsahu stanoveném nédjemnim pomérem,

ClL 111

Prava apovinnosti ndjemce a pronajimatele jsou .uvedena v ustanovenich § 2242-2301 obcanského
zékoniku, neni-li v této najemni smlouvé dohodnuto jinak.
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CLIV

Najemné fe smluvni a jeho piesny rozpis véetné rozpisu podlahovych ploch je uveden v evidendnim listg,
ktery tvoii nedilnou pfilohu této smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze navySeni ndjemného bude uplainéno v souladu s rozhodnutimi
pronajimatele a v souladu s ustanovenimi ob¢anského zékoniku.

Néjemné a zalohy na sluzby se plati mési¢ng, a to nejpozdéji do posledniho kalendainiho dne mésice, za
ktery se plati.

Ngjemné za pfedmétly vybaveni bytu (véetnd jejich Zivotnosti) je uvedeno v evidenénim listg, ktery tvoif
nedilnou piilohu této smlouvy.

Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze pro stanoveni uhrady za plnéni spojend s uZivanim bytu, pro (thradu
drobnych oprav ab&’né udrzby bytu budou platit ,,Pravidla o uhradé sluZeb spojenych s bydlenim,
drobnych oprav a b&Zzné 0drzby bytu®, ktera tvoti nedilnou souéast ndjemni smlouvy.

CLV
Dalsi ujednani mezi pronajimatelem a najemcem:

1. Najemce, piisluSnici jeho domdcnosti i osoby dochdzejici za ndjemeem nesmi porufovat dobré mravy
vbyt& a vdomé, nesmi naruSovat sousedské souZitl amusi se v domé ivjeho bezprost¥edni blizkosti
chovat tak, aby neobtéZovali ostatni osoby a nenarufovali vefejny pofadek. Néjemce je rovnéZ povinen
hradit fadn¢ a vfas ndjemné a sluzby spojené s bydlenim. V opaéném piipadé dojde k ukondeni jeho
najemniho poméru.

2. Néjemce je povinen po ptedchozi pisemné vyzve umoznit pronajimateli nebo jim povéfené osobg, aby
provedl instalaci audrzbu zafizen{ pro méfeni aregulaci tepla, teplé astudené vody, jakoZ i odpodet
naméfenych hodnot. Pokud tak ndjemce neudini, bude mu pronajimatelem udtovéna cena za odbér tepla,
teplé uzitkové vody a studené vody podle zakona & 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky
souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim bytd a nebytovych prostor v domé s byty, ve
znéni pozd&jSich pledpist, avyhlagky & 428/2001 Sb., kterou se provadi zdkon o vodovodech
a kanalizacich, ve znéni pozdg&jSich pfedpist. Stejné je povinen umozZnit p¥istup k daldim technickym
zafizenim, pokud jsou soudasti bytu a patii pronajimateli. Nespln&n{ {€to povinnosti bude povaZovéno za
hrubé poruSeni povinnosti ndjemece vyplyvajici zjeho ndjemniho poméru abude posuzovano dle
ptislugnych ustanoveni ob&anského zakoniku.

3. Nezaplati-li njemce bytu najemné a tihradu za poskytované sluzby spojené s uzivénim bytu do jejich
splatnosti, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli zdkonny Grok z prodleni.

4. Nédjemce ozndmi pronajimateli pisemng abez zbyteného odkladu zmény v podtu, jménech,
pijmenich a datech narozeni osob bydlicich v byt&. Neudini-li to najemce ani do 2 mésicd ode dne, kdy
zména nastala, m4 se za to, Ze zivazné porusil svou povinnost.

5. Vi-li najemce pfedem o své nepfitomnosti v byté, kterd ma byt deldi neZ dva mésice, i o tom, ¥e byt
mu bude po tuto dobu obtizn¢ dostupny, ozndmi to véas pronajimateli. Soudasné oznadi osobu, kterd po
dobu jeho neptitomnosti zajisti moZnost vstupu do bytu v pipadé, kdy toho bude nezbytng zapotiebi;
nemé-li najemce takovou osobu po ruce, je takovou osobou pronajimatel. Nesplni-li nijemce tuto svou
povinnost, povaZuje se toto jedndni za porufeni povinnosti n&jemce zévainym zpiisobem; to neplati,
nenastane-li z tohoto ditvodu vazna {ijma.

strdnka 2z 5



6. Pronajimatel je opravnén jednostranné stanovit ndjemci novou vy#i zaloh na sluzby, a to s ohledem na
jim odebrané sluzby v uplynulém obdobi tak, aby vy#e ziloh odpovidala pfibliznému mési¢nimu odbéru
sluZzeb ndjemcem dle uplynulého obdobi. Obdobné tak miZe udinit pfi zméné cenovych pfedpisd nebo
okolnosti rozhodnych pro urdeni vyse plateb za uZivani bytu nebo ceny odebiranych sluzeb. Zména vyse
zaloh je u¢inna od 1. dne mésice nasledujiciho po mésici, v némZ bylo ozndmeni o zvySeni zaloh doruceno
najemci. S takovym zpisobem stanoveni zaloh najemee souhlasi.

7. Uzivani spoleénych prostorit a zafizeni, jimiZ se rozumi viechny prostory azaffzeni, kterd nejsou
prongjata do vZivan{ jednomu nebo nékolika ndjemctim (pfipadnd nejsou jejich vlastnictvi), se uZivd
k ageltm, ke kterym byly uréeny. Vchody, prijezdy, chodniky, schodisté, okoli domu, dvory, pida a jiné
prostory se udrzuji volné. Umistovani jakychkoliv pfedmétd patficich najemciim bytd ve spoleCnych
prostorich neni zasadng dovoleno. Pokud pronajimatel (spravee) nevyhradil v obytnych domech zvlastni
mistnost odpovidajici poZarné bezpednostnim pfedpisim, nenf v nich dovoleno umistovat motocykly,
motokola. Pokud pronajimatel (sprdvee) vyhradil zvlastni prostor pro umisténi détskych kodarkd, je zde
mozno umistit i dal3i tfikolky, kolob&Zky, popfipadé i jizdni kola.

8. Udrzovéni pofadku a istoty v domé:

V ptipadé, kdy je uklid domu zajistovan ndjemci, se ndjemce zavazuje provadét uklid spolenych prostorti
domu, schodi$té, oken a piistupovych chodnikd. Schody a chodby je nutno myt podle potfeby, nejméng
viak dvakrat tydné, schody do sklepil, volné prostory ve sklepé nejméng jednou tydné, schodidtova okna
a osvetlovaci télesa jednou za &tvrt roku. Domovni odpad je nutno ukladat do odpadkovych nadob,
kontejnerd v souladu s ustanovenim obecné zdvazné vyhlasky mésta Havifov o hospodafeni s domovnim
odpadem.

9, N4jemce ma pravo chovat v byt zvife, neplsobi-li chov pronajimateli nebo ostatnim obyvateltim
domu obtiZe nepfiméfené pom&rim v domé. Vyvola-li chov zvifete potfebu zvyienych nakladd na Gdrzbu
spoleénych ¢asti domu, nahradi ndjemce tyto naklady pronajimateli.

10. Klid v domé:

- ndjemci byth a pifslu$nici jejich domécnosti jsou povinni se trvale chovat tak, aby bez oprédvnéného
divodu neobtéZovali sousedy nadmérnym hlukem

~ pravo na neruSeny odpodinek vyZaduje, aby v dob& noénfho klidu, tj. od 22.00 do 6.00 hod. bylo
zabran&no jakémukoliv hluku, v této dob& neni viibec povoleno hrit na hudebni néstroje, zpivat, hluén¢ se
bavit, pouzivat vysava¢i prachu a jinych hluénych pfistrojd a vykonéavat jakoukoliv ¢innost plsobici hluk.
Zaroveti je tfeba v dob& no¢niho klidu ztlumit televizni, rozhlasové a dalsi pfistroje obdobného typu

11. Vykladani a vyvéSovani v&ei:

- sufeni pradla na balkénech, lodziich nebo oknech je dovoleno jen takovym zplsobem, aby to nadmiru
nezbytng nutnou neobtéZovalo ostatni najemce bytd

- vykladani koberct a podobnych pfedméti v oknech neni dovoleno

- kvétiny v oknech, na balkdnech, apod. musi byt zabezpeteny proti padu, pii zalévani je tfeba dbat na to,
aby voda nestékala a nesmacela zdi.

12. Z¥izovat televizni nebo rozhlasové antény, piipadné umist'ovat dal$i pfedméty na stiechach,
balkénech, lodZiich, v oknech ana vng&j&ich zdech 1ze jen po projednani s pronajimatelem (spravcem)
a postupem s nim dohodnutym, N4jemce a osoby, které s nim bydli, nejsou opravnéni jakkoli zasahovat bez
souhlasu pronajimatele do budov a jejich konstrukénich &asti. V opaéném piipad& plné odpovidaji za kodu,
kterou svym jednanim zplisobi. Za tyto zasahy se povaZuje zejména instalace pfedmétd (antény, suSaky
apod.) na vn&j§i zdi domd, stfechy a balkony, jakékoli zisahy do okennich rami (véetné provadéni vn&jiich
natéri) a jakékoli dal$i stavebni dpravy v byté.
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13. Bude-li zji$téno, Ze najemce md i jiny byt (popf. rodinny ditm), bude po tuto dobu ndjemné zvyeno
0 50%, vyjma ptipadl zvlastniho zietele hodnych, kdy ma potfeba uzivani dvou byt raciondlni ddvod,
ktery pisemné doloZi pronajimateli (napt. péte o jinou osobu, zaméstnani mimo mésto Havifov, atp.).

14. Neni-li touto smlouvou stanoveno jinak, zanik nijmu bytu se fesi podle piisluinych ustanoveni
ob&anského zakoniku. Najemce je povinen pfi skondeni ndgjmu odevzdat pronajimateli nebo jim povéfené
osobé byt. Odevzdivany byt ajeho piistudenstvi musi byt vyklizeny a ve stavu, v jakém néjemce byt
pfevzal pii jeho predani, s ptihlédnuti k jeho obvyklému opotfebeni. V dobé odevzdani bytu musi byt
provedeny idrobné opravy, pokud jejich potfeba vznikla v prib&hu uZivani bytu, Neni-li tomu tak, je
najemce povinen uhradit dodatedné naklady, které bylo nutno na provedeni potiebné opravy vynaloZit, a to
i kdy% jiz. byt vyklidil a byt odevzdal. TotéZ platl o ndkladech spojenych s odstranénim 8kod, které na
za¥izeni bytu zptisobil ndjemce nebo ti, ktef s nim bydli, Pokud jde o vymalovani bytu, plati zdsada, Ze
najemce musi odevzdat byt s neposkozenou a Sistou omitkou se zakladnim natérem nebo nastfikem. Vniténi
natéry (napt. oken, dvelt, spizni skiing, vestavéné sk¥ng, polic aj.), které rovnéZ patii mezi nédklady spojené
s b&Znou udrZbou bytu, mohou byt opotebené, ale nikoli v takovém rozsahu, aby byla nutni jejich oprava
nebo obnova. Pokud tak nijemce neudini, zajisti potfebné opravy a b&Znou udrzbu na naklady nijemce
pronajimatel, Pro piipad, Ze ndjemce pokraduje v uzivani bytu poté, co mél nijem skonéit, smlavnf strany
vyslovng sjedndvaji, e se neuplatni ust. § 2285 zdkona &. 89/2012 Sb., oblansky zékonik, ve znéni
pozd&jdich piedpist.

15. Je-li ndjem bytu uzavien na dobu uritou, lze v dal§im obdobi obnovovat najemni smlouvu na dal3f
obdobi za predpokladu, Ze¢ najemce ¥adné plni povinnosti ngjemee bytu vyplyvajicich z ngjemni smlouvy
a z platnych pravnich piedpist, ptedeviim neporuguje dobré mravy v byté a v doms, nenaruluje sousedské
souZiti, neni a nebyl u ného evidovan dluh na najemném a zalohédch na sluzby spojené s bydlenim.

16. Nédjemce ani jind osoba nesmi jakkoli zasahovat do vodoméril, indikéatorQ topnych nkladd nebo
jinych technickych zafizeni slouZicich k méfeni spotfeb, ato véetné zasahti do plomb arozvodi u t&chto
zatizeni. Jakykoliv zdsah bude posuzovan jako hrubé poruSeni povinnosti nijemce vyplyvajici z jeho
najemniho pomé&ru a miiZe byt diivodem pro ukondeni jeho najemniho vztahu k bytu.

17. Najemce bere na v&domi, Ze mu neni dovoleno umistovat ve spoletnych prostorach domu jakykoli
nébytek nebo jiné pfedméty, ato zdlvodu zachovéni unikovych cest pro piipad poZaru nebo jiného
ohroZeni. Predméty ve spolednych prostorach mohou byt umistény pouze na kritkou dofasnou dobu
a pouze po dohodg s piisluinym spraveem domovniho fondu. Néjemce souhlasi s tim, Ze veSkeré pfedméty
nachézejici se ve spolednych prostorach bez souhlasu pronajimatele budou povazovany za domoyni odpad
a budou na jeho naklady bez dal§tho odstranény.

18. Pronajimatel si ve smyslu platného OZ vyhrazuje pravo poZadovat, aby v byt€ Zil jen takovy polet
osob, ktery je piiméfeny velikosti bytu a nebréni tomu, aby viechny osoby mohly fadn& vzivat byt a Zit
v hygienicky vyhovujicich podminl'{éc}f.‘ ‘Maximélni po&ty osob bydlicich vbytech jsou stanoveny
nasledujicim zpGsobem: jednopokojové byty - maximalng 4 osoby, dvoupokojové byty - maximalng 5 osob,
tiipokojové byty - maximalng 6 osob, &tyfpokojové byty - maximalng 7 osob, pétipokojové byty -
maximalng 10 osob. Jedna osoba nad tyto limity miZe ve vyjimeénych pifpadech v méstském byté bydlet,
pokud s timto pronajimatel vyslovi pisemny souhlas, Pronajimatel si dile ve smyslu § 2272, odst. 2
obdanského zdkoniku vyhrazuje pravo vyslovit souhlas & nesouhlas spfijetim dal¥i osoby do bytu.
V plipade vysloven{ nesouhlasu nemiiZe tato osoba v byt bydlet.
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19. Zavéredns ustanoveni:
Néjemce soublasf ve smyslu zékona &. 101/2000 Sb., o ochrang osobnich 1dajii a zmdnd nékterych zakont,
ve znéni pozdéjsich predpisi, (dale jen ,,zakona®) se zpracovanim viech j'i,m poskytnutych osobnich Gdaji,
ato pro udely vzdjemného plnéni a zileZitosti spojenych s najmem bytu podle této smlouvy. Tyto osobni
udaje budou uchovévany po dobu nezbyinou k tomuto Glelu aspravecem tudaji je Méstska realitni
agentura, S. 1. 0., (dale jen ,pronajimatel”), pfitemZ ke zpracovini bude dochézet automatizovanym
zplsobem i manualng. Pronajimatel zpracovava pouze piesné osobni idaje ziskané v souladu se zdkonem
a ma povinnost zpracovavané osobni Gdaje aktualizovat. Za timto tidelem je najemce povinen bezodkladng
nahlésit jakoukoliv jejich zm&nu. Néjemee ma pravo kdykoli pozadat Méstskou realitni agentury, s. r. o.,
o pifstup ke zpracovavanym osobnim Udajim a o podani informaci o dalich podrebnostech zpracovéani
osobnich daji. Kazda takova Zadost je zpoplatnna pfiméfenou finanéni uhradou za poskytnuti informaci.
V ptipad€, Ze ndjemce zjisif, nebo se bude domnivat, ¢ Me&stskd realitni agentura, s.rt.o., provadi
zpracovani osobnich udajii zptisobem, ktery je v rozporu s ochranou soukromého a osobniho Zivota nebo
v rozporu s pravnim piedpisem, zejména jsou-li osobni udaje s ohledem na G&el jejich zpracovani nepiesné,
milZe ndjemce poZadat Mé&stskou realitni agenturu, s. r. 0., 0 vysvétleni, popf. aby odstranila takto vznikly
stav. Zejména se mize jednat o blokovdni, provedeni opravy, dopln&ni nebo likvidaci osobnich Gdaji.
Jestlize bude Z4dost shiedana opravnénou, pronajimatel jako sprévee osobnich dajii neprodlend odstrani
zévadny stav,

20. V ostatnich zaleZitostech plati pro ndjemni vztah ustanoveni obanského zakoniku, dalgich platnych
pravnich pfedpisii a rovnéz Zisad pro uzavirdni nijemnich smluv k uvolndnym bytim v majetku mésta
Havifova. Podpisem ndjemni smlouvy ndjemce prohlauje, Ze se s témito Zasadami sezndmil.

Néajemni smlouva nabyva platnosti podpisem smiuvnich stran, nedilnou soudésti je protokol o pfevzeti bytu.
Pfilohy dle textu.

V Havifové dne: 03.09.2018

....................................................

podpis pronajimatele podpis ndjemce
SAN.;H% ~ centrum ambutantnich®
. . I a pobytovych sockiinich sluzeb,

Méstska reallh]l agentura, 3.0 plspdvkova organizace

_U Lesa 865/3a, Masto, 7-36 01 Havifov Tajovského 1156/1, Havifov-Podles
1ICO: 640 84 744 DIC: CZ64084744 G BhaaraTa, PSE 736 01

zapsand v OR u KS Ostrava spis. zn. C 8631

tel: 586 208 111 "9
Tato smlouva je provedena ve dvou vyhotovenich, z nichz jedno pfevzal nagjemce dne: .............
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