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Smlouva o najmu é&asti nemovité véci a o najmu Iiozem 2k odb.
uzaviena podle § 2201 a n4sl. zdk. ¢ 89/2012 Sb. ob¢ansky zikonik v platném znéni

Mésto Frenstat pod Radho§tém

se sidlem: nam. Miru 1, 744 01 Frenstat pod Radho$tém
zastoupené: Mgr. Zderika Le§¢iSinova, starostka

ICO: 00297852

DIC: CZ00297852

bankovni spojeni: KB, a.s., pobocka Frens§tit pod RadhoStém
cilo I

(ddle jen ,, pronajimatel ‘)

Véra Vocilkova

Sidlo: 744 01, Trojanovice -
ICO: 07381336
DIC: neni platce DPH

(ddle jen ,,ndjemce")

(spolecné také "smiuvni strany”)
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I.
Predmét smlouvy

Pronajimatel je vlastnikem objektu ¢.p. 494 na pozemku p.€. st. 77, zastavéna plocha a nadvofi,
a pozemku p.¢. 13, ostatni plocha, na ul. Dolni v obci a k. 0. Frenstat pod Radho3tém, vie
zapsano na LV 10001 pro katastralni tzemi FrenS$tit pod Radho$tém, obec FrenStat pod
Radho$tém u Katastralniho Gfadu pro Moravskoslezsky kraj, katastralni pracovisté Novy Jiéin.
Pfedmétem této smlouvy je njem prostor - jedné mistnosti o vyméie 72 m? v podkrovi vyse
uvedeného objektu a najem pozemku p.¢. 13, ostatni plocha, o vyméie 163 m? ktery tvoii

zahradu pfiléhajici k objektu ¢.p. 494, dale jen ,,pfedmét najmu®.

. Pronajimatel pfenechava najemci do uZivani pfedmét ndjmu uvedeny v odst. 2. tohoto ¢lanku

a zavazuje se mu umoznit jeho uzivani za podminek, které jsou déale uvedeny v této smlouve.
Néajemce prohlaSuje, Ze si pfedmét najmu prohlédl, je vradném stavu a zplsobily ke
sjednanému uzivani, a Ze jej do ndjmu pfijima.

II.
Doba najmu

Smluvni strany sjedndvaji tuto smlouvu na dobu neurcitou, po¢inaje dnem 1. 9. 2018.

111
VySe najemného a jeho splatnost

. Vy$e ndjemného za nebytové prostory dle této smlouvy &ini: 429,00 K&m?/rok.

Celkova cena ngjemného za prondjem prostor ¢ini 30.888,00 K¢&/celkova vyméra/rok. Cena je
stanovena dohodou.

Néjemné bude splaceno najemcem v rovnomémych mésicnich splatkach, a to po 2.574,00
K¢, vidy do 5. dne pFislu$ného mésice na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy.
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Variabilni symbol pro platbu najemného za pronajem prostor je 9166059018. Najemné za
mésic zafi 2018 bude ndjemcem splaceno do 5. 10. 2018 spolu s béZnym ndjemnym na mésic
fijen 2018.
. Vy3e ndgjemného za prondjem pozemku ¢ini 1.000,00 K¢&/1rok. Cena je stanovena dohodou.
Nijemné za prondjem pozemku bude spliceno najemcem 1x rofné vidy do 15. 3.
prislu§ného kalenddfniho roku na et pronajimatele uvedeny v zdhlavi této smlouvy.
Variabilni symbol pro platbu nijemného pozemku je 9019059018. Najemné za pomérnou
Cast roku 2018 ve vysi 334,00 K¢ bude ndjemcem splaceno do 5. 10. 2018.
. Najemce je povinen nahlasit pisemné pronajimateli skute¢nost, od kdy se stavé platcem DPH, a
to do 15. dnii od data podéni pfihlasky k registraci.
. Néajemce je povinen nahlasit pisemné pronajimateli ukon¢eni registrace, kdy pfestdva byt
platcem DPH, a to do 15. dnii od data ukonceni registrace.
. Pokud skuteénosti uvedené v ¢l. II1., odst. 3 a 4 ndjemce pronajimateli prokazatelné neozndmi
a bude mu vystaven za prondjem danovy doklad, zavazuje se najemné uhradit véetné DPH.
.V ndjemném neni zahrnuta Uhrada za sluZby poskytované pronajimatelem, tj. niklady spojené
s provozem pronajimanych prostor, a to uhrada za dodavku plynu pro vytapéni prostor, za
dodavku elektfiny a vodné, stoéné.
Vyié&tovani spotfeby plynu, elektfiny a vodného, stoéného bude ndjemcem uhrazeno na
zakladé faktur vystavenych pronajimatelem nejpozdéji 30 dni poté, co sam obdrZi jejich
vyuétovani. Splatnost faktur ¢ini 14 dnt od data jejich vystaveni.
Spotfeba plynu a elektfiny bude ndjemci i¢tovana na zakladé udaji instalovaného odpoctového
plynoméru a elektroméru a vodné, stoéné dle sm&mého Cisla.
. Najemce je povinen zajistit si likvidaci odpadu spojen¢ho s uZivanim pfedmétu ndjmu sdm na
vlastni néklady.
. Smluvni pokuta za nedodrZeni splatnosti zdvazki ndjemce vyplyvajicich z této smlouvy &ini
0,05 % z dluZné &astky za kaZzdy den prodleni az do Uplného zaplaceni dluzné ¢astky.
. Zméni-li se podminky rozhodné pro vysi ndjemného v zdvislosti na riistu miry inflace,
mozném pohybu cen a mistni Gpravé najemného, dohodly se smluvni strany na zméné ve
vyS§i ndjemného ozndmenim pronajimatele o zméné podminek. Nédjemce se zavazuje
akceptovat zvySeni ndjemného v souvislosti se zménou podminek. Zménou podminek
v zavislosti na ristu miry inflace se rozumi procento inflace podle primérné ro¢ni miry inflace
vyhlasené Ceskym statistickym titadem. O tento narist se najemné zveda v plné vysi. ZvySeni
najemného o inflaci vyhlaSenou Ceskym statistickym fadem nastane od potatku mésice ledna
roku nasledujiciho po roce, za ktery byla inflace zvefejnéna.

Iv.
Uéel najmu a prohlaSeni smluvnich stran

. Néjemce je opravnén uZivat prostory, které jsou pfedmétem této smlouvy, vyluéné pro zfizeni
klubovny a tuto klubovnu a pozemek uzivat k pofadani spoleénych aktivit a akci pro vefejnost
typu sdileny Satnik, amatérské divadlo, poetické veCery autorské tvorby, interpretace hudby,
cviCeni apod. Ndjemce bude piedmét nadjmu uzivat pro rozvijeni Cinnosti obecné prosp&sné,
piedevsim neziskové. .

. Nijemce nemd pravo provozovat jinou ¢innost nebo zménit zpsob ¢i podminky jejitho vykonu,
nez jak to vyplyvda z tulelu najmu, pokud by tato zména pilsobila zhorSeni poméri
v pronajatych prostorach nebo by nad pfiméfenou miru poskozovala pronajimatele nebo ostatni
uzivatele ostatnich prostor.

. Nédjemce prohlasuje, Ze se plné seznamil se stavem pfedmétu nijmu pfed podpisem této
smlouvy a prohla$uje, Ze pfedmét ndjmu je vhodny pro sjednany G¢el ngjmu.
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V.
Pfedani a pievzeti predmétu najmu

Pfedmét ndgjmu bude pronajimatelem predan a ndjemcem pievzat pisemnym protokolem.
Néijemce se zavazuje po skonéeni ndjmu predat pfedmét ndjmu ve stavu, v jakém je pievzal,
s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

VL
Prava a povinnosti smluvnich stran

Néjemce se zavazuje po dobu ndjmu udrZovat predmét ndjmu v fadném stavu.

Néjemce se zavazuje po dobu najmu na své naklady provadét v pronajatych prostorach béznou
udrzbu, a dale téz provadét na své néklady veSkeré opravy predmétu ndjmu, pokud tento
poskodil. Ndjemce se zavazuje na sviij ndklad zajiSt'ovat celorotni Gdrzbu a uklid pronajatého
pozemku.

Nijemce je povinen pisemné ozndmit pronajimateli potfebu oprav, které je povinen provést
pronajimatel a umozZnit provedeni té€chto i jinych nezbytnych oprav, jinak nédjemce odpovida za
$kodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla pronajimateli.

Nijemce se zavazuje uzivat piedmét ndjmu vyluéné v souladu s touto smlouvou. Soucasné
prohlaguje, Z¢ mu nejsou znamy piekazky jaké€hokoliv druhu, které by branily nebo
nepfiméiené stéZovaly vykon prav a povinnosti z této smlouvy.

Najemce je oprdvnén pienechat pfedmét ndjmu do podnajmu ¢i jiného uZivani tfeti osobé
pouze s piedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele, vydanym po rozhodnuti Rady mésta
Fren$tat pod Radho$tém, a to vSe pod sankei neplatnosti podndjmu. Pfi udéleni souhlasu
pronajimatele s podndjmem pifedmétu najmu je ndjemce povinen stanovit podnajemné tak, aby
jeho vySe nepfesdhla ndjemné sjednané dle této smlouvy a do 15-ti dnii od doruceni pisemného
souhlasu doloZit pronajimateli kopii uzaviené podndjemni smlouvy.

Najemce je povinen pojistit si piipadné vybaveni a uskladnény majetek umistény v nebo na
pfedmétu ndjmu.

Po celou dobu trvani n4jmu je ndjemce povinen udrZovat pojiSté€ni prostor a pojisténi
odpovédnosti za $kody zplsobené tfetim osobam, véetné Skod zplsobenych na majetku
pronajimatele. Najemce pfedloZi pronajimateli na jeho Zadost doklad o existenci a rozsahu
takového pojisténi.

Oznami-li to pronajimatel pfedem v pfiméfené dob€, umozni mu ndjemce v nezbytném rozsahu
prohlidku pfedmé&tu ndjmu, jakoZ i pfistup na a do n€j za ucelem provedeni potiebné opravy
nebo Udrzby. Pfedchozi ozndmeni se nevyZaduje, je-li nezbytné zabranit Skodé nebo hrozi-li
nebezpedi z prodleni. Vzniknou-li ndjemci ¢innosti pronajimatele podle tohoto odstavce obtize,
které nejsou jen nepodstatné, ma najemce pravo na slevu z nijemného. Jakékoli stavebni
upravy muZe ndjemce provést pouze po piedchozim odsouhlaseni pronajimatelem.

Umisténi reklamy na budové ¢i pozemku miZe ndjemce provést pouze po predchozim
pisemném odsouhlaseni pronajimatelem; soucasti Zadosti musi byt graficky navrh a ndkres
situaéntho umisténi na budové ¢i pozemku. Pfi skonéeni ndjmu odstrani ndjemce reklamu,
kterou na budové & pozemku umistil, a uvede dotéenou €ast nemovité véci do puvodniho
stavu.

Pronajimatel je povinen udrZovat pfedmét nidjmu a spoleCné prostory v dobrém stavu
zpusobilém k fadnému uzivani v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy.

Najemce se zavazuje provadét pravideln€ v rozsahu stanoveném prisluSnymi piedpisy kontrolu
stavu pfedmétu ndjmu z hlediska poZarni prevence a bezpe¢nosti prace.

Periodické revize el. spotfebi¢li a naradi, popt. jinych technickych zafizeni nainstalovanych a
umisténych v nebo na pfedmétu ndjmu ndjemcem zajiStuje na svij ndklad néjemce. Po
provedené revizi pfeda najemce kopii revizni zpravy pronajimateli k zaloZeni.

K provadéni iprav na pfedmétu najmu je najemce opravnén pouze po predchozim pisemném
souhlasu pronajimatele. Pfed zapocetim jednotlivych tprav se smluvni strany dohodnou
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pisemné na presné specifikaci Giprav, zejména na jejich rozsahu, pfedpokladanych nékladech a
dobé& realizace. Uhradu nakladi spojenych se zm&nami dle tohoto odstavce, miiZe ndjemce
pozadovat od pronajimatele aZ po skonéeni najmu, po ode¢teni znehodnoceni zmén, k némuz
v mezidobi na pfedmétu najmu do$lo v dusledku uZivani véci nad rdmec béZného opotiebeni a
pouze v piipadg, Ze se pronajimatel k t€to thradé€ pisemné& zavazal.

Ve spornych pfipadech se md za to, Ze predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
k provadéni Uprav je zapotiebi ke v3em upravam, jimiZz se zasdhne do stavebni a
architektonické podstaty pfedmétu ndjmu, dale k pevnym instalacim jakychkoliv zafizeni,
jakoZ i k zdsahtiim do elektrickych a vodovodnich rozvod.

Najemce je povinen pisemné ohldsit veskeré zmény subjektu néjemce vztahujici se k této
smlouvé, jako napf. zménu jména, sidla, bydli§té€ apod., a to nejpozdéji do 15 dntli ode dne, kdy
tato zména nastala, a doloZit potfebné doklady, které zménu prokazuji.

VII.
Ukondéeni smlouvy

Néjemce nesmi pfevést ndgjem v souvislosti s pfevodem své podnikatelské ¢innosti.

. Néajemni vztah mizZe skondit dohodou mezi pronajimatelem a ndjemcem, a to ke kterémukoli

datu.

Kterakoli smluvni strana mé pravo ndjemni vztah vypovédét v tFimési¢ni vypovédni dobé bez
udani divodu.

Vyklidi-li ndjemce pfedmét najmu v souladu s vypovédi, povazuje se vypovéd za platnou a
pfijatou ndjemcem bez namitek.

Vypovédni doba zaéne béZet prvniho dne mésice nésledujiciho po dni doruceni vypovédi.
PoruSuje-li strana zvlast’ zivaznym zpiuisobem své povinnosti, a tim piisobi zna¢nou Gjmu
druhé strané, ma dotfend strana privo vypovédét ndjem bez vypovédni doby. Za zvlast
zavazné poruSeni povinnosti se povazuje zejména neplaceni najemného po dobu déle nez jeden
mésic, uzivani predmétu najmu v rozporu s icelem smlouvy, poskozovani piedmétu ndjmu
vyrazné nad rdmec béZného opotfebeni, pfenechani piedmétu ndjmu nebo jeho ¢dsti do uzivani
treti osobé bez souhlasu pronajimatele, vyhlaSeni konkursu na ndjemce, prokézana trestna
¢innost najemce souvisejici s podnikdnim, chovani ndjemce vici pronajimateli v rozporu
s dobrymi mravy.

Obdobné miize vypovédét kterdkoli smluvni strana ndjem bez vypovédni doby v pripadé, Ze
najemce ztrati opravnéni k podnikéni.

V dobé tii mesici pfed skonfenim ndjmu, je-li stranam den skonceni ndjmu zndm, umozni
néjemce novému zajemci o ndjem piedmétu najmu piistup do a na néj v nezbytném rozsahu za
ucelem prohlidky v pfitomnosti ndjemce a pronajimatele; pronajimatel ozndmi najemci
néavstévu v pfiméfené dobé pfedem.

Pronajimatel ma pravo na Uhradu pohledavky viéi ndjemci zadrZet movité véci, které ma
najemce umisténé na nebo v pfedmétu najmu.

VIIL
Zavéredna ujednani

Smluvni strany jsou si plné védomy zdkonné povinnosti uvetejnit dle zdkona ¢. 340/2015 Sb.,
o zvlastnich podminkach u¢innosti n€kterych smluv, uvefejiovani téchto smluv a o registru
smluv (zdkon o registru smluv) tuto smlouvu v&etné viech piipadnych dohod, kterymi se tato
smlouva dopliluje, méni, nahrazuje nebo rusi, a to prostfednictvim registru smluv. Smluvni
strany se dale dohodly, Ze tuto smlouvu zaSle spravci registru smluv k uvefejnéni
prostfednictvim registru smluv pronajimatel. Smluvni strany déale prohlaSuji, Ze smlouva
neupravuje obchodni tajemstvi.



2. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smluvnich stran a G¢innosti dnem zvefejnéni dle
zék. ¢. 340/2015 Sb., o zvlatnich podminkach a¢innosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto
smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv).

3. Pravni vztahy vzniklé mezi smluvnimi stranami pied G¢innosti této smlouvy, a to v obdobi od
1. 9. 2018 se fidi touto smlouvou.

4. Smlouvu lze ménit pouze formou pisemnych, oboustranné dohodnutych a wvzestupné
¢islovanych dodatki, které jsou za dodatek této smlouvy vyslovné oznaceny.

5. Pozbude-li nékteré z ustanoveni této smlouvy platnosti ¢i Géinnosti, zlstavaji ostatni timto
nedotfena. Namisto neplatného €¢i neucinného ustanoveni se pouZiji ustanoveni obecné
zavaznych pravnich pfedpist upravujicich otdzku vzédjemného vztahu smluvnich stran. Strany
se pak zavazuji upravit svlyj vztah pfijetim jiného ustanoveni, které svym vysledkem nejlépe
odpovida zaméru ustanoveni neplatného, resp. netcinného.

6. Tato smlouva je sepsdna ve tfech vyhotovenich s platnosti originalu, z nichZ pronajimatel
obdrzi po podpisu smlouvy dvé vyhotoveni a najemce jedno vyhotoveni.

7. Smluvni strany na dikaz svého souhlasu s celym obsahem smlouvy pfipojuji své podpisy.

DoloZzka podle ustanoveni § 41, odst.1 zdk. & 128/2000 Sb. o obcich (obecnf zFizeni):

Zamér obce pronajmout predmétné prostory byl zveiejnén na ufedni desce obce od 21. 11. 2017 do
13. 8. 2018. Zamér obce pronajmout pfedmétny pozemek byl zvefejnén na ufedni desce obce od
14. 8. 2018 do 29. 8. 2018. Uzavieni této smlouvy bylo schvédleno na 93. schiizi Rady mésta
Frenstat pod Radho$tém usnesenim €. 2298/93/RM/20181,I11. dne 29. 8. 2018.

Ve Frent4t& pod Radhostém dne /Y. 7-+16/9 Ve Frenstité pod Radho$tém dne

Za pronajimatele: Najemce:

sas I_ua

Veéra Vocilkova

Mz&sto Frendtat pod Radho$tém
pam, Miru 1
744 01 Frenstdt pod Radho3tém
1C¢ 00297852, DIC CZ00297852
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