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Smlouva o ndjmu nebytovych prostor

uzaviend na zdkladé ustanoveni § 663 a nasl. ob¢anského zdkoniku a zdkona &. 116/1990 Sb., o

najmu a podnajmu nebytovych prostor, ve znéni pozdé€jsich predpisii mezi:

Détsky domov se $kolou, zakladni $kola a Skolni jidelna
se sidlem: Délnicka 1, 586 01 Jihlava

zastoupeny feditelem Mgr. Radkem Vovsikem

ICO 60545933

C.aétu: 672718293/0300

na strané jedné, ddle jen ,,pronajimatel®

a

Soukroma vyssi odborna Skola socialni, o.p.s.

se sidlem: Matky Bozi 15, 586 01 Jihlava

zastoupend feditelkou $koly Mgr. Janou Dvorakovou zplhomoenénou spravni radou o.p.s.
ICO: 255 71 303

zapsana v rejstiiku obecné prospésnych spoleénosti vedeném KS v Brng, oddil O, viozka 147
na strané druhé, dile jen ,ndjemce®,

L
Piedmét a acel ndjmu

Pronajimatel prohladuje, Ze je opravnén hospodafit s nasledujicimi nemovitostmi, jez
jsou ve vyluném vlastnictvi Ceské republiky:

-budovou Jihlava, &.p. 4183 na pozemku parc.¢.st. 2612/1-zast. pl. a nadvoii, budovou
bez &p/te na pozemku parc.t.st. 2612/2, pozemkem parc.C.st. 2612/1-zast. pl. a
nadvofi, pozemkem parc.¢.st. 2612/2-zast.pl. a nadvoii, pozemkem parc.&.st. 2612/3-
ost. pl. a pozemkem parc.¢.st. 2612/4-ost. pl., to v8e v k.. Jihlava, obec Jihlava, okres
Jihlava zapsdno na LV.¢. 568 u Katastrdlniho 0fadu pro VysoCinu, Katastralni
pracovisté Jihlava.

Pronajimatel timto pfenechava ndjemci nemovitosti specifikované v ¢l. I odst. 1 této
smlouvy do ndjmu a ndjemce se zavazuje hradit pronajimateli ndgjemné v souladu
s CLIIL. této smlouvy.

Piedmétné nemovitosti jsou ve stavu zpusobilém ke smluvenému (obvyklému)
uzivani.

Néjemce prohladuje, Ze se seznamil se stavem pfedmétnych nemovitosti, zejména se
stavem budovy &p. 4183 na pozemku parc.é.st. 2612/1 a budovy bez &p/€e na
pozemku parc.¢.st. 2612/2 a niZe svym podpisem stvrzuje, Ze pfedmétné nemovitosti
piebira bez zdvad.

Pronajimatel pronajiméa ndajemci nemovitosti specifikované v ¢l. I odst. 1 této smlouvy
za celem zabezpeCeni vyuky a vychovy Soukromé vy3Si odborné Skoly socidlni,
0.p.s., ICO 25571303 v rozsahu obecné zavaznych pravnich pfedpisi, véetné skoleni,

kurzl $kolskych vykonti a ¢innosti spojenych s provozem této 3koly, a to i v piipadé, .

Ze garantem kursi nebo provozovatelem vyuky ¢i Skoleni je tfeti osoba. Pokud by
pronajimatel zjistil, Ze najemce uziva pfedmét ndgjmu v rozporu stimto ucelem. je
opravnén pisemné vypoveédét tuto smlouvu. Vypovédni lhita polina béZet prvnim
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smluvni strang. Vypovédni lhiita ¢ini 3 mésice.

Ndjemce je déle oprdvnén spoluuzivat piistupové cesty do objektii a do jejich
spoleénych prostor-tj. schodiste, garaZe a kotelny.

Obé& smluvni strany jsou seznameny se skute¢nosti, Ze na budové Jihlava &p. 4183
v k.. Jihlava je umisténa vyveéska spoleénosti J-Realita s.r.o.. a to na zékladé smlouvy
o thradé za umisténi vyvésky na fasadé budovy &.p. 4183 , ulice Matky Bozi' 13-15
v Jihlavé ze dne 1.9. 2006, coZ niZe stvrzuji svymi podpisy.

1L
Doba ndjmu

Ndjem je sjedndn na dobu ur¢itou od 1. Eervence 2011 do 30. 6. 2020.

111
Nijemné
. Ndjemné se stanovi dohodou a ¢ini 250 000-K& ro¢né, véetné DPH, slovy:
dvéstépadesdt korun Ceskych.

. Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemné bude hrazeno ve dvou platbach:

eprvni platba ve vy§i 125 000,-K& bude uhrazena vzdy nejpozdéji do 31.3.
piislusného kalendarniho roku, po¢inaje 31.3. 2012

edruha platba ve vysi 125000,-K¢ bude uhrazena vZdy nejpozdéji do 31.8.
piisludného kalendainiho roku poéinaje 31.8. 2011

. Pronajimatel niZe svym podpisem stvrzuje, Ze prvni platba ndgjemného ve vysi 125 000.-
K& za rok 2011 jiz byla ndjemcem uhrazena.

. Nédjemné bude hrazeno formou pievodniho piikazu na uet pronajimatele &. uctu
672718293/0300, KS 0308, VS 2004 vedeném u CSOB as., pobocka Jihlava, pficemz
za den thrady je povazovan den, kdy je pfisluina ¢astka pripsdna na ticet pronajimatele.

. Pokud se tyka sluzeb spojenych s uZivénim pfedmétnych nemovitosti, zejména otop,
vodné a stoéné, odvoz domovniho odpadu a el. energie, poplatek za sraZzkovou vodu aj.
zavazuje se ndjemce hradit tyto sluzby pfimo dodavateliim téchto energii a sluZeb.
Néjemce se zavazuje uzavfit za timto ti¢elem smlouvy s odpovidajicimi dodavateli sluzeb
(‘el. energie, plyn, odvoz domov.odpadu, vodné a stotné aj.)

. Smluvni strany si sjednavaji trok z prodleni dle nafizeni vlady ¢. 142/1994 Sb., ve znéni
pozdéjsich piedpisti pro pfipad, Ze najemce neuhradi najemné ve stanoveném terminu.
Zaroven si strany sjednévaji smluvni pokutu pro piipad prodleni ndjemce s thradou
najemného ve stanoveném terminu dle § 544 a ndasl. obéanského zikoniku ve vysi 0,05%
z dluzné &astky za kazdy den prodleni. Timto ujednanim neni dotéeni nirok na nahradu
Skody

. Pronajimatel se zavazuje pfispivat najemci roéné Castkou 150.000,-K¢&, slovy sto padesat
tisic korun Geskych, na ndklady spojené studrzbou, upravami a b&Znymi opravami
pronajatého majetku (déle jen opravy®), pfitemZ ndklady na kazdou jednotlivou opravu
nepiekro&i ¢astku 99 000,-K&. Nédjemee pozada pronajimatele pisemné o provedeni oprav
s tim, Ze po obdrZeni pisemného souhlasu pronajimatele zajisti nadjemce realizaci oprav a
obstard veSkeré ukony sopravami spojené. Kazda jednotlivd oprava bude vyactovana
samostatné, pficemz faktury, které bude hradit pronajimatel. budou vystaveny na



pronajimatele. Ndjemce se zavazuje informovat pronajimatele o prib&hu oprav. Pfipadné
daldi vydaje na opravy prevySujici v kalendafnim roce Castku 150 000,-K¢& se zavazuje
hradit ndjemce.

Smluvni strany se dohodly, Zze v pripadé dlouhodobé&jsi opravy je mozné dogerpat rocni
piispévek pronajimatele i v nasledujicim roce stim, Ze musi byt respektoviny vyse
uvedené principy. Podminkou &erpéni pfispévku je fadng uhrazené ndjemné dle ¢l. IIL
této smlouvy.

. Néjemce je povinen uZivat pronajaté nemovitosti s pééi fadného hospodate.

. Pronajimatel mé pravo poéinaje 1.1. 2013 po vyhlaSeni ro&ni inflace Ceskym statistickym
afadem zvySit ndgjemné o miru inflace, a to vZdy od 1.1. kalendéfniho roku, pokud mira
inflace pievysi 2 %. Zvyieni najemného bude ndjemci ozndmeno pisemng. V pfipadé
zvySeni ndgjmu o miru inflace se smluvni strany dohodly, Ze rozdil mezi &astkou
predstavujici sjednany ro¢ni ndjem dle ELIIL. odst. 1 této smlouvy a navySeném
ndgjemném o miru inflace dle &l III. odst. 9 této smlouvy bude odeéten z &astky
predstavujiei piispévek na opravy a tpravy pronajatych nemovitosti dle €l. I11. odst. 7 této
smlouvy, a to jiZ v ramei prvni fakturace.

IV.
Priva a povinnosti stran
Pronajimatel se zavazuje zajistit najemci neruleny vykon prav spojenych s uzivanim
predmétu ndjmu. Pronajimatel je opravnén poZadovat vstup do nebytovych prostort za
icelem kontroly, zda je ndjemce uziva fadnym zpusobem a k Gcelu uvedenému ve
smlouvé a dile v pripad® nutnych oprav a za u¢elem provedeni kontroly elektrického,
plynového a vodovodniho rozvodu a jeho pfislusenstvi. Termin prohlidky nebytovych
prostorti pronajimatel ndjemci oznami pisemné v dostatetném casovém piedstihu,
nejméné 3 dny pfedem.

Néjemce je oprdvnén uzivat pfedmétné nemovitosti v souladu s jejich stavebnim
uréenim, k Gelu uvedenému ve smlouvé v rozsahu 24 hodin denné. Zaroven je
povinen pronajaté plochy udrZzovat v istoté.

Néjemce se zavazuje obstarat vlastnim nakladem sluzby spojené s béZnym uZivanim
pronajatych nemovitosti, jako je Gklid a zam&eni nemovitosti.

Néjemce neni opravnén bez predchoziho pisemniho souhlasu pronajimatele provadét
jakékoliv stavebni dpravy. Pokud tato situace nastane, bude feSena formou dodatku
k této ndgjemni smlouvé. Pokud by ndjemce provedl stavebni upravy bez pfedchoziho
souhlasu pronajimatele, neni ndjemce oprdvnén se ndsledné domdhat jakékoliv
finanéni nahrady po pronajimateli. Souhlasu pronajimatele neni tieba pro umisténi
reklamy & informadniho zafizeni na fasddu pronajatych objektli; musi viak byt
dodrZeny spravni pfedpisy na tseku pamétkové péce. Toto ujednéni se nevztahuje na
umisténi reklamy ¢&i informaéniho zafizeni na fasadu pronajatych objekti tfetich osob
za i¢elem dosazeni zisku ve prospéch najemce.

Niéjemee je povinen dodrZovat veskeré pravni predpisy, tykajici se provozu pronajatych
nemovitosti, véetné mistnich vyhlasek, predpisi o bezpeCnosti prace a protipoZarni
prevenci. N4jemce je povinen podinat si tak, aby svou Cinnosti nenaruSoval zejména
zivotni prostiedi ani obanské souziti. Za veSkeré nasledky vzniklé porusenim téchto /

povinnosti nese ndjemce plnou odpovédnost. /z/ .
jLg¥
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Ndjemce se zavazuje, Ze neni opravnén uzivat predmeét najmu:
o ke skladovani & uschovavani toxickych, drogovych, vybusnych, jedovatych,
jadernych ¢i jinak Zivotu, zdravi a prostredi nebezpeénych latek
e Kk prechovavani nebo uschovavéni osob, ¢i skladovani véci a predméth
pochdzejicich z trestné Cinnosti neb s trestnou ¢innosti souvisejicich
o k 7adné dalsi jiné ¢innosti, kterd by méla za nasledek poskozeni dobrého jména
pronajimatele

V piipadé poruseni tohoto ujednéni je pronajimatel opravnén vypovédét tuto smlouvu.
Vypovédni lhiita podind béZet prvnim dnem mésice nasledujictho po mésici, v némz bude
dorudena tato vypovéd' druhé smluvni strané. Vypovédni lhita ¢ini v tomto piipadé 1
meésic.

Néjemece odpovida za Skody, které zpiisobi na pfedmétu najmu nejen on sam, ale i cizi
osoby, které se zdrzuji v pronajatych nemovitostech a je povinen uhradit Skodu v plné
vy§i. Pronajimatel neodpovidd za $kody na majetku a zdravi osob, které se budou
v pronajatych nemovitostech zdrzovat.

Pronajimatel prohlasuje, Ze pojistil cely objekt, vnémZ se pronajimané prostory
nachdzeji, na vlastni ndklady pro pfipad poskozeni nebo zniteni budov Zivelnou udélosti
a zavazuje se nést zdvazky vyplyvajici z této pojistné smlouvy po celou dobu trvani
ndjemniho vztahu, Néjemce se zavazuje nahlasit neprodlené pronajimateli vznik
pojistné udalosti, nejpozdéji vSak do 3 dnt od jejiho vzniku. Najemce uhradi
pronajimateli Skodu presahujici pojistné plnéni, kterou zavinil. Ostatni druhy pojiSténi si
sjedna najemce dle svého uvéazeni.

Neni-li dohodnuto jinak, je ndjemce opravnén pienechat pronajaté nemovitosti nebo
jejich ¢ast do podndjmu jen na zikladé piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Po skoneni ndgjmu je najemce povinen pronajaté nemovitosti pfedat pronajimateli
vyklizené a ve stavu odpovidajicimu obvyklému opotiebeni — véetné dodate¢nych zmeén,
které provedl se souhlasem pronajimatele, a to nejpozdéji v den skon¢eni ndjmu. Pokud
nebudou ze strany ndjemce nemovitosti fadné vyklizeny a pfedany, zavazuje se najemce
pronajimateli uhradit ve smyslu ust. § 544 a nasl. obCanského zakoniku smluvni pokutu
ve vysi 500,- K¢ za kazdy den prodleni s vyklizenim a pfedanim t&chto nemovitosti.
Timto ujednanim neni dotéen narok pronajimatele na ndhradu $kody.

Ostatni prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, pokud nejsou uvedeny piimo v
této smlouvé, se fidi obéanskym zdkonikem a zdkonem ¢&. 116/1990 Sb., o ndjmu a
podnajmu nebytovych prostor, ve znéni pozdéjsich predpisi.

Smluvni strany berou na védomi, Ze jsou povinny veskeré pravni tikony vuéi druhému
udastnikovi zasilat formou doporueného dopisu na adresy uvedené v zahlavi této
smlouvy. Smluvni strany dale berou na védomi, Ze zasilka se povazuje za dorucenou i
v piipadé jejiho odmitnuti, nepfevzeti ¢i nevyzvednuti s G€inky okamzZikem jejiho
vraceni zpét odesilateli. V piipadé, Ze dojde ke zméné tykajici se adresy uveden¢
v zahlavi této smlouvy, vznikda smluvnim stranam povinnost tuto zménu ohlasit pisemné
idastnikiim smlouvy. Pokud nékterd ze smluvnich stran svoji oznamovaci povinnost
nesplni, povazuje se za adresu pro doruovani adresa uvedend v zahlavi této smlouvy.



13. 'V pfipadé ukonteni této ndjemni smlouvy je ndjemce povinen zajistit. aby doglo
nejpozdéji do 60ti dnti od jejiho ukonceni ke zméné sidla najemce. Pro piipad poruseni
této povinnosti si smluvni strany sjednévaji smluvni pokutu dle § 544 a nasl. ob&anského
zakoniku ve vysi 500,-K¢& za kazdy den prodleni s porudenim této povinnosti.

14.  Najemce je povinen umoznit pronajimateli a zajemci o pronajmuti nemovitosti prohlidku
pfedmétu ndjmu, a to v jeho pfitomnosti v obdobi 3 mésicli pfed uplynutim doby ndjmu,
piipadné v 3 mési¢ni vypovédni dobé, bude-li podana vypovéd.

V.
Zinik ndjmu
1. Nijem zanikd uplynutim sjednané doby néjmu, dohodou stran nebo pisemnou
vypovédi, kterou miize podat kterdkoliv ze smluvnich stran z diivodii uvedenych v § 9
zdkona €. 116/1990 Sb. ve znéni pozd&jiich predpisii a z diivodli uvedenych v této
smlouve.

2. Vypovédni doba ¢ini v takovém pfipadé 3 mésice, s vyjimkou diivodu uvedeného v ¢l.
[V. odst. 6 této smlouvy, kdy v tomto pifpadé &ini vypovédni doba 1 mésic. Vypovédni
doba pocina béZet od prvého dne mésice nasledujiciho po dorudeni vypovédi.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze pokud budou ze strany ndjemce porudena ustanoveni
této smlouvy, bude ndjemce ze strany pronajimatele pisemné vyzvan ke sjednani
ndpravy. Ndjemce je v takovém piipadé povinen sjednat ndpravu nejpozdéji do 20ti
dnii od obdrZeni této pisemné vyzvy. Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu
vypovédet, pokud by ndjemce nesjednal ndpravu ve vySe uvedené lhité. Vypovédni
doba ¢ini v takovém pifpadé 3 mésice a poCind béZzet od prvého dne mésice
nasledujiciho po doru¢eni vypovédi.

VII
Zavéredna ustanoveni
1. Tato smlouva nabyva G¢innosti dnem 1. 7. 2011,

2. Ukastnici shodné prohladuji, Ze tato smlouva plné nahrazuje dohodu uzavienou mezi
tymiz OCastniky dne 22.12. 2005, v&etng jejich dodatki s tim, Ze ndjem podle uvedené
dohody kon¢i dnem 30. 6. 2011. Zmény podminek, za nichZ byla tato ndjemni smlouva
sjedndna, mohou byt provedeny pouze pisemné dodatkem k této smlouvé,

3. Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem smlouvy a Ze tato smlouva byla
sepsdna dle jejich pravé a svobodné vile, nikoliv v tisni ¢i za napadn& nevyhodnych
podminek.

4. Tato smlouva se vyhotovuje ve 2 stejnopisech, z nichZ 1 obdrzi pronajimatel a 1
najemce.

V Jihlavé dne 23.5. 2011 V Jihlavé dne . %&...2.:.2011

.......................

z#a né_]emce

SOUKROMA
VYSSI ODBORNA SKOLA
SOCIALNI, 0. p. s.
Matky Bo2i 15, 586 01 JIHLAVA
IC: 255 71 303
tel.: 567 312 629




