SMLOUVA O NAIMU

uzaviena ni¥e uvedeného dne, mésice a roku podie pristudnych ustanoveni zakona €. 219/2000 Sb., ©
majetky Ceské repubilky a jejim vystupovani v prévnich vztazich, ve znéni pozdéjsich pfedpist (da!e
jen ,ZMCR™), a zékona &. 89/2012 Sb., obcansky zékonik, ve zndni pozdéjsich predpist (dale jen ,0Z")
mezi niZe uvedenymi stranami

(ddle jen ,Smiouva”)

Caska republika - Ceska spréva socidlntho zabezpedent
Pracovisté (557 Ceské Budgjovice

Se sidlem: Kfizova 1282/25, 225 08 Praha 5
Statutérni zastupce:  Mgr. FrantiZek Bohalek, povéfen zastupovanim UstFedniho Feditele
Jednajici: Ing. Libuse Petraskové, feditelka pracovisté Ceské spravy scaalm zabezpecen’

Ceské Bud&jovice na zakladé Rozhodnuti Gstfedniho Feditele CSSZ & 12/2015
Organizalni fad €857 a 0SSz, vplatném znéni, a na zékladé dopisu
Mgr. FrantiSka Bohacka ze dne 18. 9. 2018

Kontaktni adresa: A. Barcala 1461, 370 05 Ceské Bud&jovice
Bankovni spojent: Ceska narodni banka

Csslo aétu: 10014-77926231/0710

1Co: 00006963

ID datové schrdnky:  sand3mr
jako ,Pronajimatel® na strané jedné (déle jen Pronajimatet™)
a

KaPa MED s.r.o.

Se sidlem: Ant. Barcala 1461, 370 05 Ceské Bud&jovice
Zastoupena: jednatetkou spolecnost]
Bankavni spojeni: Ceska spofitelng, a.s.

Cls!o uctu: 575570389/0800

1C0: 25177508

DIy CZ25177508

ID datové schranky:  xvcipja
jako ,Néjemce" na strané druhé (dédle jen ,Najemce”)

(Pronajimatel a N&jemce budou dale v této Smiouvé oznadovani spolené take jako ,Smitvni strany”
nebo jednotiivé také jako ,Smluvni strana”)

Cianek L.
Predmat a (el najmu
1) Ceskd repubi:ka ]e. viastnikem a Ceskd sprava socidiniho zabezpecem na zakladé Kupni smiouvy a
smiouvy o zffzeni vécného bfemene ze dne 6. 5. 1996 mezi M&stem Ceské Budejovu:e (prodavajici)
a Ceskou sprévou socidlniho zabezpecem (kupuiici, dale jen ,CSSZ%), mé  prévo hospodarem 5
nemovutym majetkem - pozemkem parc, ¢, 2061/869, zastavénou plochou a nadvolim, o vymére
1943 m?, jeho? soudasti je budova &, p. 1461, stavba administrativni (dale jen ,budova”), v ulici A.
Barcaia 1461 to vie v katastralnim Uzemi Ceské Budéjovice 2, obci Ceské Bud&jovice, vie

zapsané na listu viastnictvi & 1932 u Katastralntho dfadu pro Jiholesky kraj, Katastralniho
pracovi§té Ceské Budéjovice.




2) Pronajimatel se na zakladé tete Smlouvy zavazuje pfenechat N&jemci k uZivani nize uvedeng
prostory v budové uvedené v odst. 1) tohoto clanku této Smiouvy:

prostory k u¥ivani: prostory lékdrny v pravé asti piizemi, dle podrobné specifikace v Piiloze & 1
— Pldorysny planek pronajimanych prostor, o celkové vymere 116,08 m* (dale jen ,Prostory™).

Ywe

Bliz$i specifikace Prostor je uvedena v Pfiloze ¢. 1 této Smiouvy.,

3) Néjemce se zavazuje platit Pronajimateli najemné dle této Smiouvy a plnit veskeré své povinnosti
7 této Smiouvy vyplyvajici,

4) Pronajimatel prohladuje, Ze Prostory specifikované v odst. 2) tohoto ganku této Smiouvy doasné
nepotfebuje k pinéni funkei stdtu nebo jinych kol v ramci své plscbnosti nebo stanoveneho
predmétu dinnosti.

5) Udelem této Smiouvy je zajisténi provozu lekérny Najemcem,

6) Najemce podpisem této Smiouvy stvrzuje, e je mu stav pronajatych Prostor doble znédm, nebot’
je do soudasné doby uZival a viechny jsou ve stavu zpsobilém k fadnému daldimu uzivani dle
této Smilouvy a Ye jej Pronajimatel seznamil s pravidly, kterd je tfeba pii uZivani pronajatych
Prostor zachovavat., Najemce se zavazuje dodrZovat pravidla stanovena provoznim fadem budovy,
se kterym bude prokazateln@ seznamen. O pfevzeti Prostor bude sepsan predavaci protokol

podepsany obéma Smiuvhimi stranami.

Clanek 11.
Majemné

1) Najemné za uZivani Prostor dle dl. I. odst. 2) této Smiouvy s& sjednavé ve vysi 2 160,- K¢/1 m?/1
rok (slovy: dvatisicestoSedesat korun Zeskych za jeden metr &vereéni za jeden rok). Celkové rocni
najemné &ini 250 728, KE (slovy: dvé si& padesat tisic sedm set dvacet osm korun Ceskych),
ndjemné za Svrtlet! Cini 62 682,- KC (slovy: ladesédt dva tisic gest set osmdesat dva korun
Zeskych). Najemné za jeden mésic &inf 20 894,- KC (slovy dvacet tisic osm set devadesat ¢tyfi
korun Ceskych)

2) Néajemné se hradi vidy Ctvrtletné, bezhotovostng, a to na bankovni GCet Pronajimatele & 10014~

77926231/0710, do 15, dne druhého mesice prisluného kalendéfniho Svriletl na zékladeé
opravnéné vystaveného dafiového dokiadu (faktury).

3) Néjemné za obdobi 22. 9. 2018 aZ 30. 9. 2018 v poméré vydi v dastce 6 183,- KC (slovy:
Yesttisicstoosmdesatiii korun Ceskych) bude uhrazeno na zakladé opravnéné vystaveného
dafiového dokladu (faktury) do 14 dnd po doruceni Najemci.

4) Skon&-lii nebo zapocne-li najem dle této Smlouvy v priibéhu kalendéfniho Ctvrtleti, nateZi
Pronajimateli pouze pom&rna Zast najemného za piislusné Etvrtleti.

5) Zaplacenim se podle této Smlouvy rozumi pfipsani pifsluéné Castky na bankovnl Glet
Pronajimatele.

6) Platby budou probihat vyhradné v eské ménd (CZK) a rovnéZ veSkeré cenové Gdaje budou
uvedeny v této méné.

Clénel IIL.
Doba najmu

Najem se sjedndva na dobu uritou, a to ode dne 22. 9. 2018 nebo ode dne nabyti uéinnosti této
Smiouvy, podle toho, ktery okamzik nastane pozdé&ji, do dne 31. 12. 2018.
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Clanek 1V,
SluZby spojend s uZivanim prostor

Dodavku elektrické energie si N&jemce zajistuje piimo na zékladé smiouvy s distributorem a
prodejcem elektrické energie.

MéFeni spotfeby elektrické energie pronajimanych Prostor je zajisténo fakturaCnim méfidiern.
Pronajimatel zajistuje Najemci dodévku tepla pro vytapéni prostor, dodavku teplé a studené vody.

Naklady spojené s dodavkou tepla, studené vody a odvod odpadnich vod budou Najemci
pfetdtovény na zékladé podruiného méfeni. M&sitné bude provadéna fakturace na zaklade
dodavatelskych faktur. Pronajimatel vyfakturuje Najemci dodévku tepla, vody a odvod odpadnich
vod nejpozddji do 20 dnd od obdrZeni faktury od dodavatele.

Splatnost dafiového dokladu (faktury) &ini 14 (slovy: tficet) kalendafnich dnlt ode dne jeho
doruéeni Najemci.

Odvoz a likvidaci pevného odpadu si bude Najemce zajiStovat na viastni naklady. Nadoba na
odpad Najemce bude umisténa ve dvofe Pronajimatele.

Clanak V.
Prava a povinnost Smiuvnich stran

Najemce bere na védomi, Je bez predchoziho pisemného soublasu Pronajimatele nesmi pronajaté
Prostory prenechat k uzivani tfeti osobé, a to ani zCastl.

Pronajaté Prostory miiZze Najemce uZivat pfimérené jejich povaze a stavebnimu urdeni, a nesmi pri
tom dochdzet k jejich podkozeni nebo nepfiméfenému opotfebeni. Pronajaté Prostory nesmi byt
vyutivany k vyrobé, manipulaci a skladovant vybusnin, prudce hoFlavych materidld, jedd, drog a
daléim &innostem, které ohrofuji nebo negativng plisobi na Zivotni prostiedi (zejm. prasnosti,
hlukem nebo exhalacemi),

Stavebni dpravy, rekonstrukce, modernizace a stavebni adaptace (ddle jen ,stavebni Upravy")
pronajatych Prostor Najemcem jsou vylouceny.

N&jemce je povinen hradit naklady spojené s obvyklym udrzovanim pronajatych Prostor, zejm.
naklady na malovani, opravy a vymény zamkd, svétel, okennich a dveFnich skel apod., a také
naklady na opravy poskozeni pronajatych Prostor, které vznikly v souvislosti s jehe &innosti.

Potfebu oprav, kieré presahuji b&2nou Udribu nebo zasahuji do stavebni podstaty objektu, je
Najemce povinen oznamit bez zbytetného odkladu Pronajimateli a umoZnit mu provedeni téchto
oprav, jinak Néjemce odpovida za Skodu, kterd by nespinénim této povinnosti vznikia.

Najemce je povinen pfi svém provozu dodriovat viechny hygienicke, bezpecnostni, ekologické,
protipozarni a daldi predpisy vztahujici se k jeho pfedmétu podnikéni, véetn& provadéni Skoleni
svych zaméstnancl a osob v obdobném postaven{ v oblasi poZarni ochrany a bezpelnosti
a ochrany zdravi pii praci a vedeni jejich evidence. Soucasné je Najemce povinen chovat se tak,
aby svou &innosti nerusil ostatni ndjemce v budové.

Za zajidténi po¥arni ochrany v pronajatych Prostorach odpovida Najemce. Odpovedny pracovnik
Pronajimatele je opravnén kontrolovat prokazatelné pinéni povinnosti vyplyvajici z poZarni ochrany
a bezpednosti objektu Najemcem.

Najemce prohladuje, Ze je sezndmen se skutecnosti, Ze Prostory nejsou ze strany Pronajimatele
pojistany. Vedkeré véci Njemce umisténé v Prostorech si Néjemce pojisti na své naklady a na své
jméno.




9) Pronajimatel neni odpovédny Najemci za dofasné pFerudeni dodavky elektricke energie, tepla,
plynu, vody & poruchy kanalizace vzniklé bez zavinéni Pronajimatele.

10) K zajisténi ochrany majetku a zdravi v budové uloZi Najemce u Pronajimatele pfi protokolarnim
prevzeti pronajatych Prostor na pofatku najmu nahradni klice od pronajatych Prostor. Proti
zneuditi nahradnich Kli€8 je Najemce pred ulofenim zapefeti v obéice. Najemce je opravnén
kontrolovat stav peeti nahradnich Kii¢8. Tyto néhradni klide lze pouZit pouze v pfipadé nezbytné
potfeby pfi ochrané majetku a zdravi (zejména havarie a Yivelné pohromy). O pfipadném pouZiti
n&hradnich KIigd je Pronajimate! povinen Najemce informovat pfedem, popfipadé neprodiené po
pouZziti téchto klicd.

11) Najemce je povinen umoznit Pronajimateli na jeho Zadost vstup do pronajatych Prostor, zejména
za ielem kontroly dodrovéani podminek této Smicuvy, provédéni nutnych oprav nebo provadéni
kontroly instalovanych inZenyrskych sfti,

12) Pronajimatel umazni pfistup do budovy kiientlim Najemce.

13) Ndjemce mlfe na své naklady umistit na viditelném misté v prostoru hlavniho vchodu budovy
vhodné oznadeni své firmy & osoby (ndzev), Umisténé oznafeni musi byt v souladu s obecnd
platnymi pfedpisy a Najemce jej umisti s pfedchozim pisemnym souhlasem die pokynu
Pronajimatele. Pronajimatel bude pfedem sezndmen s vizualni podobou informadniha oznadeni
Najemce.

14) Za organizaci a zaji§téni pozérni ochrany, bezpecnosti a ochrany zdravi pfi préaci, ochrany Zivotniho
prosifedi a hygieny v souladu s platnymi predpisy odpovidé v pronajatych Prostorach Néjemce,
Pronajimatel je opravnén kontrolovat dedrzovéni platnych pfedpisdl v pronajatych Prostorach,

15) Ke dni skonéeni najmu je Najemce povinen Pronajimateli pfedat Prostary Fadné vyklizene a ve
stavu odpovidajicimu obvykiému opotfebeni, O faktickém pfedani a pfevzeti Prostor bude
Smiuvnimi stranami sepsan protokel (zépis) o pfedani a prevzeti, ve kterém bude uveden jejich
stav.

Clanek VI,
Hankdal ujednani a ndhrada Skody

1) Neuhradi-li Najemce véas splatné ndjemné nebo opravnéné vystavené darnové doklady (faktury),
mé Pronajimatel prévo poZadavat po Néjemei smiuvni pokutu ve vysi 100,- K¢ za kazdy i zapocaty
kalendarni den prodlent.

2) Nepfeda-i Najemce po skondeni ndjmu pronajaté Prostory véas a Fadné wyklizené tak, jak je
stanoveno v &, V. odst. 15) této Smiouvy, zavazuje se zaplatit Pronajimateli pokutu ve vy
1 000,- KZ (slovy: jeden tisic korun €eskych), za kaZdy i zapoCaty den prodieni.

3} Smiuvni pokuta je splatna ve Ihiité 30 (slovy: ticeti) kalendainich dné ode dne doruceni oznameni
o ulofeni smiuvni pokuty Néjemci. V pFipadé prodieni s (hradou smiuvni pokuty uhradi Najemce
Pronajimateli Grok z prodleni podle nafizeni viddy &. 351/2013 Sb., kterym se uréuje vyse Grokd
7 prodleni a nakladfl spojenych s uplatnénim pohledavky, urtuje odména likviddtora, likvidadniho
spravce a dlena organu pravnické osoby jmenovaného soudem a upravuji nékteré otazky
Obchodniho véstniku a vefejnych rejstiikG pravnickych a fyzickych osob, ve znéni platném a
G&inném (dale jen ,Natizeni™).

4) V ptipadé prodieni s Uihradou opravnéné vystaveného dafiového dokladu (faktury) uhradi Najemce
Pronajimateli z nezaplacené ¢astky droky z prodleni ve vy3i urené Nafizenim.

5) Uplatnénim smiluvni pokuty neni dotleno prévo Pronajimatele na nahradu Skody zplisobene
poruSenim povinnosti, na ktercu se smluvni pokuta vztahuje.

6) Smiuvni pokuty mohou byt libovolng kombinovany, tzn., uplatnéni jedné smiuvni pokuty
nevylucuje soub&Zné uplatnéni jiné smiuvni pokuty.

7} Po celou dobu trvani této Smiouvy je Najemce povinen mit platné uzavienou pojistnou smiouvi na
pojidténi odpovédnosti za Skody zplisobené pii vykonu své &innosti s tim, Ze rozsah pojistného
plnéni za ka?dou pojistnou udalost bude minimaln& 5 000 000,- K& (slovy: pét miliond korun
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Eeskych). Najemce je povinen prokdzat tuto skutecnost kdykeli po dobu trvani této Smiouvy na
zékladé pisemné vyzvy Pronajimatele s tim, e dorud a preda Pronajimateli pojistnou smiouvi

~ (origindl & GFedné ovéFenou kopii} nebo jiny obdobny doklad do 5 (slovy: péti) dnli od dorudent

vyzvy. V piipadd, fe dojde ke znedisténi odpadnich vod z Cinnosti Najemce a Pronajimateli bude
udélena pokuta za toto znediéténi, nese Najemce plnou odpovédnost za tuto Skodu a bude mu
vydctovana k thradé.

Pronajimatel je oprévnén poZadovat na Néjemci a Najemce je povinen poskytnout Pronajimateli
néhradu Zkody, kterou Najemce zplsobit Pronajimateli porudenim povinnosti danych touto
Smilouvou nebo v souvislosti s pinénim této Smiouvy, vietng piipadl, kdy se jedna o takové
porueni povinnosti dané touto Smiouvouy, na ktere se vziahuje smiuvni pokuta. Jakékoliv omezeni
vyde & druhu nahrady Skody neni pfipustné. Skoda se hradi v pendzich, pfipadné uvedenim
do predeslého stavu, podie volby Pronajimatele v kazdém konkrétnim pfipadé.

Cidnek VIL
Ukondeni najmu

N&jemni vztah zaloZeny touto Smiouvou zanikd uplynutim sjednané doby najmu.
N&jem je moZné ukondit pisemnou, oboustranné podepsanou, dohodou Smiuvnich stran.

Najem dle této Smiouvy pred skoncenim dohodnuté doby zanikd rovnéZ okamzitym ukoncenim
této Smlouvy ze strany Pronajimatele podle ustanoveni § 27 odst. 2 ZMCR, a to v pripadé, Ze
Néjemce nebude fadné a véas plnit své povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy, zejména pak
povinnosti stanovené ust. &. 11., odst. 2) a odst. 3), &. IV., odst. 5) a &I, VI., odst. 7 této Smiouvy,
nebo jestiize Pronajimatel bude Prostory potfebovat k plnéni funkci stétu nebo jinych (kotll
v rémci své plisobnosti nebo stanoveného predmdtu Einnosti. V takovém pripadé skondi najem dle
této Smiouvy dnem doruceni okamZitého ukondeni Smiouvy Najemci.

Smiuvni strany majl moZnost tuto Smicuvu pisemn& vypovédét, a to i bez udani dlivodu.
Vypovédni doba &ini 1 (slovy: jeden) kalendaini mésic a pocind bélet od prvniho dne mésice
nasledujiciho po mésici, v ném? byla pisemna vypovéd dorudena druhé Smiuvni strang,

Clanek VIV
Favérefna ujednani
Tato Smilouva nabyvé platnosti dnem podpisu ob&ma Smiuvnimi stranami a Gcinnost dnem jejiho
zvefeindni v registru smiuv v souladu se zékonem & 340/2015 Sb., o zviastnich podminkach
G&innasti nékterych smiluv, uvelejiiovani téchto smiuv a o registru smiuv (zakon o registru smiuv)
ve znéni pozdéjdich predpist (dale jen ,Zakon o registru smiuv") Pronajimatelem.

Najemce souhlasi stim, aby tato Smlouva byla uvefejnéna Pronajimatelem v registru smiuv
v souladu se Zakonem o registru smiuv.,

Prava a povinnosti vysiovné v této Smiouvé neupravené se Fidi platnymi predpisy Ceské
republiky, zejména pak pfisludnymi ustanovenimi OZ a ZMCR,

Smiuvni strany se dohadly, Ze se vyluCuje pouZiti ustanoveni § 2230 a § 2315 OZ,

Smiuvni strany se dohodly na tom, e Najemce neni oprévnén &init jednostrannd zapolteni
jakychkoliv svych pehledavek viici pohledévikdm Pronajimatele.

Tuto Smlouvu lze zménit pouze formou pisemnych, oboustranné dohodnutych a vzestupné
&islovanych dodatkll podepsanych opravnénymi zastupci obou Smiuvnich stran. Bez dodrzeni
téchto podminek neni zména Smiouvy platna.

Viechna ujednani mezi Smiuvnimi stranami, ktera se vztahuji k této Smlouvé nebo ktera maji byt
uéinéna na zdklad® této Smiouvy, musi byt udinéna pisemné a druhé Smiuvni strané dorudena
bud’ doporuéenym dopisem na adresu uvedenou v zahlavi této Smiouvy prostfednictvim datové

schranky nebo e-mailem, neni-li v této Smlouvé stanoveno nebo mezi Smiuvnimi stranami
dohodnuto jinak.




7) Stane-li se nékteré z ujednani této Smiouvy neplatné nebo neldinné, nebude to mit viiv na
platnost a Gcinnost ujednéni ostatnich a na platnost a udinnost této Smiouvy jakoZto celku.
Neplatne nebo neGcinné ujednéni bude nahrazeno po vzdjemné dohodé Smiuvnich stran takowym
ujednanim, které bude odpovidat svym U¢inkem co nejblize plvodnimu zdméru a (delu
neplatného & neddinného ujedndni v ekonomickém i pravnim smysiu.

8) Pripadné spory vzeslé z této Smiouvy se Smiuvni strany zavazujl fesit nejprve dohodou. Pokud se
Smiuvn{ strany nedohodnou, bude spor FeSen pred vécné a mistné pfistusnym obecnym soudem
Ceske republiky. Rozhoddi fizeni se vylucuje.

9) Smiuvni strany po prelteni této Smlouvy prohladuji, Je souhlasi s jejim obsahem, Ze Smiouva byla
sepsana wrcitd, srozumitelng, na zakladd jejich pravé a svobodné ville. Na diikaz toho pfipojuji své
podpisy.

10) Tato Smiouva je vyhotovena v 5 (slovy: péti) stejnopisech, z nich? kaZdy ma platnost originaiu.
Najemce ohdrZi 2 (slovy: dva) stejnopisy a Pronajimatel obdr3i 3 {slovy: tfi) stejnopisy.

11) Nedilnou soudasti této Smiouvy je Piloha & 1 ~ Pdorysny planek pronajimanych prostor.

v Ceskych Budgjovicich dne 4"+ s

Za Ceskou republiku ~ Za KaPa MED s.r.o.:
Ceskou spravu socialniho zabezpedeni:

Ing. Libuse Petraskova
(Prongjimately a - (Néjemce)
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