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Komeréni banka, a.s., se sidlem: Praha 1, Na Pfikopé 33 ¢&p. 969, PSC 114 07, ICO: 4531 7054, DIC pro ucely DPH
CZ699001182,zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vloZzka 1360

(dale jen ,,Podnajemce®)

a

Sprava nemovitosti Kralovéhradeckého kraje a.s.

se sidlem: Hradec Kralové, Pivovarské namésti 1245, PSC 500 03

identifikacni ¢islo: 27521087

DIC: CZ27521087

zapsana v obchodnim rejstfiku: vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil B, vioZka
2632

(dale jen ,,Najemce*®)

(shora uvedené smiuvni strany jsou dale oznacovany téz jako ,Smluvni strany®)

uzaviraji v souladu se z. ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisu, tuto

Smlouvu o podnajmu nebytovych prostor, movitych véci a uhradé

sluzeb spojenych s jejich uzivanim

(dale jen ,Smlouva®):
U Podnajemce €. sml. 23567/0000

1. Predmét a uc¢el podnajmu

11 Najemce prohladuje, Ze je na zakladé najemni smlouvy ze dne 7. 8. 2018 uzaviené s Kralovéhradeckym krajem
(dale jen ,Pronajimatel”), vyluénym najemcem nemovitosti uvedenych v ¢l. 1. odst. 1.2 této Smilouvy. Dale
Najemce prohlaSuje, Ze na zakladé ustanoveni €l. 7 - Prava a povinnosti ndjemce, bod 3 najemni smlouvy ze dne
7. 8. 2018, je Najemce opravnén dat nemovitosti uvedené v ¢l. 1. odst. 1.2 této Smlouvy do podnajmu tfeti osobé
s moznosti dalSiho podnajmu.

1.2 Najemce se touto Smlouvou zavazuje prenechat Podnajemci k do¢asnému uzivani nebytové prostory a to k:

>
>

>

nebytovym prostorim (ostatni plocha) o vymére 246,9 m? umisténych v 1. podzemnim podlazi,
nebytovym prostordm o celkové vyméfe 222,30 m? umisténych v 1. podzemnim podlazi (z toho &ini
kancelarska plocha 21,40 m2 a ostatni plocha 200,90 m2)

nebytovym prostorim o vyméfe 450,18 m? (z toho ¢ini kancelaiské plochy 271,46 m? a ostatni plochy
178,72 m?) umisténé ve 2. nadzemnim podlazi,

nebytové prostory o vyméfe 426,89 m? (z toho &ini kancelafské plochy 285,49 m? a ostatni plochy
141,40 m?) umisténé ve 3. nadzemnim podlazi,

nebytové prostory o vyméfe 429,46 m? (z toho ¢ini kancelaiské plochy 302,85m? a ostatni plochy
126,61 m?) umisténé ve 4. nadzemnim podlazi a

nebytové prostory o vymére 324,35 m? (z toho &ini kancelarské plochy 225,68 m? a ostatni plochy 98,67
m?2) umisténé v 5. nadzemnim podlazi

a nebytové prostory o vymére 305,70 m2 (z toho &ini kancelarské plochy 214,60 m? a ostatni plochy
91,10 m2) umisténé v 6. nadzemnim podlazi

nebytové prostory o vymére 35,5 m2 (skladovaci prostory pro dokumentaci) umisténé v 7. nadzemnim
podlazi Budovy,

(pficemz celkova vyméra téchto nebytovych prostor Cini 2.441,28 m2), budovy €p. 1371 postavené na
pozemku parc. €. st. 2765/1 v ulici Na Okrouhliku, v kat. Uz. Prazské Pfedmésti, obci Hradec Kralové, okrese
Hradec Kralové (dale jen ,Budova®) zapsané v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem pro
Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Hradec Krélové, na LV ¢&. 23874 (dale jen “Nebytové
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1.4

15

2.1

2.2

2.3

prostory®), a to za ucelem podnikani - provozovani obchodniho mista (pobocky) Podnajemce k plnéni
pfedmétu podnikani, tj. k poskytovani vSech nebo jen vybranych bankovnich sluzeb klientdm Podnajemce a
provadéni dalSi bankovni ¢innosti dle volby Podnajemce, k niz je Podnajemce jako banka opravnén podle z

€. 21/1992 Sb., o bankach, ve znéni pozdéjSich predpist, a podle aktualniho vypisu Podnajemce
z obchodniho rejstfiku.

Spolu s témito Nebytovymi prostory je Podnajemce opravnén uzivat spole€né prostory umisténé v 1. PP a 1.NP
Budovy. Vypis z katastru nemovitosti tvofi nedilnou soucast a Pfilohu €. 1 této Smlouvy.

Nedilnou soucasti a Prilohou €. 2 této Smlouvy je dale situacni planek s vyznacenim Nebytovych prostor a
spole¢né uzivanych prostor.

Pfedmétem této Smlouvy je dale podnajem movitych véci, které tvofi zafizeni Nebytovych prostor a jejichz
seznam je uveden v pfiloze €. 5 této Smlouvy (dale jen ,Movité véci“) a které jsou ve vyluéném vlastnictvi
Pronajimatele a s nimiz ma pravo nakladat Najemce.

Najemce touto Smlouvou pfenechava Podnajemci do uzivani Nebytové prostory a Movité véci a Podnajemce tyto
do svého podnajmu pfejima. Nebytové prostory a Movité véci jsou dale spole€¢né oznaCovany jako ,Predmét
podnajmu®.

Najemce je povinen pfedat Pronajemci Pfedmét podnajmu nejpozdéji v prvni den podnajmu.

O predani Pfedmétu podnajmu pofidi Smluvni strany pisemny protokol o pfedani a pfevzeti podepsany obéma
Smluvnimi stranami. Protokol o pfedani a prevzeti Pfedmétu podnajmu se stane nedilnou soucasti této Smlouvy
jako Pfiloha &. 3.

Najemné, uhrada za sluzby spojené s uzivanim Pfredmétu podnajmu

Podnajemce se zavazuje za uzivani Nebytovych prostor platit Najemci najemné ve vysi:

a) 2.392,21 K&/m?/rok (slovy: dva tisice tfi sta devadesat dva korun ¢eskych a dvacet jedna haléft) bez DPH za
Nebytové prostory, za tzv. kancelarské plochy, tzn. najemné ve vysi 790.313,- K€ (slovy: sedm set devadesat tfi
sta tfinact korun ¢eskych) bez DPH &tvrtletné,

b) 1.039,41 m2,- K& m?/ rok (slovy: jeden tisic tficet devét korun Geskych Ctyficet jedna haléfe) bez DPH za
Nebytové prostory, tzv. ostatni plochy, tzn. najemné ve vysi 291.611,- K¢ (slovy: dvé sté devadesat jedna tisic
Sest set jedenact korun ¢eskych) bez DPH ¢tvrtletné.

Najemné za Nebytové prostory bude osvobozeno od dané z pfidané hodnoty podle platnych pravnich predpisu.
V pfipadé, Ze po dobu Uc¢innosti této Smlouvy nebude moci byt podle platnych pravnich pfedpist najemné za
Nebytové prostory osvobozeno od dané z pfidané hodnoty, pak zde uvedené najemné za Nebytové prostory je
v€etné pfipadné dané z pfidané hodnoty dle platnych pravnich pfedpisu.

Podnajemce se dale zavazuje platit Najemci za uzivani Movitych véci najemné ve vysi 28.183,- K& bez DPH
ctvrtletné. K tomuto najemnému za uzivani Movitych véci bude pfipoc¢tena pfislusna DPH dle platnych pravnich
predpis(.

Najemné je splatné Ctvrtletné na zakladé danového dokladu vystaveného Najemcem do 15 dnd ode dne
uskute€néni zdanitelného plnéni, kterym je 5 den prvniho kalendafniho mésice pfislusného Ctvrtleti, za které je
najemné hrazeno, a to se splatnosti do 30 dnli ode dne doruceni danového dokladu Najemci pfevodem na ucet
Najemce uvedeny v darfiovém dokladu.

Najemné za prvni necelé kalendaini Ctvrtleti doby podnajmu je splatné na zakladé dafiového dokladu
vystaveného Najemcem do 15 dnl ode dne uskute¢néni zdanitelného plnéni, kterym je 5 den mésice zafi, a to se
splatnosti do 30 dnud ode dne doruéeni danového dokladu Najemci pfevodem na Gcet Najemce uvedeny v
darnovém dokladu.

VySe najemného bude valorizovana dle oficialné vyhlasené miry inflace za pfedchozi kalendarni rok zjiSténé
Ceskym statistickym ufadem, a to formou pisemného oznameni zaslaného Najemcem Podnajemci nejpozdséji do
31. 3. pfislusného kalendainiho roku. Najemné bude takto zvySeno vzdy s UCinnosti k 1. 5. pfislusného
kalendainiho roku, nebude-li v oznameni uvedeno datum pozdé&;si, a to nejdfive v r. 2019 Nebude-li zména vySe
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2.4

2.5

2.6

2.7

najemného oznamena Podnajemci uvedenym zpusobem a/nebo v uvedené Ihiité, narok na zvySeni najemného
pro dany kalendafni rok zanika.

Najemce se zavazuje zajistit poskytovani sluzeb spojenych s uzivanim Pfedmétu podnajmu v obvyklém mnozstvi
a kvalité. Jedna se o tyto sluzby:

a) dodavka elektrické energie

b) dodavka tepla a teplé uzitkové vody

c) vodné a stoCné

d) srazkové vody

e) uklid spole¢nych prostor, pozemkud a komunikaci nalezejicich k Budové
f) podil na spravé a ostraze Budovy

g) bézné revize technického zafizeni

h) odvoz a likvidace odpadu.

Podnajemce se zavazuje hradit Najemci Ctvrtletni zalohy na Uhradu ceny poskytovanych sluzeb uvedenych
v odst. 2.4 této Smlouvy, nebude-li dohodnuto jinak, spolu s béznym najemnym na ucet Najemce.

Najemce vypracuje prehled Uhrad za dodavku medii a sluzeb v&etné vySe zaloh ve formé vypoctového listu, ktery
bude tvofit Prilohu €. 6 této Smlouvy. Vysi téchto Uhrad a zaloh je Najemce opravnén jednostranné upravovat
formou zménéného vypoctového listu v zavislosti na skutec¢né spotfebé nebo podle cenovych zmén dodavatelu.

Ceny za sluzby uvedené v odst. 2.4 pism. a) této Smlouvy budou hrazeny dle skuteéné spotfeby Podnajemce,
ostatni sluzby budou hrazeny dle poméru podlahovych ploch prostor pronajatych Podnajemci k celkovému souctu
podlahovych ploch v Budové.

Sluzby budou uctovany Najemcem zalohové vzdy k 5tému dni prvniho kalendafniho mésice pfisluSného CEtvrtleti
zalohovym dokladem. Splatnost zalohovych dokladu je sjednana do 30 dnl ode dne jejich doru¢eni Podnajemci.
Uhrada za sluzby bude hrazena pfevodem na G&et Najemce uvedeny v zalohovém dokladu.

Najemce se zavazuje bez zbyte¢ného odkladu pisemné sdélit Podnajemci zménu uctu.

Skute€nou vysi uhrady za sluzby zuc&tuje Najemce se zaplacenymi zalohami na jednotlivé sluzby nejpozdéji do
30. 6. roku nasledujiciho. Nedoplatky za sluzby vyplyvajici ze ziG¢tovani uhrad za sluzby jsou splatné do desatého
dne mésice nasledujiciho po mésici, kdy Najemce doruci Podnajemci pisemné oznameni o skute¢né vysi uhrady
za sluzby. Preplatky za sluzby uhradi Najemce Podnajemci bez zbyte€ného odkladu po dorugeni vyucétovani.

Na pozadani Podndjemce je Najemce povinen prokazat Podnajemci spravnost vyudtovani sluzeb pfislusnymi
doklady. Podnajemce ma pravo pozadat o prokazani spravnosti vyuctovani ve |haté tfi (3) mésicd po doruceni
oznameni o skute¢né vySi Uhrady za sluzby. Namitky proti skuteéné vysi uhrady za sluzby je Podnajemce
opravnén uplatnit u Najemce pisemné do tficeti (30) kalendarnich dnli po prokazani vyuctovani prislusnymi
doklady. Marnym uplynutim téchto Ih(t uvedené naroky Podnajemce zanikaji. Namitky se Najemce zavazuje
prezkoumat a v pfipadé, Zze se prokaze, ze byla skuteCna vySe Uhrady za sluzby Najemcem nespravné
vyuctovana, Smluvni strany jsou povinny vypofadat pfipadny nedoplatek nebo preplatek nejpozdéji do dvou (2)
mésicl od uplatnéni namitek Podnajemcem.

Najemce mé pravo na upravu vySe zalohy na uhradu ceny sluzeb uvedené v odst. 2.5, a to vyhradné v rozsahu
pohybu cen, které budou Uétovany dodavateli sluzeb. Pokud dojde ze strany dodavatelll jednotlivych sluzeb ke
sniZzeni cen, je Najemce povinen odpovidajicim zplsobem upravit shora uvedené vyse zaloh. Takto provedena
Uprava zalohy na Uhradu ceny sluzeb bude Najemcem oznamena Podnajemci doporuc¢enym dopisem zaslanym
Podnajemci s tim, Zze zaloha na uhradu ceny sluzeb se timto zvySuje od mésice nasledujiciho po doruceni tohoto
oznameni Podnajemci.

Najemce se zavazuje zajistit zfizeni a zavedeni telefonnich linek do Pfedmétu podnajmu, jejichz uzivatelem bude
pfimo Podnajemce. Naklady spojené se zfizenim a provozem telefonnich linek ponese Podnajemce a bude je
hradit pfimo poskytovateli telekomunikaénich sluzeb.

Dariové doklady vystavené Najemcem dle této Smlouvy museji obsahovat veskeré nalezitosti stanovené platnymi
pravnimi predpisy a bude na nich uvedeno také Cislo této Smlouvy, pod nimz je tato Smlouva evidovana u
Podnajemce, a splatnost v souladu s touto Smlouvou. Pfi zasilani danovych dokladt Podnajemci ma Najemce na
vybér dvé moznosti:
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1. elektronicky, kdy zasila na emailovou adresu faktury@kb.cz soubory ve formatu *.pdf. Pro tento zplsob
zasilani faktur plati nasledujici podminky:

a) predmét zpravy obsahuje obchodni jméno, pomicku a variabilni symbol faktury (pf.: XY, s.r.o.—
12342009);

b) zprava muze obsahovat maximalné jednu fakturu ve formatu *.pdf a nesmi obsahovat zadné dalsi
pFilohy;

C) rozliSeni pdf faktury je 300 dpi;

d) maximalni velikost pfilohy je 10 MB;

e) e-mail nesmi byt zaSifrovany, ani obsahovat Zadné elektronické podpisy Ci jind zabezpeceni zprav,
soubor mlze obsahovat elektronicky podpis; nebo

2. v papirové podobé, a to na adresu:
Stredisko sdilenych sluzeb KB, P. O. Box 52, Praha 025, 225 52.

V pfipadé, ze danovy doklad nebude obsahovat vesSkeré pravnimi pfedpisy nebo touto Smlouvou stanovené
nalezitosti nebo bude obsahovat nespravné udaje, je Podajemce opravnén takovy doklad vratit Najemci v dobé
puvodni doby splatnosti k opravé. Doba splatnosti takto vraceného dafiového dokladu se prerusuje a za¢ne nové
bézet az doruenim Ffadné vystaveného danového dokladu Podajemci.

Neni-li sjednano jinak, splatnost dafiového dokladu je tficet (30) dni ode dne jeho doruceni Podnajemci.
Zaplacenim se rozumi odepsani pfislusné ¢astky z uctu Podnajemce ve prospéch uétu Pronajimatele.

2.8  Ma-li byt penézity zavazek podle této Smlouvy pinén v Eeskych korunach (KE€), Smluvni strany timto souhlasi, ze
bude-li KE kdykoli v dobé& ucinnosti této Smlouvy nahrazena jednotnou evropskou ménou (EURO) jako jedinou
zakonnou ménou Ceské republiky, pak budou veskeré platby na zakladé této Smlouvy, pinéné ode dne uginnosti
této zmény, bez dalSiho vyjadfovany a hrazeny v EURO. Pfevodnim kursem mezi K¢ a EURO bude kurs
stanoveny pfislusnym organem Evropské unie, pfipadné Ceské republiky.

3. Doba podnajmu

3.1 Podnajemni vztah vznika dnem 1. 9. 2008 a je sjednan na dobu neuréitou.

3.2 Najem skongi:

a) pisemnou dohodou smluvnich stran,

b) zanikem Najemce bez pravniho nastupce,

c¢) uplynutim vypovédni doby, tj. 12 mésict od prvniho dne mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla
vypovéd dorucena druhé smluvni strané, a to i bez udani davodu,

3.3 Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze ustanoveni § 2312 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném
znéni se nepouZzije, tzn. délka vypovédni doby je sjednana vyslovné v této smlouvé.

3.4 Podnajemce ma pravo od této Smlouvy odstoupit, jestlize Najemce hrubé nebo opakované porusi své povinnosti
z této Smlouvy vyplyvajici, a to i pfes pisemné upozornéni Podnajemce a po poskytnuti pfiméfené Ihity k
odstranéni zavadného stavu.

Podnajemce ma pravo od této Smlouvy odstoupit v pfipadé, kdy Najemce neodsouhlasi Najemci provedeni
stavebnich &i jinych Uprav ve smyslu €l. 6. odst. 6.1 Smlouvy, které jsou podle nazoru Podnajemce nutné nebo
potfebné pro provozovani bankovnich sluzeb v Pfedmétu podndjmu, a to ani v dodate¢né Podnajemcem
poskytnuté Ih(té, ktera nesmi byt kratsi nez 30 (tficet) dnd.

Odstoupeni od Smlouvy je uc€inné okamzikem doru€eni pisemného oznameni o odstoupeni Najemci. Smluvni
strany se dohodly, Ze pro pfipad odstoupeni od Smilouvy pInéni poskytnuta do ucinnosti odstoupeni od Smlouvy
si nebudou vracet.

3.7  Smluvni strany sjednavaji, ze podnajem Movitych véci zanika spolu s podnajmem Nebytovych prostor a nemuze
byt ukonéen samostatné, pokud nebude mezi Smluvnimi stranami sjednano jinak.
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3.8  Na smluvni vztah zaloZzeny Smlouvou se vylu€uje uplatnéni ustanoveni § 2314 zdkona Cislo 89/2012 Sb.,
obc&anského zakoniku, o moznosti vypovidané strany vznést proti vypovédi namitky.

4, Prava a povinnosti Podnajemce

4.1 Podnajemce je opravnén a povinen uzivat Pfedmét podnajmu pouze v rozsahu a k UCelu stanoveném touto
Smlouvou a v souladu s obvyklym uzivanim po celou dobu trvani Smluvniho vztahu.

4.2  Podnéajemce je opravnén uzivat Pfedmét podnajmu nepfetrzité.

4.3 Podnajemce je opravnén pfenechat Pfedmét najmu nebo jeho €ast do podnajmu osobam, které ve smyslu
zakona €. 90/2012 Sb., o obchodnich spole€nostech a druzstvech (zakon o obchodnich korporacich), ve znéni
pozdéjSich pfedpist, ovlada, a dale obchodni spole¢nosti Société Générale, S.A., se sidlem 29, bld. Haussmann,
75009 Paris, France (pokud je jeho ovladajici osobou) a osobam, které jsou touto obchodni spole€nosti oviadany,
s ¢imz Pronajimatel podpisem této Smlouvy souhlasi. Jinym osobam je Najemce opravnén pifenechat Pfedmét
najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu jen na zakladé predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.

Bezddvodné odmitnuti udéleni souhlasu Pronajimatelem ¢i jeho odmitnuti bez vazného duvodu je vypovédnim

dlvodem ze strany Najemce dle odst. 3.2 této Smiouvy.

4.4  Podnajemce se zavazuje:

a) dodrzovat bezpecnostni, protipozarni, hygienické a jiné obecné zavazné predpisy, fidit se pokyny Najemce,

b) bez prodleni hlasit Najemci vSechny zavady, poruchy a poSkozeni vzniklé v Nebytovych prostorech, jejichz
opravu je povinen zajistit Najemce, jinak odpovida za Skodu, ktera nespInénim této povinnosti vznikla,

¢) hradit naklady spojené s béznym udrzovanim Nebytovych prostor a naklady na opravy Nebytovych prostor
v rozsahu obdobném, jaky je stanoven pro najemce bytl v nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmu
béZna udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu,

d) v pfipadé havarijni situace neprodlené oznamit Najemci potfebu nutnych oprav Pfedmétu podnajmu,

e) neprovadét zadné stavebni Upravy ani jiné Upravy v Pfedmétu podnajmu bez predchoziho pisemného
souhlasu Najemce,

f) platit v€as a fadné najemné a uhrady za sluzby spojené s uzivanim Pfedmétu podnajmu,

g) ke dni ukon&eni podnajmu odevzdat Pfedmét podnajmu fadné uklizeny a vyklizeny s kli¢i Najemci formou
pisemného zapisu,

h) sjednat na celou dobu podnajmu pojisténi odpovédnosti za Skodu a pojisténi svého majetku a inventare, ktery
se nachazi v Pfedmétu podnajmu, a toto pojisténi po celou dobu podnajmu v dostatecné vysi udrzovat,

i) umoznit vstup zastupctim kontrolnich spravnich organt (napt. OHES, Zivnostensky odbor apod.) do Pfedmétu
podnajmu.

5. Prava a povinnosti Najemce

5.1 Najemce je povinen predat Pfedmét podnajmu Podndjemci v takovém stavu, aby Podnajemce mohl Pfedmét
podndjmu Ffadné uzivat k sjednanému ucelu, a v tomto stavu jej po dobu podnajmu na své naklady udrzovat.

5.2  Néjemce je povinen zajistit fadny a neruSeny vykon prav Podngjemce po celou dobu podnajmu.

5.3  Njemce se zavazuje zajistit:

a) poskytovani sluzeb spojenych s uzivanim Pfedmétu podnajmu uvedenych v odst. 2.3 této Smlouvy,

b) udrzbu a spravny chod technickych zafizeni instalovanych v Budové podle platnych predpisd,

¢) udrzovani Budovy a spole¢nych prostor v dobrém stavu zpuUsobilém Fadnému uzivani, uklid chodniku
pfilehlého k Budové v souladu s platnymi pravnimi pfredpisy, zejména zajiSténi odstranéni zavady ve
schudnosti vzniklé znecisténim, naledim nebo snéhem,

d) udrzovani zakladniho pojisténi Budovy proti Zivelnym udalostem, sjednat na celou dobu podnajmu pojisténi
odpovédnosti za Skodu zpusobenou ¢innosti Najemce a toto pojisténi po celou dobu podnajmu v dostatecné
vySi udrzovat,

e) opravy a udrzbu Pfedmétu podnajmu (napf. opravy elektroinstalace, opravy truhlarské, zamecnické,
instalatérské, podlaharské, malifské prace) na své naklady, s vyjimkou téch, ke kterym je povinen
Podnajemce dle odst. 4.4, pism. c) této Smlouvy.
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5.4

5.6

57

5.9

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

Najemce souhlasi s instalaci sit¢ Telefénica O2 Czech Republic, a.s. v Budové; sit bude zakonCena v technicke
mistnosti Pronajimatele v 5.NP. Cast rozvodu strukturované kabeldze umisténé v Pfedmétu podnajmu a uréené
pro Pronajimatele bude servisovat stavajici smluvni dodavatel Pronajimatele.

Najemce se zavazuje, Ze nebude provadét rekonstrukce a modernizace Budovy, které by ve zvySené mife
omezovaly provoz Podnajemce v Budové nadmérnym hlukem, prachem nebo jinym zpdsobem. Najemce je
povinen vzdy nejpozdéji do 15. 12. (po schvaleni rozpoCtu vlastnika) kalendarniho roku predlozit Najemci plan
predpokladanych oprav Budovy pro nasledujici kalendafni rok.

Najemce prohlasuje, Ze je Pronajimatelem opravnén touto Smlouvou povolit a povoluje umisténi reklamnich
vystréi a firemniho Stitu na plasti Budovy, jejichz umisténi zajisti na vlastni naklady v souladu s pfisluSnymi
pravnimi predpisy a na zakladé potfebnych povoleni Podnajemce. Najemce také prohlasuje, ze je
Pronajimatelem opravnén zaroven povolit a povoluje umisténi reklamnich vystréi a firemniho Stitu na plasti
Budovy ve stejném rozsahu i pro pfipad, Ze v budoucnu dojde ke zméné firemni identity ¢i loga Podnajemce;
Podnajemce se v takovém pfipadé zavazuje provést zménu reklamnich vystréi a firemniho Stitu na vlastni
naklady. Pfesné umisténi reklamnich vystréi a firemniho Stitu bude pisemné odsouhlaseno obéma Smluvnimi
stranami.

Po skonéeni podnajmu podle této Smlouvy odstrani Podnajemce vSechny instalované vystrce a firemni Stity a na
svUj naklad uvede fasadu Budovy do pavodniho stavu, to vée do 30 kalendainich dnd od skonéeni podnajmu.
Tato Ihita se pfiméfené prodlouzi v pfipadé, Ze povétrnostni podminky neumozni Podnajemci v€asné splnéni
tohoto jeho zavazku.

Najemce prohladuje, Ze Nebytové prostory nema zatfidény do odpisové skupiny dle zakona &. 586/1992 Sb.,
o danich z pFijm(, ve znéni pozdéjSich predpis.

Ostatni ujednani

Veskeré stavebni Upravy a jiné Upravy v€. napf. instalace vlastni pocitacové Ci jiné obdobné sité, provadéné
Podnajemcem v Pfedmétu podnajmu, vyZzaduji pfedchozi pisemny souhlas Najemce. Jeho soucasti je i vyslovna
specifikace téchto Uprav, jejich popis a finanéni rozpocet. Po ukonéeni podnajemniho vztahu nalezi Podnajemci
nahrada technického zhodnoceni Budovy v ocenéni, kterou by mél majetek pfi rovhomérném odepisovani podle
zakona o danich z pfijm0 v platném znéni.

Po ukonéeni podnajmu se Smluvni strany zavazuji bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji vSak do 30 (tficeti) dna,
vyrovnat veskeré své zavazky a pohledavky vyplyvajici z uzivani Pfedmétu podnajmu.

Pro pfipad prodleni Smiluvnich stran se splnénim penézitého zavazku podle této Smlouvy Smluvni strany
sjednavaiji urok z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné &astky za kazdy cely den prodleni.

Povinnosti Smluvnich stran na Useku bezpecénosti a pozarni ochrany véetné situaéniho planku s vymezenim
pronajatych, spole¢né uzivanych prostor a unikové cesty az na volné prostranstvi jsou uvedeny v Pfiloze €. 4,
ktera je nedilnou soucasti této Smlouvy.

Smluvni strany jsou povinny vzajemné si pfedavat kopie vSech zapist z provedenych periodickych revizi a kontrol
tykajicich se Pfedmétu najmu, a to prostfednictvim kontaktnich osob.

Najemce prohlasuje, Ze dle jeho nejlepSiho védomi sam a ani Zadny jeho zaméstnanec, spolecnik, €len
statutarniho ¢i dozorciho organu, obchodni zastupce &i jakakoli Pronajimatelem ovladana osoba (dale spole¢né
jen ,Osoby*) se nedopustili jednani za Najemce nebo Osoby, které by mohlo byt vnimano jako pfijeti uplatku,
podplaceni €i nepfimé uplatkarstvi dle z. €. 40/2009 Sb., trestni zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen
"Korupé€ni jednani").

Povinnost mi¢enlivosti

Smluvni strany potvrzuji, ze vSechny informace, které se Smluvni strana pfi pInéni a/nebo v souvislosti s pInénim
této Smlouvy dozvi, jsou duavérné povahy a/nebo predstavuji obchodni tajemstvi podle § 504 obcanského
zékoniku (dale jen ,Duvérné informace®). Smluvni strany jsou povinny zachovavat mi¢enlivost o Duvérnych
informacich a D{vérné informace pouzit pouze za ucelem pInéni pfedmétu Smlouvy.

Smluvni strany odpovidaji za plnéni svych povinnosti podle tohoto ustanoveni Smlouvy kromé pfipadud, kdy
povinnost zpfistupnit Dlvérné informace vyplyva ze zakona nebo jiného pravniho pfedpisu nebo z pravomocného
rozhodnuti soudu, rozhod&iho organu &i spravniho organu. Smluvni strany jsou povinny dodrzovat povinnosti
plynouci z tohoto €lanku Smlouvy bez Easového omezeni a v pfiméfeném rozsahu i po zaniku této Smlouvy.
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Podnajemce je opravnén Davérné informace poskytnout osobam, které ve smyslu z. €. 90/2012 Sb. o obchodnich
spole¢nostech a druzstvech (zakon o obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjsSich predpisu, ovlada, a dale
obchodni spole¢nosti Société Générale, S.A., se sidlem 29, bld. Haussmann, 75009 Paris, France, pokud je
ovladajici osobou Najemce.

8. Prohlaseni Smluvnich stran
8.1 Najemce prohladuje, ze
a) je obchodni spolecnosti fadné zalozenou, zapsanou v obchodnim rejstfiku a existujici v souladu s platnymi
pravnimi pfedpisy,
b) je opravnén na zakladé platnych pravnich predpisd tuto Smlouvu uzavfit a fadné plinit zavazky v ni
obsazené,
¢) u soudu neni zahajeno insolvencni fizeni &i jiné fizeni, které ma obdobné pravni ucinky tykajici se jeho
majetku, ani nejsou spInény podminky pro zahajeni takového fizeni,
d) uzavieni Smlouvy bylo schvéleno pfisluSnym organem Najemce, pokud se takové schvaleni vyzaduje v
souladu s pfisluSnymi pravnimi predpisy nebo vnitfnimi pfedpisy platnymi pro Najemce,
e) na Pfedmétu podnajmu nevaznou zadné dluhy, vécna bfemena ani prava tretich osob, ktera by méla vliv na
vykon prav Podnajemce podle této Smlouvy,
f) PFedmét podnajmu svym stavebné technickym uréenim odpovida dohodnutému G€elu podnajmu.

8.2  Podnajemce prohlasuje, ze

a) je obchodni spole¢nosti fadné zaloZzenou, zapsanou v obchodnim rejstfiku a existujici v souladu s platnymi
pravnimi predpisy,

b) je opravnén na zakladé platnych pravnich predpisl tuto Smlouvu uzavfit a fadné plnit zavazky v ni obsazené,

c) se seznamil s faktickym i pravnim stavem Pfedmétu podnajmu.

9. Zavérecna ustanoveni

9.1  Tato Smlouva nabyva ucinnosti dnem jejiho podpisu obéma Smluvnimi stranami.

9.2  Smluvni strany si v souladu s ustanovenim § 558 odst. 2 ob&anského zakoniku ujednavaji, ze na smluvni vztah
zalozeny touto Smlouvou se vylu€uje uplatnéni obchodnich zvyklosti.

9.3  Na smluvni vztah zaloZzeny Smlouvou se vylu€uje uplatnéni ustanoveni § 1799 a § 1800 ob¢anského zakoniku o
adheznich smlouvach. Najemce se timto vzdava svého prava prohlasit va¢i Podnajemci jako postupiteli, Ze jeho
osvobozeni odmita ve smyslu § 1899 ob&anského zakoniku.

9.4  Neuplatnéni ¢i pfipadné ¢astecné uplatnéni nebo prodleni v uplatnéni jakychkoli prav vyplyvajicich ze Smlouvy
nebude vykladano jako vzdani se téchto prav a ani nebude mit za nasledek zanik prav z této Smiouvy.

9.5 Tato Smlouva se fidi ¢eskym pravnim fadem, a to zejména ob&anskym zakonikem a souvisejicimi pravnimi
predpisy.

9.6  Veskeré pisemnosti zasilané podle této Smlouvy anebo v souvislosti s plnénim této Smlouvy budou vyhotoveny
pisemné v Ceském jazyce a budou doru€eny osobné nebo prostfednictvim poStovni pfepravy ¢i obdobné sluzby.
Neni-li prokazan opak, je za den doruceni povazovan tfeti pracovni den po prokazaném odeslani pisemnosti na
adresu v Ceskeé republice a patnacty pracovni den po prokazaném odeslani pisemnosti na adresu v jiném staté, i
kdyz druha Smluvni strana zasilku obsahujici pisemnost z jakéhokoliv divodu nepfevezme. VSechny pisemnosti
budou zasilany na nasledujici adresy, nestanovi-li Smlouva vyslovné jinak:
Podnajemce: Komeréni banka, a.s., Na Pfikopé 33 &p. 969, Praha 1, PSC: 114 07
Najemce: Sprava ngmovitosti Kralovéhradeckého kraje a.s., Hradec Kralové, Pivovarské namésti

1245, PSC 500 03

O skuteCnostech souvisejicich s plnénim této Smlouvy, které nesnesou odkladu, se Smluvni strany budou
informovat prostfednictvim faxu, e-mailu a v naléhavych pfipadech telefonicky. Pro tyto ucely uvadéji Smluvni
strany nasledujici spojeni:
Podnajemce: e-mail:
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tel.:

Najemce: e-mail:
tel.:

Smluvni strany se zavazuji bez zbyte¢ného odkladu navzajem se informovat o zméné adres pro dorucovani
pisemnosti dle této Smlouvy, jakoz i ostatnich spojeni uvedenych v tomto ustanoveni, pfi€emz zména téchto
Udaju je vci druhé strané Gc¢inna okamzikem doruceni pfisluSného oznameni, neni-li v oznameni uvedeno datum
pozdé&jsi.

9.7  Tuto Smlouvu Ize ménit a doplfiovat pouze pisemnymi dodatky, které budou podepsany obéma Smluvnimi
stranami, pokud tato Smlouva nestanovi jinak.

9.8 Pokud se jakykoliv zavazek vyplyvajici ztéto Smlouvy stane nebo bude shledan neplatnym nebo
nevymahatelnym jako celek nebo v ¢asti, plati, Zze je plné oddélitelny od ostatnich ustanoveni této Smlouvy a
takova neplatnost nebo nevymahatelnost nebude mit zadny vliv na platnost a vymahatelnost jakychkoliv ostatnich
zavazk( z této Smlouvy vyplyvajicich. Smluvni strany se zavazuji dohodou nahradit neplatna ustanoveni novymi
platnymi ustanovenimi, ktera nejlépe odpovidaji plvodné zamysSlenému Uc€elu neplatnych ustanoveni této
Smlouvy.

9.9  Smluvni strany se zavazuji fesit pfipadné spory vzniklé z této Smlouvy vzdy nejprve vzajemnym jednanim. Pro
rozhodovani sport jsou pfislusné obecné soudy Ceské republiky.

9.10 Tato Smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech s platnosti originalu, z nichz jeden vytisk obdrzi Podnajemce a
dva vytisky Najemce.

9.11 Tato Smlouva pfedstavuje Uplnou dohodu a nahrazuje veSkeré dohody a ujednani Smluvnich stran ucinéna
pisemné ¢&i Ustné v zalezitostech tykajicich se pfedmétu této Smlouvy pfed uzavienim této Smilouvy.

9.12 Neni-li sjednano jinak, prava a povinnosti z této Smlouvy pfechazeji na pravni nastupce Smiluvnich stran.

9.13 Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto Smlouvu pfed jejim podpisem precetly a ze Smlouvu uzavrely po vzajemném
projednani podle jejich svobodné a pravé vile, urcité, vazné a srozumitelné.

9.14 Pfilohami této Smlouvy a jeji nedilnou soucasti jsou:

o Vypis z katastru nemovitosti - Priloha €. 1

o Situacni planek s vyznacenim Pfedmétu podnajmu — Priloha €. 2

. Protokol o pfedani a pfevzeti Pfedmétu podnajmu — Priloha €. 3

o Povinnosti Smluvnich stran na useku bezpecnosti a pozarni ochrany — Pfiloha €. 4
. Seznam Movitych véci — Priloha €. 5

. Vypoctovy list — Priloha €. 6

. Vypis usneseni rady Kralovéhradeckého kraje ze dne 16. 7. 2018 - Priloha €. 7

V Praze dne 30.8.2018 V Hradci Kralové dne 30.8.2018

Komeréni banka, a.s. Sprava nemovitosti Kralovéhradeckého kraje a.s.

Ing. FrantiSek Hrnéir Ing. Martin Pus

Vykonny Feditel pro Podparné sluzby Pfedseda pfedstavenstva

Mgr. Martin Séambora Ing. Jan Doubek, CSc.

Vedouci Rizeni nemovitosti Mistopfedseda predstavenstva

Komeréni banka, a. s., se sidlem: 8/8

Praha 1, Na PFikopé 33 &p. 969, PSC 114 07, ICO: 45317054

ZAPSANA V OBCHODNIM REJSTRIKU VEDENEM MESTSKYM SOUDEM V PRAZE, ODDIL B, VLOZKA 1360



