Smlouva o najmu nebytovych prostor
uzavfena nize uvedeného dne podle zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni
pozdejsich pfedpisu, mezi nize uvedenymi smluvnimi stranami

1) Ustav teorie informace a automatizace AV CR, v.v.i.
se sidlem:; Pod vodarenskou vézi 4, 182 08 Praha 8
o 679 85 556
DIC: CZ67985556
zastoupeny: reditelkou doc. RNDr. Jifinou Vejnarovou, CSc.
bankovni spojeni: ]
registrace: Rejstfik vefejnych vyzkumnych instituci vedeny

Ministerstvem $kolstvi, mladeze a télovychovy CR
(dale jen ,Pronajimatel”)

a
2 Funducation s.r.0.
se sidlem: Domazlicka 1256/1, Zizkov, 130 00 Praha 3
5% 03669165
DIC: CZ03669165
zastoupena: Norbertem Odvarkou
registrace; C 235774 vedena u Méstskeho soudu v Praze

(dale jen ,Najemce”)

Pronajimatel a Najemce mohou byt nize socuhrnné oznalovani téz jako Smluvni strany.

] Clanek 1.
Uvodni ustanoveni

1. Poskytovatel je vyluénym viastnikem nemovitosti — budovy €.p. 1143 na parcele p.c.
1334/4, zapsané na LV & 843, pro obec Hlavni mésto Praha, katastralni Gzemi Liben
730891, vedeneho u Katastralnihc ufadu pro Hlavni mésto Prahu, Katastralniho pracovisté
Praha. Tato budova bude v této Smlouvé nadale cznadovana jako Objekt.

2. Kontaktni ¢scbou Pronajimatele pro projednavani provoznich zalezitosti souvisejicich
s plnénim této Smilouvy je:

var I

a kontaktni osobou Najemce pro projednavani provoznich zalezitosti souvisejicich
s plnénim této Smiouvy je:
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Clanek II.
Predmét a ucel najmu

Predmétem najmu jsou nebytové prostory v prvnim nadzemnim podlazi v sekei A Chjektu
popsaného v ¢l | této Smlouvy, vyznalené barevné vtomto obrazku (daie jen Predmétné

prostory):
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Clanek Il
Prava a povinnosti Pronajimatele

Pronajimatel prenechava Najemci touto Smlouvou Prfedmétne prostory ve stavu, v jakém
se Pfedmétne prostory nachazeji v den predani a prevzeti O predani a prevzeti téchto
prostor obé Smluvni strany podepidi predavaci protokel, ktery tvori Prilohu &. 1 této

Smlouvy

Pronajimatel zajisti Najemci po celou dobu najmu nerusené uzivani Predmeétnych prostor
pro ucely, k nimz jsou Pfedmétné prostory pronajaty, s vyhradou ustancveni &l 1V, odst 7
a 8. Pronajimate! odpovida Najemci za pfimé skody, jejichz vysi Najemce prokaze a které
vznikly v dusledku poruseni teto povinnosti Pronajimatele.

Pronajimatel zajisti Najemci po celou dobu namu cdbér elektricke energie, wytapéni
nebytovych prostor, dodavku teplé a studené vody, pficemZ neodpovida Najemci za
pripadné vypadky ¢ poruchy takovych dodavek na strané prislusného dodavatele.

Pronajimatel je opravnén po dohodé s Najemcem provadét v Predmetnych prostorach
stavebni a jiné rekonstrukéni prace, a to tak, aby byl minimalizovan zasah Pronajimatele do
cinnosti Najemce. Najemce je povinen takovy zasah do svych prav ztéto Smlouvy
vyplyvajicich strpét, vyzaduji-li to ekonomicke, organizacni nebo jiné zavazné duvedy na
strané Pronajimatele.

V ramci ustanoveni predchoziho odstavce je Pronajimatel zejmeéna opravnén na nezbytné
nutnou dobu zajistit prestéhovani majetku Najemce z Predmétnych prostor do nahradnich
prostor v Objektu, pokud jsou puvodni prostory opravovany &i upravovany zpusobem, ktery
zcela ¢i v podstatné mire vylucuje jejich uzivani, a je povinen zajistit prestehovani majetku
Najemce zpét do Predmeétnych prostor v dobe, kdy to stav cpravovanych ¢i upravovanych
Predmeétnych prostor umozni., Najemce je povinen poskytnout Pronajimateli v této véci
odpovidajici soucinnost; pokud Najemce takovou souginnost neposkytne nebo ji poskytne
v nedostatecne mire, nebude Pronajimatel odpovidat za pripadné skody na majetku
Najemece tim zpusobeng,
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Clanek IV,
Prava a povinnosti Naiemce

Najemce je opravnén uzivat Predmétné prostory vyhradné jako kancelarské prostory
v souladu s jejich stavebnim uréenim a s ¢innosti Najemce podle jeho zrizovaci listiny.
Najemce bere na védomi, ze jsou v Objektu umisténa pracovisté tretich stran

Najemce je v souvislosti s uzivanim Pfedmétnych prostor dle této Smlouvy opravnén
rovnéz vyuzivat pfistupovou cestu k Objektu a souvisejici obsluzné, komunikaéni a socialni
prostory, a to spoleéné s Pronajimatelem a ostatnimi osobami, jez se v Objektu opravnéne
pohybuji.

Najemce je povinen platit vCas sjednané Najemné véetné Uhrady nakladu za siuzby.

Najemce je povinen provadét na své naklady béznou udrzbu a drobné opravy Predmétnych
prostor a vzdy bez zbytecneho odkladu, nejpozdeji vsak do péti pracovnich dnl od data
zjisténi, upozornit Pronajimatele na pripadné zavady a jiné okeolnosti vyzadujici opravu €|
Jiny zasah ze strany Pronajimatele.

Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného scuhlasu Pronajimatele provadeét na
Pfedmétnych prostorach ani na Objektu Zadné zmény. Pokud Pronajimatel takovyto
pfedchozi pisemny souhlas udéli, muze v ném stanovit zavazné podminky, ez Najemce
musi pfi provadéni zmén dodrzet.

Najemce nesmi svym uzivanim Predmétnych prostor omezovat ani ohroZzovat dalsi
uzivatele a najemce v Objektu,

Najemce sam odpovida za odpovidajici uroven zabezpeceni majetku piitomného
v Predmeétnych prostorach &i Objektu; Pronajimatel muze byt bran k odpovédnosti za
pfipadne Skody ¢i ziraty na takovem majetku pouze v pfipadé, ze Najemce prokaze
zavinéni takovych skod ¢i ztrat Pronajimatelem.

Najemce neni dale opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele
prenechat Pfedmétné prostory ani zadnou jejich ¢ast do uZivani zadné treti strané, bez
ohledu na to, zda za uplatu ¢i bezuplatné. Dale neni opravnén vstupovat do zadnych
smiuvnich vztahu ani ujednani, jez by jakkoll omezily nebo narusily vykon viastnickych prav
Pronajimatele k Predmétnym prostoram &i k Objektu.

Najemce se timto zavazuje, Ze bude zachazet s Predmétnymi prostorami s fadnou péci a
bude dodrzovat narfizeni a vyhlasky veskerych pfislusnych uradu, veskeré zakony a
bezpelnostni, protipozarni, hygienické a jiné predpisy, vletné Iinternich predpisu
Pronajimatele a pravidel stanovenych Pronajimatelem pro vstup osob do Objektu, se
kterymi byl Najemce prokazatelné seznamen.

Najemce v plne vysi odskodni Pronajimatele za pripadné sankce ulozené opravnénymi
organy Pronajimateli v dusledku pfipadneho nepinéni &l. 1V .9 Najemcem.

Najemce je povinen umoznit pfistup zastupcu Pronajimatele do Predmetnych prostor za
ucelem kontroly jejich stavu, a to v obvykle provozni dobé od 0600 do 22:00 hodin,
v pripadé naléhave potfeby | mimo provozni dobu.

Najemce je opravnén pouzivat datove pripojeni v ramci pocitacove sité Pronajimatele. Toto
pripojeni umozni pfistup Najemce na Internet bez toho, aby Najemci byla pfidélena verfejna
IP adresa. Najemce nesmi tohoto datového pfipojeni zneuzZivat K porusovani autorskych
prav Pronajimatele ani zadné treti strany. Pfi prokazaném poruseni tohoto ustanoveni
Najemcem muze Pronajimatel pfistup Najemce na Internet zablokovat az do doby, kdy
Najemce prokaze, ze byl vadny stav napraven Najemce se zaroven zavazuje uhradit
veskeré prokazatelné skody Pronajimatele a tretich stran, které vzniknou v dusledku
jakéhokoli zneuziti a/nebo nezakonného vyuziti uvedeného datového pripojeni Najemcem.
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Clanek V.
Doba najmu a zanik najmu

Najem se sjednava od data 1. fijna 2018 na dobu urcitou, a te péti let, tj. de 30. zari 2023.

Pokud ani jedna ze smiuvnich stran v dobé nejdrive Sesti kalendarnich mésicu a nejpozdeji
tfi kalendafnich mésicu pred datem ukonceni smiluvnihe obdobi této Smiouvy neprojevi
pisemnym sdélenim druhé Smluvni strané vuli skutecné platnost téte Smicuvy ukoncit
k nadchazejicimu datu ukonceni, platnost teto Smiouvy se automaticky prodiouzi o dalsi
kalendarni rok.

Najem lze ukoncit pisemnou vypovédi. Vypovédni lhuta se sjednava na 6 mésicu; jeji
pocatek je uréen prvnim dnem kalendarniho meésice nasledujicihe po doruceni vypoveédi
druhé Smluvni strane,

Najem Ize ukoncit take pisemnou dohodou Smiuvnich stran.

Kterakoli ze Smluvnich stran je opravnéna od Smlouvy okamzité odstoupit v pfipade, ze
druha Smluvni strana hrubym zpusobem porusuje jeji podminky nebo platné zakony ci
predpisy Ceské republiky vztahujici se k predmétu a/nebo plineni teto Smlouvy.

V pfipadé skonceni najmu preda Najemce Pronajimateli prostory ve stavu, v jakem je
pfevzal, s pfihlédnutim k cbvykiému opctfebeni anebo ve stavu lepsim. dosle-li po dobu
trvani najmu ke zhodnoceni prostor ze strany Pronajimatele.

Najemce je povinen vyklidit Predmétné prostory do 15 pracovnich dnu od data platného
ukonceni najmu nebo od data platného ukonéeni Uéinnosti této Smlouvy. Jestlize Najemce
nevyklidi Predmétné prostory v takio urCené Casoveé lhute, je Pronajimatel opravnén na
naklady Najemce vystéhovat a uskiadnit veskery majetek Najemce z Predmétnych prostor
a vyuctovat Najemci veskeré naklady a pfipadne dalsi Skody zpusobené takovym jednanim
Najemce.

Tato Smlouva a veskeré jeji podminky automaticky prejdou na pfipadné pravni nastupce
obou Smiuvnich stran.

Clanek V1.
Najemné a Ghrada nakladu za sluzby

Najemce se zavazuje platit Pronajimateli za najem nebytovych prostor vymezenych touto
Smiouvou Najemné vsazbe I za m° a mésic. Najemné je splatné cEturiletné:
Pronajimatel za kazdé kalendarni ctvrtleti vyfakturuje ¢astku Ctvrtletniho najemného ve vysi
15 300 K¢ (slovy. patnacttisictfistakorunéeskych) do 15 dne nasledujicihc mésice, s datem
uskuteénéni zdanitelného plnéni k poslednimu dni pfislusného &tvrtleti. K najemnemu
nebude prictena DPH. V pripadé prodleni s uhradou najemného se urck z prodleni stanovi
ve vy$i 0,05% diuzné ¢astky za kazdy zapocaty den predleni.

Najemné podle odstavce 1 tohoto élanku zahrnuje pausaini prispévek Najemce za uZivani
pfistupovych cest K objektu, jakoZ i obsluznych, komunikaénich a socialnich prostor
souvisejicich s Predmétnymi prostorami; nezahrnuje bézny uklid pfedmétnych prostor,
ktery si bude Najemce zajistovat sam,

Pocinaje 1. lednem roku 2019 je Pronajimatel opravnén vzdy nejpozdéji k 31. bfeznu
daného roku sdélit Najemci zvyseni najemného na zakladé rocni miry inflace vyhlasené
Ceskym statistickym tfadem k 1. lednu daného roku. Takto zvysené Najemné bude Uéinné
od druhého Gtvrtleti daného kalendarniho roku véetné,

Pronajimatel mésiéné predétuje formou dahového dokladu Najemci m
procenta) uhrad za dodavku elektrické energie tepla, vodne a stocne a odvoz odpadu
véetné DPH. Podil je uréen na zakladé poméru podlahové plochy Predmétnych prostor
k celkové podlahové plose viech prostor v Objektu, ktera je 10021 m®. Danovy doklad

s timto pfeudtovanim bude za kazdy kalendarni mésic vystaven do 25 dne nasleduyjiciho
kalendafniho mésice.
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Danove doklady podle &l VI.1 a VI.4 budou cbsahovat vedkeré nalezitosti podle zakona
o DPH, ¢. 235/2004 Sb. a budou splatneé do 21 dnu od data doruéeni Najemci.

Clanek VIL.
Zavérecna a pfechodna ustanoveni

Smluvni strany prehlasuji, ze si Smlouvu fadné precetly a s jejim obsahem souhlasi.

Tato Smiouva predstavuje konecné a uplné ujednani Smluvnich stran ve vztahu
k pfedmétu této Smiouvy a nahrazuje veSkeré predchozi dohody ¢i ujednani Smluvnich
stran tykajici se pfedmétu této Smlouvy.

Veskeré zmeény, dodatky, vypusténi nebo nahrazeni tétc Smlouvy nebo kterychkoli jejich
pocdminek ¢i ustanoveni nabyvaji ucinnosti pouze tehdy, jsou-b vyhotoveny v pisemneée
pcdobé a opatfeny podpisem obou Smiuvnich stran &i jejich opravnénych zastupcu.

Smiouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz po jednom obdrzi kazda Smluvni
strana.

Smluvni strany souhlasi s uvefejnénim této smlouvy vregistru smluv  vedenem
Ministerstvem vnitra CR v souladu se zakonem &. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
ucinnosti nékterych smluv, uvefeifovani téchto smiuv a o registru smiuv (zakon o registru
smluv) s tim, Ze uvedené uveregjnéni zajisti Pronajimatel, ktery rovnéz v ramci obchodniho
tajemstvi Pronajimatele zajisti utajeni sazby najemného a celkové pronajimané plochy

Tato Smiouva nabyva platnosti v den, kdy ji podepisi obé Smluvni strany, a ucinnosti bud’
k datu 1. fijna 2018 nebo k datu jejihc zvefejnéni v registru smluv podle ¢l. VIS, a to
k tomu z cbou uvedenych dat, ktere nastane pozdéji.

Pfilohy: 1) Pfedavaci protokol

V Praze dne: 17 -09- 2018/ V Praze dne:

Prenajimatel

Funducation s.r.o.

doc. RNDr. Jifina Vejnarova, CSc. Norbert Odvarka
feditelka UTIA AV CR, v. v. i.

Funducation s.r.o.
vrav teorie informace On-line marketing a komunikace
i A '.R’E‘\’ i Domazlicka 1256/1, 130 00 Praha 3

AV L Ny VoVl www.funducation.eu
sKou veéZi 4 ICO: 03669165, DIC: CZ03669165

T 0% dpaba @
L ! fana ¢
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Priloha ¢. 1 — predavaci protokol ke Smlouvé o najmu nebytovych prostor

s Ustav teorie informace a automatizace AV CR, v. v. i.
se sidlem: Pod vodarenskou vézi 1143/4, 182 08 Praha 8
IC: 679 85 556
Bl CZ67985556

zastoupeny ]

(dale jen ,Pronajimatel”)

a
2. Funducation s.r.o.
se sidlem: Domazlicka 1256/1, Zizkov, 130 Q0 Praha 3
1 03669165
DIC: CZ03669165
zastoupeny:
(dale jen ,Najemce") C 235774 vedena u Mestskeho soudu v Praze

Vyse uvedeni zastupci smluvnich stan prohlasuji a svym podpisem potvrzuji, Ze k datu podpisu
tohoto Predavaciho protokolu doslo k pfedani Predmeétnych prostor podle uvedené Smiouvy.

Pripadneé zavady €I poznamky:

18 -09- 2018

V Praze dne:
Pronajimatel Najemce
UTIA AV CR, v.v.i. Funducation s.r.o.
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