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Sm louva 0 najmu nebytovych prostor 
uzavrena n[ze uvedeneho dne podle zakona c. 89/2012 Sb., obt ansky zakon[k, ve znenl 

pozdejsfch predpisu, mezi nize uvedenymi smluvnimi stranami 

se s[dlem: 
IG : 
DIG 
zastoupeny: 
bankovni spojeni : 
reg istrace: 

(dale jen "Pronajimatel") 

se sidlem: 
IC 
DIG: 
zastoupena: 
registrace: 
(dale jen "Najemce") 

Ostav teorie [nformace a automatizace AV CR, v.v.L 
Pod vodarenskou vez[ 4, 18208 Praha 8 
67985556 
CZ67985556 

reditelkou doc. RND~r..J~Ir~·in.o.u~;lar<'v()u , esc. 

Rejsti'fk verejnych vyzkumnych institucl vedeny 
Ministerstvem skolstvi , mladeze a telovychovy CR 

Funducation s.r.o. 
Domazlicka 1256/1, Zizkov, 13000 Praha 3 
03669165 
CZ036691 65 
Norbertem Odvarkou 
e 235774 vedena u Mestskeho soudu v Praze 

Pronajlmatel a Najemce mohou byt nize souhrnne oznacovani tez jako Smluvn[ strany. 

Clanek I. 
Uvodni ustanoveni 

1. Poskytovatel je vylucnym vlastnikem nemovitosti - budovy c.p. 1143 na parcele p.c. 
1334/4, zapsane na LV c. 843, pro obec Hlavnf mesto Praha, katastralni uzemi Lrber"l 
730891 , vedeneho u Katastralniho uradu pro Hlavnl mesto Prahu , Katastra ln iho pracoviste 
Praha. Tato bud ova bude v teto Smlouve nadale oznacovana jako Objekt 

2. Kontaktni osobou Pronajimatele pro projednavani provoznich zalezitostl souvisejicfch 
5 plnenim teto Smlouvy je: 

pan 

a kontaktn i osobou Najemce pro projednavani provoznich zalezitost[ souvisejicich 
s plnen[m teto Smlouvy je: 
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Clanek II. 
Predmet a ucel najmu 

Predmetem najmu JSou nebytove prostory v pN nim nadzemn im podlat i v sekei A Objektu 
popsaneho v cl I teto Smlouvy, vyznacene barevne v tomto obrazku (dale jen Predmetne 
prostory) 

P"fZEMf A 

" " " " Fe; " " M 

~ " ,'lfu: '" '" 
" • >l " J] 

" " " " " " " " .. .. 
- , 

Predmetne prostory tedy zahrnuji m c. 72 (ploeha _ a jejieh celkova ploeha je -
Climek III. 

Prava a povinnosti Pronajimatele 

Pronajimatel prenechava Najemci touto Smlouvou Predmetne prostory ve stavu, v jakem 
se Predmetne prostory naehazeji v den predani a prevzeti 0 pi'edani a pi'evzeti techto 
prostor abe Smluvni strany podepisi predavaci protokol , ktery tvoi'i Pi'iIohu C. 1 teto 
Smlouvy 

2 Pronajimatel zajisti Najemci po celou dobu najmu nerusene utlvani Pi'edmetnych prostor 
pro ucely , k nimz jsou Predmetne prostory pronajaty, s vyhradou ustanoveni cl IV, odst. 7 
a 8. Pronajimatel odpovida Najemci za prime skody, jejichz vysi Najemce pro kate a ktere 
vznikly v dusledku poruseni teto povinnosti Pronajimatele. 

3. Pronajimatel zajisti Najemei po celou dobu najmu odber elektrlcke energl8 , vytapeni 
nebytovyeh prostor, dodavku teple a studene vody, pricemi: neodpovida Najemci za 
pi'ipadne vypadky Ci poruchy takovych dodavek na strane pi'islusneho dodavatele. 

4. Pronajimatel je opravnen po dohode s Najemeem provadet v Predmetnych prostoraeh 
stavebni a jine rekonstrukcni prace, a to tak, aby byl minimalizovan zasah Pronajimatele do 
Cinnosti Najemee. Najemee je povinen takovy zasah do svyeh pray z teto Smlouvy 
vyplyvajicfch strpet , vytaduji-li to ekonomicke, organizacni nebo jine zavazne duvody na 
strane PronaJimatele . 

5 V ramei ustanoveni predchoziho odstavce je Pronajimatel zeJmena opravnen na nezbytne 
nutnou dobu zajistit prestehovani majetku Najemce z Predmetnych prostor do nahradnieh 
prostor v Objektu, pokud jsou puvodni prostory opravovany Ci upravovany zpusobem , ktery 
zeela 6i v podstatne mire vylucuje jejlch uzivani, a je povinen zajistit pi'estehovani majetku 
Najemce zpet do Pi'edmetnych prostor v dobe, kdy to stay opravovanych Ci upravovanych 
Pi'edmetnyeh prostor umozni Najemee je povinen poskytnout Pronajlmateli v teto veei 
odpovidajici souCinnost; pokud Najemee takovou souCinnost neposkytne nebo ji poskytne 
v nedostatecne mire, nebude Pronajimatel odpovidat za pripadne skody na majetku 
Najemee tim zpusobene 
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Clfmek IV. 
Prava a povinnosti Najemce 

1. Najemce je opravnen uzfvat Predmetne prostory vyhradne Jako kaneelarske prostory 
v souladu s jejieh stavebnim ureenim a s einnosti Najemee podle jeho zrlzovaci listiny. 
Najemee bere na vedomi, ze jsou v Objektu umistena pracoviste tfetfeh stran 

2. Najemee je v souvislosti s uzivanfm PFedmetnych prostor die teto Smlouvy opravnen 
rovnez vyuzivat pf[slupovou cestu k Objektu a souvisejfcf obsluzne, komunikaenf a soeialni 
prostory. a to spoleene s Pronajimatelem a ostatnimi osobami , jez se v Objektu opravnene 
pohybuji. 

3. Najemee je povinen platit yeas sjednane Najemne vcetne uhrady naklad u za sluzby. 

4. Najemee je povinen provadet na sve naklady beznou udrzbu a drobne opravy Predmetnych 
prostor a vzdy bez zbytecneho odkladu, nejpozdeji vsak do peti praeovnich dnu od data 
zjisteni, upozornit Pronajimatele na prfpadne zavady a jine okolnostl vyzadujici opravu CI 
jiny zasah ze strany Pronajimatele 

5. Najemce nenf opravnen bez predchoziho pisemneho souhlasu Pronajimatele provadet na 
PFedmetnych prostorach ani na Objektu zadne zmeny. Pokud Pronajfmatel takovyto 
pi'edchozi pisemny souhlas udeli , muze v nem stanovit zavazne podminky , jez Najemce 
musi pri provadeni zmen dodrzet. 

6 Najemce nesmf svym uzivanim Predmetnych prostor omezovat ani ohrozavat dalsi 
uzivateie a najemce v Objektu 

7. Najemce sam odpovida za odpovidajicf uroven zabezpecenf majetku pfitamneho 
v Predmetnych prostorach ci Objektu, Pronajimatel muze byt bran k odpovednosti za 
pi'ipadne skody ci ztraty na takovem majetku pouze v pripade, ze Najemce prokaze 
zavineni takovych skod Ci ztrat Pronajimatelem . 

8 Najemce neni dale opravnen bez predehoziho pfsemneho souhlasu Pranajimatele 
prenechat Predmetne prostory ani zadnou jejich cast do uzivani zadne Heti strane , bez 
ohledu na to , zda za uplatu Ci bezuplatne. Dale neni opravnen vstupavat do zadnych 
smluvnich vztahu ani ujednani, jez by jakkoli omezily nebo narusily vykon vlastnickych pray 
Pronajfmateie k Predmetnym prostoram 6i k Objektu 

9 Najemee se timto zavazuje, ze bude zachazet 5 Predmetnymi prostorami s radnou peef a 
bude dodrzovat nafizeni a vyhlasky veskerych prislusnych uradu , veskere zakony a 
bezpecnostni, protipozarni, hygienicke a jine predpisy, vcetne internieh predpisu 
Pronajimatele a pravidel stanovenych Pronajfmatelem pro vstup osob do Objektu , se 
kterymi byl Najemce prokazatelne seznamen. 

10 Najemce v pine vysi odskodnf Pronajimatele za pfipadne sankce ulozene opravnenyml 
organy Pronajimatell v dusledku pripadneha neplneni 61 IV.9 Najemcem 

11 Najemce je povinen umoznit pristup zastupcu Pronajfmatele do Predmetnych prostor za 
ucelem kontroly jejich stavu, a to v obvykle provozni dabe ad 0600 do 22:00 hodin . 
v prfpade nalehave poHeby I mimo pravozni dobu . 

12. Najemce je opravnen pouzivat datove pripojeni v ramei pocitacove site Pronajimatele Toto 
pripojeni umozni pristup Najemce na Internet bez taho, aby Najemci byla pfidelena vei'ejna 
IP adresa. Najemce nesmi tohoto datoveho pfipojeni zneuzivat k porusavani autorskych 
pray Pronajimatele ani zadne treti strany Pri prokazanem porusenf tohoto ustanoveni 
Najemcem muze Pronajimatel pffstup Najemce na Internet zablokovat az do doby , kdy 
Najemce prokaze, i.e byl vadny stay napraven NaJemce se zaroven zavazuje uhradit 
veskere prokazatelne skody Pranajfmatele a tfetich stran , ktere vzniknou v dusledku 
jakehokoli zneuzitf a/nebo nezakonneho vyuziti uvedeneho datoveho pi'ipojeni Najemcem. 
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Climek V. 
Doba najmu a z{mik najmu 

1. Najem se sjednava od data 1 rijna 2018 na dobu urCilou, a 10 peti let, tj do 30 zari 2023. 

2. Pokud ani jedna ze smluvnich slran v dabe neJdfive sesti kalendarnich mesicu a nejpazdeji 
Ii'! kalendarnich mesicu pfed datem ukanceni smluvniho obdobi leto Smlouvy neprojevi 
pisemnym sdelenim druhe Smluvni slrane vuli skulecne platnast lelo Smlouvy ukonCit 
k nadchazejidmu datu ukonceni, platnost teto Smlouvy se aulomaticky prodlouzi a dalsi 
kalendarni rok . 

3 Najem Ize ukonCit pisemnou vypovedi Vypavedni Ihula se sjednava na 6 mesicu; jejl 
pocatek je ureen prvnim dnem kalendarniho mesice nasledujiciho po dorueeni vypovedi 
druhe Smluvni strane 

4 Najem Ize ukonCit take pisemnou dohodou Smluvnich strano 

5 Kterakoli ze Smluvnich stran je opravnena ad Smlouvy okamzite odstoupit v pj"ipade, ze 
druM Smluvni strana hrubym zpusobem porusuje jeji podminky nebo platne zakony Ci 
pfedpisy Ceske republiky vzlahujici se k pfedmetu a/nebo plneni teto Smlouvy 

6 V pripade skoneeni najmu preda Najemce Pronajimateli prostory ve stavu, v jakem je 
pfevzal , s pfihlednutlm k obvyklemu opotrebeni anebo ve stavu lepsim . doslo-li po dobu 
trvani najmu ke zhodnoceni proslar ze strany Pronajimalele. 

7. Najemce je povinen vyklidit Pi'edmetne prostory do 15 pracovnich dnu od dala plalneho 
ukoneeni najmu nebo od data platneho ukonceni uCinnosli leto Smlouvy. Jestlize Najemce 
nevyklidi Pi'edmetne praslary v lakto urcene easove Ihute , je Pronajimatel opravnen na 
naklady Najemce vystehovat a uskladnil veskery majetek Najemce z Pfedmelnych proslar 
a vyuetavat Najemci veskere naklady a pfipadne dalsi skody zpusobene takovym jednanim 
Najemce. 

8. Tata Smlauva a veskere jeji podminky automaticky pi'ejdou na pfipadne pravni nastupce 
obou Smluvnich stran 

CI{mek VI. 
Najemne a uhrada naklad u za sluzby 

1 Najemce se zavazuje platit i za najem nebytovych prostor vymezenych louto 
Smlouvou Najemne v za m2 a mesic. Najemne je splatne ctvrtletne; 
Pronajimatel za katde vyfakturuje castku etvrtletniho najemneho ve vysi 
15300 Ke (slovy. patnacttisictfislakorunceskych) do 15 dne nasledujidho mesice, s datem 
uskutecneni zdanitelneho plneni k poslednimu dni prislusneho ctvrtleli. K najemnemu 
nebude pfictena DPH V pi'ipade prodleni s uhradou najemneha se urok z prodleni stanovi 
ve vysi 0,05% dlutne eastky za katdy zapoeaty den prodleni. 

2. Najemne padle odstavce 1 tohoto elanku zahrnuje pausalni pFispevek Najemce za utivani 
pfistupovych cest k objektu, jakot i obslutnych , komunikacnich a socialnich proslar 
souvisejidch s Pi'edmetnymi prostorami; nezahrnuje betny uklid pfedmetnych proslor, 
ktery si bude Najemce zajiSt'ovat sam 

3. PoCinaje 1. lednem roku 2019 je Pronajimalel opravnen vzdy nejpozdeji k 31 bfeznu 
daneho roku sdelit Najemci zvyseni najemneho na zaklade roeni miry inflace vyhlasene 
Ceskym statistickym ui'adem k 1 lednu daneho roku. Takto zvysene Najemne bude uCinne 
od druheho ctvrtletl daneho kalendarniho roku vcetne 

4 Pronajimatel mesicne preueluJe formou danoveho dokladu Najemci _ 
procenla) uhrad za dodavku elektricke energie tepla, vodne a stoc~ 
vcelne DPH . Padil je urcen na zaklade pomeru podlahove plochy Pi'edmetnych prostor 
k celkove podlahove plose vsech proslor v Objeklu , ktera je 10021 m2

. Danovy doklad 
s timto pi'euctovanim bude za kazdy kalendafni mesic vystaven do 25 dne nasledujicfho 
kalendarniho mesice. 
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5. Danove doklady podle cl. VI.1 a VIA budou obsahovat veskere nalezitosti pod Ie zakona 
a DPH , c. 235/2004 Sb. a budou splatne do 21 dnu ad data dorucenf Najemci. 

Cl'lnek VII. 
Zaverecna a prechodnil ustanoveni 

1. Smluvnf strany prohlasuji , ze si Smlouvu fadne precetly a s jejim obsahem souhlasi. 

2 Tato Smlouva predstavuje konecne a uplne ujednani Smluvnich stran ve vztahu 
k predmetu teto Smlouvy a nahrazuje veskere pi'edchozi dohody ci ujednanf Smluvnfch 
stran tykajici se pi'edmetu teto Smlouvy. 

3. Veskere zmeny, dodatky, vypusteni nebo nahrazeni teto Smlouvy nebo kterychkoli jejfch 
podminek Ci ustanoveni nabyvaj! ucinnosti pouze tehdy, jsou-li vyhotoveny v pisemne 
podobe a opatreny podpisem obou Smluvnich stran ci jejich opravne!nych zastupcu. 

4. Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech , z nichz po jed nom obdrzf kazda Smluvni 
strana 

5. Smluvni strany souhlasi s uvei'ejnenim teto smlouvy v registru smluv vedenem 
Ministerstvem vnitra CR v souladu se zakonem c. 340/2015 Sb. , a zvlastnfch podminkach 
uCinnosti nekterych smluv, uverejnovanl tikhto smluv a a registru sm)uv (zakon a registru 
smluv) s tim, ze uvedene uvei'ejneni zajistf Pronajimatel , ktery rovnez v ramei obchodniho 
tajemstvi Pronajlmatele zajisti utajeni sazby najemneho a celkove pronajimane plochy 

6. Tato Smlouva nabyva platnosti v den , kdy ji podepfsi obe Smluvni strany, a ucinnosti bud' 
k datu 1. fijna 2018 nebo k datu jejiho zverejneni v registru smluv pod Ie cl. VII 5, a to 
k tomu z obou uvedenych dat, ktere nastane pozdej i. 

Pfilohy: 1) Pi'edavaci protokol 

doc. RNDr. Jifina Vejnarova , esc. 
i'editelka UTIA AV CR , v. v. i. 

l .' ~~ y teorie informace 
.. <\llt'tm&ti1.ace AV CR, v.v.i. 

r-u\..i Vodfuenskou vHi 4 
182 08 Praha 8 

<D 

V Praze dne: 
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Funducation s.r.o. 
Norbert Odvarka 

Funducatlon s.r.o. 
On-line marketing a komunikace 
Domazllck~ 1256/1. 130 00 Praha 3 

www.funducation.eu 
ICO: 03669165, Die: CZ03669165 



Pfiloha c. 1 - pfedavaci protokol ke Smlouve 0 najmu nebytovych prostor 

a 

2. 

se sldlem 
Ie 
DIG 
zastoupeny: 
(dale jen "Pronajimatel") 

se sfdlem 
Ie: 
DIG 

zastoupeny: 
(da le jen "Najemce") 

Ostav teorie informace a automatizace AV CR, v. v. i. 
Pod vodarenskou vezf 1143/4, 18208 Praha 8 
67985556 
CZ67985556 

Funducation s.r.o. 
Domazlicka 1256/1 , Zizkov, 130 00 Praha 3 
03669165 
CZ03669165 

C 235774 vedena u Mestskeho soudu v Praze 

Vyse uvedeni zastupci smluvnfch stan prohlasuji a svym podpisem potvrzuji , ze k datu podpisu 
tohoto Predavadho protokolu doslo k predani Pi'edmetnych prostor pod Ie uvedene Smlouvy. 

Pripadne zavady ci poznamky: 

V Praze dne: f18 -09- 2018 

Pronajimatel 
UTIA AV GR, v.v.L 

Najemce 
Funducation s.r.o. 
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