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NAJEMNI SMLOUVA

o najmu objektu a pozemkii
¢. NS 0518-01/0P
(uzaviena podle zakona ¢&. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik)

Smluvni strany

Méstska ¢ast Praha 11

se sidlem: Ocelikova 672/1, 149 41 Praha 4

zastoupena: Mgr. Jakubem LepSem, M.A., zastupcem starosty
IC: 00231126

DIC: CZ00231126

bankovni spojeni: Ceska spofitelna a.s., Budgjovicka 1912, Praha 4
¢islo uctu:
telefon:
fax:
e-mail:

dale jen ,,pronajimatel
na strané jedné

a

Jihoméstska majetkova a.s.

se sidlem: Praha 4 — Haje, Ocelikova 672/1, PSC 149 00

zapsana: v obchodnim rejstiiku, vedeném M¢éstskym soudem v Praze, oddil B vlozka
12900

zastoupena: Ing. Vladimirem Cervi¢kem, prokuristou

IC: 28199081

DIC: CZ28199081

bankovni spojeni:

¢islo uctu:

telefon:

e-mail:

ale jen ,,najemce*
na stran¢ druhé

uzavrely tuto najemni smlouvu:

CLI
PREDMET SMLOUVY A OBECNA UJEDNANI
1. Najem pozemku parc. &. 519/50 — zastavéna plocha a nadvoii, o vymeéfe 625 m?, jehoZ sougasti
je dim &p. 518, objekt obcanské vybavenosti, ulice Stachova, Praha 4 (déle téz jako ,.dum")
a pozemku parc. &. 519/48 — ostatni plocha, sportovisté a rekreaéni plocha, o vyméte 2.608 m?,
to v8e zapsané na LV ¢. 778 vedeném Katastralnim ufadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralni
pracovisté Praha, pro k.u. Haje, obec Praha.
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Dim a pozemky parc. €. 519/50 a parc. ¢. 519/48 to vse v k.u. Haje, obec Praha, jsou ve
vlastnictvi hl. m. Prahy, svéfené do spravy meéstské Casti Praha 11, kterd stimto majetkem
hospodaii a vykonava prava a povinnosti vlastnika.

. Spravcem domu je obchodni spolegnost Jihoméstska majetkova a.s., IC 28199081, se sidlem

Praha 4 — Haje, Ocelikova 627/1, PSC 149 00, zapsana v obchodnim rejstitku, vedeném
Meéstskym soudem v Praze, odd. B, vlozka 12900, ktera na zakladé mandatni smlouvy (podle §
566 — § 567 obchodniho zakoniku) uzaviené s pronajimatelem jako vlastnikem, pro vlastnika,
na jeho ucet a dle jeho pokynl zafizuje za odménu uskuteénéni tikonl souvisejicich s najmem
nebytovych prostor, objektlh a pozemki a zejména vykon jejich spravy. Konkrétni vzajemna
pusobnost (kompetence) mezi vlastnikem (pronajimatelem) a spravcem k jednotlivym tkontim
a spravé je uvedena v ustanovenich této mandatni smlouvy.

Kontakt:

provozovna — Jihomé&stskd maj : 6a, 149 00 Praha 4,
ve vécech technickych — tel.
predpis najmu — tel.

naméstek feditele — tel_

. Ql. 11
PREDMET NAJMU

Pronajimatel se zavazuje pfenechat najemci do do¢asného uzivani:

e pozemek parc. & 519/50 — zastavénd plocha a nadvoti, o vyméfe 625 m?, jehoZ soudasti je
dim &.p. 518, objekt obCanské vybavenosti, ulice Stachova, Praha 4, v némzZ se nachazeji
nebytové prostory o vyméte podlahové plochy s pfisluSenstvim a bytu vyméie podlahové
plochy, o celkové souhrnné vyméfe podlahové plochy 842,9 m?, to vie v k.u. Héje, obec
Praha,

e pozemek parc. & 519/48 — ostatni plocha, sportovist¢ a rekreac¢ni plocha, o vyméie
2.608 m?, v k.u. Haje, obec Praha, v&etn& viech zatizeni a soucasti.

Specifikace nebytovych prostor a bytu v domé spolu se situacnim plankem pfedmétu ndjmu je
uvedena v Pfiloze ¢. 1 této smlouvy, ktera je nedilnou soucasti této smlouvy.

. Néijemce prohlasuje, Ze je seznamen se stavem pfedmétu ndjmu, ktery si prohlédl. Mezi
smluvnimi stranami bylo dohodnuto, Ze pfedmét ndjmu pronajimatel pfenechava najemci tak,
jak stoji a lezi.
CL 11
UCEL NAIMU
Piedmétné nemovité véci, specifikované v ujednani €. I, odst. 1. této smlouvy, se ptenechéavaji
do docasného uzivani ndjemci k Gcelu:
provoz $kolského zaFizeni a mimoSkolni aktivity v oblasti vychovy a vzdélavani
souvisejicich s ¢innosti §kolského zaftizeni nebo §kolskym zaFizenim poriadané
bydleni v ¢asti pfedmétu nijmu vymezeném jako byt

provozovani predmétu podnikidni a pfedmétu ¢innosti vymezenych stanovami obchodni
spolec¢nosti Jihoméstski majetkova a.s.

. Najemce se vyslovné zavazuje uZivat pfedmét ndjmu vyhradné v souladu s platnym
kolauda¢nim rozhodnutim a jen ke smluvenému ucelu, ktery je specifikovan v bodé 1. tohoto
¢lanku. Pfi poruseni této povinnosti miZe byt dana pronajimatelem vypovéd’ z najmu.
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Néijemce byl pronajimatelem seznamen s tim, Ze pfedmét ndjmu specifikovany v CL II, odst. 1.

této smlouvy, byl zkolaudovan k u¢elu uzivani jako mateiska $kola na zéklad¢ kolauda¢niho
rozhodnuti €. 22/77-vyst/Dk ze dne 31.01.1978.

CL1v
DOBA NAJIMU

. Najem nemovitych véci uvedenych v ujednani €l. II, odst. 1. této smlouvy je sjednin na dobu
neurcitou.

Najem zapo¢ne dne 01. 11. 2016.

,('?1. vV
NAJEMNE

. Najemce a pronajimatel se dohodli na nasledujici vysi najemného:

a)

b)

d)

Zakladni nijemné bez DPH za dim &.p. 518, ktery je souasti pozemku parc. €. 519/50 a
v némz, ve kterém se nachazeji nebytové prostory s piislusenstvim o celkoveé vyméfe 783,01
m?, vku. Haje, obec Praha, &ini &astku ve vysi 341,99 Ké&m?rok (slovy
tfistadtyFicetjedentisic korun éeskych a devadesatdevet haléit ro¢né za jeden metr Ctvereéni
bez dang z ptidané hodnoty) a za byt o vyméfe 59,88 m?, v k.1i. Haje, obec Praha, ¢ini &astku
ve vysi 59,03 Ké&/m*/ mésic (slovy padesatdevét korun Seskych a tfi haléfe mésitng za jeden
metr ¢tveredni bez dané z pfidané hodnoty).

Zakladni najemné bez DPH za pozemek parc. & 519/48 o celkové vyméfe 2608 m?,
v k.. Haje, obec Praha, ¢ini ¢astku ve vysi 6,69 K&/m?*/rok (slovy est korun a Sedesatdevét
haléit ro¢né za jeden metr ¢tvereéni bez dané z pfidané hodnoty).

Smluvni strany se dohodly, Ze ve smyslu ustanoveni § 56a odst. 3 zdkona ¢. 235/2004 Sb., o
dani z pfidané hodnoty, ve znéni platném a uéinném, bude k zakladnimu ndjemnému
pfipo¢tena DPH v platné sazbé ke dni povinnosti pfiznat daii.

Celkové ro¢ni najemné bez DPH za pozemek parc. €. 519/50, jehoZ soucésti je dim €.p. 518,
v k.u. Haje, obec Praha, kde se nachazeji nebytové prostory s pfisluSenstvim a byt o celkové
vyméie 842,89 m? ¢ini castku ve vysi 310.198,19 K¢ (slovy
tfistadesettisicjednostodevadesatosm korun Eeskych a devatenact halétt bez dan€ z pfidané
hodnoty) + DPH ve vysi 65.141,62 K¢ (slovy Sedesatpéttisicjednostoctyticetjedna koruna
Seska a Sedesatdva haléfe), tj. celkem véetné DPH &astku ve vysi 375.339,81 K¢ (slovy
t¥istasedmdesatpéttisictiistatiicetdevét korun Ceskych a osmdesatjeden halér).

Celkové ro&ni ndjemné bez DPH za pozemek o celkové vyméie 2.608 m? &ini &astku ve vysi
17.447,52 K& bez DPH (slovy sedmnécttisicétyfistactyficetsedm korun ceskych
a padesatdva haléfe bez dané zpfidané hodnoty) + DPH ve vysi 3.663,98 K¢ (slovy
tfitisiceSestsetSedesattii koruny Ceské a devadesatosm halétl), tj. celkem véetné DPH castku
ve vysi 21.111,50 K¢ (slovy dvacetjedentisicjednostojedenact korun eskych a padesat
haléid).

Celkové ro¢ni najemné za pfedmét nijmu ¢ini éastku ve vysi 327.645,71 K¢ bez DPH
(slovy tiistadvacetsedmtisicSestsetctyticetpét korun eskych a sedmdeséatjeden haléi bez
dang zpfidané hodnoty), tj. castku ve vySi 396.451,31 K¢ véetné DPH (slovy
tfistadevadesatSesttisicétyfistapadesatjedna koruna Eeska tficetjeden halér).

Nijemné ve vy$i uvedené v tomto ¢lanku uhradi najemce v pravidelnych stejnych
Ctvrtletnich splatkach (Etvrtletni najemné) ve vysi jedné Ctvrtiny celkového ro€niho
najemného, tj. Castku ve vySi  99.112,83 K¢ véetné DPH  (slovy
devadesatdevéttisicjednostodvanact korun ¢eskych a osmdesattii haléfe).
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2. Od 1. dubna kazdého nasledujiciho kalendafniho roku po dni u¢innosti této smlouvy bude vyse
najemného za nebytové prostory a pozemky upravovana (valorizovéna) tak, Ze vypoctené ro¢ni
najemné bude vynasobeno koeficientem, ktery je souctem jedna plus udaj o vy$i miry inflace
vyjadfené piirtistkem primérného roéniho indexu spotiebitelskych cen v procentech za
predchazejici kalendaini rok v Ceské republice podle sdéleni Ceského statistického ttadu,
podéleny jednim stem. V pfipad€, Ze pronajimatel neuplatni Upravu (valorizaci) najemného
v pEislu§ném obdobi, vyhrazuje si pravo pfi nasledné provedené ipravé najmu uplatnit valorizaci
ve vy§i souctu udaji o vysi inflace v procentech za predchazejici kalendarni roky podle sdéleni
Ceského statistického tfadu, ve kterych valorizace nebyla uplatnéna.

Takto upravené (valorizované) ro¢ni najemné bude platné a nijemce se zavazuje je platit od 1.

dubna kalendafniho roku do 31. bfezna kalendafniho roku nésledujiciho a soucasné se stava

ro¢nim najemnym, které bude upraveno (valorizovano) obdobnym zptisobem pro dal3i ndjemni
obdobi.

Spravce najemci jen pisemné oznami vysi roéniho najemného na piislusné najemni obdobi.

ClL VI
SLUZBY, JEJICHZ POSKYTOVANI JE SPOJENO S NAJMEM,
A ZPUSOB JEJICH UHRADY

1. Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce:

a) uzavie smlouvy s dodavateli nasledujicich energii a sluZzeb svym jménem a na sviij néklad a
tyto sluzby bude najemce hradit pfimo dodavatelim:
o clektricka energie,
teplo, plyn
odvoz a likvidace komunalniho a separovaného odpadu.
vodné a sto&né
srazkové vody (dle zastavéné plochy)

b) pieda spravci objektu kopie pfislusnych smluv do deseti dnii od jejich uzavreni,

c¢) wuhradi do doby uzavieni smluv s dodavateli energii a sluZzeb veSkeré energie a sluzby
pronajimateli za obdobi ode dne pfedani a pievzeti pfedmétu najmu do doby uzavieni
novych smluv sdodavateli energii a sluzeb, a to na zdkladé¢ piedloZzenych faktur
s jednadvacetidenni splatnosti ode dne prokazatelného doruceni téchto predloZenych faktur
najemci.
2. Pronajimatel povéfil spravce objektu k G¢inné spolupraci s ndjemcem ve véci pfevodu smluv s
dodavateli energii a sluzeb.

3. Néjemce se zavazuje zaplatit pronajimateli za sluzby véetné¢ DPH, jejichZ poskytovani je spojené
s najmem, uvedené ve vypoctovém listé k najemni smlouve, ktery se ptipoji k ndjemni smlouve
jako nedilna piiloha.

4. Uhrada za sluzby, jejichZ poskytovani je spojeno s ndjmem, je stanovena zalohové za kalenda¥ni
¢tvrtleti a najemce se ji zavazuje zaplatit pronajimateli v terminu splatnosti ndjemného.

5. Vy8e zaloh za sluzby, jejichZ poskytovani je spojeno s najmem, bude pronajimatelem nebo
spravcem objektu zpracovdna podle pfisluSnych platnych predpish a jednostrannym ukonem
0znamena najemci.
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CL VIl
PLATEBNI PODMINKY A UJEDNANI PRO UCELY DPH

Ctvrtletni naijemné a platby za sluzby, jejichZ poskytovani je spojeno s nadjmem, bude najemce
hradit vzdy do patnactého dne druhého kalendainiho mésice prislusného kalendarniho Ctvrtleti
(tj. terminy 15. unor, 15. kvé€ten, 15. srpen, 15. listopad), za které je placeno, na ucet
pronajimatele:

bankovni spojeni:
¢islo uctu:
variabilni symbol:

Prvni nijemné véetné DPH ve vy$i 66.076,- K¢ (slovy SedesatSesttisicsedmdesatSest korun
¢eskych véetné dané z pridané hodnoty) a platbu za sluzby, jejichZ poskytovani je spojeno
s najmem, za obdobi od 01.11.2016 do 31.12.2016 uhradi ndjemce nejpozdé€ji do patnacti dna
od poc¢atku najmu uvedeného v ujedndni ¢l. IV, odstavci 2 této smlouvy.

Dnem splnéni této povinnosti thrady najemného a platby za sluzby je vidy den piipsani
stanovené ¢astky na Gcet pronajimatele.

Najemné se z hlediska DPH uskutecriuje v dil¢ich ¢tvrtletnich plnénich, a to vZdy k prvnimu
dni druhého mésice ptislusného kalendainiho &tvrtleti (tzn. DUZP je vzdy 1.2., 1.5., 1.8,
1.11.). V ptipadé prvniho najemného je dnem uskuteénéni plnéni den 01.11.2016.

V ptipadé¢ zmény sazby DPH nebo zplsobu uplatiovani DPH, pokud mé vliv na vysi plateb
najemce, se nova vyse uhrad stanovi pisemnym oznamenim pronajimatele najemci.

CL VIl
SKONCEN{ NAJMU

. Pronajimatel i najemce jsou opravnéni vypovédét smlouvu pisemné bez uvedeni vypovédniho
divodu.

. Vypovédni doba je dohodnuta tfi mésice, pocitd se od prvniho dne meésice nasledujiciho po
doruceni vypovédi.
. Adresa pro doru¢ovani posty je dle dohody smluvnich stran:

MC Praha 11, OMP — nebytové prostory, Ocelikova 672/1, 149 41 Praha 4
Jihoméstska majetkova a. s., Ocelikova 672/1, 149 00 Praha 4

, ClL IX
ZANIK NAJMU

Najem zanika:
a) zanikem predmétu najmu,
b) zanikem smluvni strany bez pravniho nastupce.
CLX
POJISTENI

. Najemce se zavazuje do jednoho mésice ode dne podpisu této smlouvy uzaviit pojistnou
smlouvu, platnou po celou dobu ode dne predani predmétu najmu ndjemci, v rozsahu
pojisténi uvedeném v odst. 2. tohoto €lanku.

. Nijemce je povinen uzaviit pojiSténi odpovédnosti pojisténého za Skodu vzniklou jiné osobé z
provozni €innosti podnikani s pojistnym plnénim v minimalni vysi 5.000.000,- K¢ (slovy
pétmilionti korun ¢eskych), kterd by mohla vzniknout na pfedmétu ndjmu i na majetku, Zivoté
nebo zdravi jinych.
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Néajemce doruci kopie smluv o uzavieném pojisténi spravci domu do deseti dnii ode dne
uzavieni pojiSténi.
Néjemce je povinen, na zékladé vyzvy pronajimatele nebo spravce domu, nejpozdéji do 30 dnt

po obdrZeni vyzvy, pfedlozit doklad o platnosti uzaviené pojistné smlouvy kdykoliv v dobé
trvani najemniho vztahu.

aLxi

UDRZBA
Nijemce se zavazuje hradit naklady spojené sobvyklym udrZzovanim pifedmétu najmu.
Pod obvyklym udrzovanim se rozumi:

a) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény praht a
list,

b) opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti a vymény zamku, kovani, klik, rolet
a Zaluzii,

¢) vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinacu,
zasuvek, jisti¢l, zvonkl, domacich telefonli, zasuvek rozvodi datovych siti, signala

analogového i digitalniho televizniho vysilani a vymény zdroji svétla v osvétlovacich
télesech,

d) vymény uzaviracich ventili u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro pfedmét
najmu,

€) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifont a lapact tuku,

f) opravy indikatort vytapeni a opravy a certifikace vodomért teplé a studené vody.

g) opravy vodovodnich vytokl, zipachovych uzavérek, odsavacd par, digestofi, misicich
baterii, sprch, ohfiva¢li vody, bidetti, umyvadel, van, vylevek, dfezl, splachovact,
ptistavénych skiini. U zatizeni pro vytapéni se za drobné opravy povazuji opravy kamen na
tuha paliva, plyn a elektfinu, kotli etdZového topeni na pevna, kapalnd a plynna paliva,
véetné uzaviracich a regulaénich armatur a ovladacich termostati etdZového topeni;
nepovazuji se v8ak za né opravy radiatori a rozvodi ustfedniho vytapéni. Za drobné opravy
se povazuji rovnéZ vymeény drobnych soucasti vyse uvedenych zatfizeni.

Za drobné opravy se povazuji dalsi opravy pfedmétu ndjmu a jeho vybaveni a vymény soucasti
jednotlivych pfedmétii tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny v odstavci 1 pism. a) aZ g) tohoto
¢lanku, jestlize naklad na jednu opravu neptesdhne ¢astku 1.000,- K¢ (slovy jedentisic korun
Ceskych). Provadi-li se na téZe véci n€kolik oprav, které spolu souviseji a ¢asové na sebe
navazuji, je rozhodujici soucet nékladl na souvisejici opravy.

Néijemce se zavazuje odstranit zavady a poSkozeni, které v pfedmétu najmu i v ptisluSenstvi
zpusobil. Nestane-li se tak, md pronajimatel pravo po pfedchozim upozornéni nijemce na
zavady a poskozeni tyto odstranit a poZadovat od ndjemce ndhradu, kterou se najemce zavazuje
uhradit do 15 (patnacti) dnil od doru€eni vyzvy k jeji uhradé.

Najemce se zavazuje, Ze nebude provadét stavebni Upravy ani jinou podstatnou zménu
v pfedmétu najmu bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a to ani na sviij naklad.

Pronajimatel je opravnén provadét stavebni tpravy predmétu najmu a jiné podstatné zmény
pfedmétu najmu po projednani s ndjemcem.

Provadi-li pronajimatel takové Gpravy na piikaz pfislusného organu statni spravy, je najemce
povinen jejich provedeni umoznit, jinak odpovida za Skodu, kterd nespinénim této povinnosti
vznikla.
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Nijemce se zavazuje bez zbyteéného odkladu oznamit spravci domu potiebu oprav, které ma
zajistit pronajimate] a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak nijemce
odpovida za $kodu, ktera nesplnénim povinnosti vznikla.

Cl. XII
PREDANI A PREVZETI PREDMETU NAJMU

Pronajimatel zastoupeny spravcem fyzicky pfedd najemci pfedmét ndjmu dne, kdy pfedmét
najmu bude zpusobily k fadnému uZivani, a o tomto aktu pofidi zapis ve formé protokolu a
predani a pievzeti.

Protokol o pfedani a pfevzeti ve smysiu bodu 1. tohoto ¢lanku bude ptipraven spravcem a budou
v ném zejména uvedeny tyto udaje:

a) popis stavu pfedmétu najmu, zafizovacich pfedméti a konstrukénich prvka,

b) vymera ploch pfedmétu najmu, kterd bude podkladem pro vypocet ndjemného a zakladni
sazby najemného,

¢) ucel nagjmu, ke kterému byl piedmét ndjmu kolaudovan,

d) stavy métidel energii,

e) dalsi potfebné udaje.

V den skonéeni nijmu odevzdd ndjemce predmét najmu pronajimateli ve stavu nejméné
takovém, v jakém jej pievzal, s ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni; o pfedani a pievzeti se
vyhotovi protokol.

Protokol o pfedani a pfevzeti ve smyslu odst. 3. tohoto ¢lanku bude pfipraven najemcem ve
formé obdobného protokolu jako pii pfeddvani pfedmétu ndjmu ndjemci a budou v ném
uvedeny udaje podle odst. 2. a) aZ e) tohoto ¢lanku.

V ptipadé ukoneni ndjmu a piedani predmétu ndjmu pied Uplnym odepsanim provedeného
technického zhodnoceni, pfedd najemce spravci doklady o provedeném technickém
zhodnoceni, véetné ucetnich dokladd o provedenych odpisech.

Do protokolu spravce objektu zapiSe a podpisem potvrdi, zda najemce md nebo nema vici
pronajimateli neuhrazené zavazky a v jaké vysi.

Najemce do protokolu potvrdi, Ze se zavazuje uhradit pfipadny nedoplatek z vytctovani sluzeb,
jejichZ poskytovani bylo spojené s najmem a uvede adresu pro doruceni vyuctovani. Spravnost
udaji rovnéz potvrdi svym podpisem.

Pokud pifedmét najmu najemce v den skonceni ndjmu odevzda pronajimateli ve stavu, ktery
bude v rozporu se stavem, jehoZ naleZitosti jsou uvedeny v €l. XII, odst. 4., je ndjemce povinen
a zavazuje se zaplatit pronajimateli nejen vydaje vynaloZené na uvedeni do tohoto stavu, ale i
Skodu, ktera vznikla nemoZnosti pfedmét ndjmu pronajimat jinym.

Smluvni strany se dohodly, Ze neodevzda-li najemce v den skonceni ndjmu pfedmét najmu,
muZe pronajimatel odstranit svémocné zafizeni a pfekazky branici mu pfistupu do pfedmétu
najmu, pfedmét najmu vyklidit a vyklizené véci uloZit ve skladu, ve na naklad ndjemce.

~ aLxm
ZAVAZKY NAJEMCE

Néjemce se zavazuje:

1.

provadét jakékoliv stavebni upravy v piedmétu ndjmu pouze na zékladé pisemného souhlasu
pronajimatele a platnych souhlasii dotenych organdi v souladu se stavebnim zidkonem a
ostatnimi platnymi pfedpisy,

nezménit sjednany pfedmét podnikani bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,
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10.

11.

12.

13.
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pfedmét najmu, uvedeny v clanku II, odst. 1. této smlouvy, pfenechat do podnajmu nebo
jakéhokoliv uZivani tieti osobé jen s pisemnym souhlasem pronajimatele s vyjimkou podnajmua
jednorazovych a kratkodobych uzaviranych podnajemcem — Internatni matefskou $kolou, Praha
4, Stachova 518, se sidlem Stachova 518, 149 00 Praha 4, IC 63108232, jejichz délka trvani
nepfesahuje jeden Skolni rok; veskeré uzaviené smlouvy o jakémkoliv uzivani nebo podndjmu
je najemce povinen pfedat na védomi pronajimateli,

dodrzovat pravni ptedpisy a pravomocna rozhodnuti vydana v rdmci spravniho fizeni,

zdrzet se vSeho, ¢im by nad miru pfiméfenou obtéZoval jiného, nebo ¢im by vazné ohroZoval
vykon jeho prav — zejména nesmi obtézovat jiné hlukem, prachem, koufem, plyny, parami,
pachy, pevnymi a tekutymi odpady, vibracemi, svétlem a stinénim,

odpovidat za $kodu zplisobenou jinému svou <¢innosti, za dodrZovani bezpecnostnich,
hygienickych a ekologickych opatfeni a protipoZarnich pfedpisi v pronajatych prostorach i v
objektu, v némz se tyto nebytové prostory nalézaji,

k thradé $kody, ktera pronajimateli vznikne, pokud v den skonéeni nebo zaniku najmu nepieda
piedmét ndjmu pronajimateli,

strpét a umoZnit vstup tém, kteti na zakladé zvlastnich pfedpisti nebo opravnéni vykonavaji
preventivni a kontrolni €innost,

umoznit vstup do predmétu ndjmu pronajimateli nebo spravci domu po predchozim
telefonickém upozornéni za ucelem kontroly objektivnich skute¢nosti a zplsobu a rozsahu
smluveného a obvyklého uzivani pfedmétu najmu; pokud ndjemce odmitne, bude toto odmitnuti
povazovano za uzivani nebytového prostoru v rozporu se smlouvou; najemci bude zaslano
pisemné upozornéni, a odmitne-li opét vstup pronajimateli nebo spravci objektu do nebytovych
prostor, bude podana vypoveéd’ z ngjmu,

zajistit na své ndklady a svym jménem, pokud tato sluZba neni uvedena ve vypoctovém listé,
ktery je pfilohou této smlouvy:

a) likvidaci, tfidéni a odvoz odpadu vzniklého jeho ¢innosti podle zvl&stniho zdkona (zakon o
odpadech),

b) provadét tklid predmétu najmu a udrzbu zelené zptisobem a v terminech obvyklych,

v ptipadé provedeni jakychkoli stavebnich uprav pfedmétu ndjmu nebo zmény ucelu uzivani
stavby pfedat protokolarné spravci domu vykresovou dokumentaci skuteéného provedeni stavby
a viech jejich ¢asti véetné technické zpravy, revizni zpravy a ptislusného vyjadieni stavebniho
ufadu,

neskladovat Zadné predméty ani zboZi ve spoleéné uzivanych prostorech objektu, spoleéné
prostory ziistanou trvale volné,

oznatit nebytovy prostor svym jménem nebo v souladu s ustanovenim § 17 zédkona ¢. 455/1991
Sb., o Zivnostenském podnikéni, v platném a U€inném znéni; oznafeni provozovny umisti
najemce na misté k tomu ureném v objektu, kde se pfedmét ndjmu nachazi; uréené misto na
zadost najemce pisemné stanovi spravce objektu; oznaceni provozovny na sklenénych plochach
pfedmétu najmu (dveii, oken, portdld apod.) provedené odstranitelnym zplisobem miize
najemce proveést bez souhlasu spravce objektu.

ClL X1V ]
SANKCE A SMLUVNi POKUTY

Smluvni strany se dohodly, Ze:

1.

v pfipadé poruseni ustanoveni ujednaném ¢l. V ,, Najemné™“ a ¢l. VII ,Platebni podminky a
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ujednani pro Gcely DPH* se ndjemce zavazuje zaplatit pronajimateli zdkonny trok z prodleni
podle platnych a uéinnych pravnich ptedpis,

pfi poruseni ustanoveni uvedeného v ujednani ¢l. X ,,Pojisténi®, odst. 1., 2., 3. a 4., zaplati
najemce pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K& (slovy desettisic korun ¢eskych) za
kazdy ptipad poruseni kazdého z téchto uvedenych ustanoveni,

v pfipadé, Ze najemce nesplni své zavazky uvedené v ujednéni ¢l. XI ,Udrzba“ ani do péti
pracovnich dnli po pisemném upozornéni pronajimatele nebo spravce objektu, zaplati
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K& (slovy jedentisic korun ¢eskych) za kazdy
zapocaty den aZ do doby splnéni téchto zavazk,

v pfipadé, kdy ndjemce v souladu s ujednanim €l. XII, ,,Pfedani a ptevzeti pfedmétu najmu®,
odst. 4. této smlouvy v den ukonceni najmu nepfedéd pronajaté prostory, zaplati smluvni pokutu
pronajimateli ve vy$i 1.000,- K¢ (slovy jedentisic korun ceskych) za kazdy zapocaty den
prodleni aZ do dne fadného piedani,

zaplacenim smluvni pokuty podle vys$e uvedenych ustanoveni neni dotéeno prdvo na nahradu
Skody nebo dat vypoveéd’ z najmu.

cLxv
OSTATNI UJEDNAN{

V pfipadé, Ze najemce neuzavie pojisténi dle ujednani ¢l. X, odst. 1. a 2., povaZuje se uZivani
2 >

pfedmétu najmu v rozporu s najemni smlouvou a miZe byt ztohoto diivodu ddna najemci

vypovéd’ z najmu.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé, kdy pfijemce nepifevezme vypov€d nebo jiné

pisemnosti vztahujici se k této smlouvé, je za den doruceni povaZovan tfeti den po uloZeni

zasilky na posté. Timto ujednanim neni dotéeno dorucovani do Datové schranky za podminek
stanovenych zvlaStnim zdkonem.

Néjemce odpovida za Skodu zpiisobenou jinému svou ¢innosti.

Néjemce odpovida za dodrZovani bezpefnostnich opatieni, zejména protipoZarnich pfedpist
vsouladu s § 2 a § 5 zakona ¢. 133/1985 Sb., o poZarni ochrang, v platném a u€inném znéni.
Néijemce je povinen piedavat doklady o provedenych revizich a zpravy o odstranéni reviznich
zavad ve stanovenych terminech spravci do 15 dni od jejich vystaveni. Nesplnéni této
povinnosti povazuji smluvni strany za vypovédni diivod.

V ptipadé, Ze najemce provede technické zhodnoceni pfedmétu ndjmu nebo jeho Casti
(za podminky pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele), nebude poZadovat vraceni
vynaloZenych nakladd nebo nahradu za zhodnoceni pfedmétu ndjmu na pronajimateli ani pfi
skonCeni najmu. Tyto ndklady vSak miZe odpisovat podle zédkona ¢. 586/1992, o danich
z piijmu, vplatném a ufinném znéni, pokud toto odpisovani da pisemné¢ na veédomi
pronajimateli.

Pokud v den skonceni nebo zéniku najmu, nepfeda pfedmét najmu najemce pronajimateli nebo
spravci domu, souhlasi najemce s tim, Ze pronajimatel do nemovitych véci, tvoricich pfedmét
najmu, uvedenych v ¢lanku II, odst. 1. této smlouvy, miZe vstoupit i po piekonani prekazek
(uzamCené vstupy) a nebytovy prostor vyklidit. Véci v nemovité véci se nachazejici miZe na
naklady a nebezpedi najemce uloZit v komerénim skladu.

V piipadé zmény spravce domu, se pronajimatel zavazuje tuto skuteénost pisemn€ oznamit
najemci a toto oznameni se pfipoji k najemni smlouve jako jeji ptiloha.
Najemce bere podpisem této smlouvy na védomi, Ze v objektu, ve kterém se nachazi pfedmét

najmu, jsou nebo budou umistény kamery bezpeénostniho kamerového systému MC Praha 11 a
dava timto, podle ustanoveni § 5 odst. 4 zakona ¢. 101/2000 Sb., o ochran€ osobnich udaji a
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zmén¢ nékterych zakond, vplatném a ucinném znéni, obchodni spolecnosti Jihoméstska
majetkova a.s., ktera na zakladé smlouvy s méstskou casti Praha 11 zpracovava osobni udaje
subjektd vstupujicich do ndjemnich nebo podndjemnich vztahi k méstské c¢asti Praha 11,
souhlas ke zpracovani osobnich 0dajii v podobé obrazového zdznamu po dobu trvani nadjemniho
vztahu.

Pronajimatel souhlasi s podnajmem:

a) nebytovych prostor vdomé& &p. 518, ulice Stachova, Praha 4, a pozemku v k.u. Haje, obec
Praha, pokud nijemce uzavie smlouvu v souladu splatnou ndjemni smlouvou
za nasledujicich podstatnych naleZitosti:

Podnéjemce:

Internatni matei'ska $kola, Praha 4, Stachova 518, se sidlem Stachova 518, 149 00 Praha 4,

IC 63108232

Piedmét podndjmu:

- nebytoveé prostory s prislusenstvim v objektu €p. 518, ulice Stachova, Praha 4, o celkové
vyméie 783,07 m?

- pozemek parc. &. 519/48, v k.i. Haje, o vyméte 2608 m>

Ugel podnajmu:

vyuka a mimoskolni vychova a s tim souvisejici €¢innosti v rozsahu pfedmétu Cinnosti
zapsané v ziizovaci listing

Doba podnajmu:

neurcita s tiimésiéni vypovédni lhatou

Podnajemné:

434,50 Ké&/m*/rok za nebytové prostory situované v dom& s prisludenstvim bez DPH
s moznosti valorizace

8,50 K&/m*/rok za pozemek bez DPH s moZnosti valorizace

Pocatek podnajmu:

01.11.2016

Ostatni ujednéni:

- pfedmét podnajmu nebo jeho ¢ast pienechat do podndjmu nebo jakéhokoliv uzivani tfeti
osobg jen s pisemnym souhlasem néjemce, vyjma podnajmu jednorazovych a kratkodobych
nepiesahujicich jeden Skolni rok

o Vél’. XVI ]
ZAVERECNA USTANOVENI]

Jako priloha této smlouvy bude pfipojen protokol o pfedani a prevzeti pfedmétu najmu,
vypoctovy list k nadjemni smlouvé.

w

Tato smlouva je vefejné pfistupnou informaci dle zdkona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném
pristupu k informacim, v platném a u¢inném znéni, a jeji ustanoveni smluvni strany nepovazuji
za soucast obchodniho tajemstvi ve smyslu ust. § 504 zdkona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik,
v platném a u€¢inném znéni, které nelze v souladu s ust. § 9 zakona ¢. 106/1999 Sb., v platném a
uéinném znéni, Zadateli o informaci poskytnout.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, Ze tato smlouva jako celek bude zvefejnéna v Registru
smluv vedeném dle zékona ¢. 340/2015 Sb.

Smlouva je vyhotovena ve ¢tyfech stejnopisech, z nichZz po podepsani obdrZi najemce jeden
stejnopis, pronajimatel dva stejnopisy a spravce jeden stejnopis.

Smluvni strany vyslovne€ prohlasuji, Ze se s obsahem této smlouvy seznamily, a Ze vSechna
ujednani v ni obsaZena byla uéinéna svobodné a vazné, urCité a srozumitelné.

10
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6. Smlouvu lze zménit pisemnymi dodatky a dopliky dohodnutymi mezi najemcem a
pronajimatelem.

7. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu posledni ze smluvnich stran a G¢innosti dne
01.11.2016.

_ CL XVII
DOLOZKA DLE ZAKONA O HL. M. PRAZE

1. Rada MC Praha 11 schvalila usnesenim RMC &. 1217/34/R/2016 ze dne 18.10.2016 a
usnesenim RMC €. 1313/35/R/2016 ze dne 01.11.2016 podstatné nalezitosti najemni smlouvy.

2. K podplsu smlouvy je opravneén Mgr. Jakub Lep3, M. A., zastupce starosty, na zaklad¢ usneseni
RMC &. 1217/34/R/2016 ze dne 18.10.2016a smérnice UMC Praha 11 é&islo S 2014/04 —
Podpisovy tad, v platném a ¢inném znéni.

Ptilohy tvofici nedilnou souc¢ést této smlouvy:

¢. 1 — specifikace nebytovych prostor a bytu a situaéni planek ptedmétu najmu
¢. 2 —evidenéni list

-11- 2016
V Praze dne: ....... 01“ ..... V Praze dne: ......0.1.-11-.2016

PRONAJIMATEL:

NAJEMCE:

Mgr. Jakub Leps, M. A..
zastupce starosty
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Specifikace nebytovych prostor v objektu ¢p.
518, ulice Stachova, Praha 4

nijemce: Jihoméstska majetkova a.s.

obj. Al - 1. nadzemni podlaZi / pFizemi
m:;,:;gSt popis / ucel plocha (m?)

101 Zadveri 4,53
102 Umyvarna - kancelaf 1,60
103 WC - kancelaf 1,37
104 Predsiit 9,96
105 wC 1,52
106  [Satna 3,12
107 LoZnice 13,68
108 Obyvaci pokoj + kuchyit 26,92
109 koupelna 4,68
110 Chodba 24 45
111 Kancelaf 7,02
112 Sklad ovoce 3,51
113 Chladny sklad 442
114 Sklad brambor 6,69
115 Hruba piipravna 7,15
116 Denni sklad 4,68
117 Kancelaf 3,44
118 Sklad CO 1,10
119 Vytah 1,68
120 Sklad DKP 1,73
121 Schodisté 16,50
122 Kuchyi + umyvarna 29,62
123 Chodba 4,75
124 Predsiii socidlniho zafizeni 0,96
125 WC personalu 1,15
126 Uklidova komora 1,01
127 Ptijem zasob 55,04
128 Satna personalu 44,65
129 Umyvéma personalu 3,62
130 Sklad oball 3,79
131 Elektricka rozvodna 4,39
132 Dilna 3,66
133 Kancelaf vedeni 14,47
134 Venkovni sklad hradek 17,26
S101 Kotelna 38,19
Celkem 372,31

obj. A2 - 1. nadzemni podlaZi / pFizemi

mistnost popis / ucel plocha (m?)
101 Vstup 8,64
102 Vstupni zadveti 4,69
103 Izolace 5,12
104 Predsiii izolace 3,15
105 Pfipravna jidel 9,48
106 Pracovna 53,63
107 Chodba 4,62

70014 ¢ 4



108 Chodba 3,67
109 Uklidova komora 1,25
110 WC personalu 1,25
111 Sprcha personélu 1,21
112 Satna personalu 4,56
113 Satna déti 18,77
114 Umyvarna déti 16,03
115 WC déti 6,33
116 Sklad hracek 3,44
117 Letni WC + umyvérna 6,02
118 Herna - leharna 52,99
119 Sklad lehatek 2,77
119a Sklad lehatek 3,35
120 Terasa 44,40
Celkem 255,37
obj. Al - 2, nadzemni podlaZi/ 1. patro
mistnost popis / G&el plocha (m?)
201 Schodisté 13,58
202 Chodba 8,68
203 Predsiii socialniho zafizeni 4,48
204 Uklidova komora 1,07
205 WC personalu 0,81
206 Sprcha personélu 0,88
207 Satna personalu 5,47
208 [Satna d&ti 18,61
209 Umyvarna déti 15,95
210 WC déti 6,40
211 LoZnice + sklad lehatek 30,13
212 Herna 38,05
213 Pracovna 54,05
214 Sklad Cistého pradla 2,25
215 Sklad $pinavého pradla 2,25
216 Vytah 1,62
217 Strojovna vytahu 1,07
218 Ptipravna jidel 9,86
Celkem 215,21
Celkem nebytové prostory a byt 842,89
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Vypoctovy list platny od 01.2017

Adresa sprivce
Jihoméstska majetkové a.s.
Ocelikova 672/1

149 00 PRAHA 4

Adresat
Jihomé&stska majetkova a.s.
Ocelikova 672/1

149 00 PRAHA 4

Vlastnik
Meéstska ¢ast Prah; 1T
Ocelikova 672/1
14900 PRAHA 4
IC: 00231126
DIC: CZ00231126

Bank. spojeni pronajimatele

Utzivatel
Jméno Jihoméstska majetkova a.s.
IC 28199081
DIC CZ28199081
Platce DPH Ano
Kontaktni spojeni
Variabilni symbol Adresa prostoru
Nebytovy prostor Matefska $kola STACHOVA 518/14
Cislo prostoru 201 149 00 PRAHA 4
Smlouva NS 0518-01/0P (SM1600000824) Platnost smlouvy 0d 01.11.2016 na dobu neurcitou
Splatnost do 15. dne 2. mésice pfislusného Ctvrtleti | Podani vypovédi
(4. 15.2,,15.5.,15.8,,15.11.)
Doba placeni Ctvrtletni Penalizace Urok z prodleni (n.v.351/2013)
Druh vztahu Nijemce Pocet osob 1
Vypocet nijemného  Dohodnutd sazba za m2 (mistnost)
Topeni Smérné ¢islo (120/2011)
Podlazi Vytah N
Tech. stav Pocet mistnosti 3
Vymeér tihrad za uZivani nebytového prostoru (sluzeb)
Polozka Ziklad DPH K¢ % DPH K¢ Cistka K& Hal.vyr. K¢
Néajemné 81911,34 21 17 201,50 99 112,83 -0,01 Vv
Sazba 21% celkem 81911,34 17 201,50 99 112,83 -0,01
Ndjemné celkem 99 112,83
Celkova Ctvrtletni thrada za uivani prostoru v K& 99 112,83




Vypoétovy list IHOMESTSKA MAJETKOVA A.S. 518/201

iDES 02.11.2016 12:18:11

\ Platebni prikaz

99 112,83

Rozpis mistnosti

Mistnost Topeni Celk. m2 Ndjem m2 TUV m2 Teplo m2 Roc.sazllzz Roc.naje;(n;
nebytové 783,01 783,01 783,01 783,01 341,99 267 781,59
prostory

byt 59,88 59,88 59,88 59,88 708,36 42 416,60
pozemek parc. 2 608,00 2 608,00 0,00 0,00 6,69 17 447,52
¢. 519/48

Celkem 3 450,89 3 450,89 842,89 842,89 327 645,71

Najemné je splatné v terminu a zpisobem dle ujednani ndjemni smlouvy. Pfi platbé na ucet vzdy uvadéjte variabilni symbol
prostoru! V ptipadé pozdni platby bude i¢tovén sankéni poplatek "Urok z prodleni (n.v.351/2013)" dle najemni smlouvy.

Praha 11 dne 0

112016

Pronajimatel zastoupen spravcem



