SMLOUVA O PODNAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR A
CASTI POZEMKU

L.
Smluvni strany

Najemce: Slezsky fotbalovy club Opava a.s.
se sidlem Opava, Lipova 105/2, PSC: 746 01
IC: 25835912
DIC: CZ25835912
Spisova znacka: B 2192 vedena u Krajského soudu v Ostravé
jednajici Ing. Marek Hajek, pfedseda predstavenstva

Podnajemce: LUKY Kvétiny — parkhotel s.r.o.
se sidlem Opava, Katefinky, Wolkerova 1664/58A, PSC: 747 05
IC: 27763994
DIC: 27763994
Spisova znacka: C 51199 vedena u Krajského soudu v Ostravé
jednajici

Il.
Predmét smlouvy

1. Najemce ma na zakladé Najemni smlouvy, uzavifené mezi spole¢nosti Slezsky fotbalovy club Opava
a.s. jako najemcem a Statutarnim méstem Opavou jakozto pronajimatelem dne 29. 6. 2011, v nagjmu
mj. nebytové prostory specifikované v Pfiloze €. 1, ktera je nedilnou soucasti této smlouvy (dale také
jen ,pfedmétné nebytové prostory“), a pozemek parc.¢.2034/1 v katastralnim uzemi Opava-Predmeésti.

2. Pfedmétné nebytové prostory se nachazeji jednak v budové &.p. 105, objekt obCanské vybavenosti,
lezici v ¢asti obce Predmésti na pozemku parc.¢. 2037/1 v katastralnim Uzemi Opava-Pfedmésti,
a v budové bez ¢p/Ce, objekt ob&anské vybavenosti, lezici na pozemku parc.¢. 2034/9 v katastralnim
uzemi Opava-Pfedmeésti, kde tvofi hotel a restauraci, jednak v budové bez €p/Ce, objekt obCanské
vybavenosti, lezici na pozemku parc.C. 2034/4 v katastralnim Uzemi Opava-Pfedmésti, kde tvofi
prodejni stanek.

3. Na casti vySe uvedeného pozemku parc.C.. 2034/1 v katastralnim Uzemi Opava-Pfedmésti, kterazto
Cast je specifikovana ve snimku katastralni mapy, ktera je nedilnou soucasti této smlouvy jako jeji
Pfiloha €. 2 (dale také jen ,pfedmétna &ast pozemku®).

4. Najemce touto smlouvou pifenechava podnajemci do podnajmu pfedmétné nebytové prostory (dale také
jen ,pfedmét podnajmu®).

5. Podnajemce pfedmétné nebytové prostory pfijima do svého uZivani a zavazuje se pfedmét podnajmu
uzivat sjednanym zplUsobem a k dohodnutému G€elu, za uzivani platit najemci Uplatu dle této smlouvy
a plnit dalSi povinnosti stanovené touto smlouvou.

.
Uéel podnajmu

1. Podnajemce se =zavazuje uzivat pfedmétné nebytové prostory nachazejici se ve vySe
oznaenych budovach ¢.p. 105 a bez ¢p/Ce na pozemku parc.C. 2034/9 vyhradné za ucelem
provozovani hotelu a restaurace. Pfedmétné nebytové prostory nachazejici se ve vySe oznalené
budové bez &p/Ce na pozemku parc.€. 2034/4 se podndjemce zavazuje uzivat vyhradné jako prodejni
stdnek. Pfedmétnou &ast pozemku se podnajemce zavazuje uzivat vyhradné za ucelem provozovani
zastfeSené zahradni restaurace.

2. Udaj o pfedmétu podnikani v provozovné umisténé v pfedmétnych nebytovych prostorach: hostinska
¢innost, ubytovaci sluzby, resp. maloobchod.



V.
Doba podnajmu

Podnajem se sjednava s ucinnosti ode dne 1. 7. 2018 na dobu urcitou, a to do dne 30. 6. 2023.

V.
Vyse a splatnost podnajemného a zptisob jeho platby
Podnajemce se zavazuje platit najemci za opravnéni uzivat pfedmét podnajmu podnajemné ve vysi 10.000,-
KEé (slovy: desettisic korun ¢eskych) mésiéné. Uvedena vysSe podnajemného predstavuje zaklad
dané z pfidané hodnoty (dale také jen ,DPH®) a dohodnuté podnajemné bude o pfislusnou sazbu DPH
navyseno.
Smluvni strany se dohodly, Zze podnajemné bude placeno mésicné tak, ze podnajemné za kalendarni
mésic je splatné vzdy do 15. dne daného kalendarniho mésice.
Nesdéli-li najemce podnajemci pisemné jiné bankovni spojeni (mj. i ve faktufe), je podnajemce povinen
platit podnajemné bezhotovostnim pfevodem na tento bankovni ucet:
= Gislo GCtu: .............
movedenyu ...o.ooeeiiiinnn
Smluvni strany se zavazuji, Ze jakmile se zméni jejich status ve vztahu k platcovstvi DPH, neprodlené,
nejpozdéji do jednoho mésice od vzniku této skutecnosti, oznami tuto skutec¢nost pisemné druhé
smluvni strané.
Smluvni strany se dohodly, Zze najemce je opravnén 1x (jedenkrat) roéné jednostranné zvysit vysi
podnajemného o miru inflace dle udaju Ceského statistického Gfadu, kterd nastane ode dne vzniku
podnajmu dle této smlouvy, pfip. ode dne posledniho zvySeni podnajemného. ZvySeni podnajemného
najemce provede obvykle od 1. 4. kalendainiho roku. Novou vysi podnajemného a zplsob jeho vypoctu
sdéli najemce podnajemci pisemné. Podnajemce se zavazuje takto provedenou uUpravu vySe
podnajemného akceptovat a respektovat.
V pfipadé prodleni podnajemce se zaplacenim podnajemného je podnajemce povinen zaplatit najemci
smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni. Zaplacenim smluvni pokuty neni
dotéeno pravo najemce na nahradu Skody.

VI.
Sluzby spojené s uzivanim predmétu podnajmu

Ndjemce se zavazuje zabezpeCovat Ffadné plnéni nasledujicich sluzeb, jejichz poskytovani je
s uzivanim pfedmétu podnajmu spojeno:

— dodavka elektrické energie

— dodavka tepla (zajisténi tepelné pohody)

—  dodavka vody v€etné odvadéni odpadnich vod (vodné a sto€né).

—  ohfev vody (TUV).

Podnajemce se zavazuje platit najemci cenu poskytovanych sluzeb. Najemce neodpovida za preruseni

dodavek téchto sluzeb z duvodl na strané dodavatell téchto sluzeb nebo na strané podnajemce.

Ostatni sluzby spojené s uzivanim pfedmétnych nebytovych prostor je povinen si sam a na svij ucet

zajistit podnajemce.

VySe ceny sluzeb, které je podnajemce povinen platit najemci, bude stanovena takto:

— dodavka elektrické energie: Cena bude stanovena na zakladé skuteCné spotfebované
elektrické energie dle vyuc€tovani elektrické energie pfislusSnhym dodavatelem. Vyuctovani
elektrické energie najemce provede neprodlené po vyucétovani dodané elektrické energie
pfislusnym dodavatelem po skonéeni zuctovaciho obdobi, kterym je kalendarni mésic.

— dodavka tepla (zajisténi tepelné pohody): Cena bude stanovena na zakladé skutecné
spotfebovaného plynu dodavaného do budov uvedenych v ¢lanku Il. odst. 2 této smlouvy dle
vyucétovani plynu pfislusnym dodavatelem, s odkazem na vyhlaSku €. 372/2001 Sb., kterou se
stanovi pravidla pro rozuctovani nakladld na tepelnou energii pro vytapéni a nakladd na
poskytovani teplé uZitkové vody mezi konelné spotfebitele. JelikoZ rozsah, resp. mnoZstvi
dodavky této sluzby do pfedmétnych nebytovych prostor nelze zjistit pomoci méficich pfistroju,
dohodly se smluvni strany, Zze vypolet mnoZstvi dodaného tepla bude vychazet z celkového
mnozstvi dodaného tepla vyucétovaného pfislusnym dodavatelem a bude odpovidat poméru
podlahové plochy pfedmétnych nebytovych prostor k celkové podlahové plose budov, v nichz se
tyto nebytové prostory nachazeji.

Podnajemce je povinen platit najemci zalohy na cenu za zajisténi tepelné pohody ve vysi 15.000,-
K& mésicné.

Vyuctovani zaplacenych zaloh na cenu za zajisténi tepelné pohody najemce provede neprodlené
po vyuctovani dodaného plynu pfislusnym dodavatelem po skonceni zuétovaciho obdobi, kterym




je kalendaini rok. Pfipadné nedoplatky je podnajemce povinen najemci zaplatit do 10 dnl ode dne
doru€eni vyzvy najemce k zaplaceni nedoplatku podnajemci. Pfipadné preplatky najemce vrati
podnajemci do 10 dnu po vyucétovani dodaného plynu pfislusnym dodavatelem.

Najemce si vyhrazuje pravo jednostranné na zakladé pisemného oznameni podnajemci upravit
vySi zalohy na cenu za zajisténi tepelné pohody, a to v zavislosti na vysi skuteCného odbéru
a cené za tuto sluzbu. Podnajemce se zavazuje takto provedenou Upravu vySe zalohy akceptovat
a respektovat. O Upravé zalohy na cenu za zajisténi tepelné pohody bude mezi smluvnimi
stranami sepsan dodatek k této dohodé stim, Ze pfipadné nesepsani dodatku nema na
jednostrannou Upravu vyse zalohy vliv.

— dodavka vody véetné odvadéni odpadnich vod (vodné a stoéné): Cena bude stanovena na
zakladé skute¢né spotfebované vody dle vyuctovani vodného a stoCného pfisluSnym
dodavatelem. Vyudtovani vodného a stoéného najemce provede neprodlené po vyuctovani této
sluzby pfislusnym dodavatelem po skon&eni zuctovaciho obdobi, kterym je kalendarni mésic.

—  ohfev vody (TUV): Cena bude stanovena na zakladé skutecné spotfebované studené vody uréené
pro ohfev vody a ceny za ohfev vody dle vyuc¢tovani pfislusnym dodavatelem, s odkazem na
vyhlasku ¢. 372/2001 Sb., kterou se stanovi pravidla pro rozuc¢tovani nakladl na tepelnou energii
pro vytapéni a nakladd na poskytovani teplé uzitkové vody mezi konecné spotfebitele. To
znamena, Ze cena za ohfev vody bude odpovidat soucinu mnozstvi spotfebované studené vody
uréené pro ohfev vody a jednotkové ceny za ohfev vody dle vyuétovani prislusného dodavatele
(s nize uvedenou vyjimkou).

Podnajemce je povinen platit najemci zalohy na cenu za ohfev vody ve vysi 7.000,- KE mési¢né.
Vyuctovani zaplacenych zaloh na cenu za ohfev vody najemce provede neprodlené po vyuctovani
této sluzby pfislusnym dodavatelem po skonceni zuétovaciho obdobi, kterym je kalendarni rok.
Pfipadné nedoplatky je podnajemce povinen najemci zaplatit do 10 dn ode dne doruceni vyzvy
najemce k zaplaceni nedoplatku podnajemci. Pfipadné preplatky najemce vrati podnajemci do 10
dnl po vyuétovani této sluzby pfislusnym dodavatelem.

Najemce si vyhrazuje pravo jednostranné na zakladé pisemného oznameni podnajemci upravit
vySi zalohy na cenu za ohfev vody, a to v zavislosti na vysi skute¢ného odbéru a cené za tuto
sluzbu. Podnajemce se zavazuje takto provedenou uUpravu vySe zalohy akceptovat a respektovat.
O upravé zalohy na cenu za ohfev vody bude mezi smluvnimi stranami sepsan dodatek k této
dohodé s tim, ze pfipadné nesepsani dodatku nema na jednostrannou Upravu vysSe zalohy vliv.
Jelikoz v ¢asti pfedmétnych nebytovych prostor, které tvofi restauraci, je instalovano zafizeni pro
mérfeni teplé a studené vody, nebude cena za ohfev vody v této Casti pfedmétu podnajmu
stanovena vy$e uvedenym zplsobem, nybrz tak, Ze bude stanovena na zakladé skute¢né
spotfeby této sluzby dle vyuctovani pfislusnym dodavatelem. Vyudtovani ohfevu teplé vody
v restauraéni Casti pfedmétnych nebytovych prostor ngjemce provede neprodlené po vyudtovani
této sluzby pfislusnym dodavatelem po skon&eni zu&tovaciho obdobi, kterym je kalendaini mésic.

Cenu sluzeb, jakoz i zalohy na cenu sluzeb je podnajemce povinen najemci platit mésiéné tak, ze

najemce po skonleni daného kalendafniho mésice fakturou vyuctuje podnajemci cenu sluzeb

spotiebovanych v tomto kalendafnim mésici a zalohy na cenu sluzeb za tento kalendaini mésic

a fakturu zasle doporu¢ené na adresu sidla podnajemce uvedenou v obchodnim rejstfiku, neoznami-li

podnajemce najemci pisemné jinou adresu, na kterou maji byt faktury zasilany. Faktura se povazuje za

doruc¢enou tfetiho dne ode dne jejiho predani k postovni pfepravé na pfisluSnou adresu podnajemce.

Cena sluzeb za dany kalendafni mésic, jakoz i zaloha na cenu sluzeb za dany kalendafni mésic je

splatnd do 15. dne kalendafniho mésice nasledujiciho po kalendaifnim mésici, za ktery se cena

sluzeb nebo zaloha na cenu sluzeb plati.

Nesdéli-li najemce podnajemci pisemné jiné bankovni spojeni (mj. i ve faktufe), je podnajemce povinen

platit cenu sluzeb a zalohy na cenu sluzeb bezhotovostnim pfevodem na tento bankovni uéet:

= GisloU&tu: ...l
= vedenyu ............oeeen.

V pfipadé prodleni podnajemce se zaplacenim ceny sluZzeb nebo zalohy na cenu sluzeb je podnajemce

povinen zaplatit najemci smluvni pokutu ve vysi 0,1 % zdluzné Castky za kazdy den prodleni.

Zaplacenim smluvni pokuty neni dot€eno pravo najemce na nahradu Skody.

Nedoruci-li podnajemce najemci pisemné odivodnéné namitky proti vyuctovani ceny sluzeb nejpozdéji

do deseti dnli ode dne obdrzeni vyuctovani, ma se na zakladé vzajemného konsensu smluvnich stran

za to, ze podnajemce s vyuctovanim ceny sluzeb souhlasi a uznava sviij zavazek vyuctovanou cenu
sluzeb najemci fadné a v€as zaplatit.
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VILI.
Predani predmétu podnajmu podnajemci
O pFedani pfedmétu podnajmu podnajemci se smluvni strany zavazuji sepsat protokol, jehoz obsahem
musi byt alespon popis stavu pfedmétu podnajmu, datum a podpisy smluvnich stran. NepodepiSe-li
podnajemce predavaci protokol, neni najemce povinen pfedmét podnajmu podnajemci predat.
Predavaci protokol sepi§i smluvni strany ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichz kazda
smluvni strana obdrzi jedno vyhotoveni.

VIII.

DalSi prava a povinnosti smluvnich stran
Najemce je povinen odevzdat pfedmét podnajmu podnajemci ve stavu zplsobilém ke smluvenému,
pfip. obvyklému uZivani a vtomto stavu jej svym ndkladem udrZovat. Podnajemce podpisem této
smlouvy potvrzuje, Ze byl se stavem pfedmétu podndjmu podrobné& seznamen a Ze jej v tomto stavu,
ktery je zpUsobily ke smluvenému uzivani, pfijima do svého uzivani.
Podnajemce je opravnén a povinen uzivat pfedmét podnajmu vyhradné k u€elu uvedenému v této
smlouvé a pfiméfené povaze a ureni pfedmétu podnajmu.
Podnajemce je povinen provadét v pfedmétnych nebytovych prostorach na své naklady drobné opravy
a béznou udrzbu alespon v rozsahu stanoveném v ust. § 5 nafizeni vlady ¢. 258/1995 Sb., kterym se
provadi obCansky zakonik.
Podnajemce je povinen peCovat o to, aby na pfedmétu podnajmu nevznikla Skoda. Podnajemce
odpovida za poskozeni pfedmétu podnajmu; podnajemce je pfitom odpovédny nejen za vlastni jednani,
ale také za jednani tfetich osob, jimz umoznil pfistup do pfedmétu podnajmu. Podnajemce je povinen
provadét opravy pfedmétu podnajmu, jejichz potfeba vznikne zavinénim podnajemce.
Podnajemce se zavazuje zabezpedit pfedmétné nebytové prostory pred nasilnym vniknutim a uzamykat
spole¢né prostory budov, v nichz se pfedmét podnajmu nachazi.
Podnajemce si zajisti pojisténi véci v predmétu podnajmu umisténych. Najemce neodpovida
podnajemci za Skody vzniklé podnajemci kradezi, zivelnou pohromou apod.
Podnajemce se zavazuje zajistit kontrolu stavu pfedmétu podnajmu z hlediska pozarni bezpecnosti a
pozarni prevence, dodrzovani bezpeénosti prace a dodrzovani veSkerych obecné zavaznych a
pravnich pfedpisu vztahujicich se k uzivani pfedmétu podnajmu.
K jakymkoli zménam pfedmétu podnajmu (zejména stavebnim Upravam) ¢i zménam vyuziti predmétu
podnajmu se podnajemce zavazuje vyzadat pfedchozi pisemny souhlas najemce. Bez tohoto souhlasu
nesmi podnajemce provést jakoukoli zménu €i Upravu pfedmétu podnajmu.
Podnajemce nesmi pfedmét podnajmu ani jeho ¢ast pfenechat do uzivani tfeti osobé.
Podnajemce je povinen bez zbyteEného odkladu oznamit najemci potfebu oprav, které ma najemce,
resp. pronajimatel provést (tedy s vyjimkou drobnych oprav a bézné udrzby, které je povinen dle ¢lanku
VIII. odst. 3 této smlouvy provadét najemce), a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav;
jinak podnajemce odpovida za Skodu, ktera nesplnénim povinnosti vznikla.
Podnajemce se zavazuje udrzovat pofadek a Cistotu v pfedmétu podnajmu, jakoz i ve spole€nych
prostorach budov, v nichZz se pfedmét podnajmu nachazi, a v prostoru pfed vstupem do téchto budov.
Pfipadné znedisténi bude odstrané&no na naklady podnajemce, ktery se zavazuje naklady s tim spojené
najemci nahradit.
Najemce je opravnén kdykoli poZadovat pfistup do pfedmétu podnajmu za ucelem kontroly, zda
podnajemce uziva predmét podnajmu Fadnym zplsobem. Podnajemce je povinen toto pravo najemce
respektovat a umoznit najemci na jeho vyzvu pfistup do pfedmétu podnajmu.
Podnajemce je opravnén k odbéru elektrické energie a vody ze stavajicich rozvodu. Elektrickou energii
nesmi podnajemce uzivat bez pisemného souhlasu najemce k provozu zafizeni slouzicich k vytapéni
nebo k provozu zafizeni umisténych mimo pfedmétné nebytové prostory.
Podnajemce je opravnén umistit na budovach, v nichZz se nachazi pfedmét podnajmu, reklamy,
reklamni poutace &i jina obdobna zafizeni jen s pfedchozim pisemnym souhlasem najemce a pouze za
podminek v tomto souhlasu stanovenych.
Podnajemce je povinen po pfedchozi vyzvé umoznit njemci nebo jim povéfené osobé provedeni
instalace a udrzby zafizeni pro méfeni mnozZstvi dodavanych sluzeb, jakoZ i odpocet naméfenych
hodnot. Stejné je povinen umoznit pfistup k dalSim technickym zafizenim, pokud jsou soucasti
predmétnych nebytovych prostor a naleZi najemci, resp. pronajimateli.
Najemce touto smlouvou udéluje podnajemci souhlas s vybudovani a provozovanim zastfeSené
zahradni restaurace na predmétné casti pozemku. Tato zastfeSena zahradni restaurace smi byt
tvofena vyhradné dfevénou pergolou ukotvenou na patkach tak, aby ji bylo mozno snadno a bez obtizi
a jakéhokoli poskozeni pozemku a okolnich staveb odstranit. Nebude-li dohodnuto jinak, je podnajemce
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povinen nejpozdéji posledniho dne skon&eni podnajmu vybudovanou zastfeSenou zahradni restauraci
odstranit a uvést pfedmétnou ¢ast pozemku do puvodniho stavu.

Podnajemce je povinen si na vlastni naklady a svym jménem opatfit veSkeré souhlasy, povoleni,
rozhodnuti &i jind vyjadfeni, které jsou pro vybudovani a provozovani zastfeSené zahradni restaurace
vyzadovany pfislu§nymi pravnimi ¢i technickymi pfedpisy a pfisluSnymi organy vefejné spravy.

V opac¢ném pfipadé podnajemce nesmi provoz zahradni restaurace zahgjit.

Podnajemce je povinen zastfeSenou zahradni restauraci vybudovat v co nejkratSi mozné dobé tak, aby
dopady stavby neohroZovaly ani neomezovaly najemce, jeho smluvni partnery a navstévniky
Méstského fotbalového stadionu v Méstskych sadech v Opavé, v jehoz aredlu se predmét podnajmu
nachazi (dale také jen ,Stadion®).

Podnajemce se zavazuje respektovat zavazky najemce vici jeho smluvnim partnerdm a Fotbalové
asociaci Ceské republiky zejména tedy povinnosti tykajici se produktd, které Ize, & naopak které nelze
Na Stadionu (zejména pfi fotbalovych utkanich a jinych akcich) prodavat. V této souvislosti se
podnajemce zavazuje bezvyhradné respektovat pokyny najemce o tom, jaké produkty, tzn. Produkty
kterych vyrobcu a jakych znacek, podnajemce na Stadionu smi, nebo naopak nesmi v urcité dobé nebo
pfi ur€itych akcich prodavat. Podnajemce i je védom, Ze vznikne-li najemci poruSenim vySe uvedenych
zavazku Skoda ¢i jina majetkova Ujma, je podnajemce povinen takovouto Skodu ¢ Ujmu v pIné vysSi
najemci nahradit.

Bude-li mit podnajemce zajem prodavat obcerstveni pfi fotbalovych utkanich &i jinych akcich konanych
na Stadionu i mimo pfedmét podnajmu, tzn. V mobilnich stancich s ob¢erstvenim, je povinen si k tomu
vyzadat prfedchozi pisemny souhlas najemce. Najemce je opravnén vtomto souhlasu stanovit
podnajemci podminky této Cinnosti podnajemce, ktera je nad ramec této smlouvy. Podnajemce se
zavazuje tyto podminky bezvyhradné respektovat.

Podnajemce je po celou dobu trvani podnajmu povinen poskytnout najemci kdykoli na jeho pisemnou
zadost do bezuplatného uzivani na Casové neomezenou dobu az 2 pokoje v hotelu, ktery je
v pfedmétnych nebytovych prostorach provozovan. Ngjemce se zavazuje svou zadost o poskytnuti
pokoje v hotelu dorugit podnajemci co nejdfive poté, co se o své potfeb& dozvi. Podnajemce se
zavazuje ucinit vSe pro to, aby kdykoli mohl zadosti najemce vyhovét.

Najemce se zavazuje, Zze po dobu trvani najmu nepovoli tieti strané provozovani stankového prodeje
v prostorach Méstského fotbalového stadionu v ramci fotbalovych utkani. V pfipadé tfi pisemnych
relevantnich upozornéni na nedostate¢né sluzby spojené se stankovym prodejem podnajemce, mlze
najemce umoznit stankovy prodej i dalSimu provozovateli.

Podnajemce se zavazuje, ze v ramci stankového prodeje pfi fotbalovy utkanich A muzstva SFC Opava
bude pouzivat na Cepované napoje vratné plastové kelimky.

Podnajemce se zavazuje konzultovat s Najemcem sortiment nabizenych produktl tak, aby nebyl
v kolizi s partnery Najemce.

IX.
Skonéeni podnajmu

Podnéajem skonéi uplynutim sjednané doby.

Pfed uplynutim sjednané doby podnajmu lze smlouvu pisemné vypovédét za podminek uvedenych

v ust. § 9 zakona ¢&. 116/1990 Sb., 0 najmu a podnajmu nebytovych prostor.

Najemce je opravnén tuto smlouvu pfed uplynutim sjednané doby podnajmu pisemné vypovédét

rovnéz z nasledujicich davodu:

—  nebude-li podnajemce provadét v pfedmétnych nebytovych prostorach na své naklady drobné
opravy a bé&Znou udrzbu alespon v rozsahu stanoveném v ust. § 5 nafizeni vlady €. 258/1995 Sb.,
kterym se provadi ob&ansky zakonik

—  provede-li podnajemce na pfedmétu podnajmu zménu bez pfedchoziho pisemného souhlasu
najemce

— umisti-li podnajemce na budové, v niz se nachazi predmét podnajmu, reklamu, reklamni poutac i
jina obdobné zafizeni bez predchoziho pisemného souhlasu najemce nebo v rozporu
s podminkami v tomto souhlasu stanovenymi

— neumozni-li podnajemce najemci pfistup do pfedmétu podnajmu za uclelem kontroly, zda
podnajemce uziva pfedmét podnajmu fadnym zpuisobem, nebo

—  porusi-li podnajemce jinou povinnost stanovenou touto smlouvou a na vyzvu najemce nezjedna ve
Ih(té stanovené najemcem napravu, resp. nesplni-li ve Ih(ité stanovené najemcem porusSenou
povinnost.



4.  Je-li smlouva vypovézena, skon&i najem uplynutim vypovédni Ihuty, ktera Cini jeden mésic a pocita se
od prvého dne kalendainiho mésice nasledujiciho po doru€eni vypoveédi.

5. Nejpozdéji posledni den trvani podnajmu je podnajemce povinen pfedmét podnajmu vyklidit a vratit jej
najemci, a to ve stavu, v jakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni. Pfedmét podnajmu
musi byt pfedan neposkozeny a uklizeny. O vraceni predmétu podnajmu se smluvni strany zavazuji
sepsat protokol, ktery bude obsahovat alespon datum vraceni pfedmétu podnajmu najemci, popis
stavu, v jakém se pfedmét podnajmu nachazi, a podpisy smluvnich stran. Pfedavaci protokol bude
sepsan ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichz kazda smluvni strana obdrzi jedno
vyhotoveni.

6. V pfipadé, ze podnajemce nevrati pfedmét podnajmu nebo jeho &ast najemci fadné a vcas, je
podnajemce povinen zaplatit najemci smluvni pokutu ve vysi 2.000,- K& za kazdy den prodleni
s vracenim pfedmétu podnajmu nebo jeho &asti najemci. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéeno
pravo najemce na nahradu $kody.

X.
Zavérecna ustanoveni

1. Zalezitosti touto smlouvou neupravené se fidi zakonem ¢. 116/1990 Sb., o najmu a podnajmu
nebytovych prostor, ob&anskym zakonikem a dalSimi pFisluSnymi pravnimi pfedpisy.

2. Tuto smlouvu Ize ménit ¢i doplriovat pouze pisemnou formou.

3.  Nedilnou soucasti této smlouvy je Pfiloha & 1 — specifikace pfedmétnych nebytovych prostor, které
jsou pfedmétem podnajmu.

4. Tato smlouva je sepsana ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichz kazda smluvni strana
obdrzi jedno vyhotoveni.

5. Tato smlouva je uzaviena svobodné a vazné, nikoli v tisni ¢i za napadné nevyhodnych podminek, je
ur€itéd a smluvnim stranadm zcela srozumitelna, coz smluvni strany potvrzuji svymi podpisy.

V Opavé dne 6. 7. 2018 V Opavé dne 21. 8. 2018

Za najemce: Za podnajemce:

Ing. Marek Hajek
Pfedseda predstavenstva



