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= DODATEK ¢. 1
’i\))u € o najmu nebytovych prostor vdomé ¢.p. 1878 v Praze 2, ulice Legerova 5 uzaviené
] dne 22.4.2013

esml
j

1.1. PRONAJIMATEL
Méstska ¢ast Praha 2
sidlem: nameésti Miru 20, Praha 2, 120 39
IC: 00063461
DIC: CZ00063461
zastoupena Ing. Michaelem Grundlerem, mistostarostou pro oblast spravy majetku

(déle jen ,,pronajimatel®)

1.2. NAJEMCE
Christian International School of Prague, o.p.s.
Sidlem: Legerova 1878/5, Praha 2 PSC 120 00

zastoupen: [

ICO: 27214931
- zapsany v rejstiiku obecné prospéSnych spolecnosti u MS v Praze, oddil O, vlozka 386

(ddle jen ,,ndjemce*)
1L
Timto dodatkem se méni odstavec 6.4 a 6.6 najemni smlouvy ze dne 22.4.2013 takto:

Odstavec 6.4:

Néjemce je povinen hradit pronajimateli v pravidelnych mési¢nich splatkach zalohy na sluzby spojené
s uzivanim pfedmeétu najmu a po vyuctovani uhradit pfipadny nedoplatek.

Zalohy za sluzby ¢ini celkoveé 990.000,- K¢ rocné a jsou tvoreny mési¢nimi zalohami na:
Dodavku tepla 46.000,- K¢ mésitné

Uklid 1.000,- K& mésiéné
Vodné sto¢né 8.000,- K& meésicné
Odpadni voda 2.500,- K& meésicne

Spotieba elektfiny 25.000,- K& mési¢né
Vyse mési¢ni zalohy na vSechny sluzby c¢ini 82.500,- K¢

Vysi zaloh za jednotlivé sluzby spojené s uzivanim predmétu ndgjmu je pronajimatel opravnén upravit
podle skute¢né nebo predpokladané spotieby v zavislosti na vyvoji cen za tyto sluzby.
Takova tiprava bude pronajimatelem pisemné oznamena.

Odstavec 6.6:

Néjemce je povinen vechny platby specifikované v &l. 6.1 a 6.4 hradit ve sjednané vysi v pravidelnych
mési¢nich platbéach, a to nejpozdéji do 15.tého dne kalendainiho mésice za kazdy pfislusny mésic.

Celkova vySe mésicni platby ¢ini : 183.803,- K¢&. Vsechny vyse specifikované platby je ndjemce
povinen poukazovat bezhotovostné (pievodnim piikazem nebo postovni poukazkou)

I - (oo Ghrady se povazuje den, v némz byla thrada

prokazatelné pfipsana na icet pronajimatele.




Ostatni ustanoveni smlouvy dodatkem nedotéena se neméni.
V.
Tento Dodatek ¢.2 nabyva u€innosti dnem podpisu ngjemni smlouvy.
VL

Tento Dodatek ¢.2, je vyhotoven ve 4 stejnopisech, z nichz najemce obdrzi 1 vytisk a pronajimatel 3
vytisky.

Za vécnou spravnost:

c
P

V Praze dne 17 09. 2018 V Prazedne 4, ¢ -’?, 14
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A

NAJEMNI SMLOUVA

1.1. PRONAJIMATEL
Méstska ¢ast Praha 2
sidlem: namésti Miru 600/20, Praha 2, 120 39
IC: 00063461
DIC: CZ00063461
zastoupena Ing. Janem Vaiikem, zdstupcem starostky

(dale jen ,pronajimatel”)

1.2. NAJEMCE
Christian International School of Prague, o.p.s.
sidlem Praha 7, Délnickd 24/1155, PSC 170 00
zastoupeny [
IC: 27214931
zapsany v rejstiiku obecné prospéSnych spolecnosti u MS v Praze, oddil O, vlioZka 386
(dale jen ,,najemce”)

I1. Uvodni ustanoveni

2.1. Pronajimatel na zakladé zakona ¢. 131/2000 Sb., o hl. m. Praze v platném znéni a Statutu hl.m.
Prahy v platném znéni vykonava vlastnické pravo k domu ¢. p. 1878, ¢ast obce Nové Mésto,
stojici na pozemku, parcela ¢. 1459/1, katastralni izemi Nové Mésto, LV 1275, Katastralni ufad

pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, ulice Legerova, ¢. orient. 5 v Praze 2,
v némZ se nachdzi pfedmét naymu.

2.2. Kvykonu prav a povinnosti pronajimatele a kfeSeni stim spojenych zdlezitosti poveril
pronajimatel mandatate Haspra spol. s r.o., IC 618 54 204, kontaktni adresa Véclavskd 13/1768,
Praha 2. ktery pro pronajimatele vykonava spravu nebytovych prostor. Mandatar zastupuje
pronajimatele vii¢i najemei a viici tetim osobam v rozsahu uzaviené mandatni smlouvy.

II1. Pfedmét smlouvy - najmu

3.1. Pfedmétem ndjmu jsou nebytové prostory o celkové vymeére 2.502,26 m’.

3.2. Pfedmétem ndjmu jsou mistnosti ¢islo 301, 302, 303, 304, 305, 306, 307, 308, 309, 310, 311,
312, 313 ve 3. nadzemnim podlazi, o vymére 842,03 mz, mistnosti ¢islo 203, 205, 206, 207, 208,
210, 211, 212, 213, 214, 215, 216, 217, 220, 221, 221a, 221b, 222, 223, 224, 225, 226, 227, 228,
229, 230, 231, 232, 233, 234, 235 ve 2. nadzemnim podlaZi, o vyméfe 1.059,58 m’.

3.3. Dile jsou pfedmétem najmu mistnosti éislo 114, 117, 119, 122, 123, 124, 128a v 1. nadzemnim
podlazi, o vyméfe 391,72 m*. Né4jem téchto mistnosti se Fidi zvla§tnim rezimem podle ¢l. 8.16
této smlouvy.

3.4, Predinétem najmu jsou rovnéz mistnosti ¢islo 004, 009, 009a, 011, Ol1a, 011b v 1. podzemnim
podlazi, o vyméfe 208,93 m’.

3.5. Viechny' vySe uvedené mistnosti se nachazeji v nemovitosti uvedené v¢l. 2.1, a jsou
specifikované v situaénim nakresu, ktery tvofi nedilnou prilohu €. 1 této smlouvy.
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5.2.

Predmétem ndjmu je déle pozemek parc. & 1459/2 o vyméfe 1.308 m’, sportoviité a rekreaéni
plocha, v k.. Nové Mésto, obec Praha, zapsany na LV 1275 vedeném KU pro hlavni mésto
Prahu, Katastralni pracovisté Praha. Najem pozemku se fidi zvlastnim reZimem podle ¢l. 8.16
této smlouvy.

Pfedmétem najmu podle této smlouvy je také piislusenstvi jednotlivé pronajatych nebytovych
prostor a pozemku. Soucasti uzivaciho prava ndjemce podle této smlouvy je také pravo uZivat ty
prostory nemovitosti uvedené v ¢l. 2.1., které souviseji s uZivanim pfedmétu najmu podle této
smlouvy (chodby apod.).

Nemovitosti uvedené v ¢l. III, odst. 3.2., 3.3., 3.4 a 3.6 jsou dale spole¢né oznaCovany jako
»predmét najmu®.

IV. Ugel najmu

Pronajimatel pronajima najemci pfedmét najmu k provozovani €innosti v souladu s usnesenim
Rady MC Praha 2 ¢&. 228 ze dne 16. 4. 2013 spoéivajici v provozu $kolniho a vzdélavaciho
zafizeni ve smyslu odst. 4.3 a k souvisejicim ¢innostem.

K provozovani této ¢innosti je ndjemce opravnén na zakladé souhlasu odboru Skolstvi, mladeze a
sportu MHMP, vydanym dne 31. 8. 2012 pod ¢. MHMP1166892/2012, ktery je nedilnou soucasti
této smlouvy jako pfiloha €. 2.

Pifedmétem podnikani a obecné prospésnych sluzeb najemce provozovanym na predmétu ndjmu
je:
a) ktestansky zaméfené vzdélavani na drovni zakladni Skoly a stfedni Skoly
v anglickém jazyce,
b) poradenstvi pro rodice ve vécech domaciho vzdélavani jejich déti, vcetné
doucovani pro déti,
¢) vzdélavani dospélych se zaméfenim na otazky kiest’anstvi, rodicovstvi,
d) vzdélavani uciteld,
e) zajiStovani mimoskolnich a klubovych aktivit;
f) vyroba, obchod asluzby neuvedené v piilohach 1 az 3 Zivnostenského
zakona v oboru ¢innosti Mimoskolni vychova a vzdélavani, pofadani kurza,
Skoleni, véetné lektorské ¢innosti.
Néjemce prohlasuje, Ze si je védom své povinnosti vyplyvajici z ustanoveni § 5 odst. 4 zikona ¢.
116/1990 Sb., v platném znéni, a piipadnych disledki z jejtho poruseni plynoucich.

V. Doba nijmu
Néjem nebytovych prostor je sjednan na dobu urcitou 10 let, po¢inaje dnem 1. 6. 2013.

K pfedani pfedmétu najmu dojde pfi splnéni podminky uvedené v ¢l. 11.1. véta prvni, nejpozdéji
v den uvedeny v ¢l. 5.1. tak, ze za ucasti obou smluvnich stran bude provedena prohlidka
pfedmétu najmu a ndjemci budou predany klice. O predani a pfevzeti pfedmétu najmu bude
smluvnimi ‘stranami na misté pofizen pisemny pfedavaci protokol, ktery bude obsahovat stav
predmétu najmu, stav méfitel energii souvisejicich s pfedmétem ndjmu, véetné seznamu a stavu
véci, které jsou jeho souCasti a které pronajimatel ndjemci s pfedmétem ndjmu piedava.
Predavaci protokol bude soucasti této smlouvy jako priloha €. 3.




6.1

VI. VySe najmu

. Roéni najemné z predmeétu najmu je stanoveno dohodou dle zakona ¢. 526/1990 Sb. a ¢ini

v zavislosti na druhu plochy ¢éastku:
a) 507,- K&/m*/rok za hlavni plochu — prostory dle ¢l. 3.2 této smlouvy
b) 304,20 K&/m*/rok za plochu télocvicen s prislusenstvim v 1. nadzemnim podlaZi — prostory dle
¢l. 3.3 této smlouvy
¢) 253,50 K&/m®/rok za plochu skladovych prostor v 1. podzemnim podlazi — prostory dle ¢l. 3.4
této smlouvy
d) 60,70 K&/m*/rok za plochu venkovnich hfist — pozemky dle ¢l. 3.6 této smlouvy.

Celkova vyse ro¢niho najemného ¢ini 1.215.636,80 K¢.
Mési¢ni najemné ¢ini 101.303,10 K¢&.

Vsechny ¢astky jsou uvedeny bez zakonné vyse DPH.

6.2. Piipadn¢ umisténi reklamy ndjemce mimo piisluSenstvi ¢i stavebni soucdst pfedmétu najmu neni

6.3.

do platby najemného zahrnuto a bude feSeno zvlaStnim dodatkem ndjemni smlouvy. Toto
ustanoveni se nedotykd umisténi reklamy ve smyslu ¢l. 8.18 této smlouvy.

S ohledem na miru inflace se smluvni strany dohodly, ze pronajimatel je opravnén sjednané
najemné dle ¢l. 6.1. této smlouvy kazdoro¢né pocinaje rokem 2015 zvysit vzdy k 1. 7. kazdého
roku o index ristu spot¥ebitelskych cen, vyhlaseny Ceskym statistickym tfadem za uplynuly
kalendaini rok. Novy vypocet ndjemného bude vzdy ucinén formou pisemncho dodatku k této
smlouvé. Takto stanovené najemn¢ bude vychozi ¢astkou pro vypocet najemncho v nasledujicim
roce.

6.4 Nédjemce je dale povinen hradit pronajimateli v pravidelnych mésic¢nich splatkiach zalohy na

6.3,

sluzby spojené s uzivanim pfedmétu ndjmu a po vyuctovani uhradit pfipadny nedoplatek.

Zalohy na sluzby ¢ini celkoveé 845.520,- K¢ ro¢né a jsou tvofeny mési¢nimi zalohami na:

dodavku tepla .....c.oveceieice s 43.542,- K& mésicné
VOANE ABEOCHAE «vvvnmarmn s 10.002,- K¢ mési¢né
EleRtFING .oooeiiniiiee e 13.228,- K¢ mési¢éné
osvetleni spolecnych PEOBEOT ..cwisomssmoiorsssismmssnssss 3.000,- K¢ mésiéné
SERZIOMA VOOR, «vcovesrovevimimssors s sssisr s s i s 688,- K& mésicné

Vyse mésicnich zaloh na vSechny sluzby ¢ini 70.460,- K&

Vysi ziloh na jednotlivé sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu je pronajimatel opravnén
upravit podle skute¢né spotieby v zavislosti na vyvoji cen za tyto sluzby. Takova uprava bude
pronajimatelem piedem pisemné¢ oznamena. Novou vysi zaloh bude ngjemce povinen hradit
pocinaje kalendainim mésicem nasledujicim po mésici, ve kterém mu zmeéna zaloh byla
oznamena a odivodnéna.

Vyuctovani zalohovych plateb dle skute¢nych nakladi na né vynaloZenych a podle skutecné
spotieby najemce provede pronajimatel resp. jim povéfeny zdstupce v souladu s platnymi
pravnimi piedpisy jedenkrat ro¢né do 30. 8. a predlozi je ve stejné lhité najemci. Vyrovnani
pieplatku ¢i nedoplatku druhé smluvni strané bude provedeno vzdy do 30 dnti ode dne piedloZeni
koneéného ro¢niho vydcétovani najemci.




6.6. Ndjemce je povinen vsechny platby specifikované v ¢l 6.1. a 6.4. hradit ve sjednané vysi
v pravidelnych mési¢nich platbach, a to nejpozdéji do 15 dne kalendafniho mésice za kazdy
piislusny mésic.

Celkova vySe mési¢ni_platby ¢ini 171.763,10 K¢. Vsechny vyse specifikované platby je
najemce povinen poukazovat bezhotovostné ( pfevodnim pfikazem nebo poStovni poukazkou ) na
Gicet

I /. icn ihrady sc povazuje den,

v némz byla platba prokazatelné pfipsana na ticet pronajimatele.

6.7 Pro sloZeni jistoty (rovnajici se dvojnasobku mési¢niho najemného) bud’ hotovostnim vkladem

vbanccl nebo bankovnim if'evodcm je stanoven ucet pronajimatele (|G

6.8. V pripadé prodleni s placenim ndjemného nebo uhrad za sluzby spojené s uzivanim predmétu
najmu je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné €astky
za kazdy pokracujici den prodleni s tim, Ze pravo na ndhradu $kody zlistava nedotceno.

VII. Prava a povinnosti pronajimatele

7.1. Pronajimatel je povinen zajistit ndjemci fadné a neruSené uzivani predmétu najmu v souladu
s ti¢elem ndjmu dle této smlouvy. Pronajimatel prohlasuje, Ze pfedmét ndjmu je plné zpusobily
k uzivani kucelu podle této smlouvy a v tomto stavu jej bude pronajimatel ve smyslu této
smlouvy svym nakladem udrZovat.

7.2. Pronajimatel je opravnén zasahovat, resp. vstupovat do predmétu ndjmu, pokud to bude nezbytné
nutné k zajisténi ochrany majetku, zdravi osob nebo odvraceni hrozicich $kod, déle potom
v rozsahu nutném pro provedeni oprav a po piedchozim oznameni ucinéném v priméfené dobé
také pro udrzovani piedmétu najmu pronajimatelem; najemce je povinen tento zasah po nezbytné
nutnou dobu strpét. Pronajimatel je vSak povinen, je-li to mozZné, pfedem vcas ndjemce o
takovém zasahu vyrozumét. Pronajimatel nesmi vykonem svého prava podle odst. 7.2. a odst. 7.3.
omezovat ¢innost ndjemce na pfedmétu najmu v mife vySSi nez nezbytné nutné.

7.3. Pronajimatel je opravnén provadét kontroly dodrzovani povinnosti ndjemcem. Najemce je
povinen pronajimateli tyto kontroly umoZnit a zabezpecit pfitomnost svych povéfenych
pracovnikd.

7.4. Pronajimatel je povinen zabezpecovat fadné plnéni sluZeb, jejichZ poskytovini je s uZivanim
predmétu najmu spojeno, viz. ¢l. 6.4. této smlouvy; ncodpovidd vSak za doddvky sluzeb
zajistovanych samotnym najemcem nebo jim smluvné sjednanymi tretimi osobami.

VIIIL. Prava a povinnosti najemce

8.1. Najemce prohlasuje, Ze je seznamen se stavebné technickym tcelem uZivani pfedmétu najmu a
zavazuje se, Ze svoji ¢innost bude provozovat vyhradné v souladu s ucelem najmu vymezenym
v ¢l 4.1., nebude-li pisemné dohodnuto jinak. V opa¢ném pfipadé odpovida za Skody, které
nesplnénim této povinnosti vznikly. Vyzaduje-li Cinnost najemce v pfedmétu najmu néjaké
povoleni, licenci, schvaleni apod., je ndjemce povinen takovéto opravnéni zajistit na své ndklady



a svou odpovédnost. Zména predmétu cinnosti. v pfedmétu ndjmu musi byt dohodnuta mezi
pronajimatelem a najemcem formou pisemncho dodatku k této smlouve.

8.2. Néjemce je povinen hradit ndjemné a zalohy na sluzby spojené¢ s uzivanim predmétu najmu, jak
je specifikovano v ¢l. 6.1., 6.6. a 6.4.

8.3. V pripadé, Ze se najemce stane, nebo naopak piestane byt, platcem DPH, je povinen o této
skutec¢nosti informovat bez zbyte¢ného odkladu pronajimatele.

8.4. Ndjemce je opravnén umistit v pfedmétu ndjmu své technické vybaveni i specidlni kusy nabytku.
Pronajimatel vSak neruci za pfipadné poSkozeni, odcizeni, jakoZ i jiné Skody na vécech v majetku
najemce. Pronajimatel neni v tomto smyslu povinen uzavirat jakckoliv pojistné smlouvy.

8.5 Ndjemce ma narok na zajisténi fadného pfistupu do pfedmétu najmu a na obvyklé uzivani
spolecnych prostor domu. Najemce nesmi zasahovat do prav tretich osob uZivajicich bytové
jednotky nebo jiné nebytové prostory, které nejsou predmétem této smlouvy. Pronajimatel je
povinen zajistit, aby ani tfeti osoby nezasahovaly do prav najemce podle této smlouvy.

8.6 Najemce se zavazuje v predmétu ndjmu neumoznit instalaci a provoz vyhernich hracich pfistroji
a jinych obdobnych zafizeni ve smyslu zdkona ¢. 202/1990 Sb., o loteriich a jinych obdobnych
hrach, v platném znéni, jako jsou napf. videoloterni termindly ¢i elektromechanické rulety.

8.7 Najemce je povinen v piedmétu najmu dodrzovat bezpe€nostni pfedpisy, zejména platnd
ustanoveni o pozarni ochrané, o bezpecnosti a ochrané zdravi pii prici apod. a za tim ucelem
kontrolovat a udrzovat stav pfedmétu ndjmu.

8.8 Ndjemce je povinen na sviij naklad zabezpecovat béznou udrzbu a opravy predmétu najmu. Pro
ucely vykladu pfedchozi véty se ndjemce a pronajimatel dohodli na pfiméfeném pouZiti nafizeni
vlady ¢. 258/1995 Sb., v platném znéni, kterym se provadi obcansky zakonik (dale jen nafizeni
vlady); tento vyklad b&Zné Gdrzby a oprav se uzije i po nabyti u¢innosti zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, v platném znéni. Ustanoveni § 5 odst. 6 natizeni vlady, které bylo do nafizeni
vlady vloZeno nafizenim vlady ¢. 174/2009 Sb., se nepouzije. Ndjemce je povinen udrZovat
piedmét najmu a spolecné prostory, které uziva, v Cistoté. V pripadé, Ze se predmétu ndjmu
dotyka zavada, jejiz pavod presahuje ramec predmétu najmu (napf. zavada potrubi mimo pfedmét
najmu apod.) nebo zavada, kterou neni ndjemce povinen podle této smlouvy odstranit, je ndjemce
povinen bez zbyte¢ného odkladu upozornit pronajimatele na potiebu takovychto oprav, a pokud
opravy vyzaduji pristup do pfedmétu ndjmu, umoznit pronajimateli jejich provedeni. V pfipade,
ze tak neucini, odpovidd za Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla. Pronajimatel je
povinen posoudit potfebu opravy a bez zbyte¢ného odkladu opravu zajistit nebo navrhnout jiny
zpusob feseni.

8.9 Najemce je povinen udrZovat a po skon¢eni ndjmu odevzdat pfedmét ndjmu ve stavu, ktery
odpovida stavu pfi pfevzeti s prihlédnutim k béznému opotiebeni odpovidajicimu dobé pouzivani.

8.10 Upravy predmétu ndjmu miZe nijemce provadét jen po piedchozim pisemném souhlasu
pronajimatele s tim, Ze naklady vynaloZené na upravu pfedmétu ndjmu a jeho zhodnoceni nese
najemce. Odchylné od ust. § 667 odst. 1 obcanského zakoniku se ujednava, Ze najemce nema
narok na ndhradu nakladi vynaloZenych na upravy pfedmétu ndjmu ani na protihodnotu toho, o¢
se zvysila hodnota pfedmétu ndjmu, pokud nebude pfedem smluvnimi stranami vyslovné
dohodnuto jinak. Do 14 dnd po pravni moci rozhodnuti stavebniho Gfadu umoZiujiciho uZivani
piedmétu najmu je najemce povinen oznamit a dolozit pronajimateli hodnotu technického
zhodnoceni. Dostane-li se ndgjemce do prodleni s timto oznamenim je povinen zaplatit smluvni
pokutu ve vysi 50,- K¢ za kazdy den prodleni. Pokud uprava pfedmétu ndjmu vyZaduje nové




rozhodnuti stavebniho ufadu umoziujici uzivani predmétu najmu, zajiSt'uje ndjemce tuto realizaci
upravy predmétu najmu na své naklady. Najemce je povinen bez zbytecného odkladu po
dokonéeni realizovanych investic pifipadné po pravni moci rozhodnuti stavebniho uradu
umoziiujicitho uzivani pfedmétu najmu piedat pronajimateli ovéfené kopie dokladi o pofizeni
investic a doklady o zptisobu odepisovani (zafazeni investic do piisluSnych odpisovych skupin),
piipadné jiné doklady vyzadané pronajimatelem. Ndjemce odpovida za Skodu, ktera pfipadnym
nesplnénim této jeho povinnosti vznikne. Smluvni pokutou neni dot¢en ndrok na nahradu Skody.

8.11 Hodnotu vynaloZenych nékladl na technické zhodnoceni bude podle § 28 odst. 3 z. €. 586/1992
Sb., o danich z pfijmu, po dobu trvani najemni smlouvy odepisovat ndjemce. Po pravni moci
rozhodnuti stavebniho ufadu umoziujictho uZivani pfedmétu ndjmu md ndjemce povinnost
protokolarné piedat kopie veSkerych dokladli potiebnych k vyc¢isleni zhodnoceni ve lhité
nejpozdéji do 14 dnd od data pravni moci rozhodnuti stavebniho tfadu umoZziujiciho uzivani
pfedmétu najmu. Nebudou-li kopie veskerych dokladi zohlediujici hodnotu dila pfedany ve
stanovené 1hité a ani v dodate¢né lhaté k tomuto poskytnuté pronajimatelem, nejméné vSak péti
(5) pracovnich dnl ode dne doruceni vyzvy pronajimatele ndjemci, je ndjemce povinen zaplatit
MC Praha 2 smluvni pokutu ve vysi 5.000,-K¢.

8.12 Néjemce je opravnén prenechat pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do podndjmu jen s predchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele.

8.13 Najemce je povinen odstranit na sviij naklad a v pfimérené dobé veskeré Skody pfedmétu najmu,
které zplsobi sam nebo jeho zamé&stnanci ¢i osoby, které za nim piichazeji. Ndjemce je zdroven
povinen zajistit v8e potfebné k odvraceni hrozicich $kod, havarii apod. a ihned vyrozumét
pronajimatele resp. jeho povéfencho zastupce.

8.14 Najemce je povinen zajistit na sviij naklad provadéni periodickych kontrol revizi a technickych
prohlidek elektrickych a plynovych spotfebicl, stroji a pfistroji a dalSich vyhrazenych
technickych zafizeni umisténych v pfedmétu ndjmu ve smyslu platnych pravnich predpist, véetné
vybaveni provozovny hasi¢skymi pfistroji. Najemce je povinen dbat na to, aby spotebice, stroje a
pfistroje byly obsluhovany odborné zaskolenou obsluhou a zapinany tak, aby nedoslo k pretizeni
elektroinstalace ¢i jiné $kodé z nevhodné manipulace. Ndjemce je povinen kopie reviznich zprav
piedavat bez zbyteéného odkladu spravni firmé uvedené v ¢l. 2.2. této smlouvy.

8.15 Nijemce je povinen zajistit na svij naklad plynuly odvoz smésn¢ho i tfidéného odpadu
vznikajiciho v souvislosti s jeho ¢innosti v pfedmétu najmu. Ndjemce md vSechny povinnosti
vyplyvajici ze zakona ¢. 185/2001 Sb., o odpadech a zméné nékterych dalSich zdkont, v platném
znéni, a ze souvisejicich pfedpisi. Tim neni dotCeno pravo udéleni pokuty pfisluSnymi
kontrolnimi ufady. ’

8.16 Vzhledem k tomu, Ze t€locviény s prisluSenstvim uvedené v ¢l. 3.3 této smlouvy a pozemek
s venkovnimi hfisti uvedeny v ¢l. 3.6 této smlouvy, které jsou soucasti pfedmétu najmu (v tomto
¢l. dale jen ,,prostory), maji slouzit rovnéz ostatnim ndjemctiim budovy uvedené v ¢l. 2.1 této
smlouvy, sjedndvaji smluvni strany nasledujici rezim vyuZiti prostor:

a) pro vedni dny od 7:00 do 17:00 kazdy den je zavedeno pomérné uzivani prostor zaloZené na
podilu najemce na pronajatych ¢astech budovy

b) casovy interval dle pism. a) je rozdélen na dopoledni (7:00 — 12:00) a odpoledni (12:00 —
17:00) ¢ast

¢) s ohledem na vyméru pronajatych ¢asti budovy je najemce opravnén vyuzivat uvedenou Cast
pfedmétu ndjmu v rozsahu vzdy 60 % ¢asu dopoledni a odpoledni ¢asti; tato limitace uZivani
byla zohlednéna ve vysi najemncho, které najemce za prostory hradi




d) casovy rozpis vyuziti pfedmétné ¢asti najmu vytvori ndjemce spole¢n¢ s ostatnimi najemci
téchto prostor vzdy nejpozdéji do 31. 8. kazdého kalendainiho roku, pfi tvorbé rozpisu se
zavazuje Setfit opravnén¢ ndroky ostatnich najemeti, stejné jako dalsi opravnéné pozadavky
ostatnich najemci na vyuziti predmétnych prostor (zacatky a konce vyucovani v jednotlivych
dnech v tydnu, zacdtky a konce jednotlivych vyucovacich hodin apod.), pokud nedojde

* k dohodé o vyuziti prostor podle tohoto pism. d) ve shora uvedené lhuté, plati, Ze najemce je
opravnén vyluéné uzivat prostory ve trech kalendarnich dnech dle vlastniho vybéru, coz je
pronajimatel povinen ndjemci zajistit

¢) pii nezajmu ostatnich najemct budovy o vyuZiti prostor je ndjemce opravnén prostory
vyuzivat 1 ve vétSim rozsahu nez dle pism. c); vyuZziti nad ramec limitu dle pism. c) je
bezplatné

f) mimo obdobi uvedené pod pism. a) je ndjemce opravnén prostory.vyuzivat bez omezeni, pri
tomto vyuziti je vSak povinen Setfit prava ostatnich najemci na jejich vyuziti; procentudlni
rozsah ¢asového vyuziti prostor uvedeny pod pism. ¢) se pouzije podptirné

g) zpusobi-li ndjemce piekrocenim limitu vyuziti dle pism. ¢) nebo vyuZitim prostor dle pism. ¢)
Skodu ostatnim najemcum, resp. pronajimateli, je povinen ji nahradit.

Bude-1i kterakoli ¢ast tohoto ustanoveni shledana neplatnou, zavazuji se smluvni strany tuto
neplatnost fesit jednanim a uzavienim dodatku k této smlouvé, jehoz obsahem bude ujednani co
mozna nejvice blizici se obsahu a povaze ujednani neplatného. Tato pripadna neplatnost nema
vliv na platnost ostatnich ujednani v této smlouvé obsazenych.

8.17 Ndjemce prohlasuje, Ze se pfed podpisem smlouvy sezndmil s podminkami v bezprostfednim

okoli budovy, ve které se nachazi predmét ndjmu, zejména pak s dopravni situaci. v ulici
Legerova, a Zze vySe sjednaného najemného témto skutecnostem odpovidd. Ndjemce proto neni
opravnén pozadovat slevu zndjemného kvili ztiZeni uZivani pfedmétu najmu, které by mu
uvedené skutecnosti mohly zptsobit.

8.18 Najemce je na zakladé smlouvy opravnén umistit na vnéj$im plasti (fasad¢) budovy informacni

9.1,

Stitek s oznaCenim Skoly a pfipadné dalsi reklamni poutac k propagaci Skoly. Pronajimatel
zarovenl najemce vyslovné upozoriuje, Ze pfedmét najmu podléha pamatkové ochrané; souhlas
organu pamatkové péce a dalSich dotcenych organtl s umisténim reklamnich materiald je povinen
zajistit si najemce sam a na vlastni naklady. Po skon¢eni najemniho vztahu je najemce povinen
reklamni materialy odstranit a uvést plast’ budovy (fasadu) do pivodniho stavu.

IX. Zanik najmu

Smluvni vztah zanika :

a) dohodou smluvnich stran

b) vypovédi kterékoliv ze smluvnich stran z diivodu dle ¢l. 9.2 této smlouvy v pripadé vypovédi
pronajimatele a z davodu dle ¢l. 9.3 této smlouvy v pripad€ vypovédi ndjemce.

9.2.Pro pripad, Ze niajemce porusi povinnosti uloZené touto smlouvou nebo povinnosti stanovené

obecné zdvaznymi pravnimi pfedpisy hrubym zptisobem zejména tim, ze nedodrzuje ucel ndjmu
stanoveny ve smlouvé nebo nezaplati fadné a vcas sjednané najemné nebo zalohy na sluzby nebo
pronajme pfedmét najmu nebo jeho East tfetim osobam bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele nebo provadi upravy pifedmétu najmu bez souhlasu pronajimatele nebo nedodrzi
ustanoveni bodu 8. 6 této smlouvy, a poruseni povinnosti neodstrani ani v dodate¢né stanoven¢
lhiité nejméné vsak lhité ticeti (30) dni ode dne doruceni pisemné vyzvy pronajimatele ndjemci,
muze pronajimatel tuto smlouvu vypovédét s 1 mésicni vypovédni lhiitou, kterd se pocita od
prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi najemci.




9.3. Pro pripad, Ze pronajimatel porusi povinnosti uloZzené mu touto smlouvou nebo povinnosti
stanovené obecné zavaznymi pravnimi predpisy hrubym zpisobem zejména tim, Ze neplni svou
povinnost podle ¢l. VII odst. 7.1. nebo 7.4. této smlouvy a poruseni povinnosti neodstrani ani
v dodate¢né stanovené lhaté nejméné vsak lhité triceti (30) dnt ode dne doruceni pisemné vyzvy
najemce pronajimateli a dale pro pripad, Ze se pfedmét ndjmu stane bez zavinéni ndjemce
nezpusobilym ke smluvenému uzivani a pronajimatel tento stav neodstrani ve lhité patnact (15)
dni ode dne, ve kterém byl ndjemcem vyrozumén o tom, ze predmét najmu je nezpusobily ke
smluvenému uZivani nebo pokud ztrati najemce zpusobilosti k provozovani ¢innosti, pro kterou si
pfedmét ndjmu pronajal, mize ndjemce tuto smlouvu vypovédét s 1 mési¢ni vypovédni lhitou,
ktera se pocita od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi pronajimateli.

9.4 Pisemnosti mezi stranami této smlouvy se dorucuji na adresy uvedené v zahlavi této smlouvy,
nebyla-li nékterou ze smluvnich stran pisemn¢ sdélena jind adresa k tomu urcend. Povinnost
smluvni strany dorucit pisemnost druhé smluvni stran¢ je splnéna pii doru¢ovani postou, jakmile
posta pisemnost adresitovi doru¢i. Uginky doruéeni viak nastanou i tehdy, jestlize posta
pisemnost vrati jako nedoruc¢enou z diivodt, ze adresat pisemnost nevyzvedl v tloZni 1haté, nebo
odmitl pfevzit, a to ackoli se na uvedené adrese nachazi.

X. Vyklizeni predmétu najmu

10.1. Najemce je povinen vyklidit a protokolarné odevzdat vyklizeny pfedmét najmu pronajimateli ke
dni skonéeni ndgjemniho poméru (nebyl-li mezi smluvnimi stranami pisemné sjedndn jiny termin)
ve stavu, vjakém ho pfevzal, popf. do jakého byl se souhlasem pronajimatele piiveden,
s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

10.2. V pripadé, Zze najemce ke dni skonCeni najmu dobrovolné pfedmét najmu nevyklidi, sjedndvaji
smluvni strany dale nasledujici postup pii vyklizeni pfedmétu najmu :

a) pronajimatel oznami ndjemci pisemné den, na ktery stanovil provedeni vyklizeni, a to tak, aby
poskytl ndjemci moZnost dodate¢ného dobrovolného vyklizeni nebo jeho asistence pii vyklizeni
b) v den vyklizeni provede pronajimatel za asistence tii dalSich osob otevieni pfedmétu najmu;
pfitom voli takovy postup, aby nedochazelo ke zbyte¢nému vzniku $kod na prfedmétu najmu ani
na vnesenych vécech najemce

¢) pronajimatel provede vlastni soupis véci nalezenych v predmétu najmu

d) po provedeni soupisu zajisti pronajimatel odvoz a uskladnéni véci nalezenych v pfedmétu
najmu na vhodné misto (vlastni skladové plochy, jiny komeréni sklad apod.)

Pro pfipad, Ze najemnik nevyklidi pfedmét ndjmu ke dni skonéeni najmu nebo k jinému dni, na
némz se strany této smlouvy dohodly, zaplati smluvni pokutu ve vy3i 0,05 % platby uvedené v ¢l.
6. 6. za kazdy den prodleni. Tim neni dotceno pravo na nahradu Skody.

10.3. Veskeré kroky dle bodu 10.2. €ini pronajimatel na ndklady a k riziku ndjemce (zpfistupnéni
pfedmétu najmu, soupis a odvoz véci, uskladnéni a skladné apod.).

10.4. V piipadé, Ze jistota prijatd a pouzitd pronajimatelem dle ¢l. 11.1. této smlouvy k uhradé
pohledavek ve stanoveném pofadi zcela nebo z€asti nepostaci k thradé dluzného ndjemncého,
uplatni prondjimatel na misté uskladnéni véci své zadrZzovaci pravo dle § 672 odst.2 obéanského
zakoniku a pozada nejpozdéji do 8 dnii ode dne zadrzeni véci o soupis véci pfisluSnym soudnim
vykonavatelem.




XI1. Ostatni ustanoveni

11.1. Ndjemce je nejpozdéji ve 1haté uvedené v tomto odstavei povinen sloZit na icet pronajimatele
uvedeny v ¢l. 6.7. ¢astku rovnajici se dvojnasobku mésicni platby podle ¢l. 6.1. ( j. 202.606,20
K¢) jako jistotu k zajiSténi narokil pronajimatele vii¢i najemci podle této smlouvy trvajicich ke
dni ukonéeni ndjmu, resp. nejpozdéji ke dni predani prostor. Jistota bude pouzita k thradé
splatnych pohledavek pronajimatele vi¢i najemci, a to za pfedpokladu, Ze ndjemce tyto
pohledavky neuhradil ani k vyzvé pronajimatele s poskytnutou dodate¢nou lhitou nejméné viak
lhitou patnacti (15) dni ode dne doruceni vyzvy pronajimatele najemci. SloZeni jistoty lze
provést nekterym z téchto zplsobi:

a) hotové u spravni firmy, a to v den uzavieni této smlouvy, ktera ¢astku pfevede na stanoveny
ucet pronajimatele

b) hotové vloZenim na stanoveny ucet pronajimatele pfimo v bance, a to v den uzavieni této
smlouvy a doloZeni vkladnim listkem

¢) bankovnim pievodem na stanoveny ucet obce nejpozdéji do tii pracovnich dnii ode dne
uzavieni této smlouvy a doloZenim vypisu zu¢tu ndjemce, zné¢hoz bude patrné odecteni
castky ve prospéch Gétu pronajimatele.

V piipadé, Ze jistotu nebude nutno pouzit, bude vracena najemci po skonc¢eni ndjemniho vztahu a
to nejpozdéji do 30 dnii po vyklizeni a pfedani nebytovych prostor ndjemcem. V piipadé prodleni
pronajimatele s vracenim jistoty podle tohoto odstavce, je pronajimatel povinen najemci uhradit
smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné Castky za kazdy zapocaty den prodleni pronajimatele.
Timto ustanovenim neni dotéeno pravo najemce na nahradu $kody, kterd mu vznikla poruSenim
povinnosti, na kterou se smluvni pokuta vztahuje a ani pravo na ndhradu Skody svou vysi
presahujici smluvni pokutu.

11.2. Jistotu pronajimatel pfevede na terminovany ucet pronajimatele s 1 mésiéni periodou
obnovovani. Pokud uroky ztéto ¢astky nebude pronajimatel nucen pouzit jako jistotu samu,
budou najemci vyplaceny jedenkrat rocné k 31. 12. bézného roku.

11.3. O pouziti jistoty je pronajimatel povinen ndjemce pisemné informovat. Pfitom odpovida za
$kodu vzniklou ndjemci pfipadnym neopravnénym uzitim jistoty.

11.4. Obsah této smlouvy miiZze byt ménén nebo dopliiovan pouze po dohodé smluvnich stran, formou
pisemného dodatku k této smlouvé.

11.5. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem piecetly, Ze byla uzaviena po
vzajemném projednani podle pravé a svobodné vile, urité, vazné a srozumitelné, nikoliv v tisni
za napadné nevyhodnych podminek. To potvrzuji svym podpisem. Smlouva nabyva na ¢innosti
dnem podpisu smluvnich stran.

11.6. Tato smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech, z nichZ najemce obdrzi 1 vytisk a pronajimatel 3
vytisky.

11.7. Vztahy vyslovné neupravené touto smlouvou se fidi obecné zdvaznymi pravnimi piedpisy.

11.8. Pokud by se nékteré ustanoveni této smlouvy ukdzalo jako zcela nebo z€asti pravné neucinné,

neni timto dotéena platnost ostatnich ujednani. V takovém pfipadé je tieba smlouvu vykladat
(provadét) dle jejiho obsahu (tcelu).




11.9. Néjemce souhlasi sevidovanim svych osobnich udaji uvadénych ve smlouvé pro ucely
pronajimatele v souladu s ustanovenim najemni smlouvy, v&etné jeji dal$i evidence.
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