IATRICKA

ﬂ i PSYCH
B . NEMOCNICE

BOHNI

Typ:

Predmét:

Smluvni strana:

Cislo smlouvy interni: [:l Cislo smlouvy externi: F

CE

Obéhovy dokument - smlouvy

Najemni i]
Smlouva na ndjem nebytovych prostor J
CHIRONAX ESTRA SPOL S.R.O. J

Gestor:

Vyjédiem’:[ égg ,?%ﬁ/

Pravnik PNB:

b2,
) Dagmar Beranova ‘l ! [
Dne: Jméno: | ey
Podpis
AW

Vyjadten: |-F* /"

4

2 )
= Mgr.et. Mgr. Tomas Némecek 1 ,"-)_L-"»w:f o
Dne: Jméno: (
Podpis
Vedouci OPZ
jadieni: ¢ ?! e~ V&a\
Vyjadre L{, 7 T 12 //
Ing. Stefan German L,
Dne: Jméno: ':g D ‘( | 2%
/ Pgﬂpis
L



(@l

® ®ssssssses e sene

SMLOUVYVA
O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

Pronajimatel :  Psychiatrickd nemocnice Bohnice, statni ptispévkova organizace
se sidlem: Ustavni ¢p. 91/7,181 02 Praha 8

zastoupena: MUDr. Martinem Hollym, MBA - feditelem

ICO 00 064220, DIC : CZ00064220

Nijemce: CHIRONAX ESTRA spol. s.r.o. 1CO: 49357409 DIC: CZ49357409
se sidlem : Ustavni 91/7, 181 02 Praha 8 - Bohnice
zapsana v OR u MS Praha oddil C, vlozka 19949, dne 30. 4.1993
zastoupena jednatelem spolecnosti Vitem Dankem

uzaviraji tuto smlouvu dle ust. § 2201 a nasledujicich zakona ¢. 89,/2012 Sh. (novy obcansky zikonik), a
ve zneni zakona o majetku Ceské republiky & 219/2000 Sh,

Clanek I
Misto a pfedmét najmu
1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je oprivnén k uzavieni této smlouvy z titulu svého prava hospodarteni
k nebytovému  prostoru v domovnim objektu MTZ bez disla popisncho, v ulici Ustavni
Psychiatrické nemocnice Bohnice (dale jen PNB), ktery je soucast pozemku parc. ¢. 432,

[AS]

Vse zapsino na LV & 47, kéd: 730556 pro k.u. Bohnice, vedeno Katastralnim Gifadem pro hlavni
mésto Prahu se sidlem v Praze, Katastrilni pracovisté Praha 8. Soucasné je domovni, vyse
specifikovany objekt prohlasen ¢j. 242/2005 ze dne 10, tijna 2006 podle § 2 zikona ¢. 20/1987
Sb., o stitni pamatkové péci, ve znéni pozdejsich predpist, za Kulturni pamatku Ceské republiky.

3. Pfedmétem ndjmu jsou nebytoveé prostory nachazejici se v pfizemi a v suterénu budovy MTZ,

které byly vzdy vyuziviny jako nebytovy prostor. Jedna se samostatnou &st budovy se
samostatnym vchodem o velikosti 229,93 m2.

4. Pronajimatel prohlasuje a zarucuje, ze pfedmét najmu je podle stavebné technické dokumentace a
svcho stavebné-technického uréeni vhodny pro tcel nagjmu dle ustanoveni &l I1. této smlouvy.
Dodrzovani hygienickych predpisi dle platnych hygienickjch norem spojenych s predmétem
c¢innosti najemce zabezpecuje najemce sam.

, Clanek I
Ucel najmu a pfedmét podnikéni

1) Ucelem ndjmu je provoz prodeje a servisu zdravotnické techniky v rozsahu uvedeném v obchodnim
rejstitku najemce.

2) Pronajimany nebytovy prostor slous najemci k ¢innostem spojenym s predmétem jeho podnikani,
zapsané v OR u MS Praha oddil C, viozka 19949, dne 30. 4.1993
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- Koupé¢ zbozi za ucelem dalstho prodeje a prodej ( vyjm. zbozi uvedeného v pfiloze ¢. 2 a 3 zik.
¢.455/1991 Sb.)

- vyroba, instalace a opravy elektrickych stroji a piistroju

- nastrojafstvi

- podnikani v oblasti souvisejici s vyuzivanim ionizujiciho zafeni

- revize a zkousky vyhrazenych tlakovych niadob

- montaz, opravy, udrzby a revize vyhrazenych elektrickych zafizeni

Clanek III.
Prava a povinnosti

Prava a povinnosti smluvnich stran se #d{ platnymi zakony a pravnimi pfedpisy CR a vzijemnou
dohodou smluvnich stran.

1. NAJEMCE

Ptebird nebytové prostory ve stavu, se kterym byl pronajimatelem fadné seznamen a konstatuje

zpusobilost nebytovych prostor ke smluvenému tcelu uZivani. Najemce se zavazuje:

a)

)

h)

k)

Bere na védomi, Ze ve viech prostorach arealu Psychiatrické nemocnice Bohnice (dale téz jen
»PNB) je trvale zakizano podavat alkoholické napoje a litky, které mohou byt zneuzity jako
navykové prosttedky. Vzhledem k tomu, 7e PNB je zdravotnické zatizeni a jeho uzaviené
prostory jsou nekufacké, koufit Ize pouze v prostorach k tomu uréenych.

V ptipadé potidini spolecenskych akei lze alkohol podavat pouze na zakladé pisemného
povoleni feditele, ve kterém bude podavani alkoholu mistné a casove vymezeno.

Stavebni upravy pronajatych nebytovych prostor spojen¢ s poskytovanymi sluzbami je
opravnen provadét pouze s pisemnym souhlasem pronajimatele.

Ptipadné opravy a obvyklé udrzovani provadi prubézné na vlastni naklady — napf. udrzba stén, a
veskera drobna udrzba, pottebni k zajisténi fadncho provozu za ucelem, na ktery byly nebytové
prostory pronajaty.

Je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznimit pronajimateli pottebu nezbytnych oprav
nebytového prostoru, které je pronajimatel na objektu, ve kterém se nachazeji pronajaté
prostoty, povinen provést: oprava stiechy objektu véetné okapu, pfipadna nefunkénost dvefi.
Neni opravnén dit tyto pronajaté prostory do podnajmu  bez pisemného souhlasu
pronajimatele.

Najemce si zajistuje odvoz veskerého odpadu véetné komunalniho, vzniklého jeho ¢innosti
v souladu s platnou legislativou, zejména zik. ¢. 185/2001 Sb., o odpadech a o zméné nekterych
dalsich zikont, a to v plném rozsahu. Vytvafeni jakékoli skladky odpadu je v celém areilu PNB
zakazano.

Odpovida za piipadné prokazané skody, které pronajimateli vzniknou v souvislosti s uZivanim
pronajatych nebytovych prostor zavinénim ndjemce, jeho zaméstnanca nebo osob, které se
v téchto prostorach zdrzuji se souhlasem ndjemce.

Bere na védomi, Ze objekt, ve kterém se nachazeji pronajaté nebytové prostory, neni pojistén.

Je odpovédny za dodrzovini predpisi pozirni ochrany a bezpecnosti price v pronajatych
nebytovych prostorach. Na vlastni niklady zajistuje veskeré pottebné revize piistroja a
pomucek stanovené normou CSN. Néjemce je povinen jednou roéné zaslat vysledky reviznich
zprav vedoucimu oddéleni provozniho zabezpeéeni.

Je povinen umoznit pronajimateli po piedchozi dohodé vstup do pronajatych nebytovych
prostor k vykonu periodickych prohlidek technického rézu nebo za uéelem, zda najemce uziva
vécl fadnym zpisobem. Termin ozniameni o prohlidce Je minimalné 3 pracovni dny.

Najemce je povinen odevzdat do vritnice administrativni budovy kli¢ od vstupu do nebytovych
prostor v zalepené obalce oznacené firmou a kontakem odpovédné osoby, kterou je mozné
v piipadé pozaru nebo vioupani kontaktovat.
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V piipadé uzivini motorového vozidla v areilu PNB Je povinen dodriovat intern dopravni
predpisy pronajimatele se stanovenoy rychlosti a idit se pokyny pracovnika ostrahy areilu. Bere
na védomi, Ze jizda v motorovém vozidle v arealu PNB nesmi narusovat lécebny proces
pacienti.

Neni oprivnén bez pisemného souhlasu pronajimatele ménit smluveny tcel pronajmu.

Nijemce se zavazuje prvai den po ukonéeni najmu odevzdat a pronajimatel je povinen prevzit
pronajaté prostory s tim, e tyto prostory budou vyklizené, O prevzeti bude sepsin zapis, ve
kterém bude uveden stav nebytovych prostot, zavady, vybaveni, stav elektroméry 2 poctu
predanych klica, atd. Pi pfedani bude prihlédnuto ke stupni bézného opotebeni ve vztahu k
dobé uzivani s tim, ze dojde k prevzeti pronajimatelem ve stavy »jak stoji a lezi“ a v tomto stavu
budou prostory a zafizeni ptediny nijemcem. Pokud nebudou prostory piedany ve sjednané
lhuté vyklizené, muze Je pronajimatel vyklidit a véci ve vlastnictvi ndjemce ulozit do vefejného
skladu, a to na naklady ndjemce.

Dalsi priva a povinnosti smluvnich stran jsou upraveny Smérnici pro spravu a naklidani
s nemovitostmi Psychiatrické nemocnice Bohnice (S 1/2010) ze dne 5. 3. 2010,

PRONAJIMATEL

2)
b)

c)

d)

g

Ptredava najemci nebytové prostory ve stavu, se kterym je najemce #dné obeznimer.

Je povinen umoznit pracovnikim ndjemce, jeho obchodnim partnerim nebo hostim vstup do

objektu, ve kterém ma najemce pronajaté nebytové prostory.

Mi pravo na zménu cen najemného a sluzeb v souvislosti se zménami vnéjsimi, pronajimatelem
neovlivaitelnymi, v zivislosti na zvyseni cen dodavatelskych organizaci, se kterymi ma smluvni
vztah, piipadné v navaznosti na mife rocni inflace vyhlésené Cesk}"m statistickym dfadem. Toto
navyseni ceny bude provadéno na zikladé oboustranné dohody formou pisemnych a
cislovanych dodatki k této smlouve v papirové podobé.

O ptipadnych planovanych opravach & adribe je pronajimatel povinen ndjemce informovat s
dostate¢nym casovym pfedstihem, pokud by mohly ovlivnit nebo omezit cinnost zajistovanou
najemecem dle této smlouvy (Gcel této smlouvy).  V takovém piipadé se smluvni strany
dohodnou na provoznim rezimu, ktery bude platic po dobu rozsihlejsich oprav ¢i udrzby.
Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon najemnich prav najemce po celou dobu
trvani najemniho vztahu, a to zejména tak, aby bylo mozno dosahnout jak téelu této smlouvy,
tak 1 ucelu uzivini predmétu této smlouvy. Pronajimatel je povinen zajistit fidné a vcasné
dodavky sluzeb a poskytne veskerou pozadovanou soudinnost a umosnj zajisténi nerusenych a
plynulych dodavek sluzeb.

Pronajimatel prohlasuje a odpovida za to, 7e technickd zafizeni v jeho vlastnictvi odpovidaji
bezpecnostnim, provoznim, hygienickim a pozirnim piedpisim a jejich chod odpovida
zavaznym pravnim a technickym normam. Soucsti tohoto zavazku je i zabezpeceni prislusnych
zatizeni tak, aby byly vsouladu s bezpec¢nostnimi, pozarnimi, hygienickymi a provoznimi
predpisy ajejich chod odpovidal stanovenym normam, piicemz ptipadné zavady budou
odstranény tak, aby nedoslo, nebo doslo jen v mife nezbytné, k omezeni vykonu této smlouvy
uzivanim pedmétu najmu.

V piipadé, Ze pronajimatel fadné a veas, a to nejpozdéji do 5 pracovnich dni, nezajisti opravu,
udrzbu a revizi, kterou je povinen dle této smlouvy ¢i zdkona provést a znemoznil by tim
najemci fadné fungovani, uhradi najemci skody z neplnéni pfedmétu Smlouvy,

Clanek IV
Doba najmu, ukonéeni smlouvy

L. Tato smlouva se wzaviri s ohledem na ustanoveni § 27, odst. 2 zikona & 219/2000 Sb., o majetku

Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéng pozdéjsich predpisti (dale jen
zakon o majetku CR), na dobu uréitou v délee trvani 2 let. Pokud budou podminky podle § 27 odst.
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1 zikona o majetku CR splnény 1nadale, lze usiv

smlouvé v rozmezi doby stanovené zakonem.

to

Pronajimatel je s ohledem 4 ustanoveni § 27 odst. 1 a 2 z4kon

pisemné vypovédét té3 v ptipadé, Ze pronajaté nebytové prost

ukold v rimei stanovené

(%]

Najemee je opravnén

vylouceni § 2310 odst. 1 noveho obcanského zakoniku, a
obc¢anského zakoniku, tj. ztrad-lj zpusobilost k ¢innosti, k
prestane-li byt najaty prostor z objektivnich duvodu zpusobily k vykonu cinnosti, k némuz byl uréen,
a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici nihradni prostor, anebo

Vypovédni lhita ¢ini 3 mésice a po

své povinnosti vici najemei.
odeslani vypovédi.

pusobnosti. Vipovédni lhita
mésice nasledujiciho po doruceni pisemné

pisemné vypovédér najem i bez uv

¢ini 3

4. Najemni smlouvu Je mozné ukonéit dohodou smluvnich stran,

5. Nejpozdéji nasledujici den po uplynuti vypovédni lhg
opravnénému  pracovnikovi

prostor piedat
s predanim nebytovych
kazdy den prodleni.

1. Nijemné

Najemné nebytovych prostor stanovené pronajimatelem je osv
DPH. Za uzivani nebytovych prostor bude najemné hrazeno mési¢

smluvni pokuty zaplatit pronaj

Clanek V
Néjemné a thrada za sluzby

ty je nijemce
pronajimatele.
prostor, je povinen z tituly

a 0 majetku CR, opravnén smlouvu
potrebuje k plnéni svych
a pocita se od prvého dne
vipovedi druhé smluvni strané.

ory nutné
mésice

edeni davodu, smluvnj stran
dale z davoda uvedenyc

v

povinen vyklizen
Pokud bude najemce v prodleni
imateli 1000 K¢ 4

ani témuz uZivatel] prodlouzit Dodatkem ke

porusuje-li pronajimatel hrube
¢ina bézet od prvého dne po

obozeno od DPH dle § 56 zikon
né ve vysi 20 433,- K¢

2. Sluzby - ceny k datu podpisu smlouvy véetné DPH

a) Dodavka tepla

spotieba tepla bude fakturovang ctvrtletné dle spotieby stanovené PN

primérnou cenu uctovanou dodavatelem tepla. Cena za 1 G

K¢/GJ. Najemee bude dile hradit

naklady spojené

¢ini k daru
s udrzbou a pro

vyhodnocoviny dle skutecnych nakladi a muse dojit k jejich uprave,

b) Spotfeba elektrické energie

bude fakturovina ctvrtletné dle skuteéné odebraného mnoZstvi v k\Wh n
pramérnou cenu Gétovanou dodavatelem elektfiny v K¢/ kWh, a to ve vy

" sazba
mistnost za m2/rok rocni najemné mésicni
rostor | k.a.é c: nizev m 2 v K¢ v K¢ najemné v K¢
MTZ, 432 8 provoz 86,8 1 200,00 K¢ 104 160,00 K¢ 8 680,00 K¢
prizemi 10 provoz 45,25 | 1 200,00 K¢ 54 300,00 K¢ 4 525 00 K¢
11 provoz 7.1 1.200,00 K¢ 8 520,00 K¢ 710,00 K¢
12 provoz 9,25 1.200,00 K¢ 11 100,00 K¢ 925,00 K¢
13 kancelar 20,8 1 200,00 K¢ 24 960,00 K¢ 2 080,00 K¢
14 kancelat | 2233 |1 200,00 K¢ 26 796,00 K¢ 2 233,00 K¢
3 WC 4,8 400,00 K¢ 1920,00 K¢ 160,00 ¢
2 chodba 4.5 400,00 K¢ 1 800,00 K¢ 150,00 K¢
suterén sklad 291 400,00 K¢ 11 640,00 K¢ 970,00 Ke|
22993 2043300 K¢

B ve vysi 200,83 GJ/rok a to za
podpisu smlouvy 478 .
vozem siti, které budou rocng

a zakladé stavy meérfide] za
$1 2,50 K¢&/kWh, Nijemce

v se dohodly na
h vust. § 2308
Jejimuz vikonu Je prostor uren, dile

vy nebytovy



bude dile hradit naklady spojené s udrzbou 2 Provozem siti, které budoy rocné V_Vhodnocowiny dle
skutecnych nikladg 4 muze dojit k jejich upravé.

¢) Spotfeba teplé vody (1V) bude fakturovine dle piilohy ¢&. 12, vyhlisky 428 /2001 sp,

Spotieha TV bude fakturovina mesicné dle stanovené spotfeby PNB 2 pramérnou ceny uétovanoy
dodavatelem TV ve vysi 321,76 K¢/ma3,

d)Vodné a stogné (SV) bude fakturovino dle piilohy ¢, 12, vyhlisky 428 /2001 s,

Spotieba vody bude fakturoving mésicné dle stanoveng spotfeby PNB 7, pramérnou ceny uctovanoy
dodavatelem SV ve vysi 77,65,- K¢ / m3.

¢) Komunailni odpad

Néklady za odvoz komunilniho odpadu (pomérné Casti kontcjneru = B3 5 odvozem 1 x tydné
budou fakturoviny meésiene ve vysi 281,- K¢

Roéni naklady za shéy 4 odvoz odpadu 1 kontejneru v roce 2016 ¢ini 10.122- K¢,

3. Uhrada najemncho a sluzel budou Provadény mésicné ng zacatku Gétovanéhe obdobi, a to pg
zakladé rocnich smeérnych spotfebnich Cisel. Sluzby zajistované dle vyse uvedenéhe bude nijemce
pronajimateli hradit + Platné cenové relac dodavateli  sluzeh Pto  rozhodné obdohbi Uhrada
spotiebované elektricke energie bude fakturoving ctvrtlerné po uctovaném obdob; na zakladé stayy
méfidla.  Plathy provede nijemce na zakladé faktury vystavené pronajimatelem vzdy do 7. dne v mesici
uctovaného obdoby se splatnosti 21 dna na geer Pronajimatele: bankovnj Spojeni — Komer&nj banka
€.4.: 16434081/0100.

4. V pripadé prodleni najemce s thradou pronajimatelem Vystavenych faktur je Pronajimatel oprivnén

uctovat najemci smluvni Grok » prodleni nezaplaceného najmu dle platnych privnich predpisi.

Clanek VI,
Zavéreéné ujednani
1. Vztahy mezi smluvnimi stranamj vzniklé a fi€upravené touto smlouvoy e fidi zikonem ¢& 89 /2012

Sb., obéansky zakonik, v platném znéni a zikonem ¢, 219/2000 Sb., o majetku Cegké tepubliky
a jejim vystupovini v pravnich vztazich.

S

- Smluvni strany vysloyng vylucuji uplatnéni § 2315 zikona & 89 /2012 Sb,

[S5]

- Smlouva je sepsana ve dyvoy vyhotovenich platnosti originalu, z toho pronajimatel obdrs{ Jedno
vyhotoveni a najemce také jedno vyhotoveni

4. Jakékoliv zmeény ¢ dopliky této smlouvy jsou platné za ptedpoklady, e byly ucinény pisemnoy

5. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu oboy smluvnich stran.

6. Smluvni strany prohlasuji, e si tuto smlouvu pied podpisem piecetly, smlouva je uzaviena dle
svobodné viile smluvnich stran, s plnym Porozumeénim texty smlouvy i jejim dﬁsledk&m, nikoliv
Vv tisni a za napadné nevyhodnych podminek a s obsahem souhlasi,

Vit Dan¢k - Jednate] MUDr. Martin Holly, MBA - reditel
CHIRONAX ESTRA spols.r.o, Psychiatricks nemocnice Bohnice
Ustavni N7 181 94 Praha 8 - Bohnice Ustavni 91/7,181 02 Praha 8
CHIRONAX ESTRA spo, sro. o 6 Bo-.
Ustavnt91/7, 181 00 Praha 8 - Bohnice 181 e CSEVAL Q1 :
IC 49357409 D) CZ49357409 T2 Prabag g,

estra@chironax.cz, Www.chironax,cz M 5/6



Priloha ¢. 1
Kalkulace najemného a sluzeh - mésiéni
CHIRONAX ESTRA spol. s.ro.

Nebytové prostory
Smluvni cena 245 200,00 K& / rok

Nebytove prostory osvobozeneé og DPH mésiéné 20 433,00 K¢

Smluvni thrada tepla

stanovena ro&nj spotieba tepla 229 93 G

20083 GJ x 478,00 K /Gy = 95 996,74 Kg /rok
Zaklad dana DPH 159%
6 956,63 K¢ 104317 K¢ 7 999,80 K¢
Sluzby spojené s Provozem a tdrzbou rozvody; tepla
200,83 GJ 8746 K& /Gy = 17 564,59 K¢ rok
Zaklad dang DPH 21¢,
1209,68 K¢ 254,12 K¢ 1463,80 K¢
Smluvni uhrada Spotfeby TV bude fakturovano dle pfilohy & 12, vyhiasky 428/2001 gp.
3 osoby = 19,5 m3/rok cenaTVv 321,76 K& /m3
195 m3 32176 K& /Gy = 6 274,32 K¢ /rok
Zaklad dané DPH 159
454,71 K& 68,19 K¢ 522,90 K¢
Smluvni Ghrada Spotfeby SV bude fakturovano dle piilohy & 12, vyhlasky 428/2001 sp.
SV+TUV 26 m3 7 toho 8V 3/4 a TUV 1/4
3 osoby = 58,5 m3/rok cena SV 7765 K& /m3
585 m3 77B65KE /Gy = 4 542 53 Kg /rok
Zaklad dané DPH 15%,
329,23 K¢ 49,37 K& 378,60 K¢

Smluvni Gihrada spotieby el, energie
Spotieba el.energie bude najemci tétovana samostatnou fakturoy Ctvrtletng
Sluzby spojené s provozem a tdrzbou rozvodg budou Uctovany spolu s fakturou za e|, energii

Odvoz komunalniho odpadu

odvoz komun. odpadu - pomérma cast 1/3 MTZ 3 372,00 K& / rok
Zaklad dang DPH 219
23222 Kg 48,78 K¢ 281,00 K¢
ﬂ
zaokrouhleno - 0,10 K¢

Celkem k fakturaci 31 079,00 K¢

CHIRONAX ESTRA spol. ‘
Ustavnt-91[?',' 181,00 Praha 8 - Bbhnice
1849357409 DIC -GZj}%SMOQ
estra@chironax.cz, www.chiconax.cz
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