UHERSKY BROD

MESTO UHERSKY BROD

Kupni smiouva ¢. 20/07451/18

uzaviena nize uvedeného dne, mésice a roky podle ust. § 2079 a nasl. zakona &. 89/2012 Shb.,
ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen »~ob&ansky zakonik"), mezi smluvnimi

1.

stranami

mésto Uhersky Brod, |¢5 00291463
Masarykovo nam. 100, 688 01 Uhersky Brod

zastoupeno Ing. Petrem arostou
bankovni spojeni: &. (. Komeré&ni banka, a. s., VS-
(dale jen »Prodavajici*)

a
manzelé Jo idr ¢ 6 Sofa émidové, & 7-
bytem | rsky Brod

(dale jor a Kupujici

zni takto:

L.
Uvodni ustanoveni

Prodavajici prohlasuje, ze na zakladé jeho prohlaseni (ze dne 05.03.2018, s pravnimi Ucinky
zapisu ke dni 06.03.2018, Sp. zn. V-929/2018-010), jakozto viastnika, o rozdéleni prava
K nemovité vaci (pozemku, jehoz soucasti je budova) na viastnické pravo k jednotkam (dle
ust. § 1166 a nas|. ob&anského zakoniku) bylo do katastru nemovitostj vedeného pro
katastraini izemj Uhersky Brod, Katastralnim pracovistém Uhersky Brod (dale jen ,katastraini
Urad") zapsano jeho viastnicke pravo k:

byttm nachazejicim se Vv budove ¢ P. 2311 (dale jen »Budova“) a k nim prislusejici
spoluvlastnické podily ke Spoleénym &astem nemovité véci, tj. k Pozemku p. &. st. 4477/5 o
vymeére 238 m? zastavéna plocha a nadvori, jehoz soucasti je stavba bytového domuy &, p.
2311 (dale jen ~Pozemek"), to vge v katastralnim Gzemj a obci Uhersky Brod vedené u
Katastralniho Grady Pro Zlinsky kraj, Katastralni pracoviste Uhersky Brod (listy viastnicke &
10208,10209).

Il
Predmét kupni smiouvy
Pfedmétem sSmlouvy je Uplatny prevod vlastnického prava k nebytovému prostoru &. 2311/13
vVymezené v Pozemky (dle ust. § 1159 ob&anského zakoniku), ktery zahrnuje:
- garaz & 3 o ploSe 16,4 m? umisténou v 1. podzemnim podlazi (dale jen »Garaz*)
v€etné stavajiciho prislusenstvi a



5.

6.

1.

2.

- spoluvlastnicky podil 0 velikosti id. 22/1000 na spole¢nych gastech nemovité Veci, 1.

Pozemku.

(spoletné dale jen ,Nebytovy prostor”).
plan Budovy a schema uréujici umisténi Garaze v Budové veetné grafickeho znazornéni
spole&nych &asti nemovité véci a udajl o podlahovych plochach — tvofi pilohu &. 1 smiouvy.
Soutasti Garaze jsou vnitfni instalace elektroinstalace vcetné hlavniho jistice, kanalizace
mimo hlavni kanaliza&ni svod. K vlastnictvi Nebytového prostoru patii podlahova krytina,
vnitfni strana vstupnich garazovych dvefi.
Spole¢nymi &astmi nemovité véci ve smyslu ust: § 1160 ob&anského zékoniku jsou:

a) pozemek parc. ¢&. st. 4477/5 o vymere 238 m?, zastavéna plocha a nadvofi, jehoz
sougasti je dam &. p. 231 2

b) zaklady véetné izolaci, obvodove a nosné zdivo, hlavni stény jednotek a spole¢nych
prostor, pruceli a &tit, balkony, lodzie, terasy, okapovy chodnik,

c) strecha véetné konstrukci nad stfechou, hromosvod, vodorovné konstrukce,
schodiste,

d) vstupys chodbou,

e) vypiné otvorll pristupné ze spolegnych &asti a z jednotek, tvorici obvodovy plast
domu,

f) kola-— kocarkarny piipojky,

g) susarna pradla, uklidova mistnost,

h) stoupaci a lezaté potrubi rozvodu studené vody, rozvod plynu po hlavni bytovy
uzaveér, kanalizace po pfipojeni bytovych jednotek, spole¢na domovni anténa (STA),
domovni silnoproudée a slaboproudé rozvody (telekomunikace, rozvody domovniho
telefonu),

i) vzduchotechnicka instalace, kominy,

)] venkovni chodniky a schodisté zajistujici pfistup na veiejnou komunikaci,

k) pripojky — kanalizace a vodovod, které nejsou ve vlastnictvi dodavatelu.

V&echny spoletné gasti nemovité véci maji pravo uzivat @ povinnost podilet se na jejich
opravéach a udrzbé vsichni spoluvlastnici z titulu sveho spoluvlastnickeho prava.
V Budové nejsou vymezeny spole¢né casti slouzici jen nékterym jednotkam.

. Spoluvlastnicke podily vlastnik(l jednotek na Pozemku a na spole¢nych ¢astech Budovy, ktera

je jeho soucasti, se zfetelem k povaze a rozmérim jednotek v Budové fidi vzajemnym
pomérem podlahove plochy pfislusné jednotky k celkové plose vsech jednotek v Budove,
kterym je spolecna gast vyhrazena v souladu s ust. § 1161 obtanského zakoniku.

Nebytovy prostor &. 2311/13 specifikovanou v &l. 1. odst. 4 smlouvy prodavajici timto prodava
a odevzdava strané kupuijici do jejiho vlastnictvi a strana kupujici je do svého viastnictvi
kupuje 2 prejima za nize dohodnutou kupni cenu.

il
Kupni cena a platebni podminky
Kupni cena za prodej Nebytového prostoru se sjednava nasledovné:
Kupni cena Nebytového prostoru zahrnuje kupni cenu Garaze a kupni cenu &astky
odpovidajici velikosti podilu na spole¢nych gastech nemovité véci nalezejiciho ke Garazi.
V souladu s usnesenim Zastupitelstva mesta ¢&. 36-08 q) ze dne 18.09.2002 a dle &l IV
odst. 3 budouci kupni smlouvy ze 06.05.2008 &ini kupni cena Garaze 50.000 K& (slovy:
Padesattisic korun geskych). V souladu s &. Il odst. 1 budouci kupni smiouvy z€ dne
06.05.2008 uhradila strana kupujici pred podpisem uvedené smlouvy na ghradu kupni
ceny Garéaze zalohu ve vysi 50.000 K& (Slovy: Padesattisic korun geskych).
Kupni cena podilu na spolegnych gastech nemovité Vveéci nalezejiciho ke Garazi se
stanovuje v souladu s usnesenim Zastupitelstva mésta Uhersky Brod €. 36-08 q) ze gne
.09.2002 jako cena obvykla, a to Znaleckym posudkem & 2173 - 175/2017#
ze dne 04.11.2017, ato ve vysi 1.400 Ke&/mZ2. S ohledem na velikos
podilu na spolecnyc gastech nemovité VEC nalezejiciho Kk Nebytovému prostoru 2 na
vymeéru Pozemku &ini kupni cena tohoto podilu 7.330 K& (Slovy: Sedmtisictiistatficet
korun &eskych).
Po odeéteni zalohy na Garaz tak zbyvajici kupni cena Nebytového prostoru &ini 7.330 K¢
(slovy: Sedmtisictfistatficet korun geskych).
S ohledem na uvedené v predchozim odstavci zbyva na thradu kupni ceny pfedmétu smiouvy
dle &. Il odst. 4 smiouvy stran& kupujici uhradit tastku ve vysi 7.330 K& (slovy:
Sedmtisictfistatiicet korun geskych) zahrnujici zbytkovou kupni cenu odpovidajici velikosti
podilu na spole¢nych gastech nemovité véci nalezejiciho ke Garazi ve vysi 7.330 KE.
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13.

14.

15.

16.

17

18.

1.

20.

21.

22.

Strana kupujici prohlasuje, Ze uhradi prodavajicimu zbyvajici kupni cenu dle predchoziho
odstavce smlouvy na jeho G&et uvedeny v zahlavi smlouvy do 15 dnl ode dne podpisu
smlouvy a pfed podanim navrhu na vklad prava do katastru nemovitosti. Smluvni strany se
dohodly, Ze prodavajici je opravnén odstoupit od smlouvy, pokud zjisti, Ze toto prohlaseni je
nepravdivé. Takové prohlaseni je povazovano za poruseni smiouvy.

\"S

Spolecenstvi viastnikl jednotek, zajiSt'ovani spravy
Prodavajici prohlasuje, Ze prohlaSenim viastnika o rozdéleni prava k nemovité véci na
vlastnické pravo k jednotkam dle ob&anského zakoniku (€l. | odst. 1. smlouvy) doslo v souladu
s ustanovenim § 1200 odst. 1 ob&anského zakoniku k zaloZeni spolecenstvi viastnik(
jednotek a ke schvaleni jeho stanov, a to Spolec¢enstvi vlastnikli bytového domu Neradice
2311 Uhersky Brod, se sidlem Uhersky Brod, Neradice 2311, PSC 688 01. SVJ je pravnickou
osobou, korporaci, zalozenou za &elem spravy nemovité véci — domu a pozemku. Clenstvi
v SVJ jakoz i v8echna prava a povinnosti z n&j vyplyvajici jsou svazana se vznikem
vlastnického prava k jednotce. Sprava budovy a pozemku zahrnuje v&e, co nendlezi viastniku
jednotky a co je v zajmu spoluvlastnikd nutné nebo ucelné pro fadnou péci o diim a pozemek
jako funkéni celek a zachovani nebo zlep$eni spole¢nych &asti, jakoZ i Cinnosti spojené s
pfipravou a provadénim zmén spole¢nych €asti domu modernizaci, rekonstrukci, nastavbou,
pfistavbou, stavebni Upravou nebo zménou v uzivani, jakoz i se zfizenim, udrzovanim nebo
zlepSenim zafizeni v domé nebo na pozemku slouzicich véem spoluvlastnikiim domu. Sprava
se vztahuje i na spole¢né €asti, které slouzi vyluéné k uzivani jen nékterému spoluvlastniku.
Ostatni prava a povinnosti vztahujici se k SVJ se ridi pfislusnymi ustanovenimi ob&anského
zakoniku a stanovami SVJ.
Orgéany SVJ jsou shromazdéni a vybor spolecenstvi viastnikl — jejich pravomoci a plisobnosti
jsou blize vymezeny ob&anskym zakonikem a stanovami.
Spole¢enstvi vlastniki pravné jedna s viastniky jednotek i s tfetimi osobami. Nabyvat majetek
a nakladat s nim muze pouze pro Gcely spravy domu a pozemku. K pravnimu jednani, kterym
spole€enstvi zajisti dluh jiné osoby, se neprihlizi.
Vznikem vlastnického prava k jednotce vznika vlastniku jednotky povinnosti fidit se pravidly
pro spravu budovy a pro uzivani spole¢nych €asti, jakoz i ob&anskym zakonikem a stanovami
SVJ a dale téz zajistit jejich dodrzovani osobami, jimz umoznil pfistup do budovy ¢&i jednotky.
Clenstvi ve spolegenstvi vlastnikii je neoddélitelné spojeno s existenci a viastnictvim jednotky.
Za dluhy spole¢enstvi vlastnikl rugi ¢len spolecenstvi v poméru podle velikosti svého podilu
na spole¢nych Castech. Spole¢ni ¢lenové spole¢enstvi, jimiz jsou spoluvlastnici jednotky nebo
manzelé, ktefi maji jednotku ve spoleéném jméni, jsou povinni ur€it a zmocnit spole¢ného
zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava vici spole¢enstvi vlastniki. Spolecni ¢lenové jsou
povinni predlozit zmocnéni v pisemné podobé statutarnimu organu spole¢enstvi.
Pri pfevodu vlastnického prava €lena spolecenstvi k jednotce nevzniké spolecenstvi viastnik
povinnost vyporadat piispévky na spravu domu ani zalohy na sluzby spojené s uzivanim
jednotky ke dni u€innosti prevodu. SVJ je povinno na zakladé Zzadosti ¢lena spole¢enstvi
vyhotovit tomuto €lenovi potvrzeni pro pievod vlastnického prava k jednotce o tom, jaké dluhy
souvisejici se spravou domu a pozemku pfejdou na nabyvatele jednotky, popiipadé Ze takové
diuhy nejsou.
Pravidla pro uzivani spoleénych ¢&asti nemovité véci, pravidla pro tvorbu rozpo&tu SVJ,
pfispévky na spravu budovy a pozemku, nahrada nakladl za sluzby a dal$i finanéni
povinnosti ¢lend SVJ jsou blize vymezeny ve stanovach SVJ, pficemz strana kupujici se
zavazuje tyto dodrzovat a fadné a v€as hradit SVJ pfislusné platby.
Prodavajici prohlasuje, Zze neni va¢i SVJ v prodleni s plnénim Zadnych svych zavazkil
vztahujicich se k pfevadéné bytové jednotce, zejména pak finanéni povinnosti ve vztahu ke
spravé budovy a pozemku.

V.
Prohlaseni o pravech a zavazcich, daii a naroky
Prodavajici prohlasuje, Zze seznamil stranu kupujici se stavem Nebytového prostoru.
Prodavajici dale prohladuje, Zze se Budovy, ve které se nachazi prevadény Nebytovy prostor,
tyka povinnost strpét pfipojeni dalich bytovych domi €. p. 2307, €. p. 2308, ¢. p. 2309, ¢. p.
2310 a €. p. 2312 ke spole¢nému anténnimu systému umisténému na bytovém domé &. p.
2273.
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31.

32
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34.

Prodavajici dale prohlasuje, Zze na Nebytovém prostoru nevaznou zadné dluhy, zastavni
prava, vécna bfemena ani jiné pravni vady.

Prodavaijici dale prohlasuje, Zze Budovy, ve které se nachézi prevadény Nebytovy prostor, se
tykaji prava:

- odebirat pitnou vodu z vodovodu Slovackych vodaren a kanalizaci a.s. — OM 8106-
0024-0000,

- odkanalizovani odpadnich vod do kanalizaéniho fadu Slovackych vodaren a
kanalizaci a.s.— OM 8106-0024-0000,

- odebirat elektrickou energii ve spolegnych prostorach od Centropol Energy, a.s.,

- pfipojeni ke spole¢nému televiznimu anténnimu systému umisténému na bytovém
domé &. p. 2273, spravu provozu anténniho systému zajistuje PANORAMA, stavebni
bytové druzstvo.

Strana kupuijici prohlasuje, ze si Nebytovy prostor pred podpisem smlouvy prohlédla, Ze je ji
znam jeji fakticky stav, a Ze ji v tomto stavu do svého vlastnictvi bez vyhrad pfijima.
Prodavajici prohlasuje, Zze spinil vSechny dafove a poplatkové povinnosti dosud uloZené,
které piimo souviseji s viastnictvim nemovitosti.

Smluvni strany berou na védomi, Ze poplatnikem dané z nabyti nemovité véci dle zakonneho
opatieni Senatu &. 340/2013 Sb., o dani z nabyti nemovitych vé&ci, ve znéni pozdéjsich
predpisti (dale jen ,zakonné opatieni®) je nabyvatel vlastnického préva k nemovité véci.
Strana kupuijici bere na védomi povinnost podat dafove pfiznani a prohlasuje, Ze je mu znam
zplisob vyméFovani dané z nabyti nemovitosti u pFislugného finan¢niho ufadu.

Smluvni strany berou na védomi, Zze poplatnikem dané z ptijm0 dle zak. €. 586/1992 Sb., o
danich z piijmu, ve znéni pozd&jsich predpist (dale jen ,zakon o dani z pfijm0*) je prodavajici.
Prodavajici bere na védomi povinnost podat dafove ptiznani, pokud nebude pfijem z pfevodu
nemovitosti od dafiové povinnosti dle zakona o dani z pfijmi osvobozen, a prohlasuje, Ze je
mu znam zpUsob vyméfovani dané z piijmi u pfislusného finanéniho ufadu v souladu se
zakonem o dani z pffijma.

VL.
Piechod viastnictvi, zapis do vefejného seznamu a souvisejici naklady

Vlastnictvi k predmé&tu kupni smiouvy dle ¢l. Il odst. 4 smiouvy pfechazi se vSemi pravy
a povinnostmi na stranu kupujici vkladem vlastnického prava do katastru nemovitosti. Uginky
ptevodu vlastnického préva k nemovitosti nastanou povolenim vkladu k okamziku podani
navrhu na vklad do katastru nemovitosti.
Smluvni strany se dohodly, ze navrh na vklad viastnického prava do katastru nemovitosti
predlozi katastralnimu Ufadu v zastoupeni vSech ugastniktl smlouvy prodavajici do tficeti (30)
pracovnich dnd od thrady kupni ceny dle €. IIl. a naklad( dle &l. VI smiouvy. Strana kupujici
timto zplnomociiuje prodavajiciho k podpisu, podani navrhu na vklad do katastru nemovitosti
a k zastupovani v fizeni pfed mistné pfislusSnym katastralnim tifadem.
Naklady spojené s timto majetkopravnim jednani nese strana kupuijici. Tyto naklady zahrnuijf
naklady spojené s pofizenim prohlaseni viastnika o rozdéleni viastnického prava k nemovité
véci na vlastnické pravo kjednotkam ve vysi 417 K& (uvedena ¢astka byla stanovena
pomérem poctu 87 jednotek k celkove vysi nakladd 36.300 K¢&), spravni poplatek ve vy$i 1.000
K& spojeny s podanim navrhu na vklad kupni smiouvy do katastru nemovitosti a spravni
poplatek spojeny s Ufednim ovéfenim podpisu strany kupujici.
Strana kupujici prohlasuje, ze naklady dle predchoziho odstavce uhradi prodavajicimu na
jeho uget uvedeny v zahlavi smlouvy do 15 dnl ode dne podpisu smlouvy a pfed podanim
navrhu na vklad prava do katastru nemovitosti. Smiuvni strany se dohodly, Ze prodavajici je
opravnén odstoupit od smlouvy, pokud Zzjisti, Ze toto prohlaseni je nepravdivé. Takove
prohlaseni je povazovano za poruseni této smlouvy.
Spravni poplatek z navrhu na vklad kupni smlouvy do katastru nemovitosti uhradi strana
kupujici prodavajicimu v hotovosti nebo ve formé kolkové znamky pii podpisu této smlouvy.
V piipad®, ze katastralni Ufad névrh na vklad z jakéhokoliv divodu zamitne, vyzve
k odstranéni jeho nedostatkii & prerusi fizeni, zavazuji se smiluvni strany ucinit vée k
odstran&ni vad, které byly diivodem zamitnuti navrhu &i pferuseni fizeni. Jestlize se tyto vady
ukazi jako neodstranitelné, ma kterakoli ze smiuvnich stran pravo pisemné od této smlouvy
odstoupit. Rovné&z jestlize kterakoli smluvni strana neposkytne souéinnost nezbytnou k
odstranéni vady ani ve Ihit¢ 15 dnl poté, co k tomu bude druhou smiuvni stranou pisemné
vyzvana, ma druha smluvni strana pravo pisemné od této smlouvy odstoupit. Uginky
odstoupeni nastavaji dnem doruceni odstoupeni smiuvni strang, které bude odstoupeni
adresovano. Odstoupenim se tato smlouva v plném rozsahu rusi.
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VII.

Zakaz zcizeni a ujednani o smiluvni pokuté
Smluvni strany si v souladu s ustanovenim § 1761 ob&anského zakoniku sjednéavaji jako
smluvni pravo zékaz zcizeni pfedmétu kupni smilouvy dle ¢&l. Il. smlouvy, tj. Nebytového
prostoru. Strana kupujici se zavazuje, ze vdobé 5 let od nabyti vlastnického prava od
prodavajiciho k pfedmétu kupni smlouvy nepievede viastnické pravo k Jednotce ani
Nebytovému prostoru na tieti osobu, a to Uplatnym ¢&i bezuplatnym pfevodem.
V pfipadé, Ze strana kupujici porusi povinnost sjednanou v piedchozim odstavci, je povinna
uhradit prodavajicimu smiluvni pokutu ve vysi odpovidajici vysi sjednané kupni ceny Garaze
dle €l. lll. odst. 12 smlouvy, tj. ¢astku 50.000 K& (slovy: Padesatisic korun Eeskych).
VySe sankci se sjednava s ohledem na sjednanou vysi kupni ceny Garaze. Smluvni strany
svym podpisem stvrzuji, Ze takto ujednanou vysi smluvni pokuty povazuji za pfimérenou.

VIl

Zavérecna ustanoveni
Tuto smlouvu Ize ménit pouze pisemnou formou, a to ogislovanymi a obé&éma smluvnimi
stranami podepsanymi dodatky anebo novou smlouvou.
Smluvni strany prohlasuji, ze jsou piné svépravné, Ze tato smlouva nebyla sepsana pod
natlakem ani za napadné nevyhodnych podminek pro nékterou ze smiluvnich stran, Zze pravni
ukony spojené s uzavienim této smlouvy u€inily svobodné a vazné, Ze nikdo z nich nejednal v
tisni, a Ze si smlouvu precetly a obsahu smlouvy rozumi.
Smlouva je sepsana ve Ctyfech vyhotovenich, kdy kazdé vyhotoveni ma platnost originalu.
Jeden stejnopis smlouvy s ovéfenymi podpisy predlozi smluvni strany na piislusny katastrainf
Ufad jako pfilohu navrhu na vklad viastnického prava do katastrli nemovitosti, po jednom
vyhotoveni obdrzi kazdy G€astnik smlouvy.
Smluvni strany prohladuji, Ze zadna ¢ast smlouvy nenapliiuje znaky obchodniho tajemstvi dle
ustanoveni § 504 ob&anského zakoniku.
Tato smlouva bude zvefejnéna v registru smluv podle zékona ¢&. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkéach ucinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o
registru smluv). Prodavajici zasle tuto smlouvu spravci registru smluv k uvefejnéni bez
zbyte€ného odkladu, nejpozdéji véak do 30 dnli ode dne uzavieni smlouvy.
Dle ust. § 5 odst. 5 pism. ¢) zakona o registru smluv ¢ini kupni cena prfedmétu smlouvy
celkem 57.330 KE&.
Strana kupujici bere na védomi, Zze v souladu s ust. § 3 a § 5 zakona o registru smiuv ve
spojeni sust. § 8b zakona €. 106/1999 Sb., o svobodném pristupu k informacim budou
prostiednictvim registru smluv zvefejnény jeji zakladni osobni udaje v rozsahu: jméno,
pfijmeni, rok narozeni a obec trvalého pobytu.
Smlouva je platna dnem jejiho podpisu a u¢inna dnem jejiho uverejnéni v registru smiuv.
V souladu s § 7a zakona ¢. 406/2000 Sb., o hospodareni energii piedal prodavajici strané
kupujici pfi podpisu této smlouvy ovérenou kopii priikazu energetické naro¢nosti.
Nedilnou soucast této smlouvy tvofi nasledujici: Pfiloha €. 1 — Schéma uréujici polohu
jednotek a spole¢nych prostor v domé.
Smluvni strany prohladuji, Ze jsou ode dne podpisu této smlouvy vazani viemi jejimi
ustanovenimi.

Dolozka dle ustanoveni § 41 zak. ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdé&jsich predpist
(obecni zfizeni),

Zamer zverejnén: 15.11.2017 - 01.12.2017

Schvaleno organem obce: Zastupitelstvo mésta Uhersky Brod
dne 19.06.2002, ¢. usneseni 35-08 r)
dne 18.09.2002, ¢. usneseni 36-08 q)
dne 26.02.2018, ¢&. usneseni: 613/Z20/18
dne 23.04.2018, ¢. usneseni: 632/Z221/18
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V Uherském Brodé

V Uherském Brodé 11 -09

prodavajici strana kupujici

Josef Smid

Ing. Petr Vrana
mistostarosta

Stranka | 6



