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SMLOUVA

o najmu prostor slouzicich k podnikani

uzaviena dle ustanoveni § 2302 a nasl. zékona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku, v platném znéni

mezi

Meésto Hodonin, } )
se sidlem Masarykovo nam. 1, Hodonin, PSC 695 35. [C : 00284891

zastoupeno Mgr. Milanem Lackou, starostou mésta
jednajici:
Mgr. Martina Kadrnkova, zaméstnanec Mésta Hodonin, na zdkladé usneseni Rady Mésta [Hodonina ¢.
1846 ze dne 23.9.2015
(dale jen "pronajimatel”)

a
Jazykova Skola MORAVIA s.r.o.
se sidlem Sadova 3196/11, 695 01 Hodonin
[C: 03991393
zastoupena : Marck Matula, jednatel spoleénosti
(dale také ,,najemce™)

I.

Predmét a icel najmu

—_—
.

Prongjimatel ma ve svém vlastnictvi pozemek p. €. st. 8006. jehoz soucasti je budova s Cp.
4063 (ulice Kasarenska 4063/4), vie v katastralnim Gzemi a obei Hodonin. V predmétne
budové se nachdzeji ve IV. nadzemnim podlazi prostory oznacené 4.03 - o vymefe 18.15 m?
(dale také jako ,,pfedmeét najmu™).

]

Prongjimatel se na zakladé t€to smlouvy zavazuje prenechat predmét najmu k doCasnému
uzivani ndjemci a najemce se zavazuje platit za to pronajimateli ndgjemné.

Najemce prohlaSuje, 7e bude pfedmét ndjmu uzivat k provozovani své podnikatelské ¢innosti, a
to jako ucebnu .

d

4. Najemce je opravnén uzivat pfedmét najmu v souladu se sjednanym téelem a touto smlouvou.
Nijemce nemd pravo provozovat jinou ¢innost nebo zménit zptisob ¢i podminky jejiho vykonu,
nez jak to vyplyva z Giéelu najmu nebo z jiného ujednani smluvnich stran, ancbo z toho. co bylo
mozno divodné oCekdvat pii uzavieni smlouvy. pokud by tato zména pusobila zhoreni
poméri v nemovité véei nebo by nad piiméfenou miru poskozovala pronajimatele nebo ostatni
uZivatele nemovité véci.

Zaroven je najemce opravnén za ucelem piistupu k picdmétu ndjmu v nezbytné mire uzivat
spoleéné prostory nachdzejici se v pfedmétné nemovité véci.

5. Predmét ndjmu je pfedavan ve stavu zpusobilém k obvyklému uzivéni, je Cisty a ve stavu, ktery
se obvykle povazuje za dobry. Najemce se sezndmil se stavem piedmétu ndgjmu a vyslovné
prohlasuje. Ze tento stav odpovida Gfelu ujednanému touto smlouvou.
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IL.
Vyse najemneho, dhrada za sluzby
a zpusob placeni

Smluvni strany se dohodly na najemném ve vysi dle evidenéniho listu, ktery je pfilohou a
nedilnou soucasti téta smlouvy. Ndjemce je povinen hradit pronajimateli spolu s ngjmem
rovnéz zalohy na sluzby poskytované mu pronajimatelem v souvislosti s pfedmétem najmu.

Dohodnuté ro¢ni ndjemné véetné zdloh na poskytované sluzby bude ndjemce platit

pravidelnymi mesiénimi splatkang el il . dne mésice na ucet pronajimatele u
Komeréni banky Hodonin, €. tétu: VS 3110728,

V piipad¢ nesplnéni povinnosti thrady najmu nebo zaloh za poskytované sluzby v plné vysi a
terminu, zaplati ndjemce urok z prodleni dle platné pravni Gpravy. Je-li nagjemce po dobu delsi
nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo zdloh na poskytované sluzby spojené
s uzivanim pfedmétu najmu, je to povazovano za hrubé poruSeni povinnosti ndjemce.
Pronajimatel je v takovém piipadé opravnén najem vypovédet

Dohodnuté ndjemmné se bude jednostranné zvySovat od 1. dne ndsledujictho mésice po
vyhlaseni ufedné stanovené miry inflace zjisténé za uplynuly rok. Procento inflace se stanovuje
na zakladé oficialnich udaju Ceského statistického uradu.

Poskytované sluzby budou rozuctovany nasledujicim zplsobem: v poméru podlahove plochy
piedmétu ngjmu uvedené v pifloze k podlahové plode vSech prostor urcenych k pronajmu
v piedmétné nemovité veci

Zalohy na poskytované sluzby jsou uvedeny v evidentnim listu, ktery je ptilohou a nedilnou
soucasti této smlouvy a budou jednorazoveé vyuctovany vzdy po skonceni kalenddintho roku
v terminech dle platnych predpisi v poméru podlahovych ploch jednotlivych provozoven
piipadné dle podruznych méfidel.

K aprave cen sluzeb a tedy 1 zaloh dojde pii zmeén€ cenovych predpist, popfipadé zmene cen
dle mistnich podminek nebo po vyuétovani sluzeb. KaZdou zmeénu ozndmi pronajimatel
ndjemci zasldnim nové piilohy a ten je povinen ji od stanoveného obdobi respektovat a hradit.
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Doba trvani najmu

Najem s¢ uzavira na dobu neurcitou od 1.11.2016

Smluvni strany se dohodly. 7e lze najem vypovédét bez uvedeni divodu. Vypoveédni doba je |
mesic a za¢ina bézet od prvniho dne nasledujiciho mésice po doruceni vypovedi. K poslednimu
dni vypovedni doby se najemce zavarzuje predmét najmu vyklidit a vratit pronajimateli ve
stavu, v jakém jej pievzal, s ohledem na obvyklé opotiebeni pfi fadném uzZivani. V piipadé
nevyklizeni pfedmétu nijmu ndjemce souhlasi s jeho vyklizenim pronajimatelem na naklady
najemce.

Poruseni povinnosti uvedenych v ¢l. IV. této smlouvy je povazovano za zavazné poruseni
smlouvy a je divodem pro odstoupeni pronajimatele od smlouvy.

Smluvni strany se dohodly. Ze pokud najemce piijeti vypoveédi odmitne nebo jinym zptsobem
ptijeti zabrani (napt. nesdéli zménu adresy). bude vypovéd povaZzovina za doruCenou v den.
kdy se vrati zpét z posty pronajimateli.



IV.
Prava a povinnosti ndjemce a pronajimatele

Najemce je povinen uzivat piedmét najmu jako faddny hospodatr. Najemce je opravnén uzivat
predmét najmu v rozsahu dle této smlouvy a podle ucelu stanoveného v této smlouvée, vcetné
jejich priloh. Najemce je povinen uzivat predmét najmu tak, aby nerusil ostatni ndjemce nebo
vlastniky ve vykonu jejich uzivaciho prava.

Néajemce odpovida za jakoukoliv Skodu vzniklou v disledku své ¢innosti v pfedmétu najmu.

Néjemce muze provadét vlastnim nakladem stavebni prace ucelové povahy (adaptace,
rekonstrukce apod.) na predmétu najmu, které budou slouzit jeho potiebam v souvislosti
s vyuzitim pfedmétu najmu dle této smlouvy, jen po predchozim pisemném souhlasu
pronajimatele a za jeho dohledu. Pronajimatel neptebira vSak zadnou odpovédnost za tyto
stavebni Gpravy.

3. Najemce je povinen hradit naklady spojené s béznou udrzbou pfedmétu najmu spolu s vesSkerymi

10.

opravami konstruk¢énich prvk a zatizeni poskytnutych pronajimatelem (véetne revizi el. a
plynu dle platnych CSN). Najemce bude rovnéz na sviij naklad provadét opravy a vymény
zvlastniho vybaveni pfedmétu ndjmu, které slouzi vyhradné provozu najemce.

Néajemce je povinen bez zbytecného odkladu oznamit pronajimateli potiebu oprav, které ma
pronajimatel provést vlastnim nakladem a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav,
jinak najemce odpovida za Skodu, ktera nesplnénim povinnosti vznikla a zaroven je povinen
hradit naklad na tyto prace ze svého.

Ob¢ smluvni strany mohou upravit vypofadani nakladi na stavebni prace odchylné od zésad
uvedenych v této smlouve, a to pisemnou dohodou.

Néjemce se zavazuje dodrzovat obecné zavazné pravni predpisy a predpisy vydané, zejména
v oblasti protipozarni, bezpecnosti prace, ochrany zivotniho prostiedi (napf. plyn, el. energie,
ovzdusi, voda, odpadové hospodarstvi). Ndjemce odpovida za likvidaci veSkerych odpadi
vzniklych pti jeho Cinnosti v pfedmétu najmu. Néjemce se zavazuje provadét kontrolu stavu
pronajatych prostor z hlediska protipozarni prevence, bezpeénosti prace a ochrany zivotniho
prostiedi. V souladu s vySe uvedenym se zavazuje dodrzovat povinnost prislusnych hlaseni
organiim statni a komunalni spravy.

N4ajemce je povinen umoznit pronajimateli po piedchozi vyzve prohlidku predmétu najmu.

Néajemce je opravnén pienechat piedmét ndjmu nebo jeho ¢ast do podnajmu jen s predchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele. Umozni-li ndjemce véc uzivat tfeti osobé, odpovida
pronajimateli za jednani této osoby stejnég, jako kdyby véc uzival sam. Zfidi-li ngjemce tieti
0sob¢ uzivaci pravo bez souhlasu pronajimatele, povazuje se to za hrubé poruSeni ngjemcovych
povinnosti zptsobujicich pronajimateli vaznéjsi Gjmu.

Najemce odpovida pronajimateli za vSechny Skody, které mu vzniknou v souvislosti s uzivanim
predmétu ndjmu podle této smlouvy, a to i v disledku ¢innosti nebo jednani jeho zamestnanct
nebo tietich osob, jimz umozni do pfedmétu nagjmu piistup.

Néjemce muze umistit na nemovité véci, v niz se pfedmétné prostory nachazeji, své vlastni
oznaceni a vyvésni §tit, a to po pfedchozim odsouhlaseni rozmér a vzhledu této reklamy ¢i
Stitu pronajimatelem. Jina reklama mulze byt umisténa pouze s predchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele. Pfi skonceni najmu, pfipadné pii prevodu ndjmu se souhlasem
pronajimatele, odstrani najemce znameni, kterymi nemovitou véc opatfil, a uvede dotenou ¢ast
nemovité véci do puvodniho stavu.
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. V pfipadé pojistné udalosti je najemce povinen neprodlené o této pronajimatele informovat.

2. Pronajimatel ma ve své pojistné smlouveé pojisténou budovu. Pojisténi vybaveni, zbozi a

predmétii vnesenych najemcem do pronajimanych prostor je na vili najemce.

. Pronajimatel bude provadét na svij naklad opravy spolecnych prostor domu a udrzovani

podstaty budovy.

V.
Zavéretna ujednani
Zmény provedené na pronajatém majetku bez souhlasu pronajimatele nezakladaji ndjemci
pravo k uhradé ndkladi snimi spojenymi a nijemce je povinen pronajaty majetek uvést
vlastnim nakladem do puvodniho stavu jakmile o to pronajimatel pozada. nejpozdé)i vsak pii
skonéeni ndjmu, nebude-li dohodnuto jinak. Neuvede-li ndjemce na zadost pronajimatele véc
do puveodniho stavu. mizZe pronajimatel najem vypovedét bez vypovédni doby.

Pro piipad poruseni zavazki uvedenych ve smlouve se sjednava, 7e strana, ktera zavazek
porusila, uhradi opravnéné strané smluvni pokutu ve vy§i 5.000,- K¢ za kazdy pfipad. Smluvni
pokuta, at’ jiz vyuctovana nebo zaplacend, nema vliv na moZnost samostatné uplatnit nahradu

skody.

Pokud v této smlouve neni stanoveno jinak. fdi se pravni vztahy z ni vyplyvajici prislusnymi
ustanovenimi ob¢anského zakoniku v platném znéni.

Tato smlouva nabyva platnosti podpisem posledni ze smluvnich stran. Tuto smlouvu lze ménit.
respektive doplnit pouze vzijemneé odsouhlasenymi pisemnymi vzestupné Ccislovanymi
souhlasnymi projevy smluvnich stran. Toto ustanoveni se netyka vy3e najmu a sluzeb.

Smlouva se vyhotovuje ve tfech stejnopisech. z nichZ kazdy ma platnost originalu. Najemce
obdrzi jeden a pronajimatel dva stejnopisy smlouvy.

Vsichni ucastnici této smlouvy po jejim piecteni vyslovné prohlasuji, Ze souhlasi s jejim
obsahem, Ze byla sepsana na zakladé jejich vazné a svobodné vile a Ze nebyla uzaviena pod
natlakem za napadn¢ nevyhodnych podminek. Na dukaz toho pfipojuji nize sv¢ podpisy.

Uzavieni této smlouvy schvalila rada Mésta Hodonina na své 39. schuzi konané dne 4.10.2016.
usnesenim &. 3721 Zameér pronajmout prostory slouzZici podnikani byl zvefejnén v souladu
s ustanovenim § 39 odst. 1 zdkona o obcich rozhodnutim rady mésta Hodonina na 36. schizi
konané dne 23.08.2016 usnesenim ¢&. 3488.

- £ 7 ,{1,

V Hodoniné dne £4, A2 Z2A46

Za pronajimatele: Za najemcee:

Mgr. Martina Kadrnkova Marek Matula
povéfeny zamésinanec jednatel spolecnosti



Mésto Hodonin
se sidlem Masarykovo ném.1, Hodonin, B3¢ 695 35

E

, IC: 00284891, DIC: CZ699001303

Platebni kalendat&®

na dodavku sluzieb spojenych s nédjmem nebytovych prostor
Kasérenska 4, Hodonin
varigbilni symbol: 3110728

Pronajimatel: Mésto Hedonin,
sidlem Masarykovo néam.

=

; Hodonin, PSC 695 35, I1¢: 00284691
¢: CZ699001303

astoupene Mgr. Milanem Ltdkou, starostou mésta

Jednajici: Mgr. Martina Kadrnkovd, zaméstnanec Mé&sta Hodonin,
na zékladé usneseni Rady mésta Hodonin &.1846 ze dne 23.09.2015
Najemce: JAZYKOVA EKOLA MORAVIA S.R.O. IC: 03991383
Matula Marek-jednatel DIC: C203591393
Sadova 31%9¢/ 11
695 (01 Heodenin
Zakladni sazba DPH (21%)| SniZend sazba DPH (15%) Celke
M&sic k thrad é Splatne

Zaklad DPH DEH Zaklad DFH CPH

listopad 380.99 80.01 300.00 45.00 806.00] 10.11.2016

prosinec 380.99 80.01 300.00 45.00 806.00]| 10.12.201¢

CELKEM T761.98 160.02 600.00 90.00 1612.00

ad® zmény vy3e ziloh nahradi novy platebni kalenda? pivedni od doby uéinnosti zmény.
platebni kalendaf je danovym dokladem dle § 3la zakcona o D

V Hodonind 18.10.2016

LOdPLS pronajimatele



pyrova Sprava, spol, = r.o,, Redinpva €51/4

434089053 , zapsana v OR w KS v Brnm®, oddil C,

datum wyhetoveni: 19.10.2016 [/ strana: 1

EVIDENCNI LIST nebytového prostoru

Pronajimatel: Mésto Hodonin,
se sidlem Masarykovo nam. 1, Hodonin, PSC 695 35, IC: 00284891
zastoupeno Mgr. Milanem LucZkou, starostou mésta
jednajici: Mgr. Martina Kadrnkova, zaméstnanec MEsta Hodonin,
na zékladé usneseni Rady mésta Hodonin ¢.1846 ze dne 23.09.20L5
Banka KB Hodonin
Cislo udtu

Najemce: L IC 03991393
Firma JAZYKOVA SKOLA MORAVIA S.R.O. DIC CZ03991393
Zastupce Matula Marek-jednatel
Adresa Sadova 3196/ 11
Hodonin psC 695 01
Telefon

Banka

Adresa nebytového prostoru &.04063/917

Ulice Kasarenska &.pop. / &.or. 4063 / 4
Obec Heodonin psC €95 01
Pronajem: od 01.11.2016 do AR na dobu neurcitou
Zpusob placeni: bank.(&et Sleva do: o % Placena &ast: 100 %

Interval platby / Splatnost

Ndjemné: mésicéné /do 10.dne
Sluzby: mésicné /do 10.dne
STUDENA VODA: RSC: 1 Méridlo? N Odbérné misto: 00010027
TEPLA VODA: Dodavana? A Méfidlo? N Tepelny zdroj: 43300
TEPLO: Dodavané? A Méridlo? N Vytapéna plocha: 29.56
Odvoz smeti? N PoCet komin(:

Popelnice: 0 ks 0 ks Pocet osob pro
Kontejner: 0 ks rozudétovani sluzZeb: 1

Vypocet najemného

Mistnost Padorysné UZitna Koef. Koef. Koef. Vytapéna Sazba Ro¢ni

plocha plocha wvytap. vysSky ztrat plocha 1 m2 najemne
kancelé&r 1815 18,15 1.000 1.000 1.20 21.78 544 .0 9873.6
spol.prosto 778 7.7¢ 1.000 1,000 1.909 T« 78 272.0 21162
CELKEM mZ: 25.93 25.93 29.56 11989.8

Koeficient inflace: 1.000
Atraktivita prostfedi: 0 % 0.00 K&/rok
Vysledné najemné (zaokrouhleno) 11988.00 K&/rok

Jiné stanovené a dohodnuté poplatky

Ostatni né&jemné 0.00 K& roén& tj. 0.00 K& mésic&né
Tvorba fin.rezervy 0.00 K& roCné tj. 0.00 K& mésicne

sprava domu 0.00 K& ro&né tj. 0.00 K& mésiéné



poplatek za sluZby 0.00 K
domovnik 0.00 K
najem za STA 0.00 K
internet 0.00 K
POPLATKY CELKEM: 0.00 K

Zalohy na sluzby

spojené s uZivanim nebytu,

% DPH %
Teplo na vytapéni 3000 15 81,1 0
Ohfev wvody (TUV) 480 15 realitni &innost 0
Vodné a stofneé 660 15 §2.1 0
Osveétleni spol.prostor 3600 21 82.2 0
UdrZba osobniho vytahu 0 21 492.3 0
Uklid spole&nych prostor 1709, 21 plyn 0
Spoleéna TV a R anténa - g 21 g82.5 0
Cisténi a adriba komina : g 21
Odvoz tuhého dom.odpadu FaER 21
Vyvoz spladkd, septiku 0 21
Zzalohy na sluZby celkem K&/rok: 9672
Celkové poplatky
véetné sluZeb spojenych s uzivanim nebyt.prostoru, platné od 01.11.2016
Najemné za jednotku 11988,.00 K& rocné tj 999.00 K¢ mésicné
Jiné poplatky: 0.00 K& rocné tj 0.00 K& mésiéné
Zalohy na sluZby: 9672.00 K& rocné tj 806.00 K& mésicne
z toho: DPH 21% 960.10 X& rocneé t] 80.01 K& mésicéné
DPH 15% 540.00 K& ro&né tj 45.00 K& mésicéné
POPLATKY CELKEM: 21660.00 K& rocéné tj 1805.00 K& mésicneé
Z toho: DEH 21% 960.10 K& rocne tj 80.01 K& mésicéné
DPH 15% 540.00 K& ro&né tj 45.00 K& mésiéné
Souhlasim s 1tdaji v tomto evidenénim listé
17. 10, 2016
V' Hodoning diie wuw e wwwe s

¢ rocné t1.
& roCtné tj.
¢ rocné tj.
¢ rocné tj.
¢ rofné tj.

0.00
0.00
0.00
0.00
0.00

mésicné

¢ mésiéné

mésicéné
mésiéné

¢ meésiéne

zajl3tované pronajimatelem vCetné DPH

podpis pronajimatele
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