Smlouva o podnajmu prostoru slouziciho k podnikani

(dale jen ,,Smlouva*)

T Klub — kulturni agentura, ptispévkova organizace
Zemédélska 592

756 61 Roznov pod Radhostém

ICO: 44740743

DIC: neplatce DPH

Zastoupeny: Lenkou Vicarovou, feditelkou organizace
(dale jen ,, T klub*)

a

Roznovska kavarna s.r.o.

1. maje 1000

756 61 Roznov pod Radhostém

I1CO: 07379013

DIC: neplatce DPH

Zastoupena: Ivo Juraskem, jednatelem spole¢nosti
(dale jen ,,podnéjemce*)

Clanek 1 — Predmét a el podnajmu

T klub prohlasuje, Ze na zakladé smlouvy o najmu &. 1000-02/2018 s firmou KOMERCNI DOMY
ROZNOV spol. s r.0. (v¥luénym vlastnikem pfedmétu podndjmu), je opravnénym uZivatelem a
najemcem nize specifikovanych prostor a na zakladé této smlouvy a pisemného souhlasu vlastnika
je opravnén tyto prostory podnajmout. Prostory se nachazeji v budové ¢p. 1000 — priimyslovy
objekt, ¢ast obce Roznov pod Radhostém, jenz je soucasti pozemku st.p.¢. 1306 — zastavéna plocha
a nadvoii o vyméie 1009 m?, ktery je zapsan na listu vlastnickém ¢&. 3197 v katastru nemovitosti
vedeném u Katastralniho Gfadu pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté Valasské Mezifi¢i, pro obec
a katastralni uzemi RoZnov pod Radhostém.

T klub touto smlouvou pienechava podnajemci do uzivani prostory nachézejici se v prvnim
nadzemnim podlazi budovy &.p. 1000, specifikované v odst. 1., o celkové vyméie 174,17 m? a
venkovni nezastesenou terasu — predzahradku o celkové vyméie 36,59 m2, dale také jen jako
predmét podnajmu nebo prostory.

Specifikace mistnosti:

1.01 | zadveii 11,98 m?

1.02 | chodba 7,32 m?

1.03 | WC Zeny 3,89 m?

1.04 | WC muzi 3,98 m?

1.05 | zdzemi provozu 19,47 m?

1.06 | sklad 3,53 m?

1.07 | chodba 2 4,60 m?

1.08 | sklad 2 8,02 m?

1.09 | bar + kavéarna 75,13 m?

1.12 | WC zaméstnanci 1,57 m?

1.13 | uklidové mistnost 1,05 m? | 50 % - spole¢né prostory s TKA
1.16 | koupelna zaméstnanci | 3,00 m?

1.18 | podium+hledisté 30,63 m? | 41,6 % - spoleéné prostory s TKA




Touto Smlouvou pienechava T klub podnajemci do uzivani a podnajmu predmétu podnajmu
specifikovany v odst. 1. a 2. tohoto Clanku I. Smlouvy, za uc¢elem provozovani kavarny a baru.

Uvedené prostory predava T klub podnajemci na zakladé predavaciho protokolu ve stavu
zpuisobilém k ucelu, pro ktery se podnajimaji.

Clanek 2 — Najemné a uhrada plnéni spojenych s uZivanim Prostoru

Za uzivani pfedmétu podnajmu se podnajemce zavazuje platit T klubu dohodnuté najemné.

Celkova vyse najemného ¢ini 13.000 K¢ mési¢né. Celkova uhrada za podnéjem je splatnd mesiéné
vzdy do 15. dne kalendainiho mésice, za ktery se ndjemné hradi, a to na zaklad¢ faktury zaslané¢ T
klubem podnajemci.

Uhradu nakladt spojenych s uzivanim podnajimanych vnitinich prostor bude podnajemce hradit
mésicné dle fakturovanych skutecnych nakladl — skute¢né spotfeby métené odectovymi meétidly
¢i podruznymi méfidly, pokud neni v této Smlouvée ujednano jinak. Jedna se o dodavky téchto
energii, médii a sluzeb:

a. Pro thradu nakladt za dodavku studené vody bude uzivano udajii z podruzného vodomeéru
ponizenych o pausalni spotiebu T klubu ve vysi 1 m® za mésic.

b. Pro thradu néklada za dodavku el. energie bude uzivano udajui z podruzného elektroméru.

€. Pro uhradu nakladi za dodavku tepla a TUV budou pouzity udaje z faktura¢niho plynoméru
z celkové plochy podnajimanych interiérovych prostor o celkové vyméie 174,17 m?
ponizenou o plochu podium + hledisté (30,63 m?). Za tuto plochu bude Gi¢tovana denni sazba
dle skutecného poctu akci podndjemce v tomto prostoru a daném meésici.

d. Podnajemce si sam zajist'uje sbér a odvoz odpadu v samostatné sbérné nadobe.

Uhrady energii, médii a sluzeb budou fakturovany v cenach Gétovanych dodavatelem. S uzivanim
venkovnich prostor nejsou spojeny dalsi naklady.

T klub neodpovida za pteruseni dodavek sluzeb zplisobené poruchami, havariemi a zZivelnymi

wrwe

Klubu.
T klub ma pravo navysit cenu podndjmu v ptipad¢, Ze tak odsouhlasi Rada mésta Roznova p. R.

Do 10 dni od podpisu smlouvy je podndjemce povinen zaplatit T klubu bankovnim pfevodem
vratnou kauci (jistotu) ve vysi jednoho mési¢niho najmu, tj. 13.000 K¢ a ve vysi mési¢ni tthrady
za energie, tj. 15.000 K¢ dle kvalifikovaného odhadu pronajimatele. Celkem tedy ¢astku 28.000
K¢.

Clanek 3 — Doba podnajmu, povinnosti p¥i skon¢eni podnajmu

Podnajem dle této Smlouvy se sjednava na dobu urcitou s dobou trvani jednoho roku, a to od 1. 9.
2018 do 31. 8. 2019 s pravem automatického opéniho prodlouzeni na dalsi rok pii fadném plnéni
smluvnich podminek. Opénim prodlouZenim je pro ucely této Smlouvy zamyslen zavazek T
klubu, jako najemce a pronajimatele dle této Smlouvy, uzaviit s podnajemcem dodatek k této
Smlouvé o prodlouZeni trvani doby podnajmu na dalsi obdobi minimalné jednoho roku, a to za
podminek shodnych jako jsou ujednany v této Smlouvé, pokud bude podnajemce fadné hradit
najemné a sluzby spojené s podndjmem a dale dodrzovat povinnosti podndjemce stanovené v této
Smlouvé.

V pripad¢ skonceni podnajmu je podnajemce povinen (nedohodne-li se s T klubem pisemné jinak)
predmét podnajmu protokolarné predat T klubu zpét ve stavu, v jakém ho pievzal, a to
s ptihlédnutim k béznému opotiebeni pii fadném uzivani. Smluvni strany vyslovné sjednavaji, ze
pii pfedani pronajimateli musi byt prostor vyklizeny, Cisty, povrchy stén a stropii opraveny
(zaséddrovany diry) a opatfeny bilou malbou, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.
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Podnajemce je povinen odstranit v pfedmétu podnajmu zmény, které provedl bez souhlasu T
klubu, ledaze T klub podnédjemci pisemné sd¢li, ze odstranéni zmén nezada; podndjemce piesto
nemuze zadat vyrovnani, i kdyby se zménami hodnota predmétu podnajmu zvysila. T klub miize
zadat ndhradu ve vysi snizeni hodnoty pfedmétu podnédjmu, které bylo zpisobeno zménami
provedenymi podnajemcem bez souhlasu T klubu.

V piipad¢ prodleni podnéjemce s vracenim prostoru T klubu je tento povinen T klubu na jeho
vyzvu zaplatit smluvni pokutu ve vysi 500 K¢ za kazdy zapocaty den prodleni.

Smluvni strany vyslovné sjednévaji a deklaruji, ze v pfipad¢ prodleni podnajemce s vyklizenim a
vracenim prostor po uplynuti sjednané doby podnédjmu se nepouzije § 2285 NOZ,
k automatickému prodlouzeni podnajmu nedochazi.

Clanek 4 — Dal§i prava a povinnosti smluvnich stran, poZzadavky na provoz

Vlastnik prostor zajist'uje na své naklady servis technického zafizeni pro piistup do budovy —
automatické vstupné dvete. Podndjemce obdrzi 1 ks ovladacich kli¢i k automatickym dvetim.
Ovladani dvefti je nainstalovano 1x u vstupnich dvefi, 1x v prostoru baru kavarny. Servis
ovladacich prvkil dveti, véetné bezpecnostnich a pohybovych senzoril zajist'uje vlastnik prostor na
naklady podnéjemce.

Podnajemce je opravnén uzivat Prostor v rozsahu a za ti€¢elem dohodnutym v této smlouvé.

Podnajemce nesmi bez predchoziho pisemného souhlasu T klubu provadét v Prostoru zmény,
které by vedly k jeho zhodnoceni po technické strance.

Podnajemce nemiize prostor nebo jeho ¢ast podnajmout tieti osobé. Vyjimkou je kratkodoby
podnéjem kavarny tteti osob¢. Podndjem se uskutecni na zékladé smlouvy mezi podnajemcem a
tieti osobou. V ptipadé podnajmu odpovida podnajemce za to, ze piipadny dal$i podnajemce bude
uzivat Predmét podnajmu v souladu s touto smlouvou.

Podngjemce je povinen hradit béZnou udrzbu Prostoru a dale opravy v prostoru, které za
jednotlivou opravu nepiesahnou ¢astku 500 K¢. Podnajemce je povinen a zavazuje se realizovat
opravy Vv Prostoru za ceny v misté a ¢ase obvyklé.
Béznou udrzbou se mimo jiné pro ucely této Smlouvy rozumi:

opravy povrchu stén a stropu véetné maleb

opravy vrchnich ¢asti podlahovych krytin, vymény koberct, prahti a okrajovych list

opravy rolet a zaluzii

a.
b
c. opravy zaskleni oken, pohyblivych ¢asti oken a dvefi, zamky, kliky a kovani
d
e. opravy a vymény elektrickych vypinact, zasuvek, jistica

f

vymeény svitidel veetné zarovek, zativek a LED zarovek

Podnéjemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit T klubu potiebu oprav, které¢ méa T klub
provést, a umoznit jejich provedeni; jinak podndjemce odpovida za Skodu, ktera nesplnénim
povinnosti vznikla.

Podnajemce je povinen Prostor udrZovat ve stavu zplisobilém k uZivani a je povinen dodrZovat
obecné zavazné predpisy upravujici pozarni ochranu, bezpe¢nost prace a hygienu. Je rovnéz
povinen umoznit T klubu nebo vlastnikovi Prostor pfistup do vSech Prostor, jez jsou piredmétem
podnajmu, k provedeni kontroly, provozni udrzby, likvidaci havarii apod.

Podngjemce je povinen ve vSech podnajimanych prostorech zajistovat pozarni ochranu a umoznit
T klubu kontrolu dodrzovani opatfeni podnajemce z hlediska bezpecnosti prace a pozarni ochrany
V podnajimanych prostorech. Technické prostifedky protipozarni ochrany podle zdkona €.
133/1985 Sb., o pozarni ochrang, ve znéni zdkona €. 225/2017 Sb., a podle platnych provadécich
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ptredpisu zajistuje T klub. Naklady vzniklé v souvislosti s prosttedky protipozarni ochrany budou
pomeérove pieuctovany podnajemci dle vyméry podnajimanych prostor.

Podnéjemce je povinen umoznit kdykoliv zaméstnancim T klubu, G¢inkujicim a nadvstévnikim
kulturnich akci prichod podnajimanym prostorem do salu a ke sluzebnim mistnostem.

Podnajemce je povinen kdykoliv umoznit T klubu bezplatné uzivat hygienicka a socialni zafizeni.

Podnajemce se bude finanéné spolupodilet na provozu elektronického bezpecnostniho zajisténi
objektu.

Podngjemce je opravnén provadét zmeény interiéru pouze se svolenim T klubu, netyka se drobnych
uprav jako povéseni plakatu ¢i obrazu, instalace policky a podobné.

T klub je opravnén v prostorech kavarny umistovat vlastni propagacni materialy i materidly svych
partnerti po dohodé¢ tak, aby neomezovaly provoz kavarny.

Podnajemce bere na védomi, ze v prostorech salu bude T klub poradat kulturni akce, jejich
soucasti jsou 1 zvukové zkousky.

T klub si vyhrazuje moznost potadat ¢ast programu, pripadné doplitkové aktivity (rauty pro
ucastniky konferenci apod.) po v€asném ozndmeni a dohod¢ v prostorach kavarny.

Provoz kavarny v interiéru musi byt celoro¢ni.
V pfipad€ zmény zdkona musi byt pronajimany vnitini prostor provozovan stale jako nekutéacky.

Minimalni oteviraci doba kavarny: po-¢t od 10 do 22 hodin, pa od 10 do 23 hodin, so od 15 do 23
hodin, ne od 15 do 20 hodin. Ve dnech koncert a dalSich akci minimalné do 24 hodin nebo dle
dohody. Bez ohledu na vyse uvedenou minimalni pozadovanou oteviraci dobu, ma podnajemce
pravo po dohod¢ s ndjemcem urcit si 1 den (ne-st) jako zaviraci.

Podnajemce je povinen zabezpecit na vlastni ndklady uklid a udrzbu pronajatych prostor.

Podnéjemce miiZze vyuZivat dle domluvy i prostory klubu (podium-+hlediste) pro vlastni produkci
akel.

Pokud podnajemce bude na své akce potiebovat technickou podporu od T klubu, vyjde mu T klub
vstfic a za Uplatu mu podporu v predem schvaleném rozsahu poskytne.

Planovana Cetnost akci T klubu v sdle je cca 3-8 akci mési¢né. Pfedpokladame také akce dalSich
externich poradatelti v po¢tu dle dohody s podnajemcem kavarny.
Clanek 5 — Skon&eni najmu

1. Podngjem sjednany touto smlouvou ma kazda strana pravo vypovédét bez udani divodu

Vv Sestim&sicni vypovédni lhaté.
2. Smluvni strany sjednavaji, ze podnajem mohou vypoveédét v tiimésicni vypoveédni dobé

Z nasledujicich divodu:

2.1. T klub muze pisemné vypoveédét tuto Smlouvu jestlize:

a. podndjemce uziva Prostor v rozporu se smlouvu tak, ze dochazi k jeho
prokazatelnému znehodnoceni

b. podnajemce provedl v Prostoru zmény v rozporu s ¢l. 4 odst. 3 smlouvy

C. podnajemce pienechd Prostor nebo jeho ¢ast do dal§iho podnajmu bez ptedchoziho
pisemného souhlasu v rozporu s ¢l. 4 odst. 4 smlouvy

d. podnajemce je po dobu delsi nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo
sluzeb spojenych s uzivanim Prostoru



e. podnajemce se podstatnym zplisobem odchyli od koncepce provozovani kavarny,
kterou piedlozil v rdmci vefejné soutéze

2.2. Podnajemce mize pisemné vypovedét tuto smlouvu jestlize:

a. se Prostor stane bez zavinéni podnajemce dlouhodobé (po dobu delsi nez 30 dntt)
nezpusobilym ke smluvenému ucelu uzivani

b. T klub zavaznym zpisobem opakované (tj. minimaln¢ tfikrat) porusi svou povinnost
zajistit nezbytné sluzby dle ¢l. 2 odst. 3 smlouvy

3. Vyse uvedené diivody povazuji strany za vazny ditvod k vypovédi a neuplatni zde ust. § 2312
obcCanského zakoniku.

4. Vypovéedni doba ve vSech piipadech zacne bézet prvniho dne mésice nasledujiciho po mésici,
V némz byla vypovéd’ dorucena druhé smluvni strané.
Clanek 6 — Zavérecna ujednani
1. Tato smlouva se uzavira ve dvou stejnopisech, po jednom pro kazdou ze smluvnich stran.

2. Meg¢nit a doplnovat tuto smlouvu lze vyhradné pisemnymi, oboustrann¢ odsouhlasenymi a
podepsanymi postupné ocislovanymi dodatky.

3. Zalezitosti touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi ceskym pravnim fddem, zejména
zakonem ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik.

4. Smluvni strany této smlouvy po jejim piecteni prohlasuji, ze se seznamily s jejim obsahem, a
na diikaz svého souhlasu s nim a pravé a svobodné viile ptipojuji své podpisy.

5. Ptilohy smlouvy: Piiloha ¢. 1 (padorys predmétu podnajmu.

V Roznové pod Radhostém dne: 31. 8. 2018 V Roznové pod Radhostém dne: 31. 8. 2018

Za T klub: Lenka Vicarova Za Roznovskou kavarnu s.r.o.: Ivo Jurasek

KOMERCNI DOMY ROZNOV spol. s r.o. souhlasi s podnajmem pronajatych prostor.

Za Komeréni domy: Jindfich Zak



