vl strany:

azev.
IC:
DIC:
Sidlo:

Meéstska ¢ast Praha 1

00063410

CZ00063410

Utad méstské &asti Praha 1, Voditkova 681/18, Praha 1, PSC 115 68

Datova schranka: bdeb2my
Zastoupena: Ing. Oldfichem Lomeckym, starostou

a

Nézev:

IC:

Datova schr
Sidlo:
Zastoupcena:

(dale jen ,,Pronajimatel* na strang jedné)

Cake s.r.o.
29022541
anka: daw2978
Lucemburska 1670/43, Praha 3 — Zizkov, PSC 130 00
Karolinou Bosni¢, jednatelem

(dale jen ,Vdjemce™ na strané druhé)

se v souladu se zdkonem &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdgjsich predpisi, a na zakladé

vzijemného konsenzu dohodly tak, jak stanovi tato

SMLOUVA
O NAJMU CASTI NEBYTOVYCH PROSTOR
2018/0903
I. POSTAVENi A PROHLASENi SMLUVNICHI STRAN
l.  Pronajimatel timto prohladuje, Ze:
(i)  nazakladg ustanoveni § 3 odst. 2 zdkona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni

(ii)

(iii)

(iv)
(v)

pozdéj$ich piedpisi, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem a nese odpovédnost
z téchto vztah vyplyvajici;

Pronajimateli byl vyhlaskou €. 55/2000 Sb. hlavniho mésta Prahy, kterou se vydava Statut
hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdgjsich predpisi, svéfen do spravy dim & p. 876,
k. 0. Nové Mésto, Nekazanka 19, Praha 1(dale jen ,, Diim®),

v Domé se v 1. a 2. podzemnim a 1. a 2. nadzemnim podlazi nachézi prostor slouZici
k podnikani (nebytova jednotka &. 876/101) o vymdFe cca 663,70 m’, ktery je podle
kolaudaéniho rozhodnuti ze dne 20.01.1997 &j. Vyst. 5242/96-Sh/Po-2/876 uréen
k uZivani jako: 1. suterén — 2 prodejni prostory, WC s pfedsiiikou, 2x tklid. komora,
pfiru¢ni sklad, 3x schodi§lovy prostor a pfizemi — 2x prodejni prostor, uklid komora, 2x
schodi$tovy prostor. Pfedmétem ndjmu je €ast nebytové jednotky &. 876/101 o vymeéie cca
561 m’ (dale jen ,Nebytovy prostor“). Nebytovy prostor je vyznaden Srafovanim v
ptdorysném planu Domu, kiery je prilohou ¢. I této smlouvy.

Jje opravnén pienechat touto smiouvou Nebytovy prostor do uZivani Nijemci na zdkladé
usneseni Rady méstske Easti Praha 1 & UR18_0773 ze dne 03.07.2018;

je opravnén uzaviit tuto smlouvu a v uzavieni této smlouvy mu nebrani zadny zavazek
viidi jiné osobé &i pravo nebo nérok statu, finanéniho tfadu nebo jiné instituce.

2. N4jemce timto prohlasuje, Ze je zpusobily uzavfit tuto smlouvua je opravnény provozovat
v piedmétu najmu Cinnost dle uéelu sjednancho v této smlouveé. Pfedmétem jeho podnikéni
v této provozovné bude: vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohach 1 aZ 3 Zivnostenského
zdkona a hostinska ¢innost, opravnéni k vykonu této podnikatelské Cinnosti doloZil Najemce
Pronajimateli pred uzavienim této smlouvy.
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PREDMET A UCEL NAJMU

Pronajimatel se zavazuje pfenechat Najemei do uZivani Nebytovy prostor za Gi¢elem prodejna
kavy, nipoji, obéerstveni, vyrobna cukraiskych a pekai'skych produkti a poskytovat nebo
zaji$fovat Najemci plné&ni spojena s ndgjmem v rozsahu a zplisobem uvedenym v priloze é. 2 této
smlouvy (dale jen ,sluzby*).

Néjemce nema pravo provozovat v Nebytovém prostoru jinou &innost nebo ménit zplisob ¢i
podminky jejiho vykonu, nez jak vyplyva z t¢elu ndjmu.

Najemce se zavazuje hradit Pronajimateli za uzivani Nebytového prostoru ndjemné a tthradu za
poskytované sluzby, a to ve vysi a zplisobem stanovenym v €lanku III. této smlouvy.

Néajemce prohlasuje, Ze je mu stav Nebytového prostoru znam, nebot’ jej v soucasné dob€ uziva
na zdklad€ jiného pravniho titulu (Smlouva o ndgjmu nebytovych prostor ¢. 2015/0760 ze dne
01.09.2015, ve znéni pozdgjsiho dodatku).

PLATEBNI PODMINKY

Najemné za uzivani Nebytového prostoru ini 1,736.912 K& (slovy: jeden milion sedm set tficet
Sest tisic devél set dvandct korun deskych) bez DPH za kazdy kalendaini rok (dale jen
,hajemnc*). Najemne bude hrazeno v mesicnich piatbach ve vysi i44.743 KC. ke Konci
kalendainiho roku bude provedeno haléfové vyrovnani najemného.

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel je oprivnén kazdorotné zvySovat najemné o
prokazanou miru inflace vyjadfenou piiristkem pritmérného roéniho indexu cen trznich sluzeb -
kéd 682 ,,Prondjem vlastnich nebo pronajatych nemovitosti“ dle klasifikace produkce Ceského
statistického afadu (CZ-CPA) 7a predchéazejic! rok. Nebude-li iento iiidex vyhlaSen, infZe
Pronajimatel pouZit jiny obdobny index Ceského statistického ufadu, ktery bude vyjadfovat
zménu cenové hladiny v oblasti n4jm vlastnich nebo pronajatych nemovitosti. .

Pronajimatel je povinen dorugit Ndjemci pisemné ozndmeni o zvySeni najemného spolu
s novym vymérem najemného a vySi mésiénich plateb vidy nejpozdéji do 30. &ervna
pfislusného kalendatniho roku, v opagném piipad€ se ma za to, ze Pronajimatel sv€ho prava na
zvy$eni nijemnéhc nevyuZil. Pronajimatel je oprévadn takio zvydit ndjemné popive
v kalendainim roce nésledujicim po kalendafnim roce, ve kterém nabyla G€innosti tato smlouva.
Najemné se zvySuje vzdy k 1. lednu roku, v némz se najemné zvy3uje.

Néajemce jc povinen doplatit rozdil mezi vy$i najemného po jeho valorizaci a platbami
najemného, které v daném Kkalendafnim roce hradil pfedtim, neZ mu Pronajimatel oznamil
skutetnou vy$i ndjemného po zapoditani takové valorizace, a to do 30 dnl od doruCeni
oznameni dle &1, ITI, &ast A, odst. 3 této smlouvy.

Sluzby

Najemce se zavazuje hradit zalohu na thradu ceny sluzeb, pri¢emz vycet téchto sluZeb, zplsob
vypoétu ceny za poskytovani sluzeb a vy$i zéloh za né stanovi ptiloha & 2 této smlouvy.
V odlivodnénych pfipadech ie Pronajiimatel opravnén jednostrannym pisemnym oznamenim
doruCenym Najemci upravit vysi zaloh, zejména v pfipadé, Ze dojde ke zvySeni cen sluZeb,
jejich kvality anebo ke zvy$ené spotiebé sluzeb ze strany Najemce.

Pronajimatel je povinen na pisemnou Zadost N4jemce dolozit cenu jednotlivych sluzeb, zplisob
jejich rozaétovani, zpisob stanoveni vySe zaloh a provedeni vyi&tovani.

Jednou roéné doruéi Pronajimatel Najemci pisemné vyaétovani uhrazenych zéiloh podle
skute&né spotteby prislusnych sluZeb. Pfipadny nedoplatek je Néjemce povinen uhradit do 4
mésich od doruceni vya&tovani; piipadny pieplatek bude do 4 mésicli od doruceni vyagtovani
zapodten proti pfipadné pohledivce Pronajimatele za Najemcem vyplyvajici z této smlouvy
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nebo vracen na 0fet Najemce, z nghoZ poukazuje platby najemného, pokud Najemce véas
pisemné€ nestanovi jiny zpiisob vyrovnani.

4. Nedoplatek nebo pieplatek za posledni rok trvani ndjmu Nebytového prostoru je pfislusna
smluvni strana povinna uhradit druhé smluvni strané na zékladé zdvéreéného vydétovani
uhrazenych zaloh podle skuteéné spotieby sluzeb, které bude N4ajemei Pronajimatelem dorugeno
podle zasad tohoto ¢lanku na adresu, kterou Najemce uvede v predavacim protokole
zachycujicim vraceni Nebytového prostoru Pronajimateli.

C. Splatnost a zpisob plnéni
1. Néajemné a zalohy na ithradu nakladii za sluzby se hradi ode dne u¢innosti této smlouvy.

2. Nijemné se Ndjemce zavazuje platit Pronajimateli nejpozdéji do 15. dne kalendédiniho mésice,
ktery pfedchézi kalendainimu mésici, za ktery se najemné plati. Za den zaplaceni se povazuje

den, kdi budou odiovida'lici icnéini irostf'edki pripsany na bankovni U¢et Pronajimatele islo

3. Zalohy na thradu nékladd na sluzby se Najemce zavazuje platit nejpozdéji do 15. dne
kalendafniho mésice, za ktery se naklady na sluzby plati, pokud ptisluiné SVJ nebo jiny
dodavatel sluzeb nestanovi splatnost v ramci daného mésice na jiny den. Za den zaplaceni se
povazuje den, kdy budou odpovidajici penézni prostiedky pfipsany na bankovni et

Spolecenstvi vlastniki iednotek Nekézanka 876/19 Praha 1, IC: 27164322, &islo

4. 'V piipadé prodleni Najemce s jakymkoli penéZitym pln€nim, ke kterému je Néjemce zavézén na
zaklade této smlouvy, je Najemce vedle Ghrady dluzné Sastky povinen zaplatit Pronajimateli
tiiroky z prodleni v souladu s nafizenim vlady &. 351/2013 Sb. Pokud vyse uroku z prodleni neni
urena obecn€ zavaznym piedpisem, dohodly si smluvni strany trok odpovidajici roéné vysi
repo sazby stanovené Ceskou narodni bankou pro prvni den kalendainiho pololeti, v némz doslo
k prodleni, zvy$ené o osm procentnich bodfi.

5. Néjemce a Pronajimatel se dohodli, Ze penézni prostiedky zaslané Najemcem na bankovni acty
uvedené v odst. 2 a 3 této Casti smlouvy budou prednostné pouzity na umoieni téch pohledavek,
které maji nejstarsi datum splatnosti, a to pii zachovani zasady, Ze tihrada jistiny ma vidy
prednost pred tihradou roki z prodleni.

D. Jistota

1. Hme { uie ze Naiemce sloZil dne 29.04.2015 na jeho ucet éislo
enézni prostiedky ve vysi 432.500 K& (slovy: ciyri sta
tricet dva lisic pét set korun Ceskych) jakoZzto zaruku za dodrZeni podminek sjednanych ve

smlouvé & 2015/0760 ze dne 01.09.2015. Smluvni strany se dohodly, Ze tyto penéZni
prostiedky budou pouzity pro potieby této najemni smlouvy (dale jen , kauce®).

2. Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel si jistotu po dobu Ucinnosti této smlouvy ponecha
jako zajisténi Ghrady pohledavek, které mu mohou vzniknout za Njemcem na zéaklad$ této
smlouvy, a to vyhradné na:

(i) Ghradu dluzného najemného;
(if) dhradu dluznych zaloh na sluzby;
(1ii) Ghradu penézitych sankei podle této smlouvy (véctné smluvnich pokut);

(iv) nahradu $kody, za kterou Najemce podle této simlouvy odpovida.
3. Vptipadé, ze Najemce bude v prodleni se zaplacenim pohledivky zajisténé touto kauci

o vice neZ 15 dni po dni jeji splatnosti, je Pronajimatel opravnén uspokojit tuto svou splatnou
pohledavku z této jistoty. O této skute¢nosti vystavi Pronajimatel Najemci piscmné potvrzeni.

4. Najemce je povinen doplnit kauci na ptivodni vy$i, a to do 10 dni ode dne doruceni pisemného
potvrzeni dle odst. 3 této &asti smlouvy.
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5.

V.
L.

4.

VC

Pronajimatel je povinen vratit kauci, resp. jeji pfislusnou &¢ast Najemei, nejpozdéji do 30 dnii
ode dne, kdy Nijemce po skondeni nijmu Nebytovy prostor vyklidi a viadném stavu
protokolarné pfeda Pronajimateli.

Najemce souhlasi, aby pfipadné (iroky, které poplynou Pronajimateli ze slozené jistoty, slouzily
jako pausélni (ihrada nakladd Pronajimatele s jeji evidenci a drzbou. Pronajimatel se zavazuje,
ze s jistotou nebude nakladat jinak, nez je uvedeno v této smlouve.

ZMENA NEBYTOVEHO PROSTORU

Jakékoliv zmény Nebytového prostoru je Najemce opravnén provadét jen na zakladé piedchozi
pisemné dohody s Pronajimatelem, v niz bude zamyslena stavebni zména podrobné vymezena
a zaroveii v ni bude uveden i zplisob vypofadani pripadného zhodnoceni Nebytového prostoru.

Najemce bere na védomi, Ze pokud bude Z4adat Pronajimatele o souhlas se zm&nou Nebytového
prostoru a takové zména se bude tykat spolecnych ¢asti Domu, bude soucasti takoveho souhlasu
i vyjadieni viech vlastnikid jednotek v Domé.

Provede-li Najemce zmény WNebytového prostoru bez predchozi pisemné dohody
s Pronajimatelem, je Najemce povinen na vyzvu Pronajimatele, nejpozdéji vSak do skonceni
najmu, uvést Nebytovy prostor na své naklady do plivodniho stavu. Tim nenf dotéen narok
Pronajimatele na tthradu vzniklé $kody nebo narok Pronajimatele dat Najemci vypovéd’ z titulu
uzrvani Nebytoveno prostoru v rozporu se smiouvou.

V ptipad€ souhlasu se zm&nami Nebytového prostoru mize Najemce poZadovat tihradu nakladi
jen v pfipadg, Ze se k tomu Pronajimatel zavazal v pisemné dohodé.

PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

LE L I{P QUL \ N ISPy 4 Ny 4 ~
A Usivanily e oudnh o pucs i

1.

Najemce je povinen udrzovat Nebytovy prostor v technickém stavu, ktery minimalng odpovida
stavu, v jakém tento Nebytovy prostor prevzal. V piipad€ potieb oprav Nebytového prostoru,
jeho prislusenstvi nebo jeho vybaveni, je Ndjemce povinen svym nakladem provadét takové
opravy, které uruje pfiloha & 3 této smlouvy. V piipadg, Ze bude ticba oprav, které obstarava
Pronajimatel, musi jej Najemce o potieb& t&chto oprav neprodleng pisemné informovat a
umoznit mu takové opravy provést. V opatném piipadé, je Najemce odpovédny za Skody
zpisobené tim, Ze takova oprava nemohla byt provedena.

Bez ptedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Néjemce oprdvnén pienechat
Nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu &i jiného uzivani treti osobe.

V obdobi poslednich 3 mésict trvani nijemniho vztahu, prip. bézi-li vypovédni lhita, je
Néjemce povinen umoZnit prohlidku Nebytového prostoru pfipadnym zijemciim
o novy najemni vztah, a to vzdy za G&asti Pronajimatele nebo jeho zéstupce. Pronajimatel a tito
zdjemci vsak témito prohlidkami nesmi omezit nebo nikterak ohrozit ¢&innost Najemce
v Nebytovém prostoru, a musi zachovavat pokyny Najemce tykajici se prisluSnych
bezpeénostnich a hygienickych piedpisit vztahujicich se na €innost Najemce v Nebytovém
prostoru.

Do 30 ani od podpisu této smiouvy se Ndjemce zavazuje uzaviit na své nakiady a svym jménem
pfimétené pojisténi pokryvajici piipadnou Najemcovu odpovédnost za poSkozeni &i zniCeni
Nebytového prostoru. Mohl-li by vykon prav dle tétc smlouvy ohrozit majetek Pronajimatele
nebo tetich osob, je Najemce povinen v téze lhiité uzavfit pojisténi odpovédnosti za Skody
zplisobené svou provozni &innosti, popi. obdobné pojisténi odpovédnosti. Pronajimatel za Skody
na vnitinim zafizeni a soudastech Nebytového prostoru, jakoZ i na vybaveni Najemce v
Nebytovém prostoru, neodpovida.

Najemce odpovida za $kody vzniklé na Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim jeho

&innosti, véetn& Skod zplisobenych jeho zaméstnanci €i jednanim tfetich osob pfitomnych
v Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim &innosti Ndjemce ncbo s jeho védomim.
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10.

13.

Zavady a poSkozeni zplisobena na Nebytovém prostoru Najemcem, jeho zaméstnanci ¢i tietimi
osobami pfitomnymi v Nebytovém prostoru se Najemce zavazuje odstranit na své naklady.

Néjemce je povinen neznedistovat Diim a jeho okoli a neskladovat v Domé a jeho okoli, mimo
obvykla mista k tomu uréend (napf. kontejnery na odpad v Domé¢), zadné piedméty.

Néjemce nesmi svou ¢innosti v Nebytovém prostoru jakkoliv omezovat ostatni uZivatele Domu,
ani rusit jejich noéni klid (dobou noéniho klidu se rozumi doba od 22:00 hodin do 6:00 hodin).

N4jemce je povinen dodrzovat provozni dobu v maximalnim rozmezi od 6:00 hodin do 22:00
hodin a zaroveii mimo tuto provozni dobu neni Nijemce opravnén uZivat Nebytovy prostor
k porddani soukromych akci, které by ustanoveni o provozni dob& obchazely.

Nédjemce je povinen dodrZovat platné bezpeénostni, hygienické, protipozarni piedpisy
a technické normy, které se vztahuji na uzivdni Nebytového prostoru. Tato povinnost se
piiméfené vztahuje i na zaméstnance Najemcc a tieti osoby, kterym Najemce umozni pristup do
Nesieyshiekziastons.

Néjemce je povinen sdélit Pronajimateli pisemné veSkeré podstatné zmény tykajici se jeho
osobnich 0daji, zejména zménu adresy jeho sidla, a popf. osoby, kterd je opravnéna za Ndjemce
jednat, a to nejpozdé&ji do 7 kalendainich dnt poté, kdy tato zm€na nastane.

. Najemce je opravnén umistit své sidlo na adresu Domu, v némz se Nebytovy prostor nachazi,

pouze na zaklad€é piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele. Tento souhlas lze udélit
puuce WNajemei, @ i na doou uvani udjemnino vzanu zaivZenéino owo ndjemni smiouvou.
Najemce je povinen zménit adresu sidla, je-hi tato adresou Domu, a to jejim vymazem z
obchodniho, resp. Zivnostenského rejstiiku do 30 dnii ode dne skoneni najmu Nebytového
prostoru podle této smlouvy. V piipadé poruseni této povinnosti ze strany Najemce je
Pronajimatel vedle poZadavku na zjedndni nadpravy opravnén uplatnit na Najemci rovnéz
smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K& (slovy: pét tisic korun Eeskych) za kazdy byt i zapolaty
tyden prodleni se splnénim této povinnosti. Za den splnéni této novinnosti se povainie den, ke
kterému byl proveden vymaz adresy Domu jako sidla Najemce zobchodniho, resp.
zivnostenského rejstiiku. Timto ujednédnim neni dotéen narok Pronajimatele na nahradu
pfipadné vzniklé Skody ve vysi piesahujici smluvni pokutu.

. Najemce je povinen pii provozovani své ¢innosti v Nebytovém prostoru dodrzovat mimo jiné

veSkeré povinnosti stanovené plvodciim odpadd platnou pravni Gpravou v oblasti ochrany
Zivotniho prostredi a nakiadéni s odpady.

Smiuvni strany si dohodly, Ze v pfipad€ skonéeni ndjmu ze strany Pronajimatele, nema Najemce
pravo na nahradu za pievzeti zdkaznické zékladny podle ustanoveni § 2315 zékona €. 89/2012
Sb., obcansky zakonik.

Kontrola a sankee

Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu Nebytového prostoru, a to po predchozim ozndmeni
Najemci a za jeho piitomnosti. Najemce je povinen Pronajimateli kontrolu umoznit.

Neni-li ve smlouvé uvedeno jinak, je Pronajimatel opravnén poZadovat po Najemci za kazdé
jednotlivé poruseni n&které z povinnosti uvedenych v tomto &lanku smluvni pokutu ve vysi
5.000 K& (slovy: pét tisic korun deskych).

VI. DOBA TRVANIi A MOZNOSTI UKONCENT SMLOUVY

A. Doba najmu
1. Néjem Nebytového prostoru se sjedniava na dobu uréitou do 30.06.2023. Pokud Nijemce
nejpozdéji 3 (tfi) mésice pfed ukonéenim u¢innosti této smlouvy pisemné pozada Pronajimatele
o prodlouZeni této smlouvy, a pokud budou podminky této smlouvy ze strany Ndjemce Fadné
plnény, prodluzuje se automaticky doba najmu o dalSich 5 (pét) let s tim, Ze ostatni podminky
této smlouvy zlstavaji beze zmén.
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2. Tato smlouva miiZze byt pfedéasné ukonéena pouze:
(i)  nazakladé pisemné dohody obou smluvnich stran;

(ii)  vypovédi nékteré smluvni strany; nebo

(iii) odstoupenim jedné ze smluvnich stran pro né&ktery z divodi uvedenych vyhradné
v této smlouvé.

B. Vypovéd
1. Pronajimatel mize pisemné€ vypovédét tuto smlouvu, jestlize:

(i)  Najemce uZiva Nebytovy prostor v rozporu se smlouvou a tento rozpor neodstran{ ani ve
lhiit€ uvedené v pisemné vyzvé Pronajimatele k jeho odstranéni;

(i) Najemce je o vice neZ | mésic v prodleni se zaplacenim najemného, zilohy na sluzby,
nedoplatku z vyictovani zaloh nebo smluvni pokuty udélené na zakladé této smlouvy a
dluznou castku Pronajimateli ncuhradi ani ve lhit€ uvedené v pisemné vyzvé
Pronajimatele k zaplacenf;

(iii) Najemce nebo osoby, které s nim uzivaji Nebytovy prostor, pfes pisemné upozorn€ni
Pronajimatele hrub& porusuji klid nebo porusuji svou povinnost nezneiStovat Diim a
jeho okoli a tohoto svého jednani se nezdrzi ani ve Ihat€ uvedené v pisemné vyzve
Pronajimatele nebo nezjednaji pfimérenou nahradu;

(v} byic pravomocid i0Zhodinuto o Gdstiaindil stavby uebu v ZInCnacin siavby, Jo divuilvGove
orani uZivani Nebytovéno prostoru;

(v) Najemce picnechd Nebytovy prostor nebo jeho &ast do podndjmu &i jiného uZivani tieti
osob¢ bez piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele a toto své poruSeni smlouvy
neodstrani ani ve 1hit¢ uvedené v pisemné vyzveé Pronajimatele k jeho odstrandni;

(vi) Najemce ztrati opravnéni k provozovani ¢innosti, za jejichz i€elem byl Nebytovy prostor
pronajat a tento nedostatek ncodstrani ani ve [hi(ié stanovené v pisemné vyzvé
Pronajimatele k jeho odstranéni;

(vii) Najemce zménil v provozovné, umisténé v Nebytovém prostoru piedmét podiikani bez
predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele nebo Nebytovy prostor uziva v rozporu
sc sjednanym tcelem najmu;

(viii) Néjemce prodal &ast zavodu tieti osobg a tato East se tyka Nebytového prostoru, a to do 2

P
magich od nl(am'nlzu’ L'rlj/ ge 0 takavs sknteinasti Pronaiimate! dozvadsl,

(ix) se Pronajimatel dozvi, Ze se zménily subjekty, které jsou vii€i Ndjemci v postaveni osoby
ovladajici ve smyslu ustanoveni § 74 a nésl. zakona &. 90/2012 Sb., o obchodnich
korporacich, a to do 30 dnii ode dne, kdy se o takové zmé&né dozvi.

v

2. Najemce mize pisemné vypovédét tuto smlouvu, jestlize
(i)  ztrati zplisobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si Nebytovy prostor pronajal;
(i) Nebytovy prostor se stane bez zavinéni Najemce objektivné nezpisobily ke smluvenému
uzivani
(iii) Pronajimatel 1 pies pisemné upozornéni Najemce hrubé poruduje své povinnosti
dohodnuté v této smlouve.
3. Ve vypoveédi musi byt uveden jeji divod.
4V ofinads V\'/povfgﬂi n&kterd smluvni strany skongi nédiem Nebytovéhe prostoru p!y'lu...-.
vypovédni lhiity, pfi¢emz vypovédni lhita ¢ini pro obé qmluvm strany 3 mésice a zadina bézet
od prvniho dne kalendafniho mésice nasledujiciho po kalendafnim mésici, ve kterém byla
pisemna vypovéd’ dorucna druhé smluvni strané. Pouze v pfipad€, Ze je nijemni smlouva
vypovidana z divodu uvedeného v &l. VI. ¢ast B odst. 1 bod (i), ¢l. VI. &ast B odst. 1 bod (ii),
¢l. VI. ¢ast B. odst. 1 bod (viii) nebo &l. VI. &ast B odst. 2 bod (ii) této smlouvy, je vypovédni
lhlita 1 mésic.

C. Odstoupeni
Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit pouze v piipadé, Ze Najemce provede
v Nebytovém prostoru stavebni zmény v rozporu s élankem IV. této smlouvy.
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2. Najemce je opravnén od této smlouvy odstoupit v piipadg, Ze ze své viile pozbude zplsobilost k

(8 )

provozovani &innosti, kterou podle této smlouvy méa v Nebytovém prostoru provozovat. V
tomto pripadé€ je viak povinen zaplatit Pronajimateli odstupné ve vysi 60% roéniho najemného
podle této smlouvy.

U¢inky odstoupeni dle této &asti smlouvy nastavaji dnem doruceni pisemného a odiivodnéného
oznameni o odstoupeni od smlouvy druhé smluvni strang.

Vyklizeni a predani Nebytového prostoru

Ke dni skonéeni najmu Nebytového prostoru je Najemce povinen predat vyklizeny Nebytovy
prostor Pronajimateli v fadném stavu pouze s pfihlédnutim k obvykiému opotfebeni. O piedéani
Nebytového prostoru bude sepsan predavaci protokol.

Pokud Najemce po skonéeni ngjemniho vztahu Fadné neptedd vyklizeny Nebytovy prostor
Pronajimateli do 10 dnfi od ckondeni ndimy, je Pronajiimatc] opiavi€in uCinit pu pisemnnetn
upozornéni Najemce veskeré kroky nutné k vyklizeni Nebytového prostoru svépomoci, a to na
naklady Najemce. V takovém pfipad€ tedy Pronajimatel nejprve Néajemce pisemné vyzve k
vyklizeni Nebytového prostoru v nahradnim terminu (pficemz tento nahradni termin bude
stanoven nejméné 5 dnd po dni, kdy byla vyzva k vyklizeni pfedana k postovni pfepravé za
iCelem jejiho doru€eni Najemci). Pokud Najemce ani v tomto ndhradnim terminu Nebytovy
prostor sém nevyklidi a fadn€ Pronaiimateli nepfedd. ie Pronaiimatel NAjemcem zmocnén
Nebytovv prostor sam vyklidit a movité véci Ndiemce umictit no dobu minimalnd 20 and v
jiném uzamykatelném prostoru, to v§e na naklady Najemce. S timto vySe uvedenym postupem
Néjemce vyslovng souhlasi a Pronajimatele za t&chto okolnosti k vyklizeni zmociiuje, coz
stvrzuje podpisem této smlouvy. Vypovéd’ tohoto zmocnéni je diivodem pro okamZité
odstoupeni Pronajimatele od této smlouvy. Pronajimatel je povinen Najemci oznamit, kde byly
ieho véci uskladnény a urgit vhodrou Ihitu pro jejich vyzvednuii.

V pripadé, Ze si Najemce uskladnéné véci nevyzvedne v urCené [hité, je Pronajlmatel bez
dalSiho opravnén tyto véci vhodnym zpisobem prodat.

4. V ptipadg prodleni Najemce s vyklizenim a fadnym ptedanim Nebytového prostoru Pronajimateli

uhradi Najemce Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K& (slovy: pét ftisic korun
Ceskych) za kazdy byt i zapoGaty den prodleni s vyklizenim a predanim Ncbytového prostoru
Pronaiimateli. Timto viednénim neni dot8en nérok Prongjimalele na nélivadu pripadn€ vznikié
$kody nebo vydani nahrady bezdiivodného obohaceni.

VIL. ZVLASTNI USTANOVENI

Dnem nabyti (&innosti této smlouvy se rusi, resp. pozbyva G¢innosti Smlouva o najmu 4sti
nebytovych prostor & 2015/0760 uzaviena mezi Pronajimatelem a Nédjemcem dne 01.09.2015,
ve znéni pozdgjsiho dodatku.

SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI

Osobou poverenou k provadéni kontrol plnéni chnotllvych ustanoveni smlouvy ze strany
Pronajimatele je pracovnik odboru technické a majetkové spravy Utadu méstské &asti Praha 1,
tel. 221 097 548 nebo 221 097 549.

Smluvni strany se dohodly, Ze pro doruovani veskerych pisemnych zasilek souvisejicich s
najemnim vztahem dle této smlouvy plati néasledujici ujedndni: smluvni strany si budou
dorudovat pisemnosti na jejich adresu datové schranky ve smyslu zdkona &. 300/2008 Sb.,
nema-li smluvni strana tuto datovou schranku, pak na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy,
pokud si pisemn& prokazatelnym zpisobem neoznami zménu adresy sidla. Najemci se kromé
toho mize dorudovat i do jeho provozovny, umisténé v predmétu najmu, k rukdam odpové&dného
zastupce (§ 11 zékona &. 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikani, ve znéni pozdé€jsich
predpistl). Nevyzvedne-li si Néjemce zésilku, nebo nepodati-li se mu zasilku dorugit na adresu
tak, jak je shora uvedeno, povaZUJe se den vraceni zasilky odesilateli za den, kdy byla Ndjemci
dorucena.
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Pokud je v této smlouvé dohodnuto, Ze néktera povinnost nebo uplatnéni prava vyZzaduje
pisemnou formu, je takova forma dodrZena i v piipadg, ze bude provedena elektronicky a bude
moZné jeji doruceni prokazat.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v centralni evidenci
smluv vedené Méstskou &asti Praha 1, ktera mizZe byt vefejn€ piistupna, a které obsahuje Gdaje
o smluvnich stranach, pfedmétu smlouvy, &iselné oznadeni této smlouvy a datum jejiho
podpisu. Smluvni strany prohlasuji, Ze skute¢nosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za
obchodni tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zakona &. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, ve
znéni pozdéjSich predpisii, a udéluji svoleni k jejich zveFejnéni v centrdlni evidenci smluv
vedené Méstskou ¢asti Praha 1 bez stanoveni jakychkoliv dal$ich podminek.

V pripad€, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatné, ncicinné anebo
nevymahatelné, zistavaji ostatni ustanoveni této smlouvy platna, U€inna a vymahatelna.
Smluvnf strany se zavazuji nahradit takové neplatné, neti€inné anebo nevymahatelné ustanoveni
této smlouvy ustanovenim jinym, platnym, uéinnym a vymahatelnym, které svym obsahem
a smyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu plivodniho neplatného, nei€inného anebo
nevymahatelného ustanoveni, a imyslu obou smluvnich stran v den uzavieni této smlouvy.

Sougasti této smlouvy jsou tyto pfilohy:
Priloha ¢ 1: Priidorysny plan predmétu najmu

Priloha é. 2: Plnéni spojend s ndjmem a zpiisob jejich ihrady
Priloha é. 3: Udrzba a opravy Nebytového prostoru
Piiloha ¢, 4: Potvrzeni o uverejnéni v registru smluv — volnd priloha

Smluvni strany se dohodly, Ze zvefejnéni této smlouvy v souladu se zadkonem &. 340/2015 Sb., o
registru smluv, v platném znéni, provede Pronajimatel.

Tato smlouva nabyva platnosti podpisem smlouvy ob&ma smluvnimi stranami a i¢innosti dnem
uverejnéni této smlouvy v registru smluv,
. . . ~ A ’ . . ’ . < v e

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, kazdy s platnosti origindlu, z nichZ jeden
stejnopis obdrzi Ndjemce a jeden Pronajimatel.
Smluvni strany po pietteni smlouvy prohladuji, ze byla sepsana na zékladg jejich svobodné viile,
ur€ité, vazné a srozumitelné, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek, a Ze proti ni
nemaji namitek, coz stvrzuji nize svymi vlastnoru¢nimi podpisy.

Osvédcujici dolozka

Timto se osveéd¢uje v souladu s ustanovenim § 43 zékona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté
Praze, v platném znéni, Ze zamér tykajici se zmény doby nidjmu u Nebytového prostoru
specifikovaného v €l. 1. odst. 1 bod iii této smlouvy byl zvefejnén na dfedni desce Utadu
méstské ¢asti Praha 1 od 04.06.2018 do 18.06.2018. Rovnéz se¢ osvédCuje, Ze ndvrh na
uzavieni této najemni smlouvy byl projednén a schvélen Radou méstské ¢asti Praha 1 dne
03.07.2018, usnesenim €. UR18 0773.

V Praze dne:

Meéstska cast Praha
Ing. Oldfich Lomecky

- 7018

V Praze dne: 40 ‘9 20/(?

Karolina Bosnié

starosta jednatel
Pronajimatel Ndjemce
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Ptiloha &. 2

Pinéni poskytovana spolu s najmem nebytového prostoru

Vyéet pInéni poskytovanych spolu s najmem nebytového prostoru (sluzby)

1. Pronajimatel v souladu s &sti B €l. il ndjemni smiouvy stanovuje tyto zdlohy za Uhradu plnéni
poskytovanych spolu s ndjmem:;

Druh plnénf Mésiéni zaloha sjednana pii podpisu smlouvy

Vodné a stoéné 15.850 K¢

Vytapéni

Dodévka teplé uZitkové vody

Uklid spolegnych prostor 540 K¢

0Odvoz tuhého domovniho odpadu

Provoz Vytahu 375 K¢

Dodavka elektrické energie ve spoleénych

prostorach domu 220 K¢

Kontrola a ¢isténi komint

Spoleéna TV a rozhlasové anténa

Ostraha

Celkem zaloha za sluzby: 16.985 K¢

I
1

Pravidla pro rozuctovani sluzeb
Pronajimatel pro rozu¢tovani pouZije cenu sluzby sjednanou s dodavatelem sluzby,
maximalné viak cenu obvyklou v misté a ¢ase plnéni zjisténou podle jiného pravniho
pfedpisu.
Ceny stuZeb se rozUctuji na jednotlivé najemce podie obecné zavazného predpisu a v soutadu
s metodikou pouZivanou Spoleenstvim vlastnikll jednotek pokud v domé vzniklo. Ceny
sluZeb, pro které neni zplsob roz(étovani takto stanoven, se roz(ctuji na zakladé dohody
mezi pronajimatelem a dvoutfetinovou vétsinou najemcl v domé. Nedojde-li k dohodg,
rozuctuji se ceny sluzeb podle podlahovych ploch bytd.
VySe zalohy na dhradu cen sluieb poskytovanych s uZivanim nebytové jednotky se stanovi
dohodou s najemcem. Nedohodnou--li se, tiftuje pronajimatel ndjemci mésitni zalohy za
jednotlivé druhy sluzeb jako mésiéni podil z pfedpokladané roéni ceny uplynulého roku,
nebo podle posledniho zuétovaciho obdobi, nebo z ceny odvozené z predpokladanych cen
béZného roku, jestiize nékteré sluiby v uplynuiém obdobi nebyly placeny nebo
poskytovany.
Pronajimatel je opravnén jednostrannym pisemnym oznamenim upravit vysi zaloh,
zejména v pFipadé, Ze dojde ke zvySeni cen sluieb, jejich kvality anebo ke zvySené &i
snizené spotrebé ze strany Ndjemce.
Mésiéni zalohu ve wii zménéné podle odstavce 5 mGZe pronajimatel pozadovat nejdfive od
prvniho dne mésice nastedujiciho po pisemném ozndmeni nové vyse zdlohy najemci. Zména
vyse mésiéni zdlohy musi byt v oznameni fadné odlvodnéna, jinak ke zvy3eni nedojde.
Na zdkladé pisemné Zadosti ndjemce je pronajimatel povinen doloZit cenu jednotlivych
sluZeb, zplsob jejich rozGctovani, zplsob stanoveni vyse zéloh a provedeni vylictovédni podle
této polozky.




Pfiloha ¢. 3 Smlouvy o najmu nebytového prostoru

PROVADENI A UHRADU UDRZBY A OPRAV

¢ Néajemce nese podle veskeré niklady spojené s b&Znou Gidrzbou predmétu najmu.

e Bé&Znou udrzbou bytu se rozumi zejména malovani bytu vetné oprav omitek, tapetovani,
¢isténi podlah a obkladl stén, Gdrzba a &isténi zafizovacich pfedmétl, &isténi zanesenych
odpadt aZ ke stoupadce a obnova vnitinich natéri.

¢ Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji:

- opravy naslapnych vrstev podlah, opravy podlahovych krytin a vymény praht a list;

- opravy jednotlivych &asti oken, dveti a jejich soudasti, vymény zamk, kovani, klik, rolet a
Zaluzii;

- vymény vypinaci, zasuvek, jisti¢i, zvonk, osvétlovacich téles a domacich telefoni véetné
elektrickych zamki;

- vymény uzaviracich kohoutii u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt;

- opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymeény sifoni a lapact tuka;

- opravy méiicu tepla a teplé vody.

s Za drobné opravy se dale povazuji opravy vodovodnich vytoki, zapachovych uzavérek,
odsavalu par, digestofi, misicich baterii, sprch, umyvadel, van, vylevek, diezii, splachovaéi,
kuchyiiskych sporaki, vaficd, kuchyriskych linek, vestavénych skiini apod. U zafizeni pro
vytapeni se a diobh€ opravy povazuji opravy uzaviracich a regulacnich armatur.

e Za drobn¢ opravy se povaZuji rovnéz vymény drobnych soucasti vySe uvedenych stavebnich
dilt, zafizovacich predméth a technickych zafizeni.

POVINNOSTI NAJEMCU NEBYTOVYCH PROSTOR

e Opravy a Odrzba nebytovych prostor musi byt provedena tak, aby nezasahla rusivé tvarem,
barvou ¢&i jinymi prvky do vnéjsiho vzhledu domu a byl tak zachovan jednotny pohled do
fasady domil.



