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SMLOUVA
o najmu nebytovych prostor

uzavena podle ustanoveni zakona €.116/1990 Sb., v platném znéni mezi smluvnimi stranami:

1. Statutiarni mésto Brno. Dominikanské nam.¢.1. 601 67 Brno
zastoupené primatorem Be. Romanem Onderkou, MBA
IC : 44992785
Bankowvni spojeni: The Roval Bank of Scotfand
¢.u: 75100067387/5400
dilejen pronajimatel

2. Rodinné¢ ORL centrum s.r.o.
zastoupena jednatelkou MUDr, Marcelou Reitknechtovou
Kurdova 977/2. 635 00 Brno-Bystre
1C: 01583263
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Brré, odd.C. vl. 78715
dalejen najemce

L.
Predmét a ucel smlouvy

I. Pronajimatel je vlastnikem budovy Zerotinovo nam.6, ¢.p. 533 stojici na pozemku p.c.
345/1 v k.. Veveri, obec Brno, vée zapsano na LV ¢ 10001 v katastru nemovitosti
u Katastralniho Gfadu pro Jihomoravsky kraj, katastralni pracovisté Brno-meésto (dale jen
budova).

2. Predmétem ndjmu, ktery pronajimatel touto smlouvou prongjima a ndjemce do svého
uzivani pfijima. jsou nebytové prostory v 4.NP budovy o celkové vyméeie 89,67 m2,
a to:
Hlavni plochy:  mistnost ¢. o vymeéie 19,23 m2
mistnost €. 313 o vymete 20,11 m2
mistnost ¢. 318 o vymeéfe 11.87 m2
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o vymeéie 19,23 m2
o vyméfe 19.23 m2

vedlejsi plochy:  mistnost ¢
mistnost €.

Nebytové prostory vyse uvedené bude ndjemce uzivat jako soukromy poskytovatel
zdravotnich sluzeb v oboru ORL.

[

4, Najemce prohlaSuje. Ze byl sezndmen se stavem pronajatych nebytovych prostor, tyto jsou
zplsobilé k dohodnutému zplsobu uzivani a v tomto stavu pfedméiné nebytové prostory
piejima.
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I1.
Doba najmu

Smlouva se uzavira na dobu neur¢itou s u¢innosti ode dne 1.1.2014.
Vypovédni lhita je tiimési¢ni a zac¢ind plynout prvnim dnem mésice nésledujiciho po
doruceni vypovédi druhé smluvni strané. Vypovéd musi byt pisemna a dorudena tadné
druhé smliuvni strané. V pochybnostech se md za to, Ze vvpovéd smlouvy pronajimatclem
i dal§i pisemnosti pronajimatelem najemeci zaslané byly dorudeny paty den po jejich
piredani prisludnému postovnimu piepraved.

Pronajimatel je dile opravnén tuto smlouvu vypoveédét s jednomésiéni vypovedni lhitou.

jestlize:

a)  najemce je o vice jak 1 mésic v prodleni s placenim najemného ncho dhrady za
zajisténi obsluhy vyménikové stanice

b)  ngemce prenechd pronajaié nebytlové prostory nebo jejich ¢éast do podndgjmu bez
piredchoziho pisemncho souhlasu pronajimatele.

¢)  najemce uzivd nebytové prostory v rozporu s touto smlouvou.

7. dlvodu shora uvedenych konéi najemni pomér ke konci kalendainiho mésice nasledujiciho
po mésici. kdy byla vypoved z techto diivodl pronajimatelem druhé smluvni strané doruéena.

I11.
Cena najmu a jeji splatnost

Najemné za pronajaté nebytové prostory se sjedndva &astkou ve vysi 2500,- K&/m2/rok
za hlavni plochy a 1500.- K¢ za vedlejsi plochy.

Celkova  vy$e ngjemného  Cini  &astku  ve  wvy§i 185 715,- K& 7za rok, vyse
crvriletni splatky ¢ini 46 428,75 K¢.

Najemce se zavazuje hradit uhrady za dodavky cnergii a sluzeb spojenych s najmem
(zeyména cl.enerpii, vodné a stoéné) Centru détskych odbornych zdravotnickych sluzeb
Bmo,p.o., které tyto sluzby zajist’uje svym jménem a sc kterym se ndjemcee zavazuje za
timto ucelem uzaviit dohodu nejpozdéji do 10-ti dnli ode dne prevzeti nebytovych prostor.
Néjemce se dale zavazuje platit pronajimateli thradu za zajisténi obsluhy vyménikové
stanice (dale také jako ,sjednand uhrada™), kterd je vypoétena jako podil veskerych
provoznich néakladd vynaloZenvch na provoz nemovitosti, pfipadajici na pronajaté
prostory.

Podrobny rozpis ndjemného véetné vyse sjednané thrady za zajisténi obsluhy vyménikové
stanice bude uveden ve vypoctovém listg, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy.
Ndjemné za uzivani ncbytovych prostor véetné sjednané uhrady je splainé Ctvriletne.
vzdy k311, 304., 31.7. a 31.10. dan¢ho kalendainiho roku prevodem na ucet
pronajimatele. Provedeni platby ndjemce se rozumi pfipsani platby na ucet pronajimatele.
Faktura na prvni ndjemné a sjednanou uhradu, j. za dobu ode dne G¢innosti této smlouvy
do konce prisluéného kalendainiho &tvrtleti bude pronajimatelem vystavena do 30 dndi ode
dne uéinnosti této smlouvy.

Je-li najemce v prodleni s thradou ndjemného a sjednané thrady, je povinen zaplatit
pronajimateli trok z prodleni ve vy&i stanovené obeené platnymi pravnimi piedpisy.
Pronajimatel je opravnén zvysit najemné vzdy od 1. 1. kazdého kalendainiho roku o
pomérnou &ast odpovidajici primémé mife inflace, stanovené Ceskym statistickym
ufadem. Tato pomérna Cast se stane jako doplatek plateb, soudasti zakladu plateb pro
dali kalendaini rok. Nebude-li primérnd mira inflace vyhlasena do doby splatnosti prvai
splatky ndjemného kalendafniho roku, bude rozdil mezi plvodni vysi ndjemného
a najemnym zvvienym o inflaci za . &tvrtleti doplacen ve splatce za II. Ctvrtleti
kalendarniho roku.
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IV,
Priva a povinnosti najemece

Ndjemce je povinen uzivat pronajaté nebyiové prostory pouze k ucelu stanovenemu touto
smlouvou a je povinen zabezpecovat na sviyj naklad provozni Gdrzbu a drobné opravy.
Najemce je opravnén pfenechat nebytové prostory do podnajmu na dobu uritou a jen
s ptedchozim pisemn¥m souhlasem pronajimatele. Za timto U¢elem pfedloZi pronajimateli
podminky podnajmu. Bez souhlasu pronajimatele je podnajem neplatny a je divodem
k vepovedi.

Nijemce je povinen uzivat pronajaté nebytové prostory s peci fadného hospodaie a na
svoje ndklady odstranit $kody. které v pribéhu najmu zplsobi sim nebo osoby. ktere se
zde zdrzovaly.

Ndjemce odpovida za dodrzovani platnyeh predpist pozarni ochrany. bezpetnosti prace,
hygienickych predpist a norem souvisejicich.

Jakékoliv stavebni upravy nebo jinou podstatnou zménu pronagjatych nebytovych prostor
je najemce opravnén provadél pouze na zikladé predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele a na sviij naklad. Pfi skonceni ndjmu pfipadnou najemcem takto provedené
stavebni (pravy prongjatych prostor bez ndhrady pronajimateh a ngjemce nebude po
pronajimateli poZadovat protihodnotu toho, o co se zvysila hodnota pronajatych prostor.
Ndjemee je povinen bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které
m4 pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto 1 jinych nezbytnych oprav, jinak
najemee odpovida za skodu, kterd nesplnénim povinnosti vznikla.

Néajemce umozni pronajimateli prohlidku pronajatvch prostor na zakladé jeho tsini nebo
pisemné vyzvy.

V pripadé prodleni s vyklizenim a pfedanim pronajatych nebytovych prostor po ukonceni
najmu pronajimateli je ndjemce povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vys
dvojnasobku sjednaného mésiéniho najemného za kazdy zapolaty mésic prodleni
s predanim. Ngjemce je ddle povinen vydal bezdivodné obohaceni za dobu
neopravnéného uzivani. které se rovné vysi dosavadniho ndjemného a sjednané thrady.

V.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen udrzoval na svoje ndklady podstatu pfedmétu najmu ve stavu
zpiisobilém ke stanovenému zpusobu a U¢elu uzivani a zabezpeéit ndjemen neruSeny
vykon jeho prav v souladu s toute smlouvou.

Pronajimatel je opravnén provadét kontrolou pronajatveh nebytovych prostor za uéelem
zji§1éni. zda jsou uzivany ke sjednanému ucelu, a zjisténi stavebniho stavu.

Pronajimatel neodpovida za $kody vzniklé ndjemei v pribéhu ndjmu. pokud tyto nebyly
zplsobeny v souvislosti s ¢innosti pronajimatele. Takto vzniklé $kody na majetku 1 zdravi
je najemce povinen uhradit vlastnimi prostiedky. Pronajimatel neodpevida za Skody na
movitém majetku ve vlastnictvi najemce.

V piipadé. ze najemce pil ukonceni najmu nevvklidi a nepfeda pronajaté prostory
posledni den najemniho vztahu a neu¢ini tak ani v dostate¢né pfiméfené nahradni [hiité 7
dnll od skon¢eni najmu, je pronajimatel opravnén vvklidit pronajaté ncbytové prostory
sam nebo pomoci tietich osob na naklady a nebezped¢i najemce, za timto ucelem prekonat
pripadné prekazky zajistujici nebytové prostory. znemozZnit ndjemci piistup do téchto
nebytovych prostor a uskladnit na néklady najemce jeho véci nachdzejici se v nebytovych
prostorech na jiném k uskladnéni vhodném misté. Najemce s timto postupem vyslovuje
neodvolatelny souhlas. Toto ujedndni plati, 1 kdyz smlouva v ostatnich ¢astech zanikne.




VI.
Zavérefna ustanoveni

1.V plipadé skonCeni najmu je ndjemce povinen pfedat pronajimateli nebytové prostory
posledni den ndjmu ve stavu, v jakém je pfevzal s piihlédnutim k obvyklému opoticbeni.
pokud nebylo dohodnuto jinak.

2. Najcmee bere na védomi, Ze pronajimatel je povinnym subjektem dle zikona &. 106/1999
Sb., o svabodném pfistupu k informacim, v platném znénj.

3. Smlouva je vyhotovena v 7 stejnopisech, z nichz 4 obdrZi pronajimatel. 1 obdrzi CDOZS
Brno. p.o.a 2 ndjemece.

4. Vesker¢ zmeny a dopliky této smlouvy jsou platné pouze v pisemné formé potvrzené

obéma smluvnimi stranami.

Smluvni strany shodné prohlafuji. Z¢ se s obsahem této smlouvy pied jejim podpiscem

sezndmily a Z¢ tato byla uzavicena podle jejich pravé a svobodnd vile. urditd, varneé a

srozumitelné, nikeliv v tisni za nevyhodnych podminek.

6. Nedilnou soucasti (éto smlouvy jsou nasledujici piilohy:

Priloha &. 1 Padorys pronajatych prostor
Piiloha €. 2 Vypoctovy list
Priloha €. 3 Vypis z obchodniho rejstfiku najemce
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Dolozka

Zamér statutamiho mésta Brna pronajmout nebytové prostory byl zvefejndn zakonnym
zpusobem dne 31. 10. 2013

Tato smlouva byla schvilena usnesenim Rady mésta Brna R6/122 konané dne 27. 11. 2013 a
nabyva platnosti dnem podpisu smiuvnich stran.

V Brné dne 28 “ 2813
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Zpracoval; Ing. Smerda
Zadam o pronajem vySe uvedenych prostor.
Iméno a pfijmeni: MUDr. Marcela Reitknechtova
Datum: Podpls:




