Statutarni mésto Ostrava
Méstsky obvod Marianskeé Hory a Hulvaky

NAVRH

Smlouva o najmu

uzavrena podle ust. § 2201 a nasl. zédkona €. 89/2012 Sb., obdanského zakoniku, v platném znéni

(dale jen ,smlouva")

Smluvni strany:

1.

Statutarni mésto Ostrava

Méstsky obvod Marianské Hory a Hulvaky

se sidlem Premyslovcl 63, 709 36 Ostrava - Marianské Hory

zastoupen Ing. arch. Lianou Janackovou - starostkou méstského obvodu
IC: 00845451, ev. €. 10, DIC: CZ00845451

(dale jen ,pronajimatel™)

MONTE VZDELAVACI INSTITUT, s.r.o.

se sidlem Michalkovicka 1810/181, Slezska Ostrava, 710 00 Ostrava

zastoupena Ing. Radanem Jingerem, jednatelem

IC: 268 65 271, DIC: CZ26865271

zaps. v obchodnim rejstriku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil C, viozka 40818
(dale jen ,najemce")

dale také ,smluvni strany"

1.
Uvodni ustanoveni

Smluvni strany prohlasuji, Ze Udaje uvedené v zahlavi této smlouvy jsou v souladu
se skutecnostmi v dobé uzavreni smlouvy. Smluvni strany se zavazuji, Zze zmény dotéenych
Udajd oznami bez prodleni druhé smluvni strané.

Pronajimatel prohlasuje, ze vlastnikem nemovitych véci, a to pozemku st. p. €. 792 zastavéna
plocha a nadvori o vymére 1 538 m?, jehoz soucasti je stavba obCanské vybavenosti €. p. 833
— ul. Matrosovova 14, a pozemk{ p. p. €. 396/47 ostatni plocha, sportovisté a rekreacni
plocha o vymére 2 019 m? a p. p. ¢. 396/54 zahrada o vymére 2 003 m?, v k. U. Zabreh-
Hulvaky, obec Ostrava, zapsanych u Katastralniho uradu pro Moravskoslezsky kraj, Katastraini
pracovisté Ostrava na LV C. 455, je statutarni mésto Ostrava a jsou svérené meéstskému
obvodu Marianské Hory a Hulvaky.

Pronajimatel prohlasuje, Ze vlastnikem dvou pietnich mist, z nichz jedno je umisténo
ve II. nadzemnim podlazi budovy ¢ p. 833 a druhé je umisténo na casti pozemku
p. p. €. 396/54 zahrada v k. 0. Zabreh-Hulvaky, obec Ostrava (dale jen ,pietni mista®).
Fotodokumentace téchto pietnich mist je nedilnou soucasti této smlouvy.

II1.
Predmét najmu

Pronajimatel prenechava na zakladé této smlouvy najemci do najmu nemovité véci, a to pozemek
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st. p. €. 792 zastavéna plocha a nadvori o vymére 1 538 m?, jehoz soucasti je stavba oblanské
vybavenosti €. p. 833 — ul. Matrosovova 14, a pozemky p.p. ¢ 396/47 ostatni plocha,
sportovisté a rekreacni plocha o vymére 2 019 m? a p. p. €. 396/54 zahrada o vymére 2 003 m?,
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vée v k. U. Zabreh-Hulvaky, obec Ostrava (dale také ,predmét najmu" nebo ,nemovité véci).
Predmét najmu je vymezen v pfipojeném situacnim snimku katastralni mapy, ktery je nedilnou
soucasti této smlouvy.
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III.
Ucel najmu

Predmét najmu uvedeny v ¢l. II této smlouvy se dava do najmu za Ucelem provozovani
alternativniho predskolniho a Skolniho vzdélavani a uzivani predmétnych nemovitych véci
vyhradné pro Ucely dalSi vzdélavaci cinnosti a cinnosti kapitalové propojenych vzdélavacich
instituci specifikovanych dale v ¢l. VII a VIIL.

Pronajimatel prenechava najemci predmét najmu v jemu znamém stavu, najemce jej v tomto
stavu do najmu prejima, zavazuje se jej uzivat ke smluvenému UGcelu, radné o néj pecovat
a dale investovat do jeho oprav a vybaveni.

IV.
Doba a skonceni najmu

Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou péti let pocinaje dnem 01.09.2018 a konce dnem
31.08.2023.

Najemni vztah vyplyvaijici z této smlouvy Ize ukondit:

a) pisemnou dohodou smluvnich stran,

b) pisemnou vypovédi ze strany pronajimatele se ¢tyfmésic¢ni vypovédni Ihltou, ktera pocina
bézet od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi, a to v téchto pripadech:

e najemce v prodleni s placenim najemného po dobu delsi, nez 1 mésic,
e najemce uziva predmét najmu v rozporu s touto najemni smlouvou,

c) pisemnou vypovédi ze strany najemce se ¢tyfmésicni vypovédni Ihdtou, ktera pocing bézet
od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi, a to v pfipadé, Zze najemce
ztratil zpUsobilost k provozovani Cinnosti, pro kterou si nemovité véc pronajal nebo
v pfipadé, Ze se pfedmét najmu stane bez zavinéni najemce nezplsobily ke smluvenému
ucelu najmu.

V pripadé, ze pronajimatel vypovi tuto smlouvu podle odst. 2 pismene b) tohoto c¢lanku

a ndjemce neprevezme pisemnost s vypovédi, plati nevyvratitelna domnénka, Ze skoncenim

Ulozni Ihdty se povazuje tato za dorucenou.

V.
Najemné

Smluvni strany si ujednaly najemné takto:

a) pro obdobi od 01.09.2018 do 31.12.2018 ve vysi 100.000 K¢,
b) pro obdobi od 01.01.2019 do 31.12.2019 ve vysi 360.000 K¢,
c) pro obdobi od 01.01.2020 do 31.12.2020 ve vysi 360.000 K¢,
d) pro obdobi od 01.01.2021 do 31.12.2021 ve vysi 360.000 K¢,
e) pro obdobi od 01.01.2022 do 31.12.2022 ve vysi 360.000 K¢,
f) pro obdobi od 01.01.2023 do 31.08.2023 ve vysi 240.000 K.

Najemné pro rok 2018 za obdobi od 01.09.2018 do 31.12.2018 ve vysi 100.000 K¢ je splatné
do 30.09.2018.

V nasledujicich letech je najemné splatné kazdorocné do 15.01. kalendarniho roku.
Najemné uvedené vodst. 1 a 2 tohoto clanku uhradi najemce bezhotovostné na Ucet
pronajimatele vedeny u Ceské spofritelny, a. s., pobocky v Ostravé - Marianskych Horach,
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¢. 0. 19-1649321399/0800, VS .... Zaplacenim se rozumi pripsani ¢astky rovnaijici se prislusné
platbé ndjemného na ucet pronajimatele.

Smluvni strany se dohodly, Ze ujednané najemné je pronajimatel opravnén jednostranné
upravovat po skonceni kalendafniho roku indexem rlstu (poklesu) spotfebitelskych cen
a nakladd urceného Ceskym statistickym (fadem. V pfipadé, ze Rada méstského obvodu
Marianské Hory a Hulvaky rozhodne o zvySeni najemniho o prislusSnou miru inflace, nebude
k této smlouvé uzaviran dodatek a tato skutecnost bude ozndmena najemci pisemnou formou.
Pokud si najemce toto oznameni neprevezme, plati nevyvratitelnd domnénka, Zze skoncenim
ulozni Ihdty se povazuje pisemnost za dorucenou.

Pri prodleni s placenim najemného je najemce povinen uhradit pronajimateli Uroky z prodleni
v souladu s narizenim vlady ¢. 351/2013 Sb.

Najem dle této smlouvy je osvobozen od dané z pridané hodnoty v souladu s ust. § 56a zakona
¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjSich predpisl. Pokud by v budoucnu
doslo ke zméné pravni Upravy a pronajimatel by byl povinen odvadét z najemného dan
z pridané hodnoty, je pro tento pfipad pronajimatel opravnén jednostranné zvysit najemné
o prislusnou sazbu dané z pfidané hodnoty. Smiluvni strany se dohodly, Ze o této skutecnosti
bude najemce informovan pisemnym oznamenim a k ndjemni smlouvé nebude uzaviran
dodatek. Pokud si ndjemce toto oznameni neprevezme, plati nevyvratitelnd domnénka,
Ze skoncenim ulozni Ihdty se povazuje pisemnost za dorucenou.

VI.
Sluzby souvisejici s najmem a jejich dhrada

Najemce je povinen hradit cenu sluzeb spojenych s uzivanim predmétu najmu na zakladé
samostatnych smluv uzavrenych najemcem primo s dodavateli téchto sluzeb.

Pronajimatel nenese odpovédnost za Skody vzniklé z obchodnich vztah( dle odst. 1 tohoto
¢lanku.

VII.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel se zavazuje

a) prenechat predmét najmu najemci v takovém stavu, aby jej mohl uzivat ke smluvenému
ucelu,

b) zajistit najemci nerusené uzivani predmétu najmu po dobu trvani smluvniho vztahu tak,
aby bylo mozno dosahnout Ucelu této smlouvy.

Pronajimatel nebo jind jim povérena osoba jsou opravnéni vstoupit na/do predmétu najmu,
spolu s osobou opravnénou jednat jménem najemce v pracovnich dnech v béznych provoznich
hodinach najemce, a to za ucelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy.

Pronajimatel nebo jind jim povérena osoba jsou opravnéni vstoupit do predmétu najmu
ve vyjimecnych pripadech i mimo vySe stanovenou dobu bez doprovodu najemce nebo jim
povérené osoby, jestlize to vyzaduje nahle vznikly havarijni stav nebo obdobna skutec¢nost.
O takovémto vstupu musi pronajimatel najemce informovat ihned po takovémto vstupu
do predmétu najmu, jestlize nebylo mozné najemce informovat predem, kontaktni osoba:
Rudolf Brinzak, tel.: 728 323 841.

Pronajimatel souhlasi s umisténim sidel spolecnosti kapitalové propojenych s najemcem
ve stavbé specifikované v ¢l. I odst. 2, a to pouze pro tyto spolecnosti:

a) Institut Rozvoje Podnikani, s.r.0., IC 447 41 341, vzdélavad instituce kapitalové propojena
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s MS a 7S Monte,

b) EDUCINVEST, s.r.0., IC 258 62 952, vzdélavadi instituce kapitalové propojena s MS a ZS
Monte,

) Institut medidlni tvorby, z. s., IC 266 78 161, zfizovatel Vy&& odborné Ekoly Medidlni
tvorby.

Najemce je povinen: )

a) do 30 dnd pisemné nahlasit odboru hospodarskych cinnosti Uradu méstského obvodu
Marianské Hory a Hulvaky vsechny Udaje, které by mély za nasledek zménu této smlouvy,

b) uzivat predmét ndjmu vyhradné kucelu smluvenému v této smlouvé a v souladu
s bezpec€nostnimi, pozarmimi a hygienickymi predpisy a predpisy na ochranu Zzivotniho
prostredi,

c) uzivat predmét najmu a veskery majetek najemce s péci radného hospodare, zabezpedit jej
pred poskozenim, zneuzitim, zni¢enim apod.,

d) umoznit zaméstnanclm pronajimatele, ktefi jsou odpovédni za spravu majetku, vstup do
prostor predmétu najmu za Ucelem kontroly dodrzovani povinnosti vyplyvajicich z této
smlouvy nebo uzivani predmétu najmu a provedeni inventarizace majetku,

e) udrzovat na/v predmétu najmu cistotu a poradek,

f) bez zbytecného odkladu oznamit pronajimateli jakékoliv Skody vzniklé zavinénim najemce
nebo jeho zaméstnancl na/v predmétu najmu a zajistit odstranéni takovych Skod vlastnim
nakladem,

g) provadét na své vlastni naklady opravy a Udrzbu predmétu najmu v takovych pripadech,
kdy to pfimo stanovi tato smlouva,

h) vyklidit v pfipadé ukonceni ndjemniho vztahu predmét najmu nejpozdéji do posledniho dne
ukonceni najemniho vztahu a predat jej pronajimateli,

i) odevzdat po skonceni najemniho vztahu predmét ndgjmu v takovém stavu, v jakém mu byl
predan, pfi zohlednéni bézného opotrebeni a odstranit veskeré zmény a Upravy, které
proved|, pokud se s pronajimatelem nedohodl jinak, 5

j) pfi uzivani predmétu najmu dodrzovat veskeré pravni predpisy CR,

k) kontrolovat povinnosti vznikajici z uzivani nemovitych véci a vyplyvajici z platné pravni
Upravy, véetné CSN k zajisténi hygieny, bezpecnosti prace a pozarni ochrany. V pripadeé, ze
najemce zjisti zavady vzniklé na predmétu najmu, je povinen je na své vlastni naklady
odstranit. O vyskytu zavady je povinen neprodlené pisemné informovat pronajimatele.

1) chovat se k pietnim mistlm s Uctou a ddstojnosti,

m) udrzZovat pietni misto umisténé ve II. nadzemnim podlazi budovy &. p. 833 tak, aby nedoslo
k jejimu poskozeni napf. pri malovani nebo jinych pracich uvnitr uvedené budovy,

n) uzavit nejpozdéji do 3 mésicl ode dne uzavieni toto smlouvy pojistnou smlouvuy,
ze které budou hrazeny eventualni skody, a to nejméné ve vysi 5 mil. K¢.

Najemce se zavazuje neprovadét zadné zmény ani Upravy (vyjma pravidelné Udrzby) pietniho
mista nachazejiciho se na ¢asti pozemku p. p. €. 396/54 zahrada v k. U. Zabreh-Hulvaky, obec
Ostrava a jeho okoli, neprovadét zadné zmény v okoli pietniho mista tak, aby nedoslo
ke snizeni moralni hodnoty uctivané pamatky anebo, aby nebylo okoli uzivano v rozporu
s dobrymi mravy, které by snizovaly hodnotu pietniho mista. Najemce se dale zavazuje umoznit
tretim osobam, pronajimatele nevyjimaje, navstévu pietniho mista za Ucelem ucténi pamatky
padlych hrding.

Najemce se zavazuje provadét celoroéni Udrzbu pietniho mista s pééi radného hospodare
(zejména pravidelnou Udrzbu a seceni travnatych ploch, udrzbu a obnovu kvétinové vysadby,
kefd, stromd, hrabani listi, odklizeni snéhu, Gdrzbu chodnik{ apod., a to na své naklady.

Najemce odpovida za veskeré skody, které zplsobi svou c¢innosti nebo necinnosti na majetku
pronajimatele i vici tfetim osobam.
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9. Najemce je opravnén realizovat na sv{j naklad a nebezpeli za UCelem ochrany predmétu
najmu vlastni bezpecnostni opatfeni s predchozim, vyslovnhym a pisemnym souhlasem
pronajimatele.

10. Najemce je opravnén uzivat predmét najmu v rozsahu a Ucelu stanovenému touto smlouvou,
a to po celou dobu trvani najemniho vztahu.

11. Najemce je opravnén umistit v ¢asti predmétu najmu sidla kapitalové propojenych spolecnosti
v rozsahu dle odst. 4 tohoto ¢lanku.

VIII.
Podnajem

1. Najemce je opravnén dat do podnajmu pouze stavbu obcanské vybavenosti €. p. 833
— ul. Matrosovova 14, jez je soucasti pozemku st. p. €. 792 zastavéna plocha a nadvori o
vymére 1 538 m? v k. (. Zabreh-Hulvaky, obec Ostrava, nebo jeji ¢ast, a to za (celem realizace
vzdélavaci ¢innosti, za nasledujicich podminek:

a) u podnajmu kratSiho nez 1 meésic neni tfeba predchoziho souhlasu pronajimatele,

b) ve zbyvajicich pripadech, s vyjimkou odst. 2 a 3 tohoto c¢lanku smlouvy, je najemce
opravnén uzavrit podnajemni smlouvu pouze po obdrzeni predchoziho, pisemného souhlasu
pronajimatele, a to véetné opakovanych podnajemnich smluv, kdy soucet podnajemnich dob
presahne 1 mésic.

2. Najemce je opravnén podnajmout Casti stavby specifikované v odst. 1 tohoto clanku bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a pouze za dodrzeni vSech ustanoveni této
smlouvy, a to pouze témto vzdélavacim institucim:

a) Matefska $kola a zakladni $kola MONTE, IC 018 20 494 — pouze za Ucelem provozovani
materské a/nebo zakladni skoly,

b) Vy&&i odborna $kola Medialni tvorby, IC 713 41 200 — pouze za Ucelem provozovani vyssi
odborné skoly.

3. Najemce je opravnén podnajmout stavbu obcanské vybavenosti dle odst. 1 tohoto ¢lanku nebo
jeji Cast mobilnim operatorlm pro provoz zakladnovych stanic verejné radiotelefonni sité vyjma
zakladové stanice verejné komunikacni sité, tj. napajeci zdroje, klimatizace, anténni stozary
a konstrukce, metalické a optické kabely a jejich trasy, pfipojka nizkého napéti. Prijem z
takovéto podnajemni smlouvy (skutec¢né uhrazené najemné vyplyvaijici z podnajemni smlouvy)
je najemce povinen ihned, nejpozdéji vsak do 30 dnl, prevést na ucet pronajimatele pod
variabilnim symbolem uvedenym v d. V odst. 4.

4. Najemce neni opravnén podnajmout/pronajmout zbyvajici nemovité véci (pozemky) bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a to véetné opakovanych smluv, jejichz soucet
podnajemni doby presahne 1 mésic.

5. Najemce se zavazuje, Ze zabezpedi, aby kazdy podndjemni vztah vznikly na zakladé souhlasu
pronajimatele dle odst. 1 tohoto ¢lanku skondil nejpozdéji soucasné s ukoncenim najemniho
vztahu dle této smlouvy, at’ jiz tento najemni vztah skondi kdykoliv a z jakéhokoliv ddvodu.

6. Najemce se zavazuje, ze do 30 dnd od uzavfeni podnajemniho vztahu predlozi pronajimateli
uzavienou podnajemni smlouvu obsahujici pldorysné vyznaceni, které dcasti budovy
podnajimatel uziva.

7. Najemce se zavazuje, Ze zabezpeli, aby kazdy z podnajemcd dodrzoval vSechny povinnosti
najemce sjednané touto smlouvou.
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IX.
Zavérecna ustanoveni

Smluvni strany prohlasuii, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem precetly a Ze byla uzavrena
po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, urcité, vazné a srozumitelng,
nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek.

Obsah této smlouvy mdze byt ménén nebo dopliiovan pouze vzestupné Cdcislovanymi
a oboustranné odsouhlasenymi pisemnymi dodatky.

Tato smlouva je vyhotovena v 5 stejnopisech, z nichz pronajimatel obdrzi 3 vyhotoveni
a najemce 2 vyhotoveni.

Pronajimatel sdéluje, ze tato smlouva bude ve smyslu zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky
zakonik, § 1728 odst. 2 azakona ¢. 340/2015 Sb. o zvlastnich podminkach UGdinnosti
nékterych smiluv, uverejiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smiuv), § 2
odst. 1, uvefejnénd prostrednictvim registru smiuv, jehoZ spravcem je Ministerstvo vnitra
Ceské republiky.

X.
DoloZka platnosti

Dolozka platnosti pravniho jednani dle § 41 zakona ¢ 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni)
v platném znéni:

1. O zameéru obvodu pronajmout predmét najmu rozhodla Rada méstského obvodu Marianské
Hory a Hulvdky na své 55. mimoradné schlizi konané dne 09.08.2018 pod ¢&. usn.
3010/RMObM-MH/1418/55.

2. Zamér obvodu pronajmout predmeét najmu byl zverejnén na Uredni desce statutarniho mésta
Ostravy — méstského obvodu Marianské Hory a Hulvaky od 14.08.2018 do 30.08.2018.

3. Souhlas s umisténim sidel spole¢nosti dle ¢. VII odst. 4 pism. a) a b) byl vydan Radou
méstského obvodu Marianské Hory a Hulvaky pod ¢. usn. 3081/RMObM-MH/1418/56 ze dne
31.08.2018.

4. O uzavreni této smlouvy rozhodla Rada méstského obvodu Marianské Hory a Hulvaky na své
XX. mimoradné schlizi konané dne 31.08.2018 pod ¢. usn. 3081/RMObM-MH/1418/56.

V Ostravé dne ......ccccvvimiiiiiiiicciiieccen s V Ostravé dne .....ccoovvviiieieiiiiiiec i,

StatutarnlméstoOstrava ...................... MONTEVZDELAVACIINSTITUT,sro .......

méstsky obvod Marianské Hory a Hulvaky Ing. Radan Jinger

Ing. arch. Liana Janackova jednatel

starostka méstského obvodu
, | il1
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Priloha ¢. 1 — Situacni snimek katastralni mapy s vyznacenim predmétu najmu
Priloha ¢. 2 — Fotodokumentace pietnich mist
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