Riéany P ~n-riys.ro.

Délnicks 273

“i, i/000Praha?

il ad4 38 767
DIC: CZ227438767

Smlouva o najmu

kterou ni¥e uvedeného dne, mésice a roku uzaviely ve smyslu ustanoven! § 2201 a nasl. a
§ 2302 a nasl. zékona ¢&. 89/2012 Sb., oblansky zakonik, v plainém znéni, tyto smiuvni strany:

Ri¢any Property s.r.o.

1C0: 274 38 767

se sidlem Praha 7, HoleSovice, Délnicka 213/12, PSC 170 00

zastoupena jednatelem Romanem PiliSkem

zapsana v obchodnIm rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 112256

na stran& jedné jako Pronajimatel (dale jen ,Pronajimatel”)

Operator ICT, a.s.

ICO: 027 95 281

Se sidlem Praha 7, HoleSovice, Délnicka 213/12, PSC 170 00

Zastoupena pfedsedou piedstavenstva Michalem FiSerem, MBA a mistopfedsedou
predstavenstva Be. Petrou Burdovou

Zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vloZzka 19676

na stran& druhé jako Najemce (dale jen ,Najemce")

I
Preambule a pfedmét najmu

1. Prongjimatel prohlasduje, Ze je vyluénym vlastnikem stavby & p. 213 (ob&anska
vybavenost), ktera stoji na pozemcich p. & 1075/4, 1075/6, 1075/9, 1075/15, 1090/3,
1090/6, 2312/3 a 2312/4, vée k. 0. HoleSovice, obec Praha, s dorudovaci adresou
Praha 7, DéInicka 213/12 (dale jen ,Budova”).

2. V Budoveé specifikované v odstavci 1 tohoto &lanku Smlouvy se nachaz| prostory slouZici
podnikani s vymérou 63,71 m?, sklad, které jsou situovany ve druhém podzemnim podlazi,
jejichz graficky zakres je pfilohou & 1 této Smlouvy (dale jen ,Pfedmét najmu nebo
Prostory").

3. Pronajimatel pienechava Prostory do dogasného a neruseného uzivanl Najemci a

Najemce jej do najmu a uzivani piijima, zavazuje se za né& platit nize sjednané Najemné a
plnit dal§i dale uvedené povinnosti.

IL.
Stav Predmétu najmu a acel najmu

1. Smiluvni strany shodné prohlasuji, Ze se seznamily se stavem pronajimanych Prostor, je
jim dostateéné znam a jsou zpGsobilé ke smluvenému Géelu najmu.

2. Pronajimatel pfenechava Prostory Najemci do uzivani vyhradné za Gcelem skladu.

3. Najem neni vazan na jakékoli faktické & pravni moznosti uZivani Prostor v souvislosti
s vykonavanim Najemcovy profese. Néjemce sdm musi na zakladé svych viastnich
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spolehlivych zkusenosti a znalosti provéiit, zda Prostory budou schopny slouzit k vykonu
Najemcovi profese a zda mu budou udéleny odpovidajici povoleni.

il
Doba najmu

Najem Prostor sjednany touto Smlouvou se uzavira na dobu od nabyti Géinnosti této
Smiouvy do 31.12.2018.

smluvni strany sepsaly pisemny protokol o jeho pfedani a pfevzeti a uvedly v ném stav |
Prostor (dale jen Predavaci protokol”). Vady, o kterych smiuvni strany vi a které neovliviuji :
jejich uZivani k zamysienemu uéelu, nebranily jeno predani. Touto Smiouvou se tak f |
narovnava vztah, kdy Najemce Prostor uziva pred nabytim G&innosti Smiouvy, za coz .
Pronajimateli nalezi najemné die &l. IV této Smiouvy. |

. K pfedani Prostor Najemci doslo pfed nabytim ucinnosti této Smiouvy. Pii predani Prostor |

V.
Najemné, jeho splatnost a zména vy$e Najemného |'|

. Smiuvni strany se dohodly na Najemném za uzlvani Prostor podle ¢l. | odst. 2 této Smlouvy |
ve vy&i 189 K& (slovy: jedno sto osmdesat devét korun éeskych) mésiéné za jeden (1) |
metr &tvereény bez dané z pfidané hodnoty (dale jen ,Najemné®).

. Dah z pfidané hodnoty bude uctovana podie jeji vy3e stanovené pravnim predpisem v den
vystaven| dariového dokladu Pronajimatelem (dale jen ,Den zdanitelného pinéni*).

Najemné sjednané smluvnimi stranami v tomto &anku Smiouvy nezahrnuje platby za
sluzby, které jsou spojeny s uZivanim Prostor.

. Smiluvni strany se dohodly, Ze Najemné bude Najemce Pronajimateli hradit vzdy do

dvacatého (20.) dne kalendainiho mesice, ktery pfedchazi mésici, za ktery je najem
placen. Najemné bude placeno na zékladé fadné vystaveného dafového dokladu
Pronajimatelem prvni (1.) den v mésici, ktery predchazi mésici, za ktery je najem placen.
Najemné bude zaplaceno pfevodem na bankovni ucet &. 117970393/0300 vedeny
Geskoslovenské obchodni banky, a.s., nebo na jakékoli jiné misto nebo Ucet, ktery
Pronajimate! pisemné uréi.

e ————

. Za den platby je povaZovan vidy den piipsani piisludné platby na ucet Pronajimatele.

. Najemné se poéinaje rokem nasledujicim po nabyti Gginnosti této Smilouvy jednostranné
zvySuje s uinnosti vady k 1.1. piislusného kalendainiho roku, a to o vy§i miry narastu
indexu spotfebitelskych cen vyhlasenych za uplynuly rok Ceskym statistickym Uradem
g:lél_ejen “&SU4). Uprava podle CSU bude &init 2 % za kterykoliv rok, ve kterém bude narust
SU) nizsi nez 2 %. Pronajimatel je opravnén rozdil mezi puvodnim a zvySenym
Najemnym uplatnit kdykoli zpétné ke dni jeho zvydeni a takto zvy$ené Najemne se
povaZuje za sjednané Najemné.

.V pfipadé, Ze ndjem bude trvat pouze sast mésice, Najemné bude vypocitano pomérna.
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V.
Sluzby spojené s uzivanim Prostor a Poplatky za sluzby

Pronajimatel se zavazuje umoznit Najemci uZivat sluZby spojené s uzivanim Prostor
v rozsahu specifikovaném v pfiloze &. 2 této Smiouvy.

Smiuvni strany sjednaly, Ze Najemce je povinen za siuZby spojené s uzivanim Prostor
podle odstavce 1 tohoto &lanku Smilouvy platit fixni Poplatek ve vysi 50 K& (slovy: padesat
korun &eskych) mésiéné za jeden (1) metr ctvereny Prostor podle &l. | odst. 2 této
Smiouvy bez dané z pfidané hodnoty (déle jen ,Poplatek za sluzby®).

Poplatek za sluzby se stanovi jako pfiméfene odhadnuté vy$e nakladu za jeden (1) metr
&tvereény Prostor, ktery vychazi s odhadovanych provoznich nakladi Budovy pro
kalendainl rok, za ktery se plati. Pronajimatel je opravnén tuto vysi kdykoli upravit, pokud
se zméni odhadované provozni naklady Budovy a pisemné ji Najemci sdélit.

. Smiuvni strany se dohodly, Ze Poplatek za siuzby bude Najemce Pronajimateli hradit vzdy

do dvacatého (20.) dne kalendainiho mésice, ktery predchazi mésici, za ktery je najem
placen. Poplatek za sluzby bude placen na zékladé fadné vystaveného daiového dokladu
Pronajimatelem prvni (1.) den v mésici, ktery piedchazi mésici, za ktery je najem placen.
Poplatek za sluzby bude zaplacen pfevodem na bankovni uget €. 117975653/0300 vedeny
u Ceskoslovenského obchodni banky, a.s.”, nebo na jakékoli jiné misto nebo ucet, ktery
Pronajimatel pisemné urci.

. Ostatnl sluzby spojené s uZivanim Prostor, které nejsou specifikovany v tomto élanku
Smiouvy, si zajisti Najemce sam vlastnim jménem a na vlastni naklady.

VL.
Jistota

Najemce se zavazuje poskytnout Pronajimateli za udelem zajidténi viech naroku
Pronajimatele z této Smilouvy plynoucich jistotu ve vysi 36 848,59 K& (slovy: tricet Sest
tisic osm set &tyficet osm korun &eskych a padesat devét haléill). Jistota je
ekvivalentem dvojnasobku souttu Najemného a Poplatku za sluzby za mésic zvyseného o
dan z pfidané hodnoty.

. Jistota podle odstavce 1 tohoto &lanku Smiouvy bude uhrazena do tiech (3) dnd od nabyti
platnosti této Smiouvy bezhotovostnim pfevodem na bankovni Gdet €. 117970393/0300
vedeny Ceskoslovenské obchodni banky, a.s. Pfi porudeni této povinnosti se mé za to, Ze
Najemce hrubé porusil své povinnosti vyplyvajici ze Smlouvy.

Pronajimatel ma prévo se pfi prodleni Najemce s platbami uvedenymi v teto Smiouvé
uspokojit z této jistoty. Dale ma pravo se z ni uspokajit tehdy, vznikia-li mu jednanim
Najemce $koda v souvislosti s uZivanim Prostor.

Po skonéeni najmu sjednaného na zakladé této Smilouvy, je Pronajimatel povinen
nakladani s touto jistotou Najemci podle pfisludnych ustanoveni této Smiouvy vyldtovat a
vratit jeji zUstatek, a to bez jakéhokoli navyseni (zejména Groku).

. Vpfipadé, ze bude Pronajimatel z jistoty hradit zavazky Najemce vuéi jeho osobe, je

Najemce povinen ve Ihité patnécti (15) dnu od doruceni pisemné vyzvy Pronajimatele
nedoplatek v piné vy&i vyrovnat. Nestane-li se tak, m4 se za to, Ze Najemce hrub& porusil
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své povinnosti vyplyvajici ze Smlouvy. Obdobné& se bude postupovat, pokud dojde ke
zvySeni Najemného, Poplatku za sluzby nebo dané z piidané hodnoty.

. Najemce ma pravo poskytnout Pronajimateli jako alternativu k jistoté podle odstavce 1

tohoto &lanku Smiouvy original neodvolatelné a nepodminéné bankovni zaruky vystavené
ve prospéch Pronajimatele, zn&jici nejméné na &astku specifikovanou v odstavci 1 tohoto
&lanku Smilouvy. Tato bankovni zaruka bude udrzovana v této vy$i nejméné po dobu tficeti
(30) dnli po skonZeni této Smilouvy. Na bankovni zaruku se vztahujl pfiméfené i jina
ustanoveni o jistote.

Vil.
Zmény a upravy provadéné na Pfedmétu najmu

. Stavebni upravy nebo jakékoli jiné dpravy Prostor trvalejsiho charakteru je Najemce

opravnén na Prostorach provadét pouze na zakladé pfedchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele.

Pokud Najemce provede stavebni upravy nebo jakékoli jiné upravy Prostor trvalejsiho
charakteru bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele, ma se za to, Ze hrubé
porusil své povinnosti vyplyvajici ze Smlouvy.

. Viéechna potfebna spravni rozhodnuti a opatfeni organt vefejné moci pfedepsana obecné
zavaznymi pravnimi pfedpisy pro provedeni zmén uvedenych v tomto &lanku Smiouvy,
budou za pfedpokladu, 2e k nim dal Pronajimatel svij pfedchozi souhlas, zajisténa
Najemcem na jeho vlastni naklady a kopie téchto pravomocnych rozhodnuti, budou-li
vydény, pfeda Najemce bez zbyteéného odkladu Pronajimateli.

Pronajimatel se zavazuje poskytnout a instalovat na naklady Najemce veskera pismena a
gislice na vstupni dvefe do Prostor a dale pak na dalsi vhodna mista schvalena
Pronajimatelem. Pismena a &islice budou provedena ve standardni graficke tprave
pouzivané v Budové. V Prostorach se nepouzije zadna jina grafické uprava. Obsah a délka
takovych grafickych oznaéeni budou s vyjimkou nazvu Najemce podiéhat pfiméfenemu
souhlasu ze strany Pronajimatele.

. Vedkeré stavebni i jiné Upravy tykajici se Prostor podle tohoto €lanku Smilouvy provadi
Najemce vyhradné na sv(j et se vSemi pravy a povinnostmi z toho vyplyvajicimi, pokud
se s Pronajimatelem nedohodne jinym zpusobem. Provede-li je Najemce, neni opravnén
?adat po Pronajimateli vyrovnani podle miry zhodnoceni, pokud se nedohodne
s Pronajimatelem jinym zpasobem.

. Po ukonéeni najmu uvede Najemce Prostory do plvodniho stavu, pokud se nedohodne
s Pronajimatelem jinym zpisobem.

Najemce bere na védomi, Ze by Pronajimateli mohla vzniknout vazna daiova odpovédnost
z divodu nedodrzeni pozadavkil specifikovaném v tomto €lanku Smiouvy. Najemce proto
dava svij souhlas k tomu, aby v pfipadé, Ze neodstrani nebo nepfestéhuje z Prostor
jakékoli zhodnoceni Prostor, tak uginil Pronajimatel sam. Néaklady a pfipadnou Skodu s tim
spojenu nese Najemce.
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VIt
Podnajem Predmétu najmu

1. Smiluvni strany se dohodly na tom, 2e Najemce je opravnén dat Pfedmét najmu do
podnéjmu pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele. Pii poruseni této
povinnosti se ma za to, Ze Najemce hrubé porusil své povinnosti vyplyvajici z této Smiouvy.

IX.
Uzivani, adrzba a opravy Pfedmétu najmu

1. Najemce je opravnén uzivat Pfedmét najmu vyhradné pro uéely specifikované v &l. |1 této
Smiouvy.

2. Najemce je odpovédny vuci Pronajimateli za kaZdé poskozenl Prostor samych nebo s nimi
souvisejicimi, spoleénych zafizeni a prostor a je povinen $kodu odstranit, pokud poskozeni
zpusobil on, jeho piislusnici, predstavitelé, zaméstnanci, zakaznici, navstévnici,
dodavatelé nebo neodborna &i jinak Smlouvé odporujici péée o né, & pokud poskozeni
vzniklo na zakladé zanedbanl udrzby, kterou je povinen dle této Smlouvy, dle obecnych &
jinych pfedpisl provadét.

3. Pokud Najemce neodstrani jim zplsobené vady, a to ani v pfimé&fené Ihaté poskytnuté a
pisemné oznamené Najemci Pronajimatelem, je Pronajimatel opravnén nechat tyto vady
odstranit a na uhrazeni naklad( posléze poZzadovat po Najemci.

4. Pokud by doslo k vaznému poskozeni Prostor, je Najemce povinen oznamit toto poskozeni
Pronajimateli bez zbyteéného odkiadu. Najemce je povinen nahradit $kody zplisobené
opozdénym oznamenim takového poskozeni Pronajimateli.

5. Poskozeni prostor podle odstavce 2 ve vétsi mife a poruseni povinnosti podle odstavce 3
a 4 tohoto &lanku Smlouvy se povazuje za hrubé poruseni povinnosti Najemce
vyplyvajicich ze Smiouvy.

X.
Prava a povinnosti Pronajimatele

1. Pronajimatel je povinen:

a) umoznit Najemci nerusené uzivat Prostory v souladu s touto Smilouvou;

b) udrZovat Prostory v souladu s touto Smlouvou tak, aby je Najemce mohl uzivat ke
sjednanému Uéelu;

¢) bezodkladné provadét nutné opravy Prostor, které podle této Smilouvy nema
provest Najemce, nebo za které neni odpovédny Najemce, nebo osoby s nim
Piedmét najmu uZivajici, anebo do Prostor vstupujici v souvislosti s vykonem
podnikatelske &innosti Najemce.

2. Pronajimatel ma pravo:

a) vstupu do Prostor, jestlize to Najemci oznami v piiméfeném dobé predem, nejde-li
o okolnosti, kdy je nezbytné zabranit $kodé nebo hrozi-li nebezpedéi z prodleni;

b} zadrZet movité v&ci nachazejici se v prostorach pro Ghradu svych pohledavek;

c) najemce zrozumnych obchodnich divod( pfestéhovat do jinych prostor stejné
kvality a podlahové plochy v Budové. Ke stéhovani v takovém pfipadé dojde do
jednoho (1) mésice od oznameni pfedaného Pronajimatelem. Pronajimatel zajisti
st&hovani a ponese veskeré piiméfené naklady s nim spojené.
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3. Pronajimatel, ani jeho zaméstnanci &i zastupci nejsou odpovédni za jakékoliv $kody, ztratu
& poskozeni majetku Najemce &i jinych osob v Piedmétu najmu vzniklé v souvislosti
s kradezi &i vloupanim do pfisludnych Prostor.

XL
Prava a povinnosti Najemce

1. Najemce je povinen:

a}

b)

d)
e)

)
k)

pii uzivani Prostor dodrzovat protipozami a hygienické predpisy, pfedpisy platné
nha useku ochrany a bezpe&nosti prace a dalsi pfedpisy vydane Pronajimatelem pro
Budovu, ve kterém se nachazi prostory a se kterymi byl Pronajimatelem pfedem
seznamen, zejména pak ty, které jsou specifikovany v pfiloze &. 3 této Smlouvy;
platit Fadné a véas sjednané Najemné, jakoz i dalsi platby a poplatky ze Smiouvy
vyplyvajici;

uzivat Prostory s pédi fadného hospodafe a v pfipadé jeho poSkozeni, zniceni
nebo opotfebeni nad miru bézného uzivani uhradit Pronajimateli vzniklé 3kody
nebo uvést tento majetek do puvodniho stavu, ktery odpovida béznému opotiebeni
za dobu uzivani;

strpét nezbytnou opravu Prostor, nelze-li ji odlozit na dobu po skonenl najmu;

ke dni skon&eni najmu piedat Pronajimateli Prostory ve stavu, v jakém je do najmu
pfevzal s piihlédnutim k b&Znému opotfebeni za dobu najmu;

neumistovat do Predmétu najmu jakékoli nebezpe&né pfedméty nebo zafizeni. To
plati i o téch, které by mohly vést k petizeni nebo zvladtnimu uzivani jakéhokoli
technického vybaveni nebo elektrickych, instalatérskych Ci mechanickych systemu
umisténych v Prostorach, pokud k tomu neda Pronajimatel pfedchozi pisemny
souhlas;

zajistit v Pfedmétu ndjmu na své naklady fadny dklid;

provadét na své naklady drobné opravy Prostor. Ostatni zavady, které neni podle
této Smiouvy povinen odstranit, je povinen bezodkladné hlasit Pronajimateli a
umoznit provedeni jejich oprav;

provadéni stavebnich a jinych uUprav trvalejsiho charakteru Prostor nejprve
projednat s Pronajimatelem s tim, Ze jejich nésledné provedeni je opravnén provést
pouze na zékladé pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele;

provadét pravidelnou kontrolu Prostor z hlediska pozarni prevence, hygieny a
bezpeénosti prace a dodrzovat na téchto Usecich ginnosti platnou pravni Gpravu;
sjednat poji§téni Prostor pro ptipad 8kody, ktera vznikne vina predmétu ngjmu a
prostor s nimi souvisejicimi {zejména Budova) a tetim osobam v souvislosti s nimi.
Najemce nesmi sjednat vinkulaci pojistného pinéni tretim osobam. Najemce je
povinen prokazat Pronajimateli do fficeti (30) dnu od nabyti uginnosti této Smlouvy,
e je takové pojisténi sjednano. Stejné tak je povinen toto prokazat kdykoli na vyzvu
Pronajimatele. Nespinéni této povinnosti se povaZzuje za hrubé porueni této
Smlouvy;

fedit veskeré provozni zdleZitosti spojené s Predmétem najmu se spravcem,
kterého uréi Pronajimatel.

2. Najemce ma pravo:

a)

b)

pokud se s Pronajimatelem pisemné& nedohodne jinak, uzivat spolu se svymi
zaméstnanci Pfedmét najmu v souladu stouto Smiouvou pouze k ucelu, ke
kterému byl pronajat;

aby Pronajimate! podle svého uvéZeni v ramci Budovy, kde se nachézeji Prostory,
umistil znameni, jejichZ umisténi pfedpoklada nebo nafizuje jiny pravni piedpis, a
to zplisobem, na misto a v Gpravé schvalene Pronajimatelem;

dat Prostory nebo jejich &ast do podnajmu tfetim osobam jen za podminek
specifikovanych v &l. VIII této Smiouvy.
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1.

2.

10.

XIl.
Skonéeni najmu

Najem sjednany touto Smlouvou skondéi:

a) pisemnou dohodou smiuvnich stran k datu dohodou sjednanému, nebo
b) pisemnou vypovédi Pronajimatele pfed uplynutim doby najmu.

Pronajimatel ma pravo podat vypovéd:

a) ma-li byt Budova, kde se nachazi Prostory, odstran&na, anebo piestavéna tak, ze
to brani dalSimu uzZivani Prostor;

b) porusuje-li Najemce hrubé své povinnosti vyplyvajici ze Smlouvy;

c) je-li Najemce po dobu del$i nez jeden (1) mésic v prodleni s placenim Néjemného
nebo Poplatku za sluzby;

d)} porusuje-li Najemce opakované své povinnosti podle této Smilouvy, které nejsou
specifikovany v pism. b) a c);

e) bez udani divodu.

Pro vypovédi ndjmu danou v souladu s ustanovenim odstavce 2 pism. b) tohoto &lanku
Smlouvy se sjednava vypovéd bez vypovadni doby.

Pro vypovéd najmu danou v sculadu s ustanovenim odstavce 2 pism. c) tchoto ¢lanku
Smiouvy se sjednava vypovéd bez vypovédni doby, pokud byl Najemce alespon pét (5)
dni pfedem pisemné vyzvan k zaplaceni diuzného Najemného nebo diuhu za Poplatky za
sluzby.

V piipadech neupravenych v odstavci 3 a 4 tchoto &lanku Smlouvy se sjednava vypovédni
doba &trnacti (14) dnd.

Smiluvni strany se dohodly na tom, Ze vypovéd z najmu musi mit plsemnou formu, uveden
jejl divod a musi dojit druhé smluvni strané, a to vzdy na adresu, ktera bude jako sidlo
firmy uvedena v obchodnim rejstiiku &i v jine evidenci, a to doporuéenym dopisem.

Smiuvni strany sjednaly, Ze nelze dat vypovéd z jinych divodu, nezli jsou uvedeny v této
smiouvé,

Ke dni skonéeni najmu je Najemce povinen Prostory vyklidit a pfedat Pronajimateli ve
stavu, ve kterem jej od Pronajimatele do najmu pievzal, s piihlédnutim Kk jejich
piimé&fenému opotrebeni za dobu trvani najmu. Nestane-li se tak, ma Pronajimatel pravo
vstoupit do Prostor nebo jejich éasti, vyklidit je a odstranit Najemciv majetek, k ¢emuz
Najemce timto dava sviij vyslovny souhlas.

VesSkeré dodatetné dpravy Prostor provedené Najemcem budou odstranény. Souhlas
Pronajimatele s témito Upravami nema vliv na platnost tohoto ¢lanku. Piipadna jina dohoda
obou smiluvnich stran nebude feSena v ramci této Smlouvy, ale samostatnou Smilouvou.

V pfipadé, Ze Najemce pieda Pifedmét najmu ke dni skondeni najmu, ale jeho opotfebeni

bude zjevné vétsi, neZli je bézné opotfebeni s piihlédnutim k dobé uzivani, je Pronajimatel
opravnén pouZit jistotu véetné jejiho pfisludenstvi k uhradé nakladu, a to véetné 15 %
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11.

(patnact procent) servisni pfiraZky, které mohou vzniknout pii uvedeni Prostor do stavu,
v jakém byly pfed pifedanim Najemci. Timto nejsou dotena prava Pronajimatele na
nahradu piipadné vzniklych $kod, zejména pfipadnych vicendkladd, uslého zisku apod.

O skonéenl najmu a stavu Prostor se sepiSe pisemny protokol.

XHI.
Smluvni pokuta

Smiuvni strany se dohodly, Ze v piipadé porudeni ustanoveni &l. Xl odst. 1 této smlouvy ze
strany najemce, a to s vyjimkou jeho pism. b), ma pronajimatel pravo uplatnit smluvni
pokutu ve vysi 1 000 K& za kaZzdeé jednotlivé pochybeni.

Smiuvni strany se dohodly, Zze v piipadé prodleni Najemce s platbou Najemneho nebo
Poplatku za sluzby, ma Pronajimatel pravo uplatnit smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z dluzne
castky za kazdy, byt zapocaty den prodieni.

Smiuvni strany se dohodly, Ze v piipadé, kdy Najemce nepreda predmét najmu ke dni
skonéeni najmu fadné vyklizeny, ma Pronajimatel pravo uplatnit smluvni pokutu ve vysi
350 K& za kazdy, byt zapoc¢aty den prodieni.

Ujednanim o smluvni pokuté& nenf dotéeno pravo doméahat se nahrady $kody, ktera vznikia
nad ramec dohodnuté smiuvni pokuty. Smiuvni pokuta je splatna do patnacti (15) dni od
data, kdy byla smluvni strané porusujici své povinnosti ze strany druhé smiuvni strany
doruéena nebo mohla byt doruéena pisemna vyzva k uhradé.

XIV.
Ustanoveni spoleéna a zavérecna

Tato Smlouva nabyva platnosti podpisem posledni ze smluvnich stran.

Smiuvni strany berou na védomi, Zze tato Smilouva, véetné jejich pfiloh a veskerych
piipadnych budoucich dodatk(l bude uvefejnéna v souladu se zakonem o registru smiuv.
Uverejnéni Smlouvy zabezpeti Najemce. Uvefejnénim Smlouva nabyva uéinnosti.

Tato Smiouva se fidi ¢eskym pravnim fadem, zejména pak ob&éanskym zakonikem.

Smiuvni strany sjednaly, Ze veskeré spory které vzniknou na zékladé této Smlouvy a

v souvislosti s ni, bude podle éeského prava felit mistné a vécné pFisludny soud.

Pronajimatel | Najemce shodné prohiasuji, Ze veskeré informace vyplyvaijici z této Smlouvy
a souvisejicich dokumentl povazuji za divérné a jako k takovym se k nim budou chovat.

Najemce prohlasuje, Ze je platcem dané z piidané hodnoty.

Pokud se jakykoliv zavazek vyplyvajici z této Smlouvy stane nebo bude shledan neplatnym
nebo nevymahatelnym jako celek nebo v &asti, plati, Zze je piné oddélitelny od ostatnich
ustanoveni Smlouvy a takova neplatnost nebo nevymahatelnost nebude mit zadny vliv na
platnost a vymahatelnost jakychkoliv ostatnich zavazkd ze Smlouvy. Smiuvni strany, popf.
vSichni Géastnici Smlouvy se zavazuji neprodlené nahradit formou dodatku &i jiného
ujednani takovyto zavazek novym, platnym a vymahatelnym zavazkem, jehoZ pfedmét a
uéel bude v nejvy$si mozné mife odpovidat pfedmétu a idelu pivodniho zavazku.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Smiuvni strany prohlasuji, 2e se Zadna z nich neciti byt pfi uzavieni této Smiouvy slabsi
smiuvni stranou.

Smiuvni strany ujednaly, Ze dispozitivni ustanoveni zakona maji vidy pfednost pred
obchodnimi zvyklostmi, a tedy vyluéuji uplatnéni ustanoveni § 558 odst. 2 ob&anskeho
zakoniku.

Najemce nenl bez piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele opravnén postoupit ani
jinak pfevést své naroky, prava nebo povinnosti vyplyvajici z teto Smiouvy nebo tuto
Smilouvu &i jeji &ast na tieti osobu.

Najemce na sebe pfebira nebezpeéi zmény okolnosti dle ustanoven! § 1765 odst. 2
obd&anského zakoniku.

Smiluvni strany se dohodly, Ze na vztah zaloZeny touto Smlouvou se neuplatni nasledujici
ustanoveni ob&anského zakonlku: § 1765 odst. 1, § 1766, § 1793 az § 1795, § 1798, §
1801, § 1899, § 2208, § 2219 odst. 2, § 2221 odst. 2, § 2223, § 2230, § 2233 odst. 2,
§2252,§ 2304 odst. 2, § 2307 odst. 2 a § 2315.

Smiuvni strany timto souhlasi, Ze vykon prava smluvnich stran podle ustanoveni § 2314
obéanského zakoniku nebude mit viiv na jejich prava a povinnosti podle této Smiouvy,
zejména pak ve vztahu k ukondeni najmu, vyklizeni Prostor, jejich piedani Pronajimateli a
souvisgjicich prav a povinnosti. Smiuvni strany vyslovné souhlasi s tim, Ze pfipadne
namitky podané Najemcem podle ustanoveni § 2314 odst. 1 ob&anského zakoniku
nezakladaji pravo Najemce déle uZivat Prostory po dni, ke kterému najem zanikl v disledku
vypovédi Pronajimatele.

Tuto Smiouvu Ize ménit a dopliiovat pouze pisemnymi a v fadé cislovanymi dodatky,
podepsanymi ob&ma smiuvnimi stranami této Smiouvy, neni-li dano v této Smlouvé
vyslovné pravo Pronajimatele zménit nékteré ustanoveni pisemnym oznamenim, jinak se
k nim nepiihliZi.

Prava a povinnosti smluvnich stran plynouci z této Smlouvy pfechézeji na jejich pravni
nastupce. Pronajimatel i Najemce mé povinnost informovat pfi takovem piechodu &
prevodu prav a povinnosti o ujednanich v této Smiouvé dohodnutych nového nabyvatele.

Smiuvni strany se dohodly na tom, Ze v pifpadé pochybnosti pfi dorucovani veskerych
pisemnosti dle této Smicuvy se ma za to, Ze v pochybnostech byla pisemnost dorucena
druhé smiluvni strané tieti (3.) den po jejim piedani k postovni pfepravé.

Tato Smiouva je vyhotovena ve tfech (3) stejnopisech, kdy Najemce obdrZi jeden (q)]
stejnopis a Pronajimatel dva (2) stejnopisy.

Nedilnou soudast této smlouvy tvoii tyto pfilohy:

Pfiloha &. 1  — Graficky zakres Prostor

Piiloha 8.2 - Vyédet sluZeb, Poplatky za sluzby a provozni naklady
Piilcha&. 3 - Pravidla a piedpisy Budovy

Piilloha €. 4 - Energeticky stitek budovy

Pfiloha&.5 — Vypis u obchodniho rejstfiku Najemce
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18. Smluvni strany této Smlouvy shodné prohlasuji a konstatuji, Ze tato Smlouva byla sepsana
a jimi podepsana na z&kladé jejich pravé a svobodné vile, Ze si jeji text pfed podpisem
fadné pretetly, rozumi mu a bez vyhrad s nim souhlasi.

VY S rd .t —

Stranka 10z 10



. | -] = [wlEs_l=s_l=_1=
- _t.ﬂ Ly (-] = ) —} o O ﬂ.f . ] s 0
| | e
_ WBll | Gii %2. [ wadr | ain B0 | wysin| BiL | oL | WD | T Mﬂh_ LTINS Odi L, 1 sl el oL wigi ’49: Haw TR _ Il @59
i .
| o o o—L—& O o ey
. —_> - -
F_” J el 1 ey
= L — — — — —_—
bria .\,_ e = omgm:mmzml AT s o
—i t | ) |
e | "
—i 0 | w0 | eoo | o0 | 104D o) | oa .2% b | e TR SR N
. [ <]
Bk "0 _
ﬂ Q _ Q lmll s O —] T
.I_U — A ) dr\\ i b
="
oA ¢ .L\
_II.I 7~ ‘e L et ‘e’ =" .u.,..‘ ﬂr
.T U ien
ma] ooo| veo |0 lzso Jiso | ose | osed v | eso lom | usi| os (o] em ] ove foori ) eri f oees | own | e Bl bre | oom | BEL LISNCRE T g | e | [T
= CTA -
_ | {) torn
g 90 | w0 80 1 sed | G0 | DOO .3 Fi]} L1} (-1} Oty | il [43) il -__. Bkl Bk | dNE 1§ Bl oz (¥4} &L | 2 vZi Bin 41 F14% [ 749 [.°4)
= fe ¥ A » o
] i _ _ _ g
— -
— p. N —— ).\ e
— e g
==
i — i ——
— E 7 wm
s T ) | T = I i | &
71 T i i
[+ e | 18 o8 | bd L] L] =) [ oo e oW s W it Wl o wo|u
= =
1 1 -




PRILOHA 2 )
POPLATKY ZA SLUZBY A PROVOZNi NAKLADY

Poplatky za sluzby, které hradi Ndjemce, budou vypoéteny jako pomérny podil na Provoznich
nakladech, které sestdvaji zejména, nikoliv v3ak vyluéné, z niZe uvedenych ndkladl, jeZ
vzniknou Pronajimateli nebo Nadjemci v souvislosti sfddnou ddrzbou a provézem
Pronajimanych prostor nebo Budovy za ii¢elem zachoviéni vysokého standardu.

A. Ndklady na veiejné sluZby

1. Vodné

Zde jsou zahrnuty néklady na spotfebu pitné vody, sprinklery a zafizen{ poZirni ochrany,
zavlaZovini kvétin uvniti budovy, vodu na tiklid veSkerych spoleénych prostor véetné fasid a
vnéjSich prostranstvi (ulice, chodniky).

2. Stoéné

Zde jsou zahmnuty poplatky, které budou iétovdny za vyoZivini vefejné kanalizaéni sité
v{etné poplatki za provoz Cerpadel odpadnich vod.

3. VZT (topeni, vzduchotechnika, klimatizace)
Zde jsou zahmuty ndklady na palivo a elektfinu jako nutné zdroje pro zajisténi VZT.
4, Elektfina

Zde jsou zahmuty nédklady na spotfebu elektfiny nutné pro osvétlen{ vefejnych, parkovacich a
spoleéné pouZivanych prostor jako jsou vstupy, chodby, schodisté, podzemni prostory, vytahy
a systétmy VZT rovnéZ pro osvétleni venkovnich prostranstvi, fasdd, zna¢eni i niklady na
dal§f elektfinu uZivanou ve spoleénych prostordch.

B. Technickd ddrzba
5. Technické monitorovani a fidrzba

Do téchto nakladl jsou zahruty vydaje za monitorovdni a udrzbu systémi zajistujicich
teplou vodu, vodovodnich systéma, vytdpécich a klimatizacnich systémd, bezpeénostnich
systému, sprinklerl, systému sprivy Budovy, pohotovostniho generdtoru, elektrickych
systému a dalSich podobnych systémi, které jsou nutné pro chod Budovy; dile za pravidelné
bezpecnostni kontroly a pravidelnou ddrZbu a ¢iSténi, drobné opravy vzniklé vlivem béZného
opotiebeni, dile sem spadaji ndklady na vymeénu opotiebenych poloZek v rozsahu téchto
systému, které jsou vyZadovény pro zajisténi fddného chodu téchto zafizeni.

6. Osobni a nakladni vytahy
Vydaje na smluvni servisni ddrZzbu pro monitorovani funkénosti a bezpecnosti; zahrnuty jsou

zde pravidelné kontroly, bezpe¢nostni kontroly, servisni dpravy, opravy a vymény souédsti,
u kierych je toto nutné vlivem béZného opotiebeni vytahi a vytahovych Sachet.



C.  Uklid
7. Uklid podzemnich parkovacich prostor, fasidy a odvoz odpadki

Tyto ndklady zahruji &i§téni parkovacich prostor a manipulaénich komunikaci, niKlady na
sbér, dopravu, skladovéni a odvoz odpadkii z Nemovitosti, naklady na odklizeni ledu a snéhu.

8.  Uklid budov
Tyto ndklady zahrnuji vydaje na (klid spoleénych prostor budov jako jsou vstupy, okna,

chodby, suterén, vytahy a atria budov, soucasné jsou zahrnuty ndklady na spotfebni poloZky
nutné pro tento uklid.

D. Bezpeénost

9. Bezpednostni kontrola

Zahmuty jsou ndklady na technické i jiné bezpeCnostni kontroly, které jsou vyZadoviny
prdvnimi ptedpisy nebo spravnimi orgdny, k ddrZbé systémil. Jednd se o kontrolu systémi
poZarni ochrany, elektrického pozarniho systému, kuchyné a stravovaciho zafizeni.

10.  Bezpecnostni sluZzba a recepce

Zahrnuty jsou ndklady na persondl bezpecnostni sluZby.

E. Spriva nemovitosti

11.  Technicka spriva nemovitosti

Do téchto ndkladli jsou zahrnuty ndklady spolecnosti, kterd smluvné zajiStuje technickou
sprivu véetné technického persondlu a inZenynl, ktefi se staraji o provoz a \idrzbu Budovy.

12.  Sprdva nemovitosti

Do téchto ndkladu je zahrnut poplatek za obchodni spravu nemovitosti a naklady ze smlouvy
na provoz kanceldie obchodniho sprivee.

[48
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13.  Prislusna daf z nemovitosti a zikonné poplatky

Zahrnuty jsou pravnimi pfedpisy stanovené poplatky véetné dané z nemovitosti, platby méstu
za prondjem pozemku a dal§i poplatky stanovené pravnimi predpisy, které by mély byt
vyméfené z Nemovitosti.

14.  Pojisténi majetku a odpovédnosti za Skody a jiné pojiSténi

Zahrnuty jsou ndklady na pojisténi Nemovitosti, pojisténi za Ztritu ndjemného a pojiSténi
odpovédnosti za Skody zpuisobené tietim osobam.



15. Naklady na telefon a jind komunikaéni zatizeni

Zahrnuty jsou ndklady na uhrazeni poplatki i ndkladii na GdrZbu a fidné fungovéni zafizeni
pro prenos telefonnich dat a komunikaénich zafizen{ v Budove.

16.  Provoz tFidirny posty

Zahmuty jsou niklady na provoz tiidirny posty, kterd se bude zabyvat (i) pfijimdnim posty
(s vyjimkou t&3kych dokumenti, balikd a katalogh) dorulované Ceskou postou &i jinym
oprévnénym provozovatelem poStovnich sluZeb, (i) doru¢ovdnim posty ndjemcim a
odesilanim takovych zésilek a (iii) evidenci do3lé posty pro Nédjemce v knize posty vedené
Pronajimatelem na recepci.

17. Razné

Zahrnuty jsou ostatni ndklady nezbyné pro tdrZbu Budovy srovnatelné s podobnymi
kanceldfskymi budovami v Ceské republice.
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Obsah:

Uvod

R Dllezita telefonni spojent

Il Zvlastni ustanoveni

UZivani spolegnych prostor a zafizeni
Zajisténi pofadku a &istoty v objektu
Informacni a ostatni zafizeni v objekiu
Osvétleni dormu

Elektroinstalace

Vytdpéni

Vétrani

Vyiahy

Teletony
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. Organizatni zabezpedeni provozu objektu

A. Pfistup do objektu

B. Pozarni ochrana
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D. Nepfelrzild bezpegnostni sluzba

E. Cinnost recepce

F. Sluzby podatelny

G. Klite, magnetické vstupni karty a jejich pouzivani

H. Zplsob hladeni zavad a pozadavk( od najemch
Uvod
Ugel

Za icelem zabezpeden| pofadku, organizace a bezpetnosti v administrativiim objektu ROSMARIN
BUSINESS CENTER, jakoZ i zajidtdnl podminek Fadného ulivéni kancelaf, skladd, spoleénych
prostor a zafizeni objektu, vydava spravce objektu tento Provozni fad objektu:

Rozsah
Tyto pokyny jsou zdvazné pro vdechny pravnické a fyzické podnikajici osoby majici uzavienou

najemni smiouvu na kancelafské prostory, sklady a parkovacl sténi, jejich zaméstnance, tfeti strany
a navstévniky.
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POLICIE 158
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1. ZaKiaani ustangveni

A. Uzivani spoleénych prostor a zafizeni

1.

Spoleénych prostor a zafizeni, jimiz se rozumé&ji viechny prostory a zafizeni, které nejsou na
zékladé najemni smlouvy uZivdny jednim nijemcem, uZivd se jen k Géeldm, ke kterym byly
uréany. Vchody, prijezdy, chodby, schodi$té a jiné prostory se udrZuji volné.

Umist&ni jakychkoliv pfedmétil ve spole&nych prostorach, které nepatfi k vybaveni objektu, neni
dovoleno. K hlavnim uzdvérim vody, UOstfedniho vyldpéni véetnd patrovych uzdvérd,
kanaliza&nim &isticim otvordm, elekirickym zafizenim, pfenosnym hasicim pfistrojim, hydrantom
a Jinym podobnym technickym 2afizenim musi byt vZdy zaji$tén volny pfistup.

Pronajimatel zajituje pofddek a &istotu ve spolednych a administrativnich prostordch objekiu
véetné prostoru podzemnich garaZi. Zpusobl-li mimofadné znedisténi prostor ndjemce, je povinen
zneidténi neprodiend odstranit, jinak bude cdstran&no na jeho naklad.

Néjemce je povinen udriovat poiddek a tistolu v prostordch celého objektu a jeho okoll
{chodniky). Ve spoleénych prostorach neni dovoleno odkladat z bezpe&nostnich, hygienickych a
estetickych divodd jakékoliv pfedméty a odpad, ktery je uréen ke zneskodnéni.

Veskeré hlugné prace v objektu Rosmarin mohou byt vykonavany pouze se souhlasem sprdvy
budovy a ddriby, a to vidy do 8:00, po 18:00 nebo o vikendu.

Vedkeré stéhovaci prace v objektu Rosmarin mohou byt vykonavany, pouze se souhlasem spravy
budovy a to vidy do 7.00, po 18:00 nebo o vikendu. Firma vyuZivajici vytah ke stdhovani vidy
ruéi za jeho gistotu, a Ze nebude vytah poskozen — pfetizeni, odfeni, apod.

Néjemce bere na v&doml, Ze v celém objektu plati zakaz koufenl, jak je uvedenc i déle v tomio
fadu. Tento zdkaz se vztahuje i na vstupni parier objekiu v ulici D&lnickd, tak i na nakladové
rampy v ulici Tovarni. Vstupni parter v ulici Délnické zahrnuje i vstupy a vykladee do obchodnich
prostor pfistupnych z ulice. Pronajimatel umoZnil koufeni na spole&né terase v 1. nadzemnim
podla?i, kde tento prostor pfimo vymezil. Pro navitévniky objektu umistil pfed vstup do objeltu
popelnik na nedopalky, tak aby byla zachovana &istota vstupu do objektu.

Zajisténi pofadku a Eistoty v objekiu

Néjemce je povinen chovatl se tak, aby svym chovénim nebo &innosti neobi&Zoval a neomezoval
vykon prav ostatnich najemcd (napf. hluk, prach, zdpach, apod.).

Pronajimatel zajistuje pofadek a Cistotu ve spoleénych a administrativnich prostordch objektu
véein& podzemnich garaZi prostfednictvim dklidové sluzby.

Pronajimatel zajistuje v ramci Oklidu vynaseni b&2ného odpadu z odpadkovych koS, Ndjemce je
povinen odpad tfidit jesté pfed jeho odloZenim do odpadovych kodl a vytfidény odpad (papir,
sklo, plasty) odkladat do kosl s tfidénym odpadem na sbémych mistech v objekiu {sbémd
mistnost v -1. podlal),

Objemny odpad z obchodni &innosti ndjemce (kartony, fdlie, dfevéné palety apod.) a nebezpeény
odpad zneSkodiuje plivodce odpadu {néjemce) sdm na vlastni néklady.



Do odpadovych ko3t pro smésny odpad neni dovoleno odkladat odpad uréeny ke tFidéni
(papir, sklo, plasty) a nebezpeény odpad.
Informaéni a ostatni zafizeni v objektu

V objektu je instalovan jednotny informacni systém, ktery je umisi&n v pfizemi u hlavniho vstupu
do objekiu a na kazdém jednotlivém patfe. Aktualizaci Gdaji provédi pronajimatel.

Pro orientaci v objektu a na patrech se pouZivd se souhlasem pronajimalele vyvésni &tit
néjemce.

Najemce nenl opravnén baz védomi pronajimatele provadét obsluhu, Opravy, opravy zafizeni a
premistovat zafizenl, které je soutasti objekiu nebo majetkem pronajimatele.

Osvétleni domu

Osvétluji se hospodérné venkovni prostory, vchody, schodité, chodby, suterénni prostory,
néstuplité u vytahi, a to podle potfeby tak, aby byla zajidt&na bezpe&nost osob.

Z bezpeénostnich divodd neni dovolenc za pritomnosti osob v objektu vypinat osvétleni
schodiét a osvétlenl podzemnich garazi,

V pfipadé poruchy v dodavce elekifiny pro objekt se automaticky zapne nouzové osvétleni
chodeb, schodiét a pedzemnich garai.
Elektroinstalace

Opravy a UdrZbu elektroinstalace sml provadét pouze opravnény pracovnik, kterym je povéfeny
pracovnik Odriby objekiu.

Elekiroinstalace objekiu umoZifiuje pfipojeni pouze takového mnoZstvl elekirospotfabitt
(odpovidajiciho ptikonu) na které je dimenzovana.

Kazdy najemce je povinen v souladu s ¢SN 33 1610 provadét na vlasini naklady
v pfedepsanych Ihitach kontroly a vest evidenci el. spotfebidy a pohyblivych plivoda,
pouZivanych elektrickych spotfebi&d pro domécnost (lednice, varné konvice, stolni lampy,
kévovary, ventilatory, apod.) umisténych v pronajatych prostorach.

Vytapéni

Objekt je vytapén centrainé.

Zahajeni a ukonZeni topné sezény stanovi pronajimatel.

PHi zahajeni lopné sezény umozni viichni najemci provést pracovnikim Gdrzby kontrolu tésnosti
a funké&nosti systému vytapéni.

Regulaéni a uzaviracl armatury Gstfedniho vytapénl musi zislat vidy voiné pfistupné pro piipad
havarie a udrzby.

Vétrani

V&trani chodeb, schodi&t a administrativnich prostor se provadi okny v obvodovém plasti objektu.



2. Vétrani zasedacich mistnosti, socidlnich zaffzenl a kuchynék je zajisténo prosttednictvim
vétracich zafizeni (odvod znetisténého vzduchu).

3. Zapinani vélracich zafizenl se provadi dle polfeby z mista tagitkovym spinatem.

H. Vytahy

1.V administrativnim objektu je celkemn 5 osobnich vytah(l. Z tohoto poétu i vytahy zaji&tuji provoz
2e 3. PP do 10. NP adva z 1. NP do 10. NP.

2. Vpiipadé poZaru a evakuace osob je zakézano vytahy pouzivat.

3. Vplipadé uviznuti ve vytahu je nutné zachovat klid a pfivolat pomoc prostiednictvim
signalizaéniho tlagitka umisténého na ovlddacim panelu v kabiné vytahu.

4. Jakékoliv zasahy do zafizeni ovladate vytahu a neodbornd manipulace neni dovolena. Toto plati
i pro blokovani dvefi ve stanici, které muze zapfi&init poruchu vytahu.

5. O pouzili vytahu pro stéhovani rozmérnych pfedmétd, nebo v deldim &asovém dseku, lze
poZadal pisemnou formou pronajimatele. Kli&¢ od oviadade vytahu pro volbu samostatné
prednostni jizdy smi pracovnik ostrahy zapij&it pouze na zaklad® souhlasu pronajimatele a
prevzatych instrukcl. V pfipadé moZného nebezpedi poskozeni vytahové kabiny je nutné pfedem
instalovat ochranné abloZenf podiahy a si&n,

l. Telefony

1.V objektu Je v provozu automaticka telefonni dstfedna s provolbou.

2. Telefonni linka se poskytuje na Zadost nijemce u pronajimatele za uplatu vEstné tel. piistroje
v zdkladnim provedeni.

3. Servis telefonnich linek a pfistroju ve viastnictvi pronajimatele provadi telefonni technik Ing. Karel
Tomes {mistni tel. linka 3400 nebo

lll. Organizaé&ni zpeteni provoz kiu

A. Piistup do objektu

1. Recepéni sluZba:

zabezpetuje jl sprava budovy, ples jim sjednanou spoleénost.

V pracovni dobé Po - P4 8.00 - 18.00 zajistuje:
» registraci ndvitév najemniki.
* informovani navalévy o umisténi jednotlivych najemnik( a pracovniku,
+ ptijem poZadavki navit&wnikd na drobné sluZby (taxi apod.),
* pfijem poZzadavky uZivateld objekiu na opravy

V mimopracovni dobé, 1j. Po - P4 18.00 - 8.00; So, Ne a svatky 7.00 - 7.00 povinnosti recepce piebira
ostraha nebo bezpeénostni sluZba.



2. Vsiup navitévniki do objektu

Kazdy pfichozl, ktery nema bezkontakini elektronickou kartu umoziujici vstup do prostor objekiu,
bude zapsan do (elektronické) navstévni knihy, ktera je vedena v pisemné/elektronické forme.

Recepéni zapige nasledujicl idaje:

- jméno a pfijmenl navitévnika,

- ¢as piichodu,

- jméno navitévovaného najemce, poplipadé jméno a pfijmeni konkrétniho pracovnika najemce

V pracovni dny od 17.30 hod. do 7.30 hod. a ve dnech pracovniho volna véatné statnich svatkd bude
kaZda naviidva zaznamenana dle tohoto fadu, nicméné navétivend osoba si navitévu pfevezme na
hlavni recepci objekiu nebo v pfipadé, Ze bude navitéva ptedem Najemcem ohladena, bude vpusténa
na recepci k uréenému najemcl.

V ptipadech, kdy bude mit absluha recepce pochybnost o vhodnosti vpustit navitévnika do budovy, a
to zejména, 2e tento bude budit zdanl, Ze je pod viivem navykovych latek apod., bude standardné
néav&tévnik poptan k prokazani totoZnostl (OP, pas &i jiny doklad) ,a bude poZédan, aby vy&kal v
prostorach recepce a recepéni vyzve zastupce spoleénosti, kterou navatévnik hodla navativit, k
osobnimu vyzvednuti navitévnika na recepci

Wée popsand postup bude pouZit i v pfipadé, kdy se navét&vnik odmitne prokézat platnym dokladem.
3. Recepéni/ostraha

Receptnifostraha zajiStuje nepfetrZité ochranu objekiu pfed vniknutim neoprévnénych osob a
kontrolni &innosti pfedchazi vzniku $kod v tomto rozsahu:

a) v pracovni dny v Po - P4 a ve dnech pracovniho voina véetn& stétnich svatki provadi kontrolu
opravnénosli vstupu do objektu zaméstnancd a navilév. Zaméstnanci se pfi vstupu do objekiu
prokazuji bezkontaktnimi elektronickymi kartami pro vstup do najemnich prostor.

b} provédi registraci navétév najemnikd, viz. bod 2. tohoto Fadu.

* ¢) pfebira karty ke kodovym zdmkim a klite, od najemnich prostor, které nésledné zapedati pro
pouZiti pii mimofadnych udalostech (Zivelné pchromy ald.)

d) neopoudti prostor recepce a petlivé sleduje hlavni poZami pult EPS (elekirické pozarni
signalizace). V pfipadé poZaru informuje svého spolupracovnika o této udalosti, operativné Zjisti na
misté, zda skutedné dodlo k poZéru a postupuje dle fadu chlasovny poZari resp. pozarn( poplachove
smémice. O provozu a hldZeni z EPS vede zaznamy v {¢ervens) provozni knize EPS. Pokud neni
obsazena recepce, a to zejména mimo hlavni pracovni dobu, o vikendech a svitcich, je pracovnik
ostrahy pfitomen na veling, kde sleduje pult EPS a pohyb vbudové a jejim okoli sleduje na
kamerovém systému monitorujicim objekt.

e) do pronajatych najemnich prostor nema bezpetnostni sluiba bez povoleni najemnikd piistup - pro
oéely zjidténi pritin plipadné aktivace systému EPS (elektrické poZarni signalizace - pokud je v tomto
prostoru instalovana) je nutné variantné: mit k dispozici zapedeténé pfistupové kiige resp. pfimé
{mobilni) telefonické spojeni na odpovédnou osobu, ktera zajisti neprodiené otevienl a kontrolu
"ohroZeného" prostoru. V pfipadé neptistupnosti uzaméenych prostor najemcu, déle signalizace EPS
a podezfenl na vznik poZaru v uzaméeném a nepfistupném prostoru bude povolana jednotka PO HZS
HMP, ktera provede "nasilny” vstup do "ohroZeného” prostoru.

) raceptni/ostraha oviada osvétleni spolegnych prostor.
g) recepénifostraha zajidfuje ochranu objektu pfad vniknutim neopravnénych osob a kontrolni &innost,

zejména pochiizkami okolo objektu v intervalu 1 a3 1,5 hodin (podle "Pokyn(i pro vykon straZni
sluzby"), kdy pfedchazi vzniku $kod v tomto rozsahu:



Nebezpeti vniknutl nepovolanych osob do objektu, prastoru garazi a najemnich prostor.
Zamezen| nekontrolovaného bezdlvodného pohybu asob v bezprostedni blizkosti objektu.
Kontrola pfistupovych dvefi a oken.

V pfipadé nahladeni poruchy technologického zafizeni bezodkladné informuije pfitomného
spravce nebo centrélni dispeink havarijni sluzby.

Vysledek kaZdé pachiizky zapisuje do "Knihy o vykonu ochrany objektu” ulozené na recepci.

V pfipadé vzniku poZarniho nebezpedi postupuje podle Fadu ohla%ovny pozar(, poZarni
poplachové smérnice, pozarniho fadu a interni smérnice recepéni /ostraha,

Recepini/ostraha kontroluje Eistotu a schudnost pfilehlych chodnik( v zimnim obdobi.

Ostraha provadi trvaly dohled pfi st&hovani zbo2i & materialu do skladir skrze spole€né rampy
Ostraha rampy odemyké a zamyka.

> Ostraha provadi trvaly dohled pfi jakémkoliv st&hovani z prostor & do prostor néjemecd mimo
pracovni dobu, a to od 18:00 hod. do 7:00 hod., a to tak, Ze protokolarné pfeda nakiadni vytah
a stéhovaci cesty. Do protokolu, krom kdo a kam/odkud stéhuje, zaplse i stav vytahu a cest
pfed stéhovanim a i po ném, uvede veskerd poskozeni. Ostraha nebude et formu
kompenzace za pfipadné vzniklou Skodu na vytahu & siéhovacich cestach. Ostraha
monitoruje pohyb osob pfi stéhovani, nicméné vlastni bezpe&nost predchazeni $kodam na
majetku st&éhovaného, ostatnich nijemct budovy a na budové samé je véci st&hovaného &
jim povéfené st&hovaci spoletnosti.

YY YVYyvyy
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4. Zagedani a konference pofadané v konlerenénich mistnostech

* OCastnici hromadnych akci jsou do prostoru konferenénich mistnosti smérovani informa&nimi
tabulemi, popi. pokyny pracovnika recepce a ostrahy objektu,

* Gcastnikom hromadnych akci neni dovoleno vstupovat do prostor administrativni Casti objektu
{mimo najemcll v objekiu a jejich navatav).

5. Podzemni garaZe

Vozidla s pronajatym parkovacim stanim:

* viezd do prostor gardZovych stani je povolen vozidlim s pfid&lenym parkovacim st&nim
prostfednictvim pfidélené bezkontaktni elekironické karty pro opravnéné osaby - fidice.
(registraéni znatka vozidla musi byt uvedena v seznamu u ostrahy). Bezkontaktni elektronické
karty mohou byt naprogramovény jak pro oviadani zavor na vjezdu do garasi, tak pro umoznénl
pifstupu z podzemnich garaZi do objektu.

* pfijezd na pronajatd parkovaci stdni v podzemnich garazich je umo2n&n 24 hodin denné, 7 dni v
tydnu nasledovné:
od 6.00 do 19.00 hod. - z4vora
od 19.00 do 6.00 hod. ~ vrata + zévora - v léto dobé Ize prostfednictvim signaliza&niho tla&itka u
viezdu do garaZi pfivolat pracovnika ostrahy, ktery vrata otevfe a po prijezdu vozidia opét uzavfe,
pokud ma ndjemce problém se& svou bezkontakini elektronickou kartou.

Vozidla zasobovani:

¢ vjezd pro vozidla zasobovéni je povolen po ovéfeni opravnénl ke vjezdu pracovnikem ostrahy u
plislusné firmy,

* po vyloZeni nakladu vozidlo neprodieng opusti prostor garas/,

Pro provoz pedzemnich garazi platl samostatny provozni fad, ktery je vyvésen v prostoru vjezdu do
garazi a je pfilohou provozniho fadu objekiu.

Do garazi je zakazan viezd vozidel s rozvodem propan — butan/LPG a CNG.

B. Pozarni ochrana



1.

Kazdy najemce a jeho zaméstnanci jsou povinni se seznamit s dokumentaci poZarni ochrany pro
spoleéné &asti objektu, rozmist&nim hasebnich prostfedkl a dnikovymi cestami. Néjemce je
povinen vypracovat a vést vlastni dokumentaci PO a BOZP pro véechny své pronajaté prostory a
zaméstnance v objekiu a pravidelné& provadét Skoleni svych zaméstnancil,

Pro sklady a archivy musi byt najemcem vypracovény provozni fady a u vchodl vidy vyvéseny.

KaZdy najemce je odpovédny za dodrZovani poZarni ochrany v pronajatych prostorach podle
zakonnych norem a pledpis.

V objektu nenl najemcim dovoleno pouZivat otevieného ohné. Kouteni je vcelém objektu
zakazano!

Do spoleénych prostor je zakdzéno odkladat jakekoliv predméty. Unikové cesty musi zistat vidy
volné.

Kazdy najemce (odpovédny zastupce firmy) odpovida za avakuaci svych zaméstnancl a
navétévnikl z prostor objekiu.

Vetkeré tepelné spotfebite musl byt pfed opusténim pracoviité v pronajatém prostoru zajistény
odpojenim pfipojovaci 3fdry ze zésuvky. Kaidy tepelny spotfebié musi mit viditein& a trvale
umistény &titek s uvedenim jména odpovédné osoby za provoz spotiebite.

V objektu je instalovéno zafizeni elektrické poZarni signalizace {EPS). Ustfedny jsou umistény na
stanoviétich ostrahy a pracovnicl ostrahy tylo Ustfedny obsluhuji. Ugelem EPS je v&as odhalit
moZné zdroje hotenl a provést viasny hasebni zasah, Na onikovych cestdch jsou umist&na
tladitka poZarni signalizace. PFi aktivaci ustfedny EPS, umist&né na stanovisti ostrahy v objektu,
provede pracovnik ostrahy neprodieng kontrolu pfisluného prostoru a dale postupuje podle
pozarni dokumentace.

Do objektu je zakdzéno vnadet jakékoliv nebezpedné Ci omamné latky.

Evakuace osob
Evakuace osob se fidi Pozérnim evakua&nim planem.
Evakuaci osob vyhlauje a fidi vedoucl smény ostrahy.

Za evakuaci osob (v&stné navitévnikl) je odpovédny kaZdy vedouci pracovi§té. Pokud nejsou
jmenovdni vedouci pracovidl, za provedeni evakuace odpovida majitel spoleZnosti (firmy).

Zpisob vyhlaeni evakuace:

pro 1. aZ 9. patro zvuk sirén na chodbach po dobu min. 2 minut

pro 1. aZ 3. suterén zvuk sirény z vralnice garazi po dobu min. 2 minut

pro ndjemce v ptizemi objektu — vyhlaseno telefonicky (provadi ostraha objektu).

1 x ro&n& se provadi cvitna evakuace osob.

Kazdy uzivatel objektu je povinen znét unikové cesty zobjektu a pii evakuaci osob
z objektu dodriovat zdkaz pouzivani vytahu!

Mepfetrzita bezpe€nostni sluzba

Bezpa&nosini sluzba (ostraha objekiu) zabezpetuje nepfetritou ochranu objektu pfed vniknutim
neopravnénych osob a vznikem 3kody na majetku.



Kontroluje vstup osob do objektu, vijezd opravnénych vozidel do garaii, provoz el. poZami
signalizace, kontroluje dodriovénl zékazu koufeni v objektu. Vykondva kontroinl pochizkovou
ginnost, pfi které soucasné vizuaing kontroluje uplnost vybavenl objektu hasebnimi prostiedky
{rutni hasici pfistroje}, konfroluje uzavieni poZérnich uzav&ri (dvefi) a v pfipad® potfeby
vyproétuje osoby z vytahu.

Pti hlageni pozéaru el. poZarni signalizaci pracovnik ostrahy zjidtuje pfi¢inu vyhlaZeni poplachu.
Déle vyhlasuje pozarni poplach v&etn& evakuace osob a fidl evakuaci osob, pfi poZaru zaping
bez odkladu pletlakové vétrani schodit' a aktivuje systém rozvodu poZarni vody v objekiu
{tlatitko ve velinu).

P#i zjisténi havarijniho stavu technického =zafizeni véetn& netésnosti systémud instalaci
neprodlené informuje o udalosti pracovnika udriby objektu (havarijnl sluiby) a sdm provede
nezbytna opatfenl k odvracenl daldl 3kody nebo zmirnéni nasledka.

Dalsi povinnosti pracovnikd ostrahy objektu jsou uvedeny ve smérnici osirahy pro vykon strazni
sluzby.

V pifpadé mimofadné udélosti je najemce povinan podniknout vie k jejimu zamezeni & likvidaci.
Jestlize toto nezvladne vlastnimi silami, pak je povinen zachovat nasledujici postup:

a) v pfipadé poaru
- zavolat hasice tel. &. 150

- informovat pracovnika ostrahy objektu —

b) v plipadé nebezpeti (vioupani, vandalismus, krade apod.)

- informovat pracovnika ostrahy ob]ektu_

c) v plipadg havérie nebo poruchy technického zafizent
- informovat pracovnika ostrahy objektu

Z divodu zvyseni ochrany majetku ma pracovnik ostrahy opravnéni kontrolovat a ovéfovat plvod
pfedmé&td odnasenych z objektu (PC, nabytek, telefony, apod.).

. {innost recepce
Recepce je umisténa ve vstupni hale v pfizemi objektu.

Provozni doba recepce je v pracovni dny od 8.00 do 18.00 hodin. Mimo provozni dobu recepce
vykondva tulo &innost pracovnik ostrahy.

Cinnost recepce provadi jaden pracovnik a zajistuje zejména:

informaéni sluZbu pro najemce a navstévniky objektu,

reZim vstupu najemnik( a daliich osob do objekiu,

pisemnou evidenci hlaenych zavad a poZadavkd od néjemcd,

pinéni povinnosti vyplyvajicich z Fadu ohlaSovny poZaru a daldich smé&rnic poZarni
ochrany,

- sprava a evidence magnetickych vstupnich karet.

. Sluiby podatelny

V objektu Ize za Ohradu vyuzivat sluZzeb postovni podatelny umisté&né ve 3. patfe objektu.
Provozni doba podatelny je vyvésena u vstupnich dveii (po-pa 9-14).

Pracovnici podatelny zajistuji odesilani a pifjem postovni korespondence vietné periodik.



Chod podatelny se fidi nasledujicim zpusobem:

a. PoStovni podatelna (dale jen podatelna) je urena pro odesilani a pfijem, tfidéni a vydej
doslych zésilek pro najemce (adresaty} v objektu Rosmarin Business Center, Délnicka 12,
Praha 7.

b. Provozni doba poétovni podatelny je v pracovni dny od 9.00 hodin do 14.00 hadin.

c. Vydej nové pfevzatych zasilek od Ceské posty probiha po dokanéeni roztfidéni pro jednotlive
adreséty.

d. Doporutené zasilky jsou vydavany zastupci najemce (adresalovi) proti podpisu v knize
evidence do&ljch a pfedanych doporutenych zasilek vEetné otisku razitka adresata (pokud se
jednd o firmu).

e. Podatelna nepfevezme pro dorugeni zésilky uréené do vlasinich rukou a cennd psani.

f. Pfijem zésilek k odeslani kon&i ve 13:30 hodin. Divodem je zpracovani privodnich dokladd
pro podéni. Ve 14:00 hodin [sou pfevzaté zasilky odeslilany.

g. Prostfednictvim podatelny Ize odesiiat obycejna a doporugend psani. Podatelna nepfevezme
k odeslani cenna psanl.

h. Doporuéené zasilky uréené k odesiéni jsou podatelnou pfevzaly pouze s vyplnénym podacim
listemn pro hromadné podani.

i. Unrada po$tovného je provadéna bezhotovostné, a to na zakladé fakiury vystaveng
pronajimatelem.

G. Klige, vstupni bezkontakini karty a jejich pouzivani

1.

Kazdy najemce obdr3i pfi pfevzeti pronajatych kancelafskych prostor pfislusny poéet klitd od
vstupnich dvefi a vstupni bezkontakini karty pro vstup do objektu, popt. vjezd do podzemnich
garaZi.

. Vstupni karty a klide se vydavajl a odevzdavaji v recepci budovy Rosmarin.

Bezkontaktni elektronickd vstupni karta je nepfenosna. V pfipadé zneuziti bude vstupni karla
zablokovéna.

4. Zapuijtené klize a vstupni bezkontaktni karty jsou majetkem pronajimatele. Zirdtu a podkozeni klice

nebo vstupni karty je povinen najemce neprodlené oznamit pronajimateli.

. V plipadé ztraly magnetické vstupni karty bude vystavena nové proti Ghradé 300,- Ke.

Pfi zaniku prava na uiivani pronajatych prosior odevzda najemce pronajimateli viechny kliZe
{véatna skiini a spojovacich dvefi) a bezkontakini alektronicke vstupnl karty, které pievzal.

Najemce a jeho zaméstnanci jsou povinni vzdy pfed odchodem z kancelafe a jinych pronajatych
prostor zabezpedit cenné véci pled odcizenim, uzaviit okna, vypnout el. spotiebite vietné
osvatleni a po odchodu uzamknout vstupni dvefe.

Kii¢e od uzaméenych technickych prostor v objektu /uzévéry vody, strojovna vytahd, rozvodna nn
apod./ jsou uloZeny u ostrahy objektu — generalni klig.




. Pro pfipad poZdru nebo havérie v prostoru pronajatych kanceldii jsou u ostrahy objekiu uloZeny
v obalkdch zapeceténé kiice. Pouiiti kiiéd podiéha zvlastnimu rezimu. Kaidé pouziti kligd je
evidovano v knize kli€d EPS. Za uloZené klite odpovid4 ostraha objektu.

. Zplusob hladeni zavad a pozadavki od najemci

. Zji&téne zavady najemce oznamuje na recepci ve vstupni hale v ptizemi objektu, kde jsou pisemn#
zaavidovany pracovnikem recepce popf. osirahy do knihy hladeni zdvad a poZadavkl. Nasledujici
pracovnl den zaznamy pfevezmou a zavady odstrani pracovnici udrZby.

Technicko - provezni poZadavky najemcu fesi provozni technik objekiu.

. Pokud se u zavady jednd o havarijni stav nebo neodkladnou opravu, tak je nutné pracovnika
recepce na toto upozomit, aby neprodlené informoval pracovniky (¢drzby prostfednictvim mobilniho
telefonu o nutnosti okamzitého zasahu,

. Jakékoliv zasahy do majetku pronajimatele {svévolné vymény vioZek zamko, si&hovani ndbytku,
stavebni Opravy interiérl, apod.) jsou povoleny pouze na zaékladé pisemného souhlasu
pronajimatele/spravy.

. PoZadavky na pronajimatele {rozsifenl tel. linek} se podavaji pisemné do kanceldfe Spravy budovy.
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Kontalkt: Roman. Povysil@seznam.cz




2018 Vefe|ny rejstiik a Sbirka listin - Minislerstve spravedinosti Ceska republiky
Vypis
z obchodniho rejstfiku, vedeného

Méstskym soudem v Praze
oddil B, vliozka 19676

Datum vzniku a zapisu:
19. bfezna 2014

Spisova znacka:
B 19676 vedena u Méstského soudu v Praze

Obchodni firma:
Operator ICT, a.s.

Sidlo:
Délnicka 213/12, HoleSovice, 170 GO Praha 7

Identifikaéni &islo:
027 95 281

Pravni forma:
Akciova spole¢nost

Predmét podnikani:
Vyroba, obchod a slufby neuvedené v pfilohach 1 a2 3 Zivnostenského zakona

Statutarni organ - pfedstavenstvo:
pfedseda predstavenstva:

mistopredseda pFedstavenstva:

Clen predstavenstva.

Clen predstavenstva:

Clen predstavenstva:

Pocet ¢lend:

Zpl‘.’lsob jednani:
Spolecnost zastupuji navenek vzdy alespofi dva &lenové predstavenstva spole¢né.

Dozoré&i rada:
Predseda dozoréi rady:

ONDREJ PROKOP, dat. nar. 8. ledna 1986

hitps:ffor.juslice.czfias/uifrejsirik-firma.vysledky ?subjektid=862623&tvo=PLATNY
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71712018 Vefejny rejstfik a Sbirka listin - Ministerstvo spravedinosti Ceské republiky ha 3y

Pocet €lend:
5

Jediny akcionar:

HLAVNI MESTO PRAHA, I1C: 000 64 581

Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 110 00 Praha 1

Akcie:

10 ks akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 10 000 000,- K¢
Zakladni kapital:

100 000 000,- K¢

Splaceno: 100 000 000,- K¢

Tento vypis je neprodejny a byl pofizen na Internetu {(http://www.justice.cz).
Dne: 17.7.2018 14:58

Udaje platné ke dni 17.7.2018 03:38
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