Smlouva o podnajmu prostoru slouziciho k podnikani
uzaviena dle zak. ¢. 89/2012 Sbh.,
ob&ansky zakonik, v platném znéni

Zdravotnicka zachranna sluzba Olomouckého kraje,

prispévkova organizace

IC: 00849103

DIC: CZ00849103

se sidlem Aksamitova 557/8, 779 00 Olomouc

bankovni spojeni KB Olomouc €. uétu: 48335-811/0100

zapsana ve VR vedeném u Krajského soudu v Ostrave, oddil Pr, viozka 946
zastoupena MUDr. Petrem Hubackem, MBA, LL.M., reditelem

(dale jen ,najemce")

a

Oc¢ni centrum s.r.o.

IC:25374028

DIC CZ25374028

se sidlem Horni Lan 1230/35, 779 00 Olomouc

zapsana v VR vedeném u Krajského soudu v Ostravée, oddil C, viozka 16429
zastoupena MUDr. Jitkou Vrbovou., jednatelkou

bankovni spojeni KB Olomouc a.s., €. uétu: 191051830287/0100

(dale jen ,podnajemce”)

spolu dnesniho dne uzaviraji smlouvu s timto obsahem:

l.
Uvodni ustanoveni

1. Najemce prohlasuje, Ze vsouladu sndjemni smlouvou uzavienou mezi
pronajimatelem Olomouckym krajem a nim v postaveni najemce ze dne 1. 7. 2004
ve znéni dodatkl €. 1 - 12, je najemce opravnénym subjektem dat do podnajmu
prostory nachazejici se vbudové na adrese Jivavskd 1651/18, Sternberk.
V pfedmétné budové se nachazi prostor slouzici k podnikani.

2. V budové na adrese Jivavska 1651/18, Sternberk (budova &.p. 1651, na pozemku
p.C. 1787), se nachazi prostor slouzici k podnikani, sestavajici z nasledujicich
prostor:

Cislo mistnost/druh podlahy plocha vmz2
1. ordinace - lino 20,60
2 mistnost Iékafe - lino 16,90
3. ¢ekarna - lino 19,30
4. sklad - lino 3,80
5. Optika - lino 29,30
6. Ir;rau\;ysenl plochy ordinace - Optometrie - 34,30




7 WCvmuu pacienti s MUDr. Polcrovou - 4,60
dlazba

8. WCvzeny pacienti s MUDr. Polcrovou- 4,60
dlazba

9. WC personal s MUDr. Polcrovou - lino 10,20

10. chodba preq ordinacemi s MUDr. 20,30
Polcrovou- lino
spolecné prostory s MUDr. Polcrovou a

1 275 OK - chodba - lino 32,30

12. spolecné prostory s ZZS OK - schodisté a 15,00
chodba - lino

celkem 211,40

Prostory se nachazeji v 1. NP budovy. Pouze Optika se nachazi ve 2. NP budovy.

Najemce timto prohlasuje, ze je opravnén vyse uvedené prostory slouzici k podnikani
prfenechat podnajemci do podnajmu za podminek dohodnutych v této smlouvé.

Il
Predmét smlouvy a Gcel podnajmu

Najemce timto pfenechava podnajemci do docasného uzivani prostory vymezené
v El. |. odst. 2 této smlouvy za najemné blize specifikované v ¢l. IV. této smlouvy.
Podnajemce pfedmétné prostory za podminek v této smlouvé pfijima.

Podnajemce je opravnén uzivat pronajaty prostor pouze pro ucely provadéni ¢innosti
najemce, tj. ,provoz soukrome |ékarské praxe — ordinace otorinolaryngologie"“.

Podnajemce se zavazuje k tomu, ze pronajaty prostor bude vyuzivat jen pro sebe a
zaméstnance své obchodni firmy.

Podnajemce prohlasuje, Ze v prostorach pronajatych od najemce umisti provozovnu,
v niZ bude provozovat ¢innost dle odst. 2 tohoto ¢lanku.

Pro jiné ucely a pro jiny pfedmét podnikani podnajemce bez pisemného souhlasu
najemce neni opravnén pronajaté prostory uzivat. Poruseni této povinnosti zaklada
najemci duvod pro pisemnou vypovéd bez vypovédni doby.

Podnédjemce zna stav pronajimanych prostor. Prostory podnajemce prebira bez
zavad, zpusobilé k fadnému uzivani podle této smlouvy, coz stvrzuje svym podpisem.

Podnéjemce timto prohlasuje, Zze oproti podpisu této smlouvy mu byly zpfistupnény
prostory zpusobilé k uzivani dle této smlouvy a Zze od prostor obdrzel od najemce
klice.

1.
Doba podnajmu a vypovédni lhita



Tato smlouva je uzaviena na dobu neuréitou, a to od 1. 7. 2016. Tuto smlouvu lze
pisemné vypovédét.

Tuto smlouvu Ize skondit téZ dohodou smluvnich stran.

Najemce je opravnén tuto smlouvu vypovédét bez vypovédni Ihaty, pokud
podnajemce porusuje hrubé své povinnosti dle této smlouvy vuci najemci, zejména
tim, ze prestoze jej najemce vyzval k napravé, chova se v rozporu s ustanovenim §
2305 zak. €. 89/2012 Sb., v platném znéni nebo je podnajemce po dobu delsi nez 1
kalendafni meésic v prodleni s placenim najemného nebo sluzeb spojenych
s uzivanim prostoru slouziciho k podnikani. Hrubym porusenim povinnosti
podnajemce se dale rozumi takové poruseni povinnosti, o0 némz strana porusujici
smlouvu jiz pfi uzavfeni smlouvy veédeéla nebo musela védét, ze by druha strana
smlouvu neuzavrela, pokud by toto poruseni predvidala.

Pokud tato smlouva nestanovi jinou délku vypovédni doby, dohodly se smluvni strany
na tom, Ze vypovédni doba ¢ini 3 kalendarni mésice a pocina bézet prvni dnem
mésice nasledujiciho po doruéeni pisemné vypoveédi druhé smluvni strané.

V souladu s ust. § 2310 zak. €. 89/2012 Sb., v platném znéni je nutné ve vypovédi
uvést vypovédni davod.

Vyklidi-li podnajemce prostor slouzici podnikani v souladu s vypovédi, povazuje se
vypovéd za platnou a pfijatou podnajemcem bez namitek.

IV.
Cena podnajmu a zalohy na sluzby spojené s podnajmem

Podnajemce se zavazuje platit najemci za podndjem nebytového prostoru
vymezeného v €l. 1 odst. 2 smlouvy Uhradu ve vysi 7 609,00 KE mésicné tj. roéné
91 308,00 K¢.

Vzniknou-li chyby, nedorozuméni nebo omyly pri fakturaci mezi stranami, maji obé
strany narok na vyrovnani nespravné vyfakturovanych ¢astek. Podnajemce uplatni
pisemné reklamaci neprodlené po zjisténi, nejpozdéji vSak do 30 dnl od obdrzeni
faktury nebo vyuctovani. Reklamace nema odkladny ucinek na splatnost, pokud
nebylo dohodnuto mezi stranami néco jiného.

Smluvni strany dohodly na tom, Ze s uzivanim prostoru je pro podnajemce spojeno
jen poskytovani sluzeb uvedenych v pfiloze €. 2. ZpUsob rozuétovani cen uhrad
sluzeb spojenych s najmem vychazi ze zak. ¢. 67/2013 Sb., kterym se upravu;ji
nékteré otazky souvisejici s poskytovanim pinéni spojenych s uzivanim bytl
a nebytovych prostorG vdomé s byty, v platném znéni, pokud z této smlouvy
nevyplyva opak.

Najemné a zalohy za sluzby spojené s pronajatym prostorem se podnajemce
zavazuje hradit v pravidelnych mésicnich splatkach na shora uvedeny uc¢et najemce,
na zakladé faktury vystavené najemcem. Splatnost faktury byla smluvnimi stranami
ujednana 14 kalendarnich dnu ode dne vystaveni faktury s tim, Ze najemce fakturu
vystavi vzdy k prvnimu dni v mésici, za ktery se najemné a zalohy na sluzby spojené
s podnajmem hradi.

V pfipadé, ze se podnajemce dostane do prodleni s placenim najemného dle této
smlouvy, vznika najemci vuci podnajemci narok na zaplaceni smluvni pokuty ve vysi
0,2% z dluzné Castky za kazdy i zapoc€aty den prodleni. Smluvni strany se mezi sebou



dohodly na vylou€eni pouziti ustanoveni § 2050 zak. ¢. 89/2012 Sb., obcansky
zakonik, v platném znéni. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze ujednanou smluvni
pokutou neni dotéeno pravo najemce pozadovat po podnajemci nahradu $kody
vzniklou z poru$eni povinnosti, kterému se vztahuje smluvni pokuta, a to vedle
uctované smiuvni pokuty. Smluvni pokuta je splatnd dnem doruéeni pisemné vyzvy
k jeji Uhradé podnajemci.

Dostane-li se podnajemce do prodleni s placenim zaloh na sluzby spojené s najmem,
vznika najemci v souladu s ust. § 13 odst. 2 zak. ¢. 67/2013 Sb., v platném znéni,
narok na zaplaceni poplatku z prodleni, a to ve vysi 1 promile z dluzné ¢astky za
kazdy den prodleni, nejméné vSak 10,- K€ za kazdy i zapo&aty mésic prodleni.

VysSe najemného a cen sluzeb je najemce opravnén kazdoro¢né k datu 1. ledna
zvySovat minimalné podle koeficientu vyjadfujiciho miru rustu spotrebitelskych cen
publikovaného Ceskym statistickym Gfadem. Zvyseni najemného a cen sluzeb bude
podnajemci oznameno pisemné nejpozdéji do 20. ledna daného kalendarniho roku.

V.
Cena na sluzby spojené s podnajmem

1. Smluvni strany dohodly na tom, Ze s uzivanim prostoru je pro podnajemce spojeno
poskytovani sluzeb uvedenych vodst. ¢ 2. Zpusob rozuctovani cen uhrad sluzeb
spojenych s najmem vychazi ze zak. €. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky
souvisejici s poskytovanim pInéni spojenych s uzivanim bytu a nebytovych prostorQ
v domeé s byty, v platném znéni, pokud z této smlouvy nevyplyva opak.

2. Podnajemce se najemci zavazuje hradit sluzby spojené s uzivanim nebytového prostoru:

- dodavky plynu,

- dodavky elektfiny,

- dodavky vody, sto¢né, odvod srazkové vody,

- ostatni sluzby (podil na uklidu spoleénych prostor)

Sluzby budou hrazeny pausalné, a to celkovou ¢astkou ve vysi 122 100,00 K¢ bez DPH ro¢né
Dodavky téchto sluzeb budou mésiéné hrazeny ve vysi 10 175,00 K¢ bez DPH na zakladé
faktury vystavené najemcem, splatnost faktur smluvni strany sjednavaji ve Ihaté 14-ti dn ode
dne vystaveni faktury.

Platby za sluzby:

¢islo rocné v K¢ meésicné v K¢

1 paluvsal nla vodné, stocné, odvod 2 628,00 K& 219,00 K¢
srazkové vody

2. pausal na vytapéni plyn 94 176,00 K¢ 7 848,00 K¢
pausal na uklid spolecnych o 5

3. prostor s ZZS OK 15 000,00 K¢ 1 250,00 K¢
pausal na el. energii 10 296,00 K¢ 858,00 K¢

5. PAUSAL celkem 122 100,00 K¢& 10 175,00 K¢&




VI.
Prava a povinnosti stran

Podnajemce poskytuje pro ucéely této smlouvy najemci osobni Udaje a souhlasi
s jejich shromazdovanim a zpracovanim v souladu s pfislusnymi pravnimi predpisy a
také pro veskeré dalsi ucCely souvisejici s podnikatelskou Cinnosti najemce a pro
marketingové ucely.

Podnajemce udéluje podpisem najemci vyslovny souhlas se zasilanim zprav,
dokumentu, dokladu, informaci, potvrzeni o doruceni zprav, urgenci, upominek a
jinych sdéleni ve véci smlouvy a jejiho plnéni prostifednictvim elektronickych
prostfedkl, zejména prostfednictvim elektronické posty, na elektronicky kontakt
podnajemce (zpravidla na jeho adresu elektronické posty), pokud podnajemce ma
tento kontakt (adresu elektronickeé posty) k dispozici. Tento souhlas se dale vztahuje
i na zasilani obchodnich sdéleni v elektronické podobé i v pisemné formé ve véci
souvisejicich sluzeb.

Podnajemce je povinen zajistit pronajaté prostory a jim provadénou ¢innost, proti
skodam, zejména havarii, pozaru, kradezi a pro tento pfipad sjednat pojisténi.
Podnajemce predlozi najemci doklad o sjednaném pojisténi do 10 pracovnich dnu po
uzavreni této smlouvy. Poruseni této povinnosti zaklada narok najemce na smluvni
pokutu ve vysi 5.000,- KE. Najemce nenese odpovednost za poruseni této povinnosti.

Podnajemce se zavazuje dodrzovat vSechny pravni predpisy, zakony, vyhlasky,
vladni nafizeni, zavazné normy vcetné oblasti pozarni ochrany, bezpecnosti a
ochrany zdravi pfi praci, zZivotniho prostfedi vztahujici se pfimo k pronajatému
prostoru a k jim vykonavané ¢innosti.

Podnajemce se zavazuje pocinat si tak, aby nedochazelo ke $kodam na zdravi,
majetku, na pfirodé a Zivotnim prostfedi. V pfipadé hrozici $kody je podnajemce
povinen Kk jejimu odvraceni zakro€it zpusobem prfiméfenym okolnostem ohrozeni.
Podnajemce odpovida najemci za $kodu, kterou zpUsobil porusenim pravni
povinnosti.

Podnajemce se zavazuje zdrzet se jakychkoliv jednani, ktera by rusila nebo mohla
ohrozit vykon ostatnich uzivacich a najemnich prav v budové nebo v okoli, v némz se
nachazi pronajaty prostor.

Podnajemce se zavazuje neprodlené oznamit najemci zmény ve svych pravnich
pomérech, které maji nebo mohou mit dusledky na pInéni povinnosti z této smlouvy.
Zejména se jedna o insolvenéni navrh, vstup do likvidace, o navrhu na nafizeni
exekuce, zmény v registracich pravnich forem, adres, adres elektronické posty,
telefonnich a faxovych &isel a dalSich vyznamnych skute€nosti.

Najemce je povinen zajistit podnajemci plny a neruSeny vykon prav spojenych
s uzivanim prostoru.

Podnajemci se zakazuje bez pisemného souhlasu najemce prenechat prostor do
uzivani treti osoby. PoruSeni této povinnosti se povazuje za hrubé poruseni
povinnosti podnajemce. V pfipadé poruseni této povinnosti ma najemce narok na
zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 50.000,- K¢&, a to za kazdé takové poruseni. Smluvni
strany se mezi sebou dohodly na vylouéeni pouziti ustanoveni § 2050 zak. ¢. 89/2012
Sb., oblansky zakonik, v platném znéni. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze
ujednanou smluvni pokutou neni dotéeno pravo najemce pozadovat po podnajemci
nahradu skody vzniklou z poruseni povinnosti, kterému se vztahuje smluvni pokuta,



10.

11.

12.

13.

a to vedle uctované smluvni pokuty. Smluvni pokuta je splatna dnem doruceni
pisemné vyzvy k jeji Uhradé podnajemci.

Najemce je opravnén pozadovat vstup do pronajatého prostoru a vyhrazuje si pravo
kontroly dodrzovani predpist dle této smlouvy a dale to, zda podnajemce uziva
prostor fadnym zpusobem a k UcCelu uvedenému ve smlouvé a to za ucasti
podnajemce a v pfipadé vazného ohrozeni majetku i bez néj. Najemce je povinen
nahlasit svdj vstup nejméné 3 pracovni dny pfedem podnajemci.

Podnajemce je povinen v prostoru zajistit a hradit drobné opravy a béznou udrzbu
souvisejici s uzivanim prostoru. Nepostara-li se podnajemce o véasné provedeni
drobnych oprav a béznou udrzbu prostoru, ma najemce pravo ucinit tak po
predchozim upozornéni podnajemce na svuj naklad sam a pozadovat od podnajemce
nahradu toho, co najemce vynalozil ze svého. Podle vécného vymezeni se za drobné
opravy se pro ucely této smlouvy povazuji tyto opravy a vymény:

a) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény
prahu a list,

b) opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti a vymény zamkd,
kovani, klik, rolet a zaluzii,

c) vymeény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména
vypinacu, zasuvek, jisticl, zvonk(, domacich telefonl, zasuvek rozvodu
datovych siti, signall analogového i digitalniho televizniho vysilani a vymény
zdroju svétla v osvétlovacich télesech,

d) vymeény uzaviracich ventili u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro
byt, opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifon a lapaéu
tuku,

e) opravy indikatortu vytapéni a opravy a certifikace bytovych vodoméru teplé a
studené vody,

f) za drobné opravy se dale povazuji opravy vodovodnich vytokl, zapachovych
uzavérek, odsavacu par, digestofi, misicich baterii, sprch, ohfivaci vody,
bidett, umyvadel, van, vylevek, dfez(, splachovacl, kuchyriskych sporakd,
pecicich trub, vafiCu, infrazaficu, kuchynskych linek, vestavénych a
pristavénych skfini. U zafizeni pro vytapéni se za drobné opravy povazuji
opravy kamen na tuha paliva, plyn a elektfinu, kotll etazového topeni na pevna,
kapalna a plynna paliva, v€etné uzaviracich a regulaénich armatur a ovladacich
termostatu etazového topeni; nepovazuji se vSak za né opravy radiatoru a
rozvodu Ustfedniho vytapéni,

g) za drobné opravy se povazuji rovnéz vymeny drobnych soucasti predmétu
uvedenych v pism. f).

Podle vySe nakladu se za drobné opravy povazuji dal§i opravy prostoru a jeho
vybaveni a vymény soucasti jednotlivych predmétu tohoto vybaveni, které nejsou
uvedeny v odstavci 11 tohoto €lanku, jestlize naklad na jednu opravu nepresahne
¢astku 4.000,- KE. Naklady na dopravu a jiné naklady spojené s opravou, pokud jsou
uvedeny v danovém dokladu o provedeni opravy, se do nakladu na tuto opravu
nezapocitavaji. Naklady spojené s béznou udrzbou prostoru jsou naklady na
udrzovani a Cisténi prostoru, které se provadéji obvykle pfi del§im uzivani prostoru.
Jsou jimi zejména pravidelné prohlidky a cisténi predmétt uvedenych v ¢l. V. odst.
11 pism. f) této smlouvy (plynospotfebiéu apod.), malovani véetné opravy omitek,
tapetovani a Cisténi podlah vetné podlahovych krytin, obkladl stén, cisténi
zanesenych odpadu az ke svislym rozvodum a vnitini natéry.

Podnajemce se zavazuje zajistovat v pronajatych prostorech na své naklady véechny
druhy revizi (elektricka zafizeni, tlakové nadoby, hasici pfistroje apod.).
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Zmény v prostorech uréenych k podnikani véetné zmén vnitfniho vybaveni, které patfi
najemci, je podnajemce opravnén provadét pouze po predchozim pisemném
souhlasu pronajimatele a najemce. Vtomto pfipadé Cini podnajemce zmény na
predmétu najmu vyhradné na své naklady. Podnajemce nema pravo v prubéhu trvani
podnajmu, tak i po jeho ukonéeni po najemci pozadovat Uhradu nakladu, nebo
pozadovat protihodnotu toho o co se zvySila hodnota véci.

Provede-li podnajemce zmeény v pronajatych prostorech vcéetné zmén vnitiniho
vybaveni, které patfi najemci bez souhlasu najemce, uvede prostor ¢i jinou véc do
puvodniho stavu, jakmile o to najemce pozada, nejpozdéji vSak pfi skonceni
podnajmu. Neuvede-li podnajemce na zadost najemce prostor &i jinou véc do
puvodniho stavu, muze najemce podnajem vypovédét bez vypovédni doby.

Najemce ma pravo na uhradu pohledavky viuc¢i podnajemci zadrzet movité véci, které
podnajemce ma v pronajatych prostorach.

Pisemného souhlasu najemce je tfeba rovnéz pro umisténi jakékoliv reklamy ci
informacniho zafizeni, antén, odsavani, vétrani, klimatizace, osvétleni, oploceni a tak
podobné. Ustanoveni se nevztahuje na povinné oznaceni provozovny a otviraci doby
na dvefich do pronajatych prostor.

Po skonéeni podnajmu je podnajemce povinen pronajaty prostor predat najemci
vyklizené ve stavu, vjakém je prevzal k uzivani s pfihlédnutim k obvyklému
opotfebeni - v€etné dohodnutych zmén, které proved| se souhlasem najemce.

Najemce neodpovida za Skodu na vécech vnesenych do pronajatych prostor a
podnajemce tuto skute¢nost bere na védomi.

Najemce neodpovida za odcizeni &ehokoli z majetku podnajemce umisténého v
pfedmétu podnajmu ani neodpovida za jiné Skody, které by podnajemci, jeho
pracovnikim nebo obchodnim partnerim vznikly v souvislosti s uzivanim predmétu
podnajmu, s vyjimkou pfipadu, prokazatelné zavinénych najemcem.

Podnajemce ma povinnost odstranit zavady a poskozeni, ktera v domé nebo
v prostoru zpusobil sam nebo ktera zpusobil ten, kdo je u ného na navstévé, na
pracovni schuzce nebo ktery se u néj zdrzuje jako zakaznik atd. Nestane-li se tak,
ma najemce pravo po predchozim upozornéni podndjemce zavady a poskozeni
odstranit a pozadovat od podnajemce nahradu uéelné vynalozenych nakladu.

Podnajemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit najemci potiebu oprav,
které ma provést najemce &i pronajimatel a umoznit mu provedeni téchto i jinych
nezbytnych oprav. Pokud tuto povinnost podnajemce porusi, odpovida najemci za
skodu, ktera mu nesplnénim povinnosti podnajemce vznikla.

Podnajemce je povinen na svuUj naklad zajistit uklid pronajatych prostor.
VI.
Zavérecna ustanoveni

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vytiscich, z nichz obdrzi najemce i podnajemce
po jednom vytisku.

Prava a povinnosti touto smlouvou neupravena se fidi pfislusnymi ustanovenimi
obcanského zakoniku.



. Pravni jednani pusobi viéi nepfitomné osobé od okamziku, kdy ji projev vile dojde.
Zmaii-li védomé druha strana dojiti, plati, ze radné doslo (§ 570 zak. ¢. 89/2012 Sb.,
v platném znéni). Ma se za to, Ze dosla zasilka odeslana s vyuzitim provozovatele
postovnich sluzeb doSla tfeti pracovni den po odeslani, byla-li véak odeslana na
adresu v jiném staté, pak patnacty pracovni den po odeslani. V této souvislosti jsou
si strany povinny zasilat pisemnosti na jimi posledné uvadénou adresu.

4, Ugastnici smlouvu predetli, s jejim obsahem souhlasi a prohlasuji, Ze nebyla
uzaviena v tisni ani za jinak jednostranné nevyhodnych podminek a Ze smlouvu
uzavreli vazné, svobodné a nikoliv pod natlakem. Na dlikaz pravdivosti a spravnosti
tohoto prohlaseni pfipojuji smluvni strany své vlastnoru¢ni podpisy.

5. Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami. Smlouva
je ucinna zvefejnénim v registru smluv, a to v souladu se zadkonem 340/2015 Sb.

v platném znéni

28. 06. 2016

za Zdravotnickou zachrannou sluzbu Olomouckého kraje, prispévkovou organizaci
MUDr. Petr Hubacek, MBA, LL.M., Feditel ZZS OK
(najemce)

v za O¢éni centrum s.r.o.
MUDr. Jitka Vrbova
(podnajemce)

V Olomouci dne




