Smiowva o ndjmu nehytoveh prostor waaviend mezi
méstskou &dstf Praha 12 & Jifim Tyllerem

g Smlouva o ndjmu nebytovych prostor
i dle zdkona . 116/1990 Sb., o najmu a podnajmu nebytovych
: prostor, ve znéni pozddjSich p¥edpisi

Cléinek I.
Smiuvni strany

Pronajimatel:  m&stskd &dst Praha 12
Piskova 830/25, 143 00 Praha 4 — Modfany
zastoupend starostou Mgr. Petrem Prchalem
1C: 00231151
DIC: CZ00231151
bankovni spojeni: Cesk4 spofitelna, a.s.

VS pro platby sluZeb
i« GE % n ek TR B BT
0321000195" £, AT G pERTA
(dale jen ,,pronajimatel™)
na stran¢ jedné
a
Nijemce: Ji¥{ Tyller, nar, 3..1989

bytetn: AR SR AR
IC: 87648831

bankovni spojeni: GE Money bank, a.s.

(dale jen ,,ndjemnce")

na stran€ druhé

Clépek IL.
Predmét najmu
i. Predmétem ndjmu upraveného touto smlouvou je nebytovy prostor o vyméie 49,53 m*

v prynim podzemnim podlazi budovy €. p. 3287 v ul. Platénova, Praha 4 -~ Modfany,
k. . Modrany (déle jen ,,pFedmé¢ nédjmu*),
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Smilouva o ndjmu nebytovych prostor uzaviend meri
méstskou édsif Praha 12 & Jifim Tyllerem

Pronajimatel prohlasuje, Ze je na zakladé ust. § 1 odst. 1 zdk. €. 172/1991 Sb., o ptechodu
n&kterych véci zmajetku Ceské republiky do vlastnictvi obei, ve zm&nf pozdéjsich
pfedpisl, opravnén naklddat s pfedmétem najmu jako vlastnik.

Clénck 111,
Udel ndjmu

Pronajimatel touto smiouvou pronajimd pfedmét ndjmu za Géelem skladu a ob&asného
servisu informa¢nich technologii. K jinym uUcelim miZe ndjemce pfedmét najmu
pouZivat pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

Pronajimatel a ndjemce prohlafuji, Ze pfedmét ndjmu je vhodny a zpiisobily k vyde

T A R

Nijomné MP12P28BYSL I

Rofn! ndjemné Cini 49.536 K& (slovy: &yFicetdevéitisicpStsettiicetSest korun
Seskyeh). tj. mésiéni ndjemné &ini 4.128 K¥ (slovy: ¢étyTitisicestodvaceiosm kaorun
deskych).

Néjem je podle ustanoveni § 56 odst. 3 zak. ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve
znéni pozd&jsich predpisi, osvobozen od DPH.

Néjemné je splalﬁé mésifné vidy do 10, due pFislu¥ného mésice na udet pronajimatele
&, MR AR ds uvedenfm variabilniho symbolu ,,0221000198%, Njemné se
povazuje za splaccn-., dnem, kdy byla ¢astka pfips4na na ifet pronajimatele.

Néjemce pfed podpisem této smlouvy slozi kauci ve vysi tffmési¥niho nfjmau, tj.
celkem 12.384 X¢ (slovy dvnnac*hs‘cﬁ'xstaosmdesétﬁyn koruny &eské) na udet
pronajimatele € ST i 4 suvedenim  variabilnho  symbolu
0121000198, U'hrazem kauce dolo# n.'ijemcc ptislusnym pokladnim dokladem. Kauce
mize byt pouZita na uhradu nijemného v piipadé, Ze by nijemce nezaplatil stanovenou
thradu ndjemného, nebo na Ghradu Grokd z prodleni pfi opoZdéné plathé ndjemného,
nebo téZ pouZita na thradu néjemného v ptipade ukoncéeni ndjemniho vziahu, a (o podle
aktualn& stanovené vyse ndjemného v dob€ skon¢eni ndjmu. Pokud nebude kauce pouZita
k Zidnému z uvedenych uéell, bude ndjemci vricena do 10 pracovnich dnmi ode dne
ukondeni ndjemniho vztahu.

V pfipadé, Ze se ndjemce dostane do prodleni s plnénim pené&Zitého zévazku ¢ jeno &sti,
je povinen uhradit pronajimateli z dluZné C4stky uroky ve smyslu nafizeni vlddy &.
142/1994 Sb., ve zn¥ni pozd¥jfich piedpist, kterym se stanovi vySe trokd z prodleni a
poplatku z prodlem’ podle ob&anského zikoniku.

Pronajimatel je oprvnén jednostrann vymérem upravit vySi nijemného, a to zpravidia
k 1.4. b&mého roku, o &astku odpovidajici roéni mife inflace stanovené Ceskym
statistickym Gfadem. Tato Uprava vySe ndjemného se provadi automaticky bez potreby
vyhotoveni pisemného dodatku k té¢to smlouvé, Pronajimatel o této upravé pisemné

TR RIRE
MP12P@9BYSKN

wwedomi éjemco. FUBRL AR

Cléinek V. MP12PBBBYSJS

SluZby souvisejici s ndjemnim vztahem 2 jejich Ghrada

Odvoz odpadki si ndjemce zajisti samostatnou smlouvou s pfisluSnou organizaci.
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Smiouva o ndimu nebytovych prostor wzaviend mezi
méstskou édsil Praka 12 & JiFim Tyllerem

P¥ipadné telekomunikaéni sluZby si zajisti najemce na své naklady.

Na dodavky tepla a TUV, vodného a stoéného, elektiiny a na reZii ve spolefnych
prostoréch bude nijemce pronajimateli podle p¥ilohy &. 1/S, kterd je nedilnou soudisti
této smlouvy, hradit roéni zdlohu ve vysi 19.020 K& (slovy: devatendcttisidvacet
korun ¢eskych).

Zaloha bude hrazena v mésinich splithdch ve wvy§i 1.585 K& (slovy:
tisicpétsetosmdesatpét korun éeskych}, vidy do 10. dne pFisluSnéhe mésfee pfevodem
pfimo na Gdet pronajimatele ¢, . H2i SFEEEE s uvedenfm variabilniho symbolu
0321000198,

Zalohy jsou zidtovatelné. Vyiétovéani bude provadeno v souladu s terminy stanovenymi
pro vyuctovéni jednotlivymi dodavateli. Najemce uhradi cenu téchto sluZeb do 14 dni
poté, co mu bude pronajimatclem pfedloZeno vyiétovani v souladu s pFislu¥nymi
acetnimi a dafovymi pfedpisy. Ve stejném terminu budou pronajimatelem vriceny
néjemei piipadné pfeplatky.

Pronajimatel je oprdvnén jednostranné upravit vysi ziétovatelnych zidloh na sluzby bez
potfeby vyhotoveni pisemného dodatku k{€to smlouv®. Pronajimatel o této dpravé
pisemné& uvédomi ndjemce.

Clének VL
Trvinf ndjma

Tato smlouva se uzavird na dobu neuréitou, po¢inaje dnem 1.5.2012.

Smluvni strany jsou opravnény ukonéit ndjemni smlouvu dohodou nebo pisemnou
vypovedi s tfimési¢ni vypoveédni Thitou, kterd podiné bézet prvnim dnem mésice
nésledujictho po mésici, ve kterém byla vypovéd’ doruena druhé smiuvni strang,

Cl4nek VIL
Préva a povinnesti pronajimatele

Pronajimatel je povinen pfedat piedmét ndjmu ndjemci ve stavu v jakém se pfedmét
n4jmu nachaz ke dni podpisu této smlouvy nijemcem, O této skute€nosti bude sepsén
smluvnimi stranami pfeddvac{ protokol.

Pronajimatel a jim povéfend osoba jsou opravnéni po pfedchozi dohodé s nidjemcem
vstoupit do pfedmétu ndjmu za doprovodu ndjemce nebo ndjemcem povéfené osoby za
ucelem kontroly dodrZovéni podminek této smlouvy, jakoZ i provéd&ni adriby,
pifpadnych nutnych oprav & provadéni kontroly elektrického, vodovodniho a jiného
podobného vedeni.

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruSeny vykon najemnich prav po celou dobu
n&jemniho vztahu tak, aby bylo moino dosihnout ufelu této smlouvy, Obsahem této
povinnosti je zejména zajiSténi dodévek elektfiny, tepla, vody a odvodu vody pouZité
(stoéného), déle zajifténi Gdrzby, mimo opotfebeni v souvislosti s b&Znym provozem
Tato povinnost se vztahuje téZ na revize a zkousky zafizeni a vyhotoveni pfislusnych
dokumentaci dle platnych pfedpist, které se vztahujf ke spolednym prostordm a predmétu
ndjmu jako celku.

Clének VIIL
Préva a povinnosti ndjemece

Néajemce je opravnén uZivat predmét ndjmu v rozsahu a k t¢elu dle této smlouvy, a to po
celou dobu najemniho vztahu.
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Smilouva o nidimu nebytovich prostor uzavfend mezi
mésiskou ddstf Praha 12 & Jifim Tyvllerem

. Néjemce se zavazuje uZivat pfedmét ndjmu tak, aby nedochizelo k #4dnym ¥koddm.
V pripadg, Ze by najemce Skodu zpiisobil, je povinen ji bez zbyteného odkladu odstranit
nebo uhradit pronajimateli.

- Néjemce je povinen hradit ndjemné dle ¢l IV. této ndjemni smlouvy a sluzby souvisejici
s najemnim vztahem dle ¢l. V. této ndgjemni smlouvy.

. Najemce je povinen hradit ndklady spojené s b&mou udr¥bou a provozem. Dile se
zavazuje v pfedmétu najmu a v jeho bezprostfednim okoli zajistit na své naklady b&ny
aklid.

- Najemce je povinen bez zbytecného odkladu oznamit pronajimateli veskeré zmény na a
v pfedmétu ndjmu. Déle je povinen bez zbyteného odkladu ozndmit pronajimateli
potfebu oprav, které mé pronajimatel provést a umoznit jejich provedeni , jinak ndjemce
odpovidd za Skodu, kterd pronajimateli vznikla.

. Néjemce se zavazuje zdrzet se jakychkoliv jednani, kterd by rudila, nebo mohla rugit
vykon ostatnich uzivacich a ndgjemnich prév v pfedmétu ndjmu.

. Najemce je povinen fddn€ zabezpelil pfedmét nijmu pfed zniCenim, nebo jingm
neopravnénym zasahem. Néjemee se zavazuje dodrZovat pozami a bezpetnostnd predpisy,
zejména pak zdkon o poZémi ochrang & 133/1985 Sb., ve znéni pozd&jsich predpistt a
vyhlasku ¢&. 246/2001 Sb., o poZérni prevenci, ve znéni pozd&jich predpisi.

. Néjemce je povinen ozndmit pronajimateli pisemn® bez zbyte&ného odkladu zmény,
vzniklé po dobu trvini této smlouvy. Jedn4 se o zme&ny trvalého bydlisté u fyzickych osob,
dorucovaci adresy, 1C, DIC nebo bankovniho spojenf tak, aby uzaviena smiouva po dobu
svého trvani vzdy obsahovala platné Gdaje. Pokud néjemce nesplini tuto povinnost, bude to
povazovéno za hrubé poruseni povinnosti podle této smlouvy a pronajimatel je opravnén
z tohoto diivadu kdykoliv odstoupit od této ndjemni smlouvy,

Cldnek IX.
Podnéjem

. Néjemee je oprivnén pfenechat pfedmdt najmu nebo jeho &4st do podnajmu pouze po
predchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

Clinek X.
Stavebni 2 jiné Gpravy

Nijemce je opravnén provadét v pfedmétu ndjmu jakékoliv stavebni & jiné tupravy
trvalého charakteru jen po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele. V pripad®
udélenf tohoto souhlasu opraviiuje pronajimatel nijemce k tomu, aby postupoval jako
stavebnik v souladu s ustanovenimi zékona &. 183/2006 Sb., stavebni zikon, ve znéni
pozd¢jsich pfedpisti.

Ve sporném ptipad€ se mé za to, Ze souhlas vyZaduji velkeré zmény zasahujici do
stavebni a architektonické podstaty pfedmétu ndjmu, pevné instalace jakychkoliv
zatizeni, jakoZ i veSkeré zdsahy do elekwrického, vodovodniho a jiného vedeni. V téchto
pfipadech je téZ na ndjemci povinnost zajidténi GdrZby t&chto zafizeni, a to v&etnd
prohlidek, revizi a zkoudek zaffzeni a vyhotoveni dokumentaci vyplyvajfcich z platnych
pfedpisi. Prisluinou dokumentaci pfedd ndjemce pronajimateli.

Smiuvni strany se dohodly, Ze pfipadné technické zhodnoceni, vyplyvajici z téchto tprav,
bude odepisovat ndjemce. Vypofédani technického zhodnoceni pronajatého predmétu
najmu se v pfipad€ ukoneni ndjmu ¥idf platnymi datiovymi predpisy.
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Smiouva o ndjmu nebytovjich prostor uzavfend mezi
méstskou {dsti Praha 12 & Jifim Tyllerem

Pronajimatel souhlas{ s tim, aby néjemce na pfedmétu najmu umistil panel s firemnim
oznadenim, jehoZz rozméry, provedeni a umisténi budou pfedem projednany
s pronajimatelem. Uhrada za umisténi je obsaZena v najemném.

Nedohodnou-li se strany této smlouvy jinak, je ndjemce povinen po skoneni ndjemniho
vztahu odevzdat pfedmét ndjmu v takovém stavu, vjakém mu byl pieddn a stavu
odpovidajicimu b&mému uZivini a zm&nam a dpravam, které za trvani najmu najemce
provedl sc souhlasem pronajimatele. Smluvni strany se mohou dohodnout o jinych
podminkdch pitedéni. O pfedini pfedmétu nijmu bude sepsan smluvnimi stranami
predavac protokol.

Clének X1.
Pojisténi

Pronzjimatel deklaruje, Ze objekt, ve kterém se nachizi pfedmét najmu je p¥i uzavieni
t¢to smlouvy pojistén u pojistovny Kooperativa a. s., Vienna Insurance Group,
prostfednictvim poji§tovactho makléfe Petrisk International — makléfskd pojisfovaci
spolecnost, a.s.

Néjemce je povinen uzaviit samostatné pojisténf zafizen v pfedmétu nifmu.

Clének XI1.
Zivérelnd ustanoveni

Tuto smlouvu lze ménit a doplfiovat pouze ¢islovanymi pisemnymi dodatky podepsanymi
obéma smluynimi stranami.

Smluvn{ strany podpisem této smlouvy stvrzuji, Ze byla uzaviena podle jejich vazné a
svobodné ville, nikoliv vtisni nebo za jednostrann® nevyhodnych podminek, a Ze
smlouvu si pfed podpisem pieéetly. Na dikaz pfipojuji své podpisy.

Smiuvni strany vysloyné souhlas{ s tim, aby tato smlouva byla uvedena v evidenci smiuy,
veden¢ méstskou Easti Praha 12, kterd bude vefejne pfistupné a bude obsahovat tdaje o
smluvnich stranach, pfedmétu smiouvy, Ciselné oznaleni této smlouvy 2 datum jejfho
podpisu. Smluvnf strany prohladuji, Ze skutctnosti uvedené v této smlouv& nepovazuji za
obchodni tajemstvi ve smysiu ustanoveni § 17 zakona &. 513/1991 Sb., obchodni z&konik,
ve znéni pozdgjsich pfedpisii a ud&luji svoleni k jejich uZitf a zvefejnéni bez stanoveni
Jjakyehkoliv dalSich podminek.

Tato smlouva se vyhotovuje v péti stejnopisech, podepsanych oprévnénymi zastupci
smiuvnich stran, z nichZ ndjemce obdrZi dva a pronajimatel tfi stejnopisy.

Pokud neni stanoveno jinak, fidi se pravni vztahy obou smluvnich stran zdkonem &
116/1990 Sb., 0 ndjmu a podndjmu nebytovych prostor, ve znéni pozdgjsich predpisi,
zikonem &. 40/1964 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdgjdich predpist a piedpisy
souvisejicimi. Vedkeré pfipadné spory vzniklé z této smlouvy a v souvislosti s ni budou
feseny podle platnych pfedpisa CR u mistné pFisluiného soudu.

Clfinek X111,
Platnost 2 d¢innost smicuvy

. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu ob&ma Glastniky a G¢innosti dnem 1.5.2012.
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Sadouva o ndimu nebytovych prostor wzavfend mesi
méstskou édstl Praha 12 & Jirim Tvllerem

VPrazcdne: 45 5 201
Ptilohy: Pfiloha &, 1/S — Platby za sluzby - energie

Za pronajimatelc : Za ndjemce :
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LS 12 - Platonova/OPR-E

Priloha & 1/S Kk najemni smlouve ze dne ..oocvcvvcenenniranas
Platby za sliZby — energie
Pronajimatel: mésiska ¢ast Praha 12

Misto preddni sluzeb: Platonova 3287
Konizkini adresa: JiFi T}nemm,. vt i

TEPLO A TUV

Plocha prondimu ........ccceveveeniiinienniniiinnes 49,53 m’
piepotitdvaci koeficient ........viimissinmmaissssiorons % 1,2

prepodtend plocha pronajmu ....c.ccvivciiciieninnn, 59,44 pm*

z celkové spotfeby objektu - UT ..vvvrccrvereenrcrcerriresse v oo 4,42 %,
z celkové spotfeby objektu - TUV ..ooviiiiiniceieiecinan e 0 4,84 %

Zél@ha e L I T R e ] L R T T T s 13 8“01' Z{“:‘jrﬂ!i

VODA /vodné a stoéné/

Instalace samostatného nebo odpoctového vodomeéru pro ostatni prostory /mimo bazén a byt/
nenf v soucasné dobé moznd. Skutené ndklady budou yvyuétovany v ramci sluzeb 1x roéné.

pocet stalych osob v prondimu .......covcevnienn 1
poletditth MOpdal . conssisnmsmsnsiaaes 5
z celkové spotfeby objektu ... 4,84 %

TRIOhA isanniminiarminsnsiseimisa i 2 100,- Ké/rok

ELEKTRICKA ENERGIE

Spotieba elektfiny jc méicna spolcénym odpoctovym elektromérem pro 2 najemce. Najemce
se bude podilet 50 % na naméfené spotrebé.

Zétha B A R R R R 2 520 “I(Efl'ﬂk

IPLYN
Neni zaveden.

SRAZKOVI VODY

Nijemce se podili 4,75 % z celkového mnozstvi srazkovych vod odvadénych vetejnou
kanalizaci z objektu. Skutedné naklady budou vyi&tovany v ramei sluzeb 1x ro¢né.

ZRIONR cuviimsimismsniaies neni




OSTATNI NUTNE NAKLADY ZA ENERGIE
ve spole&nych prostorach - reZie

zaloha ...ccecenennenes S . 600~ Ké/rok
REKAPITULACE
TeRlo A TUV iconiinnnmapairmasavaiasis i 13 800,-

VOda coooeiiieiiiiciie st eseeeieenresiseesieiesens 2 100,
Bl SHEIRIE .uinnnininnmanmnvmeniiainins 2 020,
PIYIY oot ss e e eaens ———-
SERIUOVEVORY cusiiisimmspasassisinsassinssisissisoisividsn —-
Ostatni nutné naklady za €nergie ..o viveniennenes 600.-

CELKEM ... e 19 020,- Ké/rok
(‘e!ka ZZ\ l'llé.‘ii(.' srEmEs RN E Sass NI BBV NN EAE TR BES 1 585,‘ KE

Vyldétovéani spotfeby energii a ostatnich nutnych ndkladi na objekt je ve smlouvé fefeno vidy
prilohou, kterd tvoii nedilnou soucsst najemni smlouvy. Vy3e zdloh bude upravovéina v zavislosti na
zménach cen energil a na zédkladé dalSich zmén, které maji vliv na vySi spotfeb. Najemce ma
povinnost kaZdou zménu hlasit do 1 mésice od uskutecnéni zmény na energetiku provozntho odboru
Utadu méstské 8asti v Praze 12.

Platba je G¢tovdna bez dané, protoZe platce obdrzenou Eastku pouZije na uhradu vydajd u ktervch
neuplatiuje narok na odpolet dané.

Platnost od : 1,5.2012

Bro caoniia g g
%}3{{ L ;sgh@;ﬁé’ o

S

-

Vypracoval : Simova, Lincova
Dne 14.4.2012



