Nize uvedeného dne, mésice a roku uzaviely smluvni strany

1. AMA Kacerov 8.1.0. 5 5
se sidlem Praha 4, Ceréanska 2053/18, PSC 140 00, Ceska republika

IC: 27581209
zapsana v obch. rejstfiku vedeném Meéstskym soudem v Praze, oddil C, viozka 115139

zastoupen | dnateli spolecnosti,

(déle jen ,,Pronajimatel*) na stran¢ jedné
a

2. Reditelstvi silnic a dalnic CR, statni piispévkova organizace
se sidlem Praha 4, Na Pankréci 546/56, PSC 145 05, Ceska republika
IC: 65993390

jednajici I . icditclem ckonomického useku

dale jen ,,Najemce*) na strané druhé
J J

tuto

SMLOUVU O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
PRO KONTROLY

1.
Predmét smlouvy

1. Pronajimatel je vlastnikem kancelaiské budovy na adrese Ceréanskéa 2053/18, Praha 4, znamé
jako administrativni ¢ast “Objektu Kacerov”, ktery je umistén na pozemku parc. ¢ 2172/7,
katastralni uzemi Kré¢, obec Praha (dale jen ,,Budova®). Kopie odpovidajiciho vypisu z katastru
nemovitosti tvofi P¥ilohu 1 této Smlouvy.

2. Budova je soucasti Objektu Kacerov zvaného (,,Centrum®) sestavajiciho se z administrativni
¢asti - ,,Budovy“, kterd je vystavéna na pozemku parc. &. 2172/7, katastralni Gzemi Kr¢, obec
Praha, a sousediciho residenéniho objektu, ktery je vystavén na pozemku parc. ¢.2172/6,
katastralni izemi Kr¢, obec Praha.

3. Stavba Centra byla povolena stavebnim povolenim ¢.j. P4/128896/06/OST/VAS/5693
vydanym odborem vystavby Méstské &asti Praha 4 dne 12.1.2007 (v pravni moci ode dne
28.2.2007).



4. Uzivani Budovy bylo povoleno kolauda¢nim souhlasem ¢&.j. P4/106094/09/0ST/VAS/2397 ze
dne 4. 9. 2009 (v pravni moci od téhoz dne) vydanym odborem vystavby Méstské ¢asti Praha 4.

5. Za podminek a ustanoveni této Smlouvy timto Pronajimatel pronajima Najemci a Najemce si
od Pronajimatele pronajima:

Nebytové prostory o celkové vyméte 26,56 m? (kancelaiské prostory &. 114, ¢ast chodby ¢&. 103 a
podil na spoleénych Céstech) nachazejici se v 1. nadzemnim podlazi Budovy tak, jak jsou
zakresleny na planu pfipojeném k této Smlouvé jako Piiloha 2, které budou vyuzity jako
kancelare (,,Kancelarské prostory*), dale jen ,,Pronajimané prostory nebo ,,Pfedmét najmu*.

Strany této smlouvy potvrzuji, Ze Pronajimané prostory byly Pronajimatelem piedany a
Néjemcem prevzaty pred uzavienim této Smlouvy. Kopie vyhotoveného piedavaciho protokolu
ohledné Pronajimanych prostor tvoii Piilohu 3 této Smlouvy.

6. Najemce vyslovné prohlasuje, ze v Pronajimanych prostorech nebude vykonavat jinou ¢innost
nez kancelarskou a administrativni ¢innost v souladu s pfedmétem své ¢innosti, ktera vyplyva ze
Ztizovaci listiny. Kopie Zfizovaci listiny tvofi Pfilohu 5 této Smlouvy. Najemce je opravnén
uzivat Parkovaci mista pouze k parkovéani osobnich sluzebnich vozidel, vozidel obchodnich
partneril a vozidel zaméstnancl. Jakakoliv zména UCelu uzivani ¢i Cinnosti vykonavanych
N4ajemcem v Pronajimanych prostorach vyzaduje ptedchozi pissmny souhlas Pronajimatele.

Il.
Doba trvani najmu

1. Tato Smlouva se uzavira na dobu uréitou, a to na dobu od 14.9.2018 do 31.8.2020 s vypovédni
lhiitou 3 mésice. Smlouvu Ize prodlouzit po dohodé smluvnich stran na zakladé¢ jejiho dodatku.
Dle ustanoveni § 2230 odst. (2) zék. ¢. 89/2012 Sb. si smluvni strany dohodly, Ze ustanoveni §
2230 odst. (1) téhoz zakona se na tento smluvni vztah nepouzije.

2. Najemni vztah dle této smlouvy kon¢i:

a) uplynutim doby, na kterou byl sjednan, nedohodnou-li se smluvni strany jinak,

b) dohodou smluvnich stran,

c¢) odstoupenim Néjemce od smlouvy, jestlize Pronajimatel hrubym zplisobem porusuje tuto
smlouvu, zejména tim, ze Najemce nemuze Pfedmét najmu uzivat k ucelu dle této smlouvy.

d) odstoupenim Pronajimatele od smlouvy, jestlize Ndjemce hrubym zplisobem porusuje tuto
smlouvu, zejména jestlize je ndjemce v prodleni s platbou najemného delsim neZ jeden mésic
od pisemného upozornéni Pronajimatelem na poruseni této povinnosti.

e) vypovédi z jakéhokoli divodu, nebo bez udani diivodu

3. Pii skonceni najmu je N4jemce povinen Predmét najmu vyklidit nejpozdé€ji ke dni ukonceni
najmu a predat jej Pronajimateli minimalné ve stavu, vjakém ho pievzal, pfihlédnutim
k obvyklému opottebeni. Toto ustanoveni je mozné zménit pouze pisemnou dohodou ucastniki
této smlouvy.



4. O piedani Predmétu najmu Pronajimateli po skoneni niajmu bude vyhotoven pisemny
protokol.

I11.
Prava a povinnosti Najemce

1. Néjemce je opravnén uZivat predmét najmu v rozsahu a zpisobem uvedenym v této smlouvé
s péci fadného hospodare.

2. Néjemce ma po dobu trvani této smlouvy pravo ¢asové neomezeného vstupu do objektu a do
pronajatych prostor. Toto pravo se vztahuje téZ na pracovniky, spolupracovniky ¢i obchodni
partnery najemce. Najemce se vSak zavazuje, Ze nebude vstupovat bez povoleni do ostatnich
prostor v objektu Pronajimatele.

3. Najemce se zavazuje dodrzovat v okoli nebytového prostoru a celého objektu potadek a
vyvarovat se jeho naruSovani.

4. Néajemce je opravnén umistit po pfedchozim souhlasu Pronajimatele na vhodném misté
orientaéni pouta¢ ¢i tabuli. Za dodrzeni platnych piedpist, upravujicich pouzivani firemnich
poutacli, odpovidd najemce. Pronajimatel se zavazuje umoZnit ndjemci umistit u vstupu do
objektu oznaceni jeho firmy.

5. Néjemce neni opravnén pienechat pronajaty nebytovy prostor bez souhlasu Pronajimatele do
podndjmu treti osobé, stejné tak neni opravnén zcela nebo z&asti pievést nebo postoupit zadna ze
svych prav a povinnosti (dale jen ,,Pfevod“). Pfevod, resp. poruseni tohoto ustanoveni je
diivodem k okamzitému odstoupeni od smlouvy ze strany Pronajimatele.

IV.

Prava a povinnosti Pronajimatele

1. Pronajimatel je povinen po dobu trvani najemniho vztahu zajistit Najemci podminky pro
nerusené uzivani Pfredmétu najmu, zejména zajistit volny a neruSeny ptistup jak osob, tak
dopravni obsluhy Najemce a obchodnich partneri Najemce k Pfedmétu najmu.

2. Pronajimatel pfed4a Najemci Pfedmét ndjmu ve stavu zpuisobilém k Géelu dle této smlouvy.

3. Pronajimatel se zavazuje sdélit Ndjemci nejméné 20 dnid pfedem nutnost vétSich fadnych
oprav, pii nichz by bylo zasazeno do ¢innosti Najemce.

4.V ptipadé¢ dodavky elektrické energie a plynu bude Najemce hradit tyto naklady Pronajimateli
ve vysi urcené dle celkového mnozstvi odebrané energie podlazi, rozpoétené dle poméru celkové
pronajimatelné plochy podlazi, ku vyméfe pitedmétu najmu.

V piipadé dodavky vody a tepla bude Najemce hradit tyto naklady Pronajimateli ve vysi uréené



dle celkového mnozstvi odebrané vody a tepla rozpoctené dle poméru celkové pronajimatelné
plochy ku vyméfe ptedmétu najmu.

Skute¢né naklady na poskytnuté sluzby je Pronajimatel povinen, po skonceni ptislusného obdobi
na zakladé podkladil piislusnych dodavateli sluzeb, Ndjemci vyuctovat.

V.
Cena najmu

1. Smluvni strany se dohodly na najemném za uzivani pfedmétu nagjmu dle ¢l. I, odst. 5 této
smlouvy (pronajimana plocha 26,56 m?) ve vysi 9 296,- K&més. bez piislusné sazby DPH
(slovy: devét tisic dvé sté devadesat Sest korun ¢eskych za mésic).

2. VySe najemného byla stanovena dohodou, pod drovni obvyklé ceny najemného
administrativnich prostor stanovené znaleckym posudkem ¢. 1221-33/13 zpracovanym Ing. Jifim
Barhoném v listopadu 2013.

3. Byla dohodnuta paus$alni ¢astka za sluzby (Gklid, provoz, Gdrzba a servis vSech zatizeni
slouzicich k chodu administrativni budovy apod.), jejichz poskytovani je spojeno s najmem
administrativnich prostor, ve vysi 632,- K& za mésic bez ptislusné sazby DPH (slovy: Sest set
tiicet dva korun ¢eskych).

Uhrada najemného a thrada za sluzby v celkové vysi 9 928 K&/més. bez pfisluiné sazby DPH
bude hrazena na ucet €. 217563461/0600 vedeny u MONETA Money Bank a.s.

4. Zaloha na uhradu energii (elektfina, plyn, teplo a voda) byla stanovena ve vysi 2 151,-
K¢&/més. bez pftislusné sazby DPH (vypodet viz. pfiloha 6). Skute¢né naklady na tyto poskytnuté
sluzby je pronajimatel povinen najemci kazdy rok vyuactovat po skonceni ptislusného ziactovaciho
obdobi na zakladé podkladi ptislusnych dodavatell sluzeb a energii.

Zéloha na uhradu energii bude hrazena na ucet ¢. 217563701/0600 na Gcet vedeny u MONETA
Money Bank a.s.

5. Celkova vyse platby (ndjemné, pausalni ¢astka za sluzby, zalohy za energie) €ini 12.079,- K¢&
mésicné, za kalendaini rok 144.948,- K¢. K této cené bude ptipocteno DPH dle platnych pravnich
predpisi. Vyse uvedenad platba se za¢ne hradit ode dne u€innosti této smlouvy.

6. Najemce je povinen platit vySe stanovené Castky uvedené pod body 1, 3, 4 tohoto ¢lanku
v pravidelnych mési¢nich splatkach tak, aby ptislusna ¢astka byla ptipsana na ucet Pronajimatele
nejpozdeéji posledni pracovni den pied pocatkem kalendainiho mésice, za ktery se mésicni
najemné plati. Pronajimatel doru¢i na adresu sidla Najemce odpovidajici fakturu tykajici se
mési¢niho ndjemného se zalohami za sluzby vzdy nejmén¢ deset dnli pfede dnem splatnosti. Za
prvni mésic doby najmu N4jemce zaplati ndjemné do 7 dnti ode dne uzavteni této Smlouvy a



Pronajimatel doruc¢i na adresu sidla Najemce odpovidajici fakturu okamzité po uzavieni této
Smlouvy.

6. V ptipad€ prodleni s jakoukoliv thradou dle této Smlouvy je Néjemce povinen platit
Pronajimateli Grok z prodleni zdluzné &astky v zakonné vysi, tj. v soucasné dob&é ve vysi
odpovidaji roén& vysi repo sazby stanovené Ceskou narodni bankou, zvy$ené o osm procentnich
bodi, v souladu s ustanovenim § 2 natizeni vlady ¢. 351/2013 Sb., kterym se stanovi vyse tiroki
z prodleni a poplatku z prodleni podle ob¢anského zakoniku.

7. Najemce uhradi do 5 dnii od podpisu této smlouvy pronajimateli ¢astku ve vysi 18 592,- K¢ +
piislusna sazba DPH dle platnych pravnich pfedpist (dale jen "Hotovostni jistota®). Hotovostni
jistota ve vySi dvou najmid bude pak na uétu Pronajimatele po celou Dobu najmu jako zajisténi
Néajemcova plnéni vSech povinnosti vyplyvajicich z této Smlouvy. V pfipadé, Ze Najemce
kdykoliv v pribéhu doby najmu neprovede platbu splatnou podle této Smlouvy, a nesplni-li tyto
své povinnosti ani do 10 dnii po doruéeni pisemné vyzvy Pronajimatele, miZe Pronajimatel podle
svého uvazZeni Cerpat celou dluznou ¢astku z Hotovostni jistoty. Po ukonceni této Smlouvy a
uspokojeni vSech zavazki Najemce spojenych s najemnym dle této Smlouvy vrati Pronajimatel
hotovostni jistotu zpét Najemci, a to pfevodem na jeho iéet véetné uzitk s jistinou spojenych, a
to nejpozdeji do 30 dnii ode dne ukonéeni této smlouvy.

8. Ro¢ni ndjemné muizZe byt jednostranné ze strany pronajimatele kaZzdoro¢né, a to vzdy k 1. lednu
kalendainiho roku, zvy$eno, podle udaji Ceského statistického Gfadu tak, aby odpovidalo
pribéhu inflace za uplynuly kalendaini rok, piekroCi-li tato inflace hodnotu 3,0 % ro¢né.
Pronajimatel provede vypocet zvySeného ro¢niho ndjemného bezodkladné poté, kdy bude
Ceskym statistickym ufadem vyhlddena mira inflace, a bude o takovém vypo&tu Néjemce
bezodkladné pisemné informovat.

VI
Zavéreéna ustanoveni

1. Veskeré spory, které vzniknou na zékladé této Smlouvy a v souvislosti s ni, budou s kone¢nou
platnosti vyfeSeny jednanim smluvnich stran a v pfipadé€, Ze nedojde ke shod¢ smluvnich stran,
bude spor fesen prislusSnym soudem Ceské republiky.

2. Neni-li v této smlouvé nebo v dodatku k ni uvedeno jinak, fidi se vztahy mezi smluvnimi
stranami obc¢anskym zakonikem a ostatnimi obecné zavaznymi pravnimi ptedpisy.

3. Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou exempléfich, pficemz jeden vytisk obdrzi Pronajimatel a
jeden vytisk obdrzi Najemce. Veskeré zmény a dopliiky této smlouvy musi byt u¢inény pisemnou
formou a podepsany obéma smluvnimi stranami, jinak jsou neplatné.

4. Smlouva nabyva u¢innosti dnem jejiho uveiejnéni v registru smluv dle zdkona ¢. 340/2015 Sb.,
o zvlastnich podminkach G¢innosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru
smluv (z&kon o registru smluv). Ndjemce zaSle smlouvu spravci registru k uvefejnéni bez
zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji viak do 30 dnti od uzavieni smlouvy.



5. Ob¢ smluvni strany si tuto smlouvu ptecetly, jejimu obsahu rozuméji a tuto neuzaviraji pod
natlakem nebo za jednostranné vyhodnych podminek. Na dikaz svobodné a pravé vile pti
uzavieni této smlouvy, tak jak je sepsana, pfipojuji ob&é smluvni strany nize své podpisy:

V Praze dne 11 -09- 2018

Pronajimatel:

Naijemce: /

Seznam priloh:

Ptiloha 1 Kopie vypisu z katastru nemovitosti
Ptiloha 2 Plan Pronajimanych prostor

Ptiloha 3 Kopie ptedavaciho protokolu

Ptiloha 4 Spolecné asti

Ptiloha 5 Ztizovaci listina Najemce

Pfiloha 6 Poplatky za sluzby a provozni naklady
Ptiloha 7 Provozni rad



