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Smlouva o najmu nebytovych prostor

mésto Slavkov u Brna, se sidlem Palackého niam 65, 684 01 Slavkov u Brna, 1CO: 00292311, za které
jedna starosta mésta Ing. Ivan Charvat, jako pronajimatel (ddle i jen pronajimatel), a

obchodni spole¢nost VIVO CONNECTION spol. s r.o., se sidlem Slapanice, Nadrazni 1178/7, PSC 664
51, 1CO: 26900696, zapsana v OR vedeném KS v Brné pod sp. zn. C 44158, za kterou jedna jednatel Michal
Morda, jako najemce, (ddle i jen ndjemce)

uzavieli nize uvedeného dne, mésice a roku ve smyslu ob¢anského zakoniku z.¢. 40/1964 Sb. a z.¢. 119/1990 Sb.
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ted

po vziajemné dohodée tuto smlouvu o ndjmu nebytovych prostor:

I.
Predmét ndjmu
Pronajimatel prohlasuje, ze je vlastnikem budovy ¢.p. 126. na pozemku p.¢. 966 v k.i Slavkov u Brna (déle
jen budova).
Pronajimatel pFenechava najemci touto smlouvou v budoveé k uzivani nebytové prostory v 1. PP o celkové
vyméfe 100,75 m® (dale jen pronajaté prostory).
Pronajaté prostory jsou oznaceny na planku, ktery je nedilnou souéasti této smlouvy jako jeji priloha ¢. 1.

1.
) Ucel ndjmu
Ucelem ndjmu je vyuziti pronajatych prostor najemcem pro jeho ¢innost — informacni, kontaktni a prodejni
misto najemce pro oblast telekomunika¢nich sluzeb a vypocetni techniky a jen k tomuto u¢elu mohou byt
pronajaté prostory ndjemcem uzivany.

I

Nidjemné
Nijemné za vedkeré pronajaté prostory ¢ini podle dohody smluvnich stran 2.750.- K&¢/m2/rok.
Celkové ro¢ni ndjemné za uzivani pronajatych prostor uvedenych v ¢l. 1. této smlouvy ¢ini 277.062,50 K¢.
K ndajemnému bude pfipo¢tena DPH ve vysi podle prislusného pravniho piedpisu — pronajimatel je platcem
DPH.
Najemné je splatné bezhotovostné na ucet pronajimatele ¢. 4. 9013890277/0100, v.s. 392126, na zaklade¢
faktury vystavené pronajimatelem, a to ve Ctvrtletnich splitkach vzdy do 10. dne druhého mésice
prislusného kalendafniho ¢tvrtleti ve vy3i, rovnajici se jedné &tvrtiné celkového ro¢niho ndjemncho. Faktura
bude doruc¢ena ndjemci nejméné 14 dni pred jeji splatnosti.
Zaplacenim splatky ndjemného se pro Gcely této smlouvy rozumi piipsani celé ¢astky v plné vy3i na Ocet
pronajimatele.
Utastnici smlouvy se dohodli na tom, e pronajimatel maze zvysit (valorizovat) ndjemné a to kazdoro¢né o
primérnou ro¢ni miru inflace (kterou se pro potieby této smlouvy rozumi pfiristek pramérného ro¢niho
indexu spotfebitelskych cen), ktera bude oficialné zvefejnéna CSU za rok, predchazejicimu roku, v némz
pronajimatel vyuzije své pravo na zvy3eni. Smluvni strany si sjednavaji, ze pro zvyseni neni treba dodatku
k této smlouvé, postaci pisemné sdéleni pronajimatele najemci. V pfipadé, Ze pronajimatel neuplatni tuto
moznost zvyseni najemného do tfi mésict ode dne, kdy bude za piedchozi rok inflace vyhladena (timto
dnem je den, kdy bude vyhlasena Ceskym statistickym dfadem ¢i jeho nastupcem), plati, ze narok na
zvy$eni nagjmu pro tento rok pronajimateli zanikl. O pomérnou ¢astku valorizace, pfipadajici na ¢tvrtleti, za
ktera v pFisluiném roce jiz ndjemce ndjemné uhradit v dosavadni vy3i, zvy3i ndjemce thradu za nejblize
nasledujici ¢tvrtleti po uplatnéni valorizace pronajimatelem. Poprvé mize pronajimatel najemné valorizovat
vroce 2015 podle inflace za rok 2014.
Najemné nezahrnuje naklady na sluzby spojené s uzivanim pronajatych prostor. Pronajimatel se zavazuje
zajistit ndjemci Fadné plnéni t&chto sluzeb spojenych s uzivanim nebytovych prostor: odvoz pevného
odpadu, vodné a sto¢né, dodavka elektrické energie. Naklady na odvoz pevného odpadu budou hrazeny
podle poméru pronajatych prostor k prostoram pronajatym ostatnim ndajemctiim v budové, vodné a stocné a
elektricka energie budou hrazeny podle stavu na instalovanych podruznych méfidlech. Ctvrtletni zalohy na
tyto sluzby ve vy3i 30.000,-K¢ se najemce zavazuje hradit pronajimateli za stejnych podminek jako najemné
podle odst. 3 bodu III. Vyaétovani bude provedeno po predchozim odsouhlaseni ndjemcem vzdy za
predchazejici kalendaini rok po obdrzeni faktur od dodavatell, a to fakturou, kterou pronajimatel najemci
vystavi zpravidla do konce dubna nasledujiciho roku s dobou splatnosti ne krat3i nez 21 dni. Nejpozdéji po
prvnim ro¢nim vyac¢tovani sluzeb se smluvni strany zavazuji projednat vysi zdloh na sluzby a upravit je
podle skute¢né ceny spotiebovanych sluzeb.
Telekomunikaé¢ni sluzby si ndjemce zajistuje vlastnimi prostiedky a na vlastni naklady.
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V pfipadé prodleni s hradou najemného nebo zalohy ¢i doplatki za sluzby spojené s najmem se najemce
zavazuje zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 0,05% zdluzné Castky za kazdy den prodleni,
pri¢emz touto smluvni pokutou neni dotéeno pravo pronajimatele na nahradu 3kody prodlenim vzniklé.

V.
Doba a ukonéeni najmu

Ndjem pronajatych prostor se sjedndva na dobu neur¢itou.

Ndjem miiZze byt kdykoli ukongen pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a najemcem.

Kazda ze smluvnich stran je opravnén najem podle této smlouvy vypovédét s tfimésiéni vypovédni lhitou,
ktera za¢ina bézet prvnim dnem kalendainiho mésice ndsledujiciho po doru¢eni vypovédi druhé smluvni
strané.

Nejpozdéji k poslednimu dni najmu je pak najemce povinen pronajaté prostory vyklidit a fadn¢ pfedat
pronajimateli véetné viech klict od uzamykatelnych prostor.

Vi
Priava a povinnosti smluvnich stran

Nijemce se zavazuje:

a)
b)
c)

d)

€)

g)
h)

i)

i)

k)
1)

uzivat pronajaté prostory v souladu s jejich ur¢enim a s u¢elem uvedenym v této smlouvé a neuzit je po
dobu trvani této smlouvy bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele k uéelu jinému,

jakékoliv upravy pronajatych prostor s vyjimkou drobnych oprav a bézné udrzby provadét pouze
s piedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele,

nepfenechat jinému subjektu tyto prostory, ani jejich ¢ast, do uzivani (iplatného ani bezuplatného), bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,

vlastnimi prostfedky a na vlastni néklady zajiStovat a provadét drobné opravy a udrzbu pronajatych
prostor souvisejici s jejich béznym provozem, v pochybnostech o jejich rozsahu si smluvni strany
sjednavaji, ze se pfimérené pouzije vymezeni drobnych oprav bytu a bézné udrzby bytu podle §§ 5a 6
nafizeni vlady ¢. 258/1995 Sb., a to i v pFipadg, Ze by byl tento pravni predpis zruden,

najemce je povinen dodrzovat viechny pfedpisy tykajici se bezpe¢nosti prace, pozarni ochrany a chranit
majetek pronajimatele pred poskozenim a zni¢enim v souladu s PO dle zdkona ¢. 133/1985 Sb., o
pozéarni ochrané, v platném znéni. Najemce si v pronajatych prostorach zajisti osazeni ru¢nimi hasicimi
piistroji a nasledné jejich pravidelné revize.

nahlasit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu potfebu oprav. které ma pronajimatel provést, umoznit
provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav a poskytnout pronajimateli nezbytnou soucinnost; jinak
najemce odpovida za $kodu, kterd nespInénim povinnosti vznikla

provadét svymi prostiedky a na vlastni naklad bézny tklid pronajatych prostor,

v pfipadé, ze dojde ke 3kodé na pronajatych prostorach, pfipadné na budové a bude prokazina
odpovédnost ndjemce za tuto Skodu, uvést poskozenou véc do plivodniho stavu a pokud by toto nebylo
mozno, zaplatit pronajimateli odpovidajici ¢astku jako nahradu 3kody, nebude-li smluvnimi stranami
dohodnuto jinak,

ve stanovenych lhatach radné platit dohodnuté platby,

osobam k tomu zmocnénym pronajimatelem umoznit vstup do pronajatych prostor za ucelem kontroly
dodrzovianim podminek této smlouvy,

pii vyvkonu svych prav dbat, aby nenarudoval prava ndjemcii ostatnich nebytovych prostor v budoveé

v piipadé umisténi informacni tabule ve spole¢nych prostorach nebo na vnéjsim plasti budovy nebo pfi
instalaci potfebnych prvki( zabezpecovaciho systému si vyzidat predchozi pisemny souhlas
pronajimatele.

Pronajimatel se zavazuje:

a)

b)

c)

d)

e)

zpiistupnit ndjemci ke kontrole podklady pro vypocet ndjemcem zaplacenych plateb, zejména mu sdélit
celkovou plochu pronajatych prostor, plochu prostor uzivanou jednotlivymi ostatnimi najemci v budové
a pocty osob, které u jednotlivych najemch tyto prostory uZzivaji; soutasné bere ndjemce na védomi, Ze
tyto informace ve vztahu knému je pronajimatel opravnén sdélit ke stejnému ucelu i ostatnim
najemcim nebytovych prostor v budoveé,

za podminky pInéni povinnosti najemce dle této smlouvy zajistit po celou dobu ndjmu ndjemci neruseny
ndjem nebytovych prostor a neomezovat najemce ve vykonu jeho ¢innosti v pronajatych prostorach,

v dostate¢ném terminu (zpravidla alespori 14 dni pfedem) upozornit ndjemce na akce (ve vztahu
k budove), které by mohly do¢asné omezit jeho ¢innost v pronajatych prostorach tak, aby najemce mohl
zajistit nahradni Fedeni realizace své ¢innosti

po celou dobu trvani ndjemniho vztahu poskytovat najemci veskerou sou¢innost nutnou k vykonu jeho
prav a plnéni povinnosti z této smlouvy,

zabezpecit bézné pojidténi budovy, zejména proti Zivelnym udalostem.
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Ostatni ujednani

I. V pfipad¢ nutnosti stavebnich uprav pronajatych prostor nad ramec drobnych oprav a bézné udrzby bude
finanéni spoluticast najemce na téchto tpravach i jeji vyporadani upravena samostatnou dohodou

2. Pro pripad prodleni s vyklizenim pronajatych prostor ve lhité podle této smlouvy si smluvni strany
sjedndvaji, ze ndjemce je povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vvsi 1.000.-K¢ za kazdy den
prodleni. Touto smluvni pokutou neni dot¢eno pravo pronajimatele na nahradu $kody zpisobené porusenim
smluvni pokutou zajisténé povinnosti ndjemce.

3. Pokud najemce nevyklidi nebytové prostory ve lhité podle této smlouvy, je opravnén pronajimatel tak ucinit
za najemce tzn. svépomoci a za G¢elem vykonu tohoto svého prava je opravnén i piekonat piipadna
zabezpetovaci zafizeni — veskeré vyklizené predmeéty je viak povinen uskladnit s péci fadného hospodire
s tim, ze naklady na vyklizeni a ulozeni véci jdou k tizi ndjemce.

4. Pronajimatel a ndjemce zabezpeti sepsani predavajiciho protokolu na predmét najmu. jehoz soucasti bude
kompletni dokumentace stavu pfedavanych nebytovych prostor.

VII.
Zvlastni ujednani

I.  Smluvni strany si sjednavaji, ze nijemce je opravnén provést v pronajatych prostorech Gpravy uvedené
v priloze ¢. 2 této najemni smlouvy (vybourani SDK pricek, tprava podhled( a elektroinstalace). Na
hodnotu téchto Gprav., které se stavaji sou¢asti budovy zapocte ndjemce po odsouhlaseni skute¢né
proveden¢ho rozsahu praci pronajimatelem. proti najemnému &astku nejvyde 50.000 K¢&: v pripadeé, ze
rozsah praci bude niz3i nez je uvedeno v pfiloze ¢. 2, bude pomérné snizena Castka k zapoCtu proti
najemnému podle skuteéného stavu. S ohledem na provadéni téchto praci v pribéhu mésice ledna 2014 se
smluvni strany dohodly, ze ndjemné se hradi az pocinaje mésicem unorem 2014 a Ctvrtletni splatka
najemného za 1. ¢tvrtleti roku 2014 bude pomérné snizena. Zipoc¢tem na ndjemné podle tohoto odstavee
neni dotéena povinnost najemce hradit fadné a véas zalohy na sluzby ve sjednané vysi.

VIIL
Ziveérednd ustanoveni
I.  Uzavreni této najemni smlouvy schvalila Rada mésta Slavkov u Brna usnesenim k bodu ¢. 776/71/RM/2013
na své 71. schiizi dne 4.12.2013, po fadném zverejnéni zaméru v dobé od 14.10.2013do 30.10.2013.

2. Tato smlouva mize byt ménéna pouze dohodou smluvnich stran ve formé pisemnych dodatka ke smlouvé,
pribézné ¢islovanych a podepsanych opravnénymi osobami.
3. Tato smlouva nabyva platnosti i G¢innosti dnem podpisu viech ucastniki

4. Tato smlouva je vyhotovena ve ¢tyfech exemplafich, z nichz kazdy ma pravni povahu origindlu. Po podpisu
obdrzi kazdy z ucastniki po dvou vyhotovenich.

5. Otdzky neupravené touto smlouvou se Fidi prisludnymi pravnimi pfedpisy ¢eského pravniho radu.

6. Ucastnici prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzaviraji svobodné a vazné, nikoli v tisni za napadné nevvhodnych
podminek, a Zze text této smlouvy si piecetli a stvrzuji svym vlastnoru¢nim podpisem, ze odpovida jejich

pravé vali.
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za pronajimatele: za ndje

Michal Morda

starosta jednatel
mésta Slavkov u Brna VIVO CONNECTION spol. s r.o.
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Zadost o pronajem nebytovych prostor

Pro

Rada mésta Slavkov u Brna
Palackého nam. 65, 684 01, Slavkov u Brna

Kontaktni osoba

Zadost vypracoval Michal Morda 25.11.2013

Zadatel

VIVO CONNECTION spol. s r.o.

Nadrazni 1178/7, 664 51, Slapanice
ICO: 269 00 696
DIC: CZ26900696

Kontaktni osoba zadatele

Michal Morda
tel.:
e-mail:
web:




Uvodem

Nase spoleénost ma zajem o dlouhodoby pronajem nebytovych prostor dle zaméru mésta Slavkov u Brna zvefejnéného
dne 13.11. 2013 v budové Spoletenského centra BONAPARTE ve Slavkové u Brna, Palackého nam. &.p. 126 o celkové
vymére 100,75m?2.

Zameér

V uvedeném objektu bychom radi otevieli nové informac¢ni a kontaktni centrum pro zéakazniky vyuZivajici sluzeb sité
internet, kabelové televize a pevné linky. Souéasné by prostor slouZil pro prodej mobilnich sluzeb znaéky Mobil 21

a telekomunikaénich zafizeni i vypocetni techniky.

V informaénim centru se bude skladat z prodejni plochy, kde bude vystavena prodavana technika a kde se budou
soustfedovat technici a obchodnici, virtualni obyvak, kde budou moci zékaznici vyzkou$et sluzby méstské optické sité
a kancelafe manazera pobocky.

Pozadavky na zmény v uspofadani prostoru

B&hem nadi navatévy prostoru jsme zjistili, Ze pfedmét pronajmu byl pro potfeby pfedchoziho najemce stavebné upraven
prickami, které prostor rozd&luji na velmi nékolik malych mistnosti o rozloze pouze nékolika metrd Ctverecnych. Z celé
pronajimané rozlohy tyto malé mistnosti a pficky zabiraji vice nez polovinu.

Soutasti nadi zadosti je proto souhlas s provedenim stavebnich uprav spo€ivajicich ve vybourani nékolika pfiek v misté
byvalé pokladny a rekonstrukce stropnich podhledd v misté vybouranych pficek.

Stavebni Upravy bychom provedli na vlastni naklady a nasledné pozadali o slevu z najemného ve vysi

téchto Uprav.

Piedbézné naklady na stavebni Upravy, které by proved|i nasi pracovnici, ktefi provadi stavebni prace jsme vycislili
nasledovné:

Popis poclet m.j. cena za m.j. cena celkem

bourani pfi¢ek 20 m? 800 16000
odvoz suti 20 m3 600 12000
pfeneseni elektroinstalace z bouranych pfiCek 1 ks 6000 6000
rekonstrukce stropu z mineralnich podhledd 1 ks 12000 12000
Cena celkem 46000
Cena celkem vEetné DPH 21% 55660

Datum zahajeni pronajmu

Prostor bychom chtéli zagit vyuZivat po provedeni stavebnich Uprav nejlépe od 1.1.2014.

O spole€nosti

Spoleénost VIVO CONNECTION spol. s r.o. se od roku 2003 zabyva poskytovanim telekomunikaénich sluzeb pfistupu

k celosvétoveé siti internet. Od roku 2007 jsme zacali provozovat hlasové sluzby pevné telefonni linky. Od roku 2010 jsme
zacali nabizet i kabelovou televizi prostfednictvim nadi vlastni komunikacni sité. Tim jsme zkompletovali nage portiolio
fixnich komunikaénich sluZeb. K t&m se pfidalo v roce 2013 i poskytovani sluzeb mobilniho volani a mobilniho pfistupu

k siti internet. V sou¢asné dobé se zaméfujeme vyhradn& na provoz a rozvoj vlastni komunikacéni sité.

V soutasné dobé zaméstnavame vice nez 30 zameéstnancl riznych profesi, které zahrnuji obchodniky, telekomunikaéni
techniky, administrativni pracovniky, pracovniky call centra, stavebniky, strojniky i projektanty a pracovniky ochrany sité.





