
Smlouva o najmu nebytovych prostor 

I. ml!sto lav kov u Brna, se sid lem Palackeho nam 65. 684 0 I Slavkov u Brna. I CO: 0029231 I, za ktere 
jedna starosta ml!sta lng. Ivan Charvfll, jako pronajimatel (dale i jen pronajimatcl), a 

2. obchodni spolet nost VIVO CONNECTION spol. s r.o. , se sidlem Slapanice, Nadrazni 1178/7, PSC 664 
5 1, I CO: 26900696. zapsana v OR vedenem KS v Brnl! pod sp. zn. C 44158. za ktcrou jcdna jednatcl Michal 
Morda, jako naj emce, (dale i jen najemcc) 

uzavreli nii.e uvedeneho dne, ml!s ice a roku ve srnyslu obtanskcho zakoniku z.t. 40/ 1964 Sb. a z.t. I 19/ 1990 Sb. 
po vzajemne dohodl! IUIO smlouvu 0 najmu ncbytovych prostor: 

I. 
Prcd mct najmu 

I. Pronajimate l prohla~ uje. zejc vlastnikem budovy t.p. 126. na pozemku p.t. 966 v k.u Slavkov u Brna (dale 
jen budova). 

2. Pronajimatel prenechava najcmci touto smlouvou v budove k uzivani ncbytove prostory v I. PP o celkovc 
vym<!re I 00,75 m2 (dale jen pronajate prostory). 

3. Pronajau~ prostory jsou oznaCeny na planku, ktery jc nedilnou soutast i tcto srnlouvy jako jeji priloha t. I. 

II. 
Occl najmu 

I. Utelern najmu je vyuzi ti pronajatych prostor najemcem pro jeho Cinnost - infonnaCni, kontaktni a prodcjni 
misto najemce pro oblast telekornunikaCnich sluzeb a vypoCctni techn iky a jen k tomuto uCelu rnohou b)'t 
pronaj ate prostory najemcem uzivany. 

Ill. 
Najcmn c 

I. Najemne za veSkere pronajate prostory t ini pod le dohody smluvnich stran 2.750,- Kt /m2/rok. 
2. Ce lkove rotni najemne za ui.ivani pronajatych prostor uvedenych v t l. I. teto smlouvy Cini 277.062,50 Kc. 

K najemnemu bude pfipoCtena DPH ve vy~ i podle pris lu~neho pravniho pfcdpisu - pronaj imatcl je platcem 
DPII. 

3. ajemne je splatnc bezhotovosrne na Lttct pronaj imate le t. Lt. 9013890277/0 I 00, v.s. 392 126, na zaklade 
faktury vystavene pronajimatelem, a to ve Ctvrtlctnich splatkach vzdy do I 0. dne druhcho ml!sicc 
pfisl u~neho kalcndarniho Ctvrtleti ve vy~ i , rovnajici se jedne ttvrtin<! ce lkoveho roCniho najemncho. Faktura 
bude dorutena nc'ljcmci nejmen<! 14 dni pfcd jej i sp latnosti. 

4. Zaplacenim splatky najemneho se pro uCcly teto smlouvy rozurni pfipsani cele Castky v pine v),Si na uCct 
pronaj imatele. 

s. Dtastnici smlouvy se dohod li na tom, ze pronajimatel muze zvy~ it (valorizovat) najcmnc a to ka.ldorotn<! o 
prum<!rnou roCni miru innace (kterou se pro potfeby teto smlouvy rozumi pfirustck prurnl!rncho roCniho 
indexu spotfebitelskych cen), ktera bude oficialnl! zverejnl!na CSU za rok, predchazej icimu roku. v nl!mz 
pronaj imatel vyuzij e sve pn'lvo na zvy~eni. Smluvni strany si sjednavaji, zc pro zvySeni neni treba dodatku 
k u!to smlouve, postati pisemne sdeleni pronajimatele najemci. V pfipade, i.e pronajimatel neuplatni tuto 
moznost zvySeni najemneho do rfi mesicu ode dne, kdy bude za predchozi rok innace vyhla~ena (t imto 
dnem je den, kdy bude vyhla~ena Ceskym statistickym ufadem Ci jeho nastupcem), plati, zc m'lrok na 
zvySeni naj mu pro tento rok pronaj imatc li zanikl. 0 poml!rnou tastku va lori zace, pfipadajici na Ctvrtleti, za 
ktera v pfislu ~ ncm roce jiz najemce najcmne uhradit v dosavadni vySi, zvy~i najcmce Lthradu za nejblizc 
nasledujici Ctvrtleti po uplatn<! ni valorizace pronajimatelem. Poprvc muzc pronajimatel najemnc valorizovat 
v roce 20 15 podle innace za rok 2014. 

6. Najcmne nezahrn ujc naklady na sluzby spojenc s uzivanim pronajatych prostor. Pronajimatcl sc zavazujc 
zaj istit najemci fadne plneni tech to sluzeb spoj enych s uzivanim nebytovych prostor: odvoz pevncho 
odpadu, vodne a stoCne, dodavka elektricke energie. Naklady na odvoz pcvneho odpadu budou hrazeny 
pod le pomeru pronajatych prostor k prostoram pronajarym ostatnim najemcum v budove, vodnc a stoCne a 
e lektricka energic budou hrazcny podle stavu na instalovanych podruznych meridlech. Ctvrtletni zalohy na 
tyto sluzby ve vyS i 30.000,-Kt se najemcc zavazujc hradit pronajimate li za stcjnych podminek jako najemnc 
pod le odst. 3 bodu Ill. Vyuttovani budc provedeno po pfcdchozim odsouh lascn i mijemccm vzdy za 
pfedchazejici kalendarni rok po obdrzeni faktur od dodavatelu, a 10 fakturou, kterou pronajimatcl najemci 
vystavi zpravidla do konce dubna nasledujiciho roku s dobou splatnosti nc kratSi ncz 2 1 dni. Nejpozdeji po 
prvn im rot nim vyut tovani sluzeb se smluvni strany zavazuji projednat vySi zaloh na sluzby a upravit jc 
pod le skutetne ceny spotrebovanych sluzeb. 

7. Telekomunikacni s luzby si najemce zaj i ~t"uj e vlastnimi prostfedky a na vlastn i naklady. 



8. v pfipad~ prodleni s uhradou najemneho nebo zalohy ti doplatku za s lu~by spojene s najmem se m'ljemce 
zavazuje zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy~i 0.05% z dlu~ne tastky za ka~dy den prodleni. 
pritemz touto smluvni pokutou neni dotteno pravo pronajlmatele na nahradu ~kody prodlenim vznikle. 

IV. 
Doba a u kon~cni najm u 

I. Najem pronajatych prostor se sjednava na dobu neurtitou. 
2. Najem muze byt kdykoli ukonten pisemnou dohodou mezi pronajlmatelem a najemcem. 
3. Kazda ze smluvnich stran jc opravn~n najcm podle teto smlouvy vypov~d~t s ti'im~sitni vypov~dni lhutou, 

ktcra zatina b~zet prvnim dnem kalendarniho mt!sice nasleduj iciho po doruteni vypovt!di druhe smluvni 
strane. 

4. Nejpozdeji k poslednimu dni najmu je pak najemce povinen pronajate prostory vyklidit a i'adnt! pfedat 
pronajimatcli vtetnt! v~ech klitu od uzamykatelnych prostor. 

v. 
Prava a povinnosti sml uv nlch stran 

I. Najcmcc sc zavazuje: 
a) uzivat pronajate prostory v souladu s jcjich urtenim as utelem uvedenym v teto smlouvt! a neuzit je po 

dobu trvani teto smlouvy bez pi'edchozlho pisemneho souhlasu pronajimatele k LH~e l ujinemu, 

b) jakckoliv tlpravy pronajatych prostor s vyjimkou drobnych oprav a bezne tldrzby provadt!t pouze 
s predchozim pisemnym souhlasem pronajfmatele, 

c) neprenechat jinemu subjektu tyto prostory, ani jej ich tast, do uzivani (uplatneho ani bezuplatneho), bez 
pi'edchoziho pisemneho souhlasu pronajimatele, 

d) vlastnimi prosti'edky a na vlastni naklady zaji~t'ovat a provadt!t drobne opravy a udrzbu pronajatych 
prostor souvisejlci s jej ich beznym provozem, v pochybnostech o jejich rozsahu si smluvni strany 
sjednavajf, ze se primeren~ pou~ije vymezeni drobnych oprav bytu a bt!~ne udrzby bytu podle §§ 5 a 6 
nai'izeni vlady t. 258/1995 Sb., a to i v pfipadt!, ~e by byl tento pravnf pfedpis zru~en, 

e) najemcc je povinen dodrzovat v~echny pfedpisy t)'kajici se bezpecnosti prace, pozami ochrany a chranit 
majctck pronajimatcle pi'ed po~kozcnfm a znicenim v souladu s PO die zakona t. 133/ 1985 Sb .. o 
pozarni ochrant!, v platnem znt!ni. Najemce si v pronajatych prostorach zaj istl osazenf rutnlm i hasicimi 
pi'lstroji a naslednt! jcjich pravidelnc rcvize. 

f) nah lasi t pronajimate li bcz zbytetneho odk ladu potfebu oprav, ktere ma pronajimatel provest, umoznit 
provedeni tt!chto i jinych nezbytnych oprav a poskytnout pronajimateli nezbytnou soucinnost; jinak 
najemce odpovida za ~kodu. ktera nespln~nim povinnosti vznikla 

g) provadet svym i prosti'cdky ana vlastni naklad bezny uklid pronajat)'ch prostor, 
h) v pripad<!, ze dojdc ke ~ kodt! na pronajat)'ch prostorach, pfipadnt! na budovt! a bude prokazana 

odpovednost najemcc za tuto ~kod u , uvest po~kozenou vt!c do puvodniho stavu a pokud by toto nebylo 
mo~no, zaplatit pronajimateli odpovidajfci tastku jako nahradu ~kody, nebude-li smluvnimi srranami 
dohodnuto jinak, 

i) ve stanovenych lhCnach radnt! platit dohodnute platby, 
j) osobam k tomu zmocnt!nym pronaj imatelem umoznit vstup do pronajat)'ch prostor za utelem kontroly 

dodrzovanfm podminck tcto smlouvy, 
k) pi'i vykonu svych pn'lv dbat, aby nenaru~oval prava najemcu ostatnich nebytovych prostor v budovt! 
I) v pi'ipad~ umisteni infonnatni tabule ve spolecnych prostorach nebo na vn~j~im plMti budovy ncbo pfi 

instalaci poti'ebnych prvku zabezpetovaciho systemu si vyzadat pi'edchozi pisemny souhlas 
pronaj imatele. 

2. Pronajimatcl sc zavazujc: 
a) zpi'istupnit najemci ke kontrole podklady pro vypocet najcmcem zaplacenych plateb, zcjmena mu sdt!l it 

celkovou plochu pronajat)'ch prostor, plochu prostor uzivanou jednotlivymi ostatnimi najemci v budove 
a pocty osob, ktere u jednotlivych najemcu tyto prostory uzivaji; soutasnt! bere najemce na vt!domi, ~e 
tyto informace ve vztahu k nt!mu je pronajimatel opravnt!n sdt!lit ke stejnemu utelu i ostarnim 
najerncurn nebytovych prostor v budov~, 

b) za podminky plnt!ni povinnosti najemce die teto smlouvy zaj istit po celou dobu najmu najemci neru~eny 
najem nebytovych prostor a neomezovat najernce ve vykonu jeho cinnosti v pronajatych prostorach, 

c) v dostatctnern terminu (zpravidla alespon 14 dn i predem) upozomit najemce na akce (ve vztahu 
k budov~). ktere by mohly dotasne omezit jeho tinnost v pronajat)'ch prostorach tak, aby najemce mohl 
zaj istit nahradn i i'e~eni rcalizace sve tinnosti 

d) po celou dobu trvani najemniho vztahu poskytovat m'ljemci ve~kerou soutinnost nutnou k vykonu jeho 
prav a plneni povinnosti z teto smlouvy, 

e) zabezpctit be~ne poji~teni budovy, zcjrnena proti zivelnyrn udalostem. 



VI. 
Ostatni ujednani 

I . V pripade nutnosti stavebnich uprav pronajatych prostor nad ramcc drobn)'ch oprav a bHne Lldrzby budc 
finan~ni spoluutast najemce na techto upravach i jeji vyporadani upravena samostatnou dohodou. 

2. Pro pripad prodleni s vyklizenirn pronajat),ch prostor ve lhCue podle teto smlouvy si smluvni strany 
sjednavaji, ze m\jemce j e povinen zaplatit pronajimatcli smluvni pokutu ve v)'Si 1 .000 .-K~ za kazd)' den 
prodleni. Touto smluvni pokutou neni dotCeno pn'tvo pronajimatclc na mihradu Skody zpusobene poruScnim 
smluvni pokutou zajiStene povinnosti m'ljernce. 

3. Pokud m'ljernce nevyklidi nebytove prostory ve lhute podlc teto smlouvy.jc opravn~n pronajimatcl tak utinit 
za najemce tzn. svcpomoci a za uCelem vykonu tohoto svcho prava j c opravn~n i prekonat pi·ipadna 
zabezpetovaci zai·izeni - veSkere vyklizene predrnety j e vSak povinen uskladnit s pcCi i·adneho hospodarc 
s tim. ze nak lady na vyklizeni a ulozcni v~ci jdou k tizi najcrncc. 

-1 . Pronajimatcl a najcrnce zabezpeti sepsani predavajiciho protokolu na predmct mijmu. jchoi. soutasti budc 
kornpletni dokumentace stavu predavanych nebytovych prostor. 

VII. 
ZvhBtni ujcdnani 

I . Srnluvni strany si sjednavaji, zc najcmcc je opravncn provcst v pronajatych prostorech upravy uvedcnc 
v priloze C. 2 tcto najemni smlouvy (vybourani SDK pfitek, tlprava podhledu a c lektroinstalace). Na 
hodnotu t~chto uprav, ktere se su'lvaj i souCasti budovy zapo~te najemce po odsouhlaseni skutct nc 
provedeneho rozsahu praci pronajimatelcm, proti najernncmu Castku nejvyse 50.000 Kc: v pripade. LC 
rozsah praci bude niZSi nez je uvedcno v ptiloze C. 2, budc pomerne snizcna castka k zapoctu proti 
najemnemu podlc skutetneho stavu. S oh ledem na provadeni techto praci v prubchu m~sice !edna 20 I-I sc 
smluvni strany dohodly, ze najemnc se hradi az poCinaje mesicem unorem 2014 a Ctvrtlctn i splatka 
najemncho za I. ctvrtlet i roku 2014 budc pomerne snizcna. Zapoctem na najcmne podle tohoto odstavcc 
neni dottcna povinnost najemce hradit radne a vcas zalohy na slui.by ve sjednanc vys i. 

VIII. 
Zavcrccna ustanovcni 

I. Uzavreni teto najemni smlouvy schvalila Rada mesta Slavkov u Brna usnesenim k bodu c. 776 71 RM/20 13 
na sve 7 1. schC•zi dne 4.12 .20 13, po fadncm zverejneni zam~ru v dobe od 14.10.201 3do 30.10.20 13. 

2. Tato smlouva mui.c byt menena pouzc dohodou sm luvnich stran vc form~ piscmnych dodatku ke smlouve. 
prubHne Cislovanych a podepsanych opravnenyrni osobami. 

3. Tato smlouva nabyva platnosti i ucinnosti dnem podpisu vscch ucastnikC1. 
4. Tato smlouva jc vyhotovena ve ctyfech exemplarich. z nichz kai.d)' ma pravni povahu originalu. Po podpisu 

obdri.i kazdy z ucastniku po dvou vyhotovenich. 
5. Otazky neupravene touto srnlouvou se tidi pfisluSnymi pravnimi predpisy ceskcho pn'lvniho radu. 
6. Utastnici prohlaSuji, ze tuto smlouvu uzaviraji svobodne a vaznc, nikol i v tisni za napadne nev)hodn)ch 

podminek, a i.e text teto smlouvy si prccctli a stvrzuji sv)'m vlastnorutnim podpiscrn. ze odpovida jcjich 
prave vuli. 

ve Slavkove u Brna dnc .lfc; ~ 'l. . '(013 

za pronaj imatelc: 

lng. Ivan Charvat 
starosta 
mesta Slavkov u Brna 

ve Slavkovc u Brna dnc 

Michal Morda 
jcdnatcl 
V IVO CO ECTIO spol. s r.o. 
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Zadost o pronajem nebytovych prostor 

Pro 

Rada mesta Slavkov u Brna 
Palackeho nam. 65, 684 01 , Slavkov u Brna 

Kontaktni osoba 

Ladost vypracoval Michal Morda 25.11 .2013 

Zadatel 

VIVO CONNECTION spol. s r.o. 
Nadrazni 1178n. 664 51 , ~lapanice 
ICO: 269 00 696 
DIC: CZ26900696 

Kontaktni osoba zadatele 

Michal Morda 
tel.: 
e-mail :
web: 



Uvodem 

Na~e spoletnost rna zajem o dlouhodoby pronajem nebytoyYch prostor die zam~ru m~sta Slavkov u Brna zvefejn~neho 
dne 13.11. 2013 v budov~ Spoletenskeho centra BONAPARTE ve Slavkov~ u Brna, Palackeho nam. t.p. 126 o celkove 
vym~re 100,75m2. 

Zamer 

v uvedenem objektu bychom rildi otevreli nove informatni a kontaktni centrum pro zakazniky vyuzivajici sluzeb sit~ 
internet, kabelove televize a pevne linky. Soutasn~ by prostor slouzil pro prodej mobilnich sluzeb znatky Mobil 21 
a telekomunikatnich zarizeni i vypotetni techniky. 
V informatnim centru se bude sklildat z prodejni plochy, kde bude vystavena prodavana technika a kde se budou 
soustred'ovat technici a obchodnici , virtualni obyvak, kde budou moci zakaznici vyzkou~et sluzby m~stske opticke si t~ 
a kancelare manazera pobotky. 

Pozadavky na zmeny v uspofadani prostoru 

B~hem na~i nav~t~vy prostoru jsme zjistili, ze predm~t pronajmu byl pro potreby predchoziho najemce stavebn~ upraven 
pritkami, ktere prostor rozd~luji na velmi n~kolik malych mistnosti o rozloze pouze n~kolika metrO ttveretnych. Z cele 
pronajimane rozlohy tyto male mistnosti a pfitky zabi raji vice nez polovinu. 
Soutasti na~i zadosti je proto souhlas s provedenim stavebnich uprav spotivajicich ve vybourani n~kolika pritek v mist~ 
byvale pokladny a rekonstrukce stropnich podhledO v mist~ vybouranych pfitek. 
Stavebni upravy bychom provedli na vlastni naklady a nasledn~ pozildali o slevu z najemneho ve vy~i 
t~chto uprav. 

Predb~zne naklady na stavebni upravy, ktere by provedli na~i pracovnici, kteri provadi stavebni prace jsme vytislili 
nasledovn~: 

Po pis pol!et m.j. cena za m.j. cena celkem 

bourani pl itek 20 mJ 800 16000 

odvoz suti 20 mJ 600 12000 

pleneseni elektroinstalace z bouranych pliCek 1 ks 6000 6000 

rekonstrukce stropu z mineralnich podhledO 1 ks 12000 12000 

Cena celkem 46000 

Cena eel kern vcetne DPH 21 % 55660 

Datum zahcijeni pronajmu 

Prostor bychom cht~li zatit vyuzivat po provedeni stavebnich uprav nejlepe od 1.1.2014. 

0 spolecnosti 

Spoletnost VIVO CONNECTION spol. s r.o. se od roku 2003 zabyva poskytovanim telekomunikatn ich sluzeb pristupu 
k celosv~tove siti internet. Od roku 2007 jsme zatali provozovat hlasove sluzby pevne telefonni linky. Od roku 2010 jsme 
zatali nabizet i kabelovou televizi prostrednictvim na~i vlastni komunikatni sit~. Tim jsme zkompletovali na~e portfolio 
fixnich komunikatnich sluzeb. K t~m se pridalo v roce 2013 i poskytovani sluzeb mobilniho volani a mobilniho pristupu 
k siti internet. V soutasne dob~ se zam~rujeme yYhradn~ na provoz a rozvoj vlastni komunikatni sit~. 

V soutasne dob~ zam~stnavame vice nez 30 zam~stnancO rOznych profesi, ktere zahrnuji obchodniky, telekomunikatni 
techniky, administrativni pracovniky, pracovniky call centra, stavebniky, strojniky i projektanty a pracovniky ochrany si t~. 




