ize uvedene smluvni strany:

Néazev: Meéstska ¢éast Praha 1
1C: 00063410
DIC: CZ00063410

Datova schranka: bdeb2my

Sidlo:

Utad méstské &asti Praha 1, Voditkova 681/18, Praha 1, PSC 115 68

Zastoupena: Ing. Oldrich Lomecky, starosta

(dale jen ,,Pronajimatel” na strané jedné)

a
Nazev: Coffeeroom s.r.o.

IC: 29025176

Datova schranka: 4j9adzn

Sidio: Lucemburska 1670/43, Praha 3, PSC 130 00
Zastoupena: Karolina Bosni¢, jednatel

(dale jen ,.NVdjemce* na strang druhé)

se v souladu se zdkonem €. 89/2012 Sb., obCansky zikonik, ve znéni pozdéjsich predpisii, a na zakladé

vzajemného konsenzu dohodly tak, jak stanovi tato

SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

2018/1179

I. POSTAVENi A PROHLASENi SMLUVNICH STRAN

1. Pronajimatel timto prohlasuje, Ze:

(i) na zakladé ustanoveni § 3 odst. 2 zdkona €. 131/2000 Sb., o hlavnim mé&sté Praze, ve znéni
pozdéjsich piedpist, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem a nese odpovédnost z t&chto
vztahil vyplyvajici;

(ii) Pronajimateli byl vyhlaSkou €. 55/2000 Sb. hlavniho mésta Prahy, kterou se vydava Statut hiavniho
mésta Prahy, ve znéni pozd€j§ich piedpish, svéfen do spravy dim &p. 769,
k. 4. Nové Mésto, Jungmannovo namésti 7 (28. Fijna 14), Praha 1(dale jen ,, Dim*);

(iii) v Dom¢ se v 1. nadzemnim podlazi a 1. podzemnim podlazi nachazi prostor slouZici podnikani
(nebytova jednotka &. 769/102) o vyméte cca 114,4 m’, ktery je na zakladé kolaudaéniho rozhodnuti
odboru vystavby Méstské Casti Praha [ ze dne 11.09.2006 &.j. Vyst./06404/2006-HS-2/769 uréen
k uzivani jako stravovaci zafizeni (dale jen ,,Nebytovy prostor*). Nebytovy prostor je vyznacen v
pidorysném planu Domu, ktery je pfilohou €. 1 této smlouvy.

(iv) je opravnén prenechat touto smlouvou Nebytovy prostor do uZivani N4jemci na zakladé usneseni
Rady méstské ¢4sti Praha 1 ¢. UR18_0926 ze dne 21.08.2018;

(v) je opravnén uzaviit tuto smlouvu a v uzavieni této smlouvy mu nebrani zadny zévazek viéi jiné
osobé &i pravo nebo narok statu, finanéniho ufadu nebo jiné instituce;

2. Niéjemce timto prohlaSuje, Ze je zpiisobily uzavfit tuto smlouvu a je opravnény provozovat v pfedmétu
najmu ¢innost dle U€elu sjednaného v této smlouvé. Predmé&tem jeho podnikani v této provozovné bude:
hostinska ¢innost, opravnéni k vykonu této podnikatelské &innosti dolozil Najemce Pronajimateli pied
uzavrenim této smlouvy.

II. PREDMET A UCEL NAJMU

1. Pronajimatel se zavazuje prenechat Najemci do uZivani Nebytovy prostor jako kavdrnu se stravovacim
zaFizenim a poskytovat nebo zaji$t'ovat Nijemci plnéni spojend s nigjmem v rozsahu a zplsobem
uvedenym v pfiloze ¢. 2 této smlouvy (dale jen ,.sluzby®).
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2. Nijemce nemd priavo provozovat v Nebytovém prostoru jinou ¢innost nebo ménit zptisob &i podminky
jejiho vykonu, neZ jak vyplyva z i¢elu najmu.

3. Najemce se zavazuje hradit za uzivani Nebytového prostoru ndjemné a thradu za poskytované sluzby, a
to ve vysi a zplisobem stanovenym v ¢lanku 1. této smlouvy.

4. Najemce Prohlasuje, Ze je mu stav Nebytového prostoru znam, nebot’ jej v souasné dob& uzivd na
zéklad¢ jin¢ho pravniho titulu (Smlouva o najmu nebytovych prostor 2013/1921 ze dne 13.12.2013, ve
znéni pozdéjSich dodatki).

1II. PLATEBNI PODMINKY

A. Najemné

1. Najemné za uZivani Nebytového prostoru &ini 807.216,- K¢ (slovy osm set sedm tisic dvé sté Sestndct
korun Ceskych) bez DPH za kaZzdy kalendaini rok (dale jen ,najemné“). Najemné bude hrazeno
v mésicnich platbach ve vysi 67.268,- K¢.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel je opravnén kaZdoro¢né zvySovat ndjemné o prokdzanou
miru inflace vyjadfenou pfiristkem primérného ro&niho indexu cen trZnich sluzeb - kdd 682 ,,Pronijem
vlastnich nebo pronajatych nemovitosti dle klasifikace produkce Ceského statistického aradu (CZ-CPA)
za predchézejici rok. Nebude-li tento index vyhlaSen, mliZe Pronajimatel pouzit jiny obdobny index
Ceského statistického uiadu, ktery bude vyjadiovat zmsnu cenové hladiny v oblasti n4jmii vlastnich nebo
pronajatych nemovitosti.

3. Pronajimatel je povinen doru¢it Najemci pisemné oznameni o zvy$eni najemného spolu s novym
vymérem ndjemného a vySi m&si¢nich plateb vzdy nejpozdéji do 30. ervna prisluSného kalendainiho
roku, v opaéném piipad€ se ma za to, Ze Pronajimatel svého prava na zvySeni ndjemného nevyuZil.
Pronajimatel je oprdvnén takto zvysit ndjemné poprvé v kalendainim roce nasledujicim po kalendainim
roce, ve kterém nabyla Gcinnosti tato smlouva. Najemné se zvySuje vzdy k 1. lednu roku, v némz se
najemné zvysuje.

4. Néjemce je povinen doplatit rozdil mezi vy$i najemného po jeho valorizaci a platbami najemného, které
v daném kalendainim roce hradil pfedtim, neZ mu Pronajimatel oznamil skute&nou vy$i najemného po
zapocitani takové valorizace, a to do 30 dni od dorudeni oznameni dle ¢l. IIl, ¢ast A, odst. 3 této
smiouvy.

B. Sluzby

Néjemce se zavazuje hradit zdlohu na thradu ceny sluZeb, pfi¢emz vy&et t&chto sluzeb, zpiisob vypoétu
ceny za poskytovani sluzeb a vysi zdloh za n¢ stanovi pfiloha ¢. 2 této smlouvy. V odiivodnénych
pfipadech je Pronajimatel opravnén jednostrannym pisemnym oznamenim doru¢enym Najemci upravit
vysi zdloh, zejména v pfipad€, Ze dojde ke zvySeni cen sluzeb, jejich kvality anebo ke zvySené spotfebs
sluZeb ze strany Néajemce.

2. Pronajimatel je povinen na pisemnou Zzadost Ndjemce doloZit cenu jednotlivych sluZeb, zpiisob jejich

rozictovani, zplsob stanoveni vy3e zaloh a provedeni vyutovéni.

3. Jednou ro€né doru¢i Pronajimatel Najemci pisemné vyuétovani uhrazenych zaloh podle skuteéné
spotfeby prisluinych sluZeb. Ptipadny nedoplatek je Najemce povinen uhradit do 4 mésicl od doruéeni
vyuétovani; pripadny pfeplatek bude do 4 mésicti od dorudeni vyuétovani zapoéten proti pfipadné
pohleddvce Pronajimatele za Najemcem vyplyvajici z této smlouvy nebo vriacen na Gdet Nijemce,
z néhoz poukazuje platby nijemného, pokud Najemce véas pisemné nestanovi jiny zplisob vyrovnani.

4. Nedoplatek nebo preplatek za posledni rok trvani najmu Nebytového prostoru je pfislu§nd smluvni strana
povinna uhradit druhé smluvni strané na zakladé zavére¢ného vyudétovani uhrazenych zaloh podle
skutecné spotieby sluzeb, které bude Najemci Pronajimatelem dorudeno podle zasad tohoto ¢lanku na
adresu, kterou Nijemce uvede v pfeddvacim protokole zachycujicim vriaceni Nebytového prostoru
Pronajimateli.

—

C. Splatnost a zpiisob plnéni
1. N4ajemné a zalohy na uhradu nakladd za sluzby se hradi ode dne Gi&innost této smlouvy.
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2. Nijemné se Najemce zavazuje platit Pronajimateli nejpozdéji do 15. dne kalendafniho mésice, ktery
predchazi kalendafnimu mésici, za ktery se najemné plati. Za den zaplaceni se povaZuje den, kdy budou
odiovidaiici ienéini prostiedky pFipsany na bankovni uget Pronajimatele éislo_

3. Zalohy na uhradu nékladiéi na sluzby se Najemce zavazuje platit nejpozdéji do 15. dne kalendarniho

mésice, za ktery se naklady na sluzby plati, pokud prisluiné SVJ nebo jiny dodavatel sluzeb nestanovi
splatnost v ramci daného mésice na jiny den. Za den zaplaceni se povazuje den, kdy budou odpovidajici

penézni prostiedky pfipsany na bankgvyi uéet SpoleCenstvi vlastnikl jednotek domu Jungmannovo nam.
7 &p. 769 Prah 1, IC: 28870565, éislow

4. V ptipadé prodleni N4jemce s jakymkoli penézitym plnénim, ke kterému je Najemce zavazan na zdkladé
této smlouvy, je Najemce vedle Ghrady dluzné &astky povinen zaplatit Pronajimateli Uroky z prodleni
v souladu s nafizenim vlady &. 351/2013 Sb. Pokud vy3e Groku z prodleni neni urena obecné zavaznym
predpisem, dohodly si smluvni strany urok odpovidajici ro&né vysi repo sazby stanovené Ceskou narodni
bankou pro prvni den kalendainiho pololeti, v némZ doglo k prodleni, zvy$ené o osm procentnich bodi.

5. Najemce a Pronajimatel se dohodli, Ze pen&zni prostfedky zaslané Najemcem na bankovni &ty uvedené
vodst. 2 a 3 této &asti smlouvy budou pfednostné pouzity na umofeni t&ch pohledavek, které maji
nejstar$i datum splatnosti, a to pFi zachovani zasady, Ze Uhrada jistiny ma vzdy prednost pied Ghradou
uroki z prodleni.

D. Jistota

1. Pronajimatel timto potvrzuje, Ze Najemce na jeho uget sloZil dne 21.11.2013 penéZni prostiedky ve vysi
201.000,- K& (slovy: dvé sté jeden tisic korun ceskych) pro Gcely smlouvy Cislo 2013/1921 ze dne
13.12.2013. Smluvni strany se dohodly, Ze tyto penézni prostiedky budou pouzity pro potfeby této
nijemni smlouvy (déle jen ,kauce®).

2. Smluvni strany se dohodly, Z¢ Pronajimatel si jistotu po dobu G¢innosti této smlouvy ponecha jako
zajisténi thrady pohledavek, které mu mohou vzniknout za Ndjemcem na zaklad€ této smlouvy, a to
vyhradné na:

(i) Ghradu dluZného najemného;

(ii) thradu dluZnych zaloh na sluzby;

(iii) Ghradu penézitych sankei podle této smlouvy (vEetmé& smluvnich pokut);
(iv) nahradu $kody, za kterou Najemce podle této smlouvy odpovida.

3. Vptipadé, Ze Najemce bude v prodleni se zaplacenim pohleddvky zajiSt€né touto Kkauci
o vice nez 15 dnii po dni jeji splatnosti, je Pronajimatel opravnén uspokojit tuto svou splatnou
pohledavku z této jistoty. O této skutednosti vystavi Pronajimatel Najemci pisemn¢ potvrzeni.

4, Néijemce je povinen doplnit kauci na pivodni vy$i, a to do 10 dnd ode dne doru€eni pisemného potvrzeni
dle odst. 3 této ¢asti smlouvy.

5. Pronajimatel je povinen vrétit kauci, resp. jeji pfisluinou ¢ast Ndjemci, nejpozdéji do 30 dni ode dne,
kdy Nijemce po skonCeni nijmu Nebytovy prostor vyklidi a vfadném stavu protokolamé pfeda
Pronajimateli.

6. Nijemce souhlasi, aby pfipadné uroky, které poplynou Pronajimateli ze sloZené jistoty, slouZily jako
pausalni Gihrada nakladd Pronajimatele s jeji evidenci a drzbou. Pronajimatel se zavazuje, Ze s jistotou
nebude nakladat jinak, neZ je uvedeno v této smlouvé.

IV. ZMENA NEBYTOVEHO PROSTORU

1. Jakékoliv zmény Nebytového prostoru je Ndjemce opravnén provadét jen na zéklad€ predchozi pisemné
dohody s Pronajimatelem, wvniz bude zamy$lend stavebni zména podrobné vymezena
a zaroveit v ni bude uveden i zpisob vypofadani ptipadného zhodnoceni Nebytoveho prostoru.

2. Nijemce bere na védomi, Ze pokud bude Zadat Pronajimatele o souhlas se zm&nou Nebytového prostoru

a takova zména se bude tykat spole&nych &asti Domu, bude soudasti takového souhlasu i vyjadieni viech

vlastnik® jednotek v Domé.

Provede-li Ndjemce zm&ny Nebytového prostoru bez predchozi pisemné dohody s Pronajimatelem, je

Néjemce povinen na vyzvu Pronajimatele, nejpozdéji viak do skonéeni ndjmu, uvést Nebytovy prostor

(93
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na své naklady do pivodniho stavu. Tim neni dotéen narok Pronajimatele na uhradu vzniklé $kody nebo
narok Pronajimatele dat Najemci vypovéd’ z titulu uZivani Nebytového prostoru v rozporu se smlouvou.

4. 'V ptipad€ souhlasu se zménami Nebytového prostoru miZe Najemce pozadovat uhradu nakladd jen
v pfipadé, Ze se k tomu Pronajimatel zavazal v pisemné dohodé.

V. PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN
A. Odevzdani Nebvtového prostoru do uzivani

1.  Smluvni strany konstatuji, Ze Nebytovy prostor nebude pfedan, nebot’ jej Najemce v soucasné dobé
uziva na zékladé Smlouvy o ngjmu nebytovych prostor ¢islo 2013/1921 ze dne 13.12.2013, ve znéni
pozdgjsich dodatka.

B. Uzivani Nebvtového prostoru

Néjemce je povinen udrzovat Nebytovy prostor v fddném technickém stavu. V pfipadé potfeb oprav

Nebytového prostoru, jeho pfislufenstvi nebo jeho vybaveni, je Njemce povinen svym nakladem

provadét takové opravy, které uréuje pfiloha €. 3 této smlouvy. V ptipadé, Ze bude tfeba oprav, které

obstarava Pronajimatel, musi jej Najemce o potieb& téchto oprav neprodlené pisemné informovat a

umoznit mu takové opravy provést. V opaéném pfipadé, je Najemce odpovédny za $kody zplisobené tim,

Ze takova oprava nemohla byt provedena.

2. Bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Ndjemce opravnén pienechat Nebytovy prostor
nebo jeho ¢ast do podndjmu &i jiného uZivani tieti osobg.

3. Vobdobi posiednich 3 mé&sich trvani ndjemniho vztahu, pfip. b&Zi-li vypovédni lhiita, je Néijemce
povinen umoznit prohlidku Nebytového prostoru piipadnym zajemciim o novy najemni vztah, a to vidy
za Ocasti Pronajimatele nebo jeho zastupce. Pronajimatel a tito zajemci viak t€mito prohlidkami nesmi
omezit nebo nikterak ohrozit ¢innost Najemce v Nebytovém prostoru, a musi zachovavat pokyny
Néajemce tykajici se pfislusnych bezpe¢nostnich a hygienickych pfedpisi vztahujicich se na &innost
Néjemce v Nebytovém prostoru.

4. Do 30 dni od podpisu této smlouvy se Najemce zavazuje uzaviit na své naklady a svym jménem
pfiméfené pojisténi pokryvajici pfipadnou Ndjemcovu odpovédnost za poskozeni &i zni¢eni Nebytového
prostoru. Mohl-li by vykon prav die této smlouvy ohrozit majetek Pronajimatele nebo tietich osob, je
Najemce povinen v téZe lhiité uzaviit pojist€ni odpovédnosti za kody zpiisobené svou provozni ¢innosti,
popf. obdobné pojist&ni odpovédnosti. Pronajimatel za Skody na wvnitfnim zafizeni a soudastech
Nebytového prostoru, jakoZ i na vybaveni N4jemce v Nebytovém prostoru, neodpovida.

5. Néajemce odpovida za $kody vzniklé na Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim jeho &innosti,
véetné Skod zplsobenych jeho zaméstnanci &i jedndnim tfetich osob p¥itomnych v Nebytovém prostoru
v souvislosti s provozovanim ¢innosti Najemce nebo s jeho védomim. Zavady a poskozeni zplisobena na
Nebytovém prostoru Najemcem jeho zamé&stnanci &i, tfetimi osobami pFitomnymi v Nebytovém prostoru
se Ndjemce zavazuje odstranit na své naklady.

6. Ndjemce je povinen neznedi$tovat Dim a jeho okoli a neskladovat v Domé a jeho okoli, mimo obvykla
mista k tomu urena (napi. kontejnery na odpad v Domé), zadné predméty.

7. Najemce nesmi svou ¢innosti v Nebytovém prostoru jakkoliv omezovat ostatni uZivatele Domu, ani rusit
jejich no¢ni klid (dobou no&niho klidu se rozumi doba od 22:00 hodin do 6:00 hodin).

8. Néjemce je povinen dodrZet provozni (oteviraci) dobu maximalné do 24:00 hodin. Pronajimatel ma
pravo jednostranné pisemnym oznamenim bez uvedeni divodu omezit provozni (oteviraci) dobu do
22:00 hodin, a to ode dne nasledujiciho po dorueni oznidmeni o omezeni provozni (oteviraci) doby
Nijemci. NedodrZzovéani provozni (oteviraci) doby Najemcem mulze byt diivodem k ukonéeni této
smlouvy vypovédi ze strany Pronajimatele. Mimo tuto provozni dobu neni Néjemce opravnén uZivat
Nebytovy prostor k poradani soukromych akei, které by ustanoveni o provozni dob& obchazely.

9. Nijemce je povinen dodrzovat platné bezpednostni, hygienické, protipozarni piedpisy

a technické normy, které se vztahuji na uZivani Nebytového prostoru. Tato povinnost se pfiméfené

vztahuje i na zaméstnance nijemce a tfeti osoby, kterym Ndjemce umoZzni pfistup do Nebytového

prostoru.

—
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10. Nijemce je povinen sdélit Pronajimateli pisemné veskeré podstatné zmény tykajici se jeho osobnich
udajt, zejména zménu adresy sidla, a popf. osoby, ktera je opravnéna za Najemce jednat, a to nejpozdéji
do 7 kalendafnich dnti poté, kdy tato zména nastane.

11. N3ijemce je opravnén umistit své sidlo na adresu Domu, v némZ se Nebytovy prostor nachazi, pouze na
zakladé& pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele. Tento souhlas Ize udélit pouze Néjemeci, a to na
dobu trvani najemniho vztahu zaloZeného touto ndjemni smlouvou. Ndjemce je povinen zménit adresu
sidla, je-li tato adresou Domu, a to jejim vymazem z obchodniho, resp. Zivnostenského rejstiiku do 30
dnd ode dne skonéeni ndjmu Nebytového prostoru podle této smlouvy. V piipadé porudeni této
povinnosti ze strany Néjemce je Pronajimatel vedle pozadavku na zjednani népravy opravnén uplatnit na
Najemci rovnéZz smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K& (lovy. pét tisic korun cdeskych) za kaidy byt i
zapodaty tyden prodleni se splnénim této povinnosti. Za den splnéni této povinnosti se povazuje den, ke
kterému byl proveden vymaz adresy Domu jako sidla Néjemce zobchodniho, resp. Zivnostenského
rejstiiku. Timto ujedndnim neni dotéen narok Pronajimatele na ndhradu piipadné vzniklé skody ve vysi
pfesahujici smluvni pokutu.

12. Néjemce je povinen pii provozovani své &innosti v Nebytovém prostoru dodrzovat mimo jiné veskeré
povinnosti stanovené ptivodcim odpadi platnou pravni Gpravou v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi a
naklddani s odpady.

13. Smluvni strany si dohodly, Ze v ptipadé skondeni najmu ze strany Pronajimateile, nema Najemce pravo
na nihradu za prevzeti zakaznické zdkladny podle ustanoveni § 2315 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik.

C. Kontrola a sankce

1. Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu Nebytového prostoru, a to po pfedchozim ozndameni Najemci
a za jeho pfitomnosti. N3jemce je povinen Pronajimateli kontrolu umoznit.

2. Neni-li ve smlouvé uvedeno jinak, je Pronajimatel opravnén poZadovat po Najemci za kaZdé jednotlivé
porudeni né€které z povinnosti uvedenych v tomto €lanku smluvni pokutu ve vy3i 5.000,- K¢ (slovy: pét
tisic korun Ceskych).

DOBA TRVANI A MOZNOSTI UKONCENI SMLOUVY

Doba najmu

Najem Nebytového prostoru se sjednava na dobu urcitou do 31.07.2023. Pokud Najemce nejpozdéji 3
(tfi) mésice pfed ukonfenim u&innosti této smlouvy pisemné pozidd Pronajimatele o prodlouZeni této
smlouvy a pokud budou podminky této smlouvy ze strany Nijemce fddn€ plné€ny, prodluZuje se doba
najmu o dalsich 5 (p&t) let s tim, Ze ostatni podminky této smlouvy ziistavaji beze zmén.

=~ » 3

2. Tato smlouva miZe byt pfed¢asné ukoncena pouze:

(i)  nazaklad& pisemné dohody obou smluvnich stran;

(ii)  vypovédi nékteré smluvni strany; nebo

(iii) odstoupenim jedné ze smluvnich stran pro néktery z davodd uvedenych vyhradné
v této smlouvé.

B. Vypovéd
Pronajimatel miZe pisemné vypovédét tuto smlouvu, jestlize:

—_—

(i) Néajemce uZivd Nebytovy prostor v rozporu se smlouvou a tento rozpor neodstrani ani ve lhité
uvedené v pisemné vyzveé Pronajimatele k jeho odstranéni;

(i) N4ajemce je o vice neZ 1 mé&sic v prodleni se zaplacenim n4jemného, zalohy na sluzby, nedoplatku
z vyuctovani zdloh nebo smluvni pokuty udélené na zakladé této smlouvy a dluZznou &astku
Pronajimateli neuhradi ani ve lhaté uvedené v pisemné vyzvé Pronajimatele k zaplaceni;

(iii) Najemce nebo osoby, které s nim uZivaji Nebytovy prostor, pfes pisemné upozornéni
Pronajimatele hrub& porusuji klid nebo porusuji svou povinnost neznei§t'ovat Dim a jeho okoli a
tohoto svého jedndni se nezdrzi ani ve lhit€ uvedené v pisemné vyzv€ Pronajimatele nebo
nezjednaji pfiméfenou ndhradu;
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(iv) bylo pravomocné rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zmé&nach stavby, jez dlouhodobé& brani
uzivan{ Nebytového prostoru;

(v) Néjemce pfenechd Nebytovy prostor nebo jeho &ast do podnajmu &i jiného uzivani tieti osobé bez
pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele a toto své poruseni smlouvy neodstrani ani ve
lhiit€ uvedené v pisemné vyzvé Pronajimatele k jeho odstranéni;

(vi) Ndjemce ztrati opravnéni k provozovani ¢innosti, za jejichZ Gi€elem byl Nebytovy prostor pronajat
a tento nedostatek neodstrani ani ve lhité stanovené v pisemné vyzvé Pronajimatele k jeho
odstranéni;

(vii) Najemce zménil v provozovné, umisténé v Nebytovém prostoru predmét podnikani bez
pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele nebo Nebytovy prostor uZiva v rozporu se
sjednanym t¢elem najmu,

(viii) Najemce prodal €ast zavodu tieti osobé a tato ¢ast se tyka Nebytového prostoru, a to do 2 mésici
od okamziku, kdy se o takové skute¢nosti Pronajimatel dozvédél.

(ix) se Pronajimatel dozvi, Ze se zménily subjekty, které jsou vii Najemci v postaveni osoby
ovladajici ve smyslu ustanoveni § 74 a nasl. zadkona €. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich, a to
do 30 dnti ode dne, kdy se o takové zméné dozvi.

2. Najemce miZe pisemné vypovédét tuto smlouvu, jestlize

(i)  ztrati zpasobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si Nebytovy prostor pronajal;

(i) Nebytovy prostor se stane bez zavinéni Najemce objektivné nezpiisobily ke smluvenému uZivani

(iii) Pronajimatel i pfes pisemné upozornéni Njemce hrubé poruuje své povinnosti dohodnuté v této
smlouvé.

3. Ve vypovédi musi byt uveden jeji divod.

4. V pfipadé vypovédi nékteré smluvni strany skon&i najem Nebytového prostoru uplynutim vypov&dni
lhiity, pfi€emz vypovédni lhita Cini pro obé smluvni strany 3 mésice a zalinid béZet od prvniho dne
kalendainiho mésice nasledujiciho po kalendaFnim mésici, ve kterém byla pisemna vypovéd dorucena
druhé smluvni stran€. Pouze v pfipadé, Ze je najemni smlouva vypovidana z diivodu uvedeného v &l. VL.

Cast B odst. 1 bod (i), €l. VI. &ast B odst. 1 bod (ii), €l. VI. €ast B. odst. 1 bod (viii) nebo &l. VI. &4st B
odst. 2 bod (ii) této smlouvy, je vypovédni lhita 1 mé&sic.

C. OQOdstoupeni

1. Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit pouze v piipadé€, Ze Najemce provede v Nebytovém
prostoru stavebni zmény v rozporu s ¢lankem IV. této smlouvy.

2. Najemce je opravnén od této smlouvy odstoupit v ptipad®, Ze ze své vile pozbude zpisobilost k
provozovani ¢innosti, kterou podie této smlouvy ma v Nebytovém prostoru provozovat. V tomto pipadé
Jje v3ak povinen zaplatit Pronajimateli odstupné ve vy$i 60% ro¢niho ndjemného podle této smlouvy.

3. Utinky odstoupeni dle této £asti smlouvy nastavaji dnem doruceni pisemného a odivodnéného oznameni
o odstoupeni od smlouvy druhé smluvni strang.

D. Vyklizeni a predani Nebvtového prostoru

1. Ke dni skon¢eni najmu Nebytového prostoru je Ndjemce povinen piedat vyklizeny Nebytovy prostor
Pronajimateli v fadném stavu pouze s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni. O pfedani Nebytového
prostoru bude sepsan pfedavaci protokol.

2. Pokud Nijemce po skonéeni ndjemniho vztahu fadné nepfeda vyklizeny Nebytovy prostor Pronajimateli
do 10 dnl od skonfeni najmu, je Pronajimatel opravnén udinit po pisemném upozornéni Nijemce
veskeré kroky nutné k vyklizeni Nebytovéhe prostoru svépomoci, a to na nakiady Ndjemce. V takovém
piipad€ tedy Pronajimatel nejprve Najemce pisemne vyzve k vyklizeni Nebytového prostoru v
nahradnim terminu (pfi¢emz tento néhradni termin bude stanoven nejméné 5 dnd po dni, kdy byla vyzva
k vyklizeni pfedana k po$tovni pfepravé za lcelem jejiho doruceni Najemci). Pokud Nijemce ani v
tomto ndhradnim terminu Nebytovy prostor sam nevyklidi a f4dn& Pronajimateli nepiedd, je Pronajimatel
Néjemcem zmocnén Nebytovy prostor sam vyklidit a movité véci Ndjemce umistit po dobu minimdiné
30 dnd v jiném uzamykatelném prostoru, to vie na naklady Néjemce. S timto vy3e uvedenym postupem
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VII.

VIII.

9.

Najemce vyslovné souhlasi a Pronajimatele za téchto okolnosti k vyklizeni zmociiuje, coZz stvrzuje
podpisem této smlouvy. Vypovéd’ tohoto zmocnéni je dilvodem pro okamzZité odstoupeni Pronajimatele
od této smlouvy. Pronajimatel je povinen Najemci ozndmit, kdy byly jeho véci uskladnény a urdit
vhodnou ihitu pro jejich vyzvednuti.

V pfipadé, Ze si Nijemce uskladn€né véci nevyzvedne v uréené lhité, je Pronajimatel bez daliho
opravnén tyto v&ci vhodnym zptsobem prodat.

V ptipadé prodleni Ndjemce s vyklizenim a fddnym predanim Nebytového prostoru Pronajimateli uhradi
Najemce Pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i 5.000,- K& (slovy: pét tisic korun deskych) za kazdy byt i
zapocaty den prodleni s vyklizenim a pfedanim Nebytového prostoru Pronajimateli. Timto ujednanim
neni dotéen narok Pronajimatele na nahradu ptipadné vzniklé 8kody nebo vydani ndhrady bezdivodného
obohaceni.

ZVLASTN] USTANOVENI

Dnem nabyti U€innosti této smlouvy se rusi, resp. pozbyvé téinnosti Smlouva o ndjmu nebytovych
prostor 2013/1921 uzaviena mezi Pronajimatelem a Nijemcem dne 13,12.2013, ve znéni pozdéjsich
dodatki.

SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVEN{

Osobou povétenou k provadéni kontrol plnéni jednotlivych ustanoveni smlouvy ze strany Pronajimatele
Jje pracovnik odboru technické a majetkové sprdvy Uradu méstské Casti Praha 1, tel. 227 097 548 nebo
221 097 549.

Smluvni strany se dohodly, Zze pro dorudovani veSkerych pisemnych zasilek souvisejicich s najemnim
vztahem dle této smlouvy plati nasledujici ujednani: smluvni strany si budou doruovat pisemnosti na
jejich adresu datové schranky ve smyslu zakona €. 300/2008 Sb., nema-li smluvni strana tuto datovou
schranku, pak na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy, pokud si pisemné prokazatelnym zpiisobem
neozndmi zménu adresy sidla. N4jemci se kromé toho miize doru€ovat i do jeho provozovny, umisténé
v pfedmétu ndjmu, k rukam odpovédného zastupce (§ 11 zakona ¢. 455/1991 Sb. o Zivnostenském
podnikani, ve zné€ni pozdg€jSich pfedpisi). Nevyzvedne-li si Najemce zésilku, nebo nepodafi-li se mu
zasilku doruéit na adresu tak, jak je shora uvedeno, povaZuje se den vraceni zésilky odesilateli za den,
kdy byla N4jemci doru€ena.

Pokud je v této smlouvé dohodnuto, Ze n&kterd povinnost nebo uplatnéni prdva vyzaduje pisemnou
formu, je takova forma dodrZena i v pfipad€, Ze bude provedena elektronicky a bude mozné jeji dorudeni
prokazat.

Smluvni strany vyslovné souhlasi stim, aby tato smlouva byla uvedena v centrdlni evidenci smluv
vedené Méstskou &asti Praha 1, kterd miZe byt vefejné€ pFistupnd, a kterd obsahuje ddaje o smluvnich
stranach, pfedmétu smlouvy, €iselné oznaceni této smlouvy a datum jejiho podpisu.

V piipadg, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatné, nei¢inné anebo nevymahatelné,
zlstavaji ostatni ustanoveni této smlouvy platna, G¢innd a vymahatelnd. Smluvni strany se zavazuji
nahradit takové neplatng¢, ned¢inné anebo nevymahatelné ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym,
platnym, u€innym a vymahatelnym, které svym obsahem a smyslem odpovida nejiépe obsahu a smyslu
pivodniho neplatného, neudinného anebo nevymahatelného ustanoveni, a imyslu obou smluvnich stran
v den uzavieni této smlouvy.

Soudasti této smlouvy jsou tyto ptilohy:

Priloha &. 1: Pudorysny plan predmétu ndjmu

Priloha ¢. 2: Plnéni spojend s ndfmem a zpusob jejich vhrady

Priloha é 3. Udrzba a opravy Nebytového prostoru

PFiloha &. 4: Potvrzeni o uverejnéni v registru smluv — volnd pFiloha

Smluvni strany se dohodly, Ze zvefejnéni této smlouvy v souladu se zdkonem ¢&. 340/2015 Sb., o registru
smluv, v platném znéni, provede Pronajimatel.

Tato smlouva nabyvd platnosti podpisem smlouvy ob&ma smluvnimi stranami a #cinnosti dnem
uvefejnéni této smlouvy v registru smluv.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, kazdy s platnosti originalu, z nichZ jeden stejnopis
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obdrZi Njemce a jeden Pronajimatel.

10. Smluvni strany po pfetteni smlouvy prohla3uji, Ze byla sepsana na zikladé jejich svobodné ville, urgité,
vézné a srozumitelné, nikoli v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek, a Ze proti ni nemaji namitek, coz
stvrzuji nize svymi vilastnoruénimi podpisy.

OsvédZujici doloZka
Timto se osvédéuje v souladu s ustanovenim § 43 zdkona €. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze,
v platném znéni, Ze zaméer tykajici se zmény doby najmu u Nebytového prostoru specifikovancho v ¢&l. L.
odst. 1 bod iii této smlouvy byl zvefejnén na tfedni desce Ufadu méstské &asti Praha 1 od 27.06.2018 do
11.07.2018. Rovnéz se osvédCuje, Ze navrh na uzavieni této najemni smlouvy byl projednin a schvélen
Radou mé&stské ¢4sti Praha 1 dne 21.08.2018 usnesenim &. UR18_0926.

V Praze dne: 05 -09- 2018 V Praze dne: 4@, g, R07F

ffeeroom s.r.o.
Karolina Bosni¢, jednatel
Néjemce

Méstska ¢ast Praha 1
Ing. Oldrich Lomecky, staro
Pronajimatel
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Pifloha ¢. 1 Smlouvy o ndjmu nebytového prostoru

Jungmannovo namésti 769/7
nebytové jednotka & 7696/102 v 1. nadzemnim podlazi a 1. podzemnim podlaZi
se sklada z:

1.NP

kavdrny 59,60 m’
1.PP

kuchyné 14,10 m’
pFipravny zeleniny 6,70 m’
wC 4,90 m’*
sklad 2,70 m’
Satny 6,70 m*
chodby | 6,60 m°
kanceldie 7,40 m’
umyvdrna 3,00 mj

WC a sprchovy kout 2,70 m

Pridem? celkovd plocha nebytové jednotky s prisluSenstvim je 114,40 m’

1. NP

[E——
A

N3769/102

NI 769/101

L/

D

N} 769/101

BJ 769/1




Priloha €. 2 Smlouvy 0 najmu nebytového prostoru

PInéni poskytovana spolu s ndjmem nebytového prostoru

Vyéet pinéni poskytovanych spolu s nijmem nebytového prostoru (sluzby)

1. Pronajimatel v souladu s ¢asti B &l. Il nagjemni smlouvy stanovuje tyto zélohy za Ghradu pinéni
poskytovanych spolu s najmem:

Druh plnéni Mésiéni zaloha sjednana pfi podpisu smlouvy

Vodné a stotné 3 500,- K¢

Vytapéni 1916,- K¢

Dodavka teplé uZitkové vody

Uklid spoleénych prostor domu

Odvoz tuhého domovniho odpadu

Provoz Vytahu

Dodavka elektrické energie ve spolecnych
prostorach domu

Celkem zaloha za sluzby: 5 416,- K¢

Pravidla pro rozuctovani sluzeb

Pronajimatel pro rozdctovani pouzije cenu sluzby sjednanou s dodavatelem sluzby,
maximalné viak cenu obvyklou v misté a fase plnéni zjisténou podle jiného pravniho
predpisu.

Ceny sluZeb se rozuétuji na jednotlivé ndjemce podle obecné zdvazného pfedpisu a v souladu
s metodikou pouzivanou Spoleéenstvim vlastnikl jednotek pokud v domé vzniklo. Ceny
sluzeb, pro které neni zplsob rozttovani takto stanoven, se rozaétuji na zékladé dohody
mezi pronajimatelem a dvoutfetinovou vétSinou najemci v domé. Nedojde-li k dohodé,
rozuictuji se ceny sluieb podle podlahovych ploch byt.

Vy3e zilohy na Uhradu cen sluZeb poskytovanych s uzivanim nebytové jednotky se stanovi
dohodou s ndjemcem. Nedohodnou--li se, ti¢tuje pronajimatel najemci mésiéni zalohy za
jednotlivé druhy sluzeb jako mésicni podil z pfedpoklddané roéni ceny uplynulého roku,
nebo podle posledniho zii¢tovaciho obdobi, nebo z ceny odvozené z pfedpokladanych cen
béiného roku, jestliZe nékteré sluiby v uplynulém obdobi nebyly placeny nebo
poskytovany.

Pronajimatel je opravnén jednostrannym pisemnym oznamenim upravit vysi zdloh,
zejména v pripadé, Ze dojde ke zvyieni cen sluieb, jejich kvality anebo ke zvySené ci
shizené spotrebé ze strany Ndjemce.

Mésicni zalohu ve vyii zménéné podle odstavce 5 miZe pronajimatel poZzadovat nejdfive od
prvniho dne mésice nasledujiciho po pisemném oznameni nové vyse zdlohy ndjemci.

Na zakladé pisemné Zddosti nijemce je pronajimatel povinen doloZit cenu jednotlivych
sluzeb, zplsob jejich rozuctovani, zplsob stanoveni vyie zéloh a provedeni vyictovani podle
této polozky.




Piiloha &. 3 Smlouvy o nijmu nebytovych prostor

PROVADENI A UHRADA UDRZBY A OPRAV

e  Nijemce nese veskeré niklady spojené s béznou udrzbou pfedmétu nijmu.

e BéZnou tdrZbou Nebytového prostoru se rozumi zejména malovini Nebytového prostoru,
véetné oprav omitek, tapetovani, ¢iSténi podlah a obkladd stén, udrzba a disténi zafizovacich
predmétt, ¢isténi zanesenjch odpadi az ke stoupacce a obnova vnitinich natérg.

¢ DPodle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji:

- optavy nislapnych vrstev podlah, opravy podiahovych krytin a vimény praha a list;

- optavy jednotlivich ¢asti oken, dvefi a jejich soucast, vymény zdmkid, kovani, klik, rolet a
zaluzii;

- vymény vypinady, zasuvek, jistiéd, zvonky, osvétlovacich téles a domicich telefoni vetné
elektrickych zamkg;

- vymény uzaviracich kohoutl u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro Nebytovy
prostor;

- opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifoni a lapach tuka;

- opravy meficu tepla a teplé vody.

Za drobné opravy se dile povazuji opravy vodovodnich vytokil, zipachovjch uzivérek,
odsavaci par, digestofi, misicich bateni, sprch, umyvadel, van, vylevek, dfezi, splachovad,
kuchyniskych sporakd, vafi¢a, kuchynskych linek, vestavénych skiini apod. U zafizeni pro
vytapéni se za drobné opravy povazuji opravy uzaviracich a regulacnich armatur, Za drobné
opravy se povazuji rovnéz vymeény drobnjch soucast vyse uvedenych stavebnich dili,
zafizovacich pfedméti a technickych zafizend.

POVINNOSTI NAJEMCU NEBYTOVYCH PROSTOR

e  Opravy a udrzba Nebytového prostoru musi byt provedena tak, aby nezasahla rusivé tvarem,
barvou ¢i jinymi prvky do vnéjsiho vzhledu Domu a byl tak zachovin jednotny pohled do
fasady domu.



