SMLOUVA ¢-98/06

0 najmy pozemki, staveb nebo jejich casti

uzaviena podle zakona ¢. 40/1964 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéijsSich predpisd

cl.1
Smluvni strany

Pronajimatel :
Sprava Zelezni¢ni dopravni cesty, statni organizace
sidlo: Praha 8, Karlin, Prvniho pluku 367/5, PSC 186 00
zastoupena y
IC: 70994234 DIC: CZ70994234
Zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, oddil A., viozka 48384
osoba opravnéna k jednani a uzavieni pravniho Ukonu: na zakladé plné moci ¢. 13 udélené dne
17.7.2003 a pfijaté zmocnéncem dne 25.8.2003:
Ceské drahy, a.s. 3
sidlo: Praha 1, Nabfezi L. Svobody 1222, PSC 110 15
IC 7099 42 26; DIC CZ270994226
Zapsany v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, oddil B, viozka 8039
zastoupena y
adresa pro dorucovani: Ceské drahy, a.s.,, SDC Ostrava, Muglinovska 1038, 702 00 Ostrava
Bankovni spojeni :
variabilni symbol : 6358009806; konstantni symbol : 308
(dale jen pronajimatel)

Najemce:
HRUSKA, spol. sr.o.

sidlo: Ostrava, Martinov, Na Hrazi 3228/2, PSC 723 05
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil C, vlozka 801
zastupuje:
IC: 190 14 325 DIC: CZ19014325 (platce DPH)
bankovni spojeni:
(dale jen nadjemce)

. €2
Predmét najmu
1. Predmétem ndjmu je Cast pozemku v obci Bilovec, na poz. parcele €. 2585 v katastralnim Uzemi:

Bilovec-mésto, ¢ CSU 604429, se kterym pronajimatel hospodafi, zapsany v LV ¢&.1199 u
katastralniho Uradu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Novy Jicin.

¢. parcely : 2585 inventarni Cislo dle SAP: 5000252372 pfenechana vyméra : ...... m?

2. Predmét ndjmu je vyznacen v snimku jednotné Zelezni¢ni mapy (JZM), kterd je nedilnou soucasti této
smlouvy, jako pfiloha €. 2.

3. Pozemky v obvodu drahy, jsou urceny pro vefejnou dopravu.

4. Stav predmétu najmu je uveden v zapise pofizeném pii predani a prevzeti, ktery bude v den predani
podepsan najemcem a spravcem majetku. Zapis bude pofizen ve dvou vyhotovenich a obdrzi jej najemce a
spravce majetku.



2.

Spravcovskou ¢innost vykondva SDC Ostrava, Muglinovska 1038, Ostrava 1, PSC 702 00, dale jen ,.spravce
majetku".

¢L.3
Ucel najmu

Pronajimatel pfenechava najemci predmét najmu uvedeny v ¢l. 2. této smlouvy pro Ucel uzivani:

neplacené parkovani vozidel pro zakazniky najemce.

Ndjemce se zavazuje predmét najmu uzivat vyhradné k vySe uvedenému Ucelu a to zplisobem
neohrozujicim Zivotni prostfedi a bezpeCnost provozu Zelezni¢ni dopravy. Bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele a dodrzeni zakonnych podminek nesmi najemce ucel najmu ménit, ani
prenechat pfredmét najmu nebo jeho Cast, do podnajmu jiné osobé.

¢l 4
Doba najmu

Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou s ucinnosti od 01.10.2006 s 3 mésicni vypovédni
Ihiitou.

V pfipadé, Ze pronajimatel bude potfebovat predmét najmu k pInéni koll v ramci své plisobnosti nebo
stanoveného predmétu cinnosti (napf. pro potfeby ZelezniCni dopravy nebo k zajisténi stavby na
zakladé Uzemniho rozhodnuti a vydaného stavebniho povoleni) ma pronajimatel pravo najemni
smlouvu vypovédét v jedno mésicni vypovédni Ih{té, ktera zacina plynout od prvniho dne mésice,
ktery nasleduje po dni doruceni vypovédi.

Pronajimatel mize smlouvu vypovédét v jednomeésicni vypovédni Ihiité, v pfipad€, ze najemce porusil
podstatnym zplsobem svoje smluvni povinnosti vyplyvajici z této smlouvy.

Za podstatné poruseni smluvni povinnost najemce se povazuje:

o najemce je v prodleni s placenim najemného nebo jeho Casti o vice jak jeden mésic,

® najemce nesplnil v terminu uréeném pronajimatelem povinnost odstranit zavadny stav, ktery vznikl

neplnénim povinnosti najemce,
® dohodou obou smluvnich stran
Vypovédni Ihdta zacina plynout prvniho dne mésice, ktery nasleduje po dni doruceni vypovédi.

€. 5
Cena najmu
Smluvni strany sjednaly za doCasné uzivani predmétu najmu uvedeného v ¢l. 2. této smlouvy, rocni
najemné ve vysi 6930,00 K¢ + DPH ve vysi stanovené zakonem, slovy Sesttisicdevétsettficet
korun Ceskych.

Rocni smluvni ndjemné vyplyva z nasleduijiciho vypoctu:

Pozemek Ucel zakladni Vyméra m* Najemné + DPH
v Kc/rok
sazba K¢/
m?2/rok
p.C. 2585 E 22 6930,00 K¢ +19%
Celkem 6930,00 K¢ + 19 %

Celkové roCni najemné dle ¢l. 5, odst. 1. této smlouvy ve vysi 6930,00 K¢ + DPH ve vysi stanovené
zakonem je splatné v pravidelnych Ctvrtletnich splatkach po 1732,50 K& + DPH ve vysi stanovené



zakonem vzdy patnactého dne prvého mésice prislusného Ctvrtleti daného roku, tedy 15.01, 15.04, 15,07
a 15.10 kazdorocné na Ucet pronajimatele, pod variabilnim symbolem ¢.: 6358009806, dle splatkového
kalendare, ktery je prilohou €. 1 a je nedilnou soucasti této najemni smlouvy.

Pro spInéni zavazku na placeni najemného plati dorucovaci princip, tj., Ze splatka je spinéna pfipsanim
placené Castky na Ucet pronajimatele u jeho banky. Je-li penéZity zavazek placen prostfednictvim posty,
je spInén vyplacenim Castky pronajimateli.
3. V pfipadé prodleni ndjemce s Ghradou za uzivani je pronajimatel opravnén Gc¢tovat najemci rok z prodleni
ve vysi stanovené natizenim vlady ¢. 142/1994 Sb., v planém znéni.

4. Sjednanad vySe ro¢niho najemného bude pronajimatelem kaZdoro¢né upravovana dosazenym indexem
spotiebitelskych cen a Zivotnich nakladl za poslednich 12 mésicd predchoziho roku (rocni klouzavy
primér roku). Rozhodujicim udajem pro dpravu vySe najemného je dosazeny index spotfebitelskych cen
a zivotnich nakladd za predchozi rok, zvefejnény Ceskym statistickym Ufadem v Aktualni statistické
informaci CSU nebo mira inflace v procentech vyjadfena pfiristkem prlimérného indexu spotfebitelskych
cen (CPI- Consumer Price Index) za pfedchozi rok uvedena ve vypisu ze statistického zjistovani CSU.
Uprava vySe najemného bude najemci oznamena doporu¢enym dopisem. Zakladem pro Upravu vyse
najemného je vyse rocniho ndjemného, ktera byla naposled sjednana v souladu s touto smlouvou, ¢imz se
rozumi i najemné upravené vySe uvedenym zplsobem. Smluvni strany dohodly vySe uvedenou Upravu
najemného, jako zavazny zplsob urceni ceny najemného pro dalSi obdobi v souladu s § 2 odstavec 2
zakona €. 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni pozdéjsich predpisli. Najemce se zavazuje na oznamenou
Upravu najemného pristoupit a takto upravenou vysi najemného hradit. Pronajimatel je opravnén za vyse
uvedenych podminek vyUctovat upravené najemné a ndjemce je povinen upravené najemné platit podle
terminl dohodnutych ve splatkovém kalendafi. Vyse najemného bude upravovana vzdy od 1. ledna a do
plateb bude promitana od 2. Ctvrtleti pFislusného roku s doplatkem rozdilu zpdsobeného vlivem
nepromitnuté Upravy vySe najemného indexem inflace v 1. Ctvrtleti. Pronajimatel ma pravo po posouzeni
vSech okolnosti sjednanou vysi najemného indexem inflace neupravit.

Najemce se zavazuje neprodlené oznamit pronajimateli zménu z platce DPH na neplatce DPH.

6. Smluvni strany sjednavaji, Ze vySe najemného nebude snizovana z dlvodl negativnich vlivd provozu
Zeleznice.

cl. 6
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Pronajimatel je povinen umoznit najemci uzivani predmétu najmu, pokud najemce pini své povinnosti
vyplyvajicich z této smlouvy radné a vcas.

2. Najemce je povinen umoznit bezplatny vstup a popf. viezd na predmét najmu zaméstnanclm
pronajimatele nebo jeho dodavatel@im praci, sluzeb a zboZi, provadé&jicim prace a Ukony za Ucelem oprav
a udrzby trati, draznich staveb a vedeni, jakoZ odstrafnujicim nasledky Zeleznicnich nehod a Zivelnych
udalosti. Najemce je dale povinen strpét na dobu nezbytné nutnou z téchto dlivodd i omezeni uzivani. V
takovém pfipadé se smluvni strany dohodnou o omezeni uzivani predmétu najmu. Pokud nedojde k
dohodé o podminkach omezeni uZivani predmétu najmu a hrozi nebezpedi z prodleni s provedenim pradi,
mdZe pronajimatel od této smlouvy odstoupit.

3. Najemce je povinen zajistovat na vlastni naklady a pouze ke své tizi obvyklou Udrzbu predmétu najmu v
rozsahu:
sekani travy a jeji likvidace
odstranovani naletovych krovin a strom{ a jejich likvidace, za podminek stanovenych v odstavci 10 tohoto
c¢lanku,
zajistovani sjizdnosti a schlidnosti ve vSech rocnich obdobich obvyklym zplisobem,
udrzovani prichodnosti odvod novacich sbéracd, kanalizacnich a melioracnich staveb.

4. Najemce se zavazuje zdrZovat se jakékoliv ¢innosti omezujici ¢i ohrozujici bezpecnost Zelezni¢niho provozu
a osob, vyzadat si od spravce majetku pisesmné pokyny pro pohyb v blizkosti Zelezni¢niho provozu a
zafizeni a tyto dodrZovat.

5. Ke dni skonceni najmu se najemce zavazuje uvést predmét najmu do plvodniho stavu na své naklady, pokud



9.

10.

11.

se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak.

Najemce je povinen uzavfit s autorizovanou osobou smlouvu na odvoz a likvidaci odpadu, vznikajiciho v
souvislosti s jeho cinnosti a U¢elem najmu v obvodu drahy, pokud se nedohodne pisemné s pronajimatelem
zastoupenym spravcem nemovitosti jinak.

Najemce je povinen vyklidit predmét ndjmu k poslednimu dni najemniho vztahu, pokud se smluvni strany

nedohodnou jinak. Pfi nevyklizeni pfedmétu najmu k poslednimu dni najemniho vztahu se zavazuje
najemce zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1/4 rocniho najemného sjednaného v souladu s
touto smlouvou.

Najemce prebira po dobu trvani najemniho vztahu odpovédnost za poruseni obecné platnych predpisti o
ochrané Zivotniho prostfedi, bezpecnosti, poZarni ochrané a hygienickych predpisti na pfedmétu najmu.
Dale se zavazuje uhradit veskeré poplatky a sankce, udélené formou rozhodnuti organ{l statni spravy z
ddvodu poruseni vySe uvedenych predpisd a odstranit na vlastni naklady vzniklé Skody.

Stavebni Upravy m{ze najemce provadét na predmétu najmu pouze po pisesmném souhlasu pronajimatele a
dodrzeni postupu podle zakona €. 50/1976 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon),
ve znéni pozdéjsich predpist a zakona ¢. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni pozdéjsich predpist.
Pfipadné zasahy do zelené na pronajatém pozemku, mlze najemce provadét vyhradné po predchozim
projednani se spravcem majetku. Vzdy je nutno splnit oznamovaci povinnost v{ci statni spravé /mistné
prislusnému obecnimu Ufadu/ a to nejméné 15 dnli pfedem. Pokud se Gfad béhem 15 dnl nevyjadri, je
mozné pristoupit k zasahu. Kaceni vzrostlych stroml a zasahy do zelené v chranénych Gzemich je nutno
fesit se statni spravou formou spravniho fizeni (rozhodnuti).

Najemce je povinen pronajimanou plochu fadné oznacit a umoznit pristup ke koleji ¢.4 pro manipulaci
(nakladku a vykladku).

Cl.7
Smluvni pokuta
Pro pfipad poruseni povinnosti uvedenych v ¢l. 3. odst. 2 a poruseni kterékoliv z povinnosti uvedenych v dl.
6. této smlouvy, sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi 2000,-K¢, vyjma sjednané smluvni pokuty
za prodleni s vyklizenim predmétu najmu sjednané v ¢l. 6, odst.7 pokud po predchozim pisemném
upozornéni neodstranil najemce zavadny stav v terminu, ktery urcil pronajimatel s pfihlédnutim k obvyklé
dobé potfebné k odstranéni.

Narok pronajimatele na nahradu Skody neni zaplacenim smluvni pokuty dotcen. Smluvni pokutu ma pravo
pronajimatel uloZit i opakované, pokud najemce po pisemném upozornéni neodstranil ndjemce zavadny
stav v terminu, ktery urcil pronajimatel.

€. 8
Zvlastni ujednani

. Najemcem vynaloZené naklady na pronajimatelem pisemné povolené opravy nebo udrzbu nad ramec

obvyklého udrzovani, jsou vécnym plnénim najemného vedle sjednaného finanéniho najemného. Jejich
povoleni vCetné vySe ceny a zUctovani je povinen najemce pred realizaci pisemné projednat
pronajimatelem.



cl.9
Odstoupeni od smlouvy

Pronajimatel mlize odstoupit od této smlouvy po pisemné vystraze, jestlize najemce uziva predmét najmu
zplsobem, Ze pronajimateli vznika Skoda nebo mu hrozi znacna skoda nebo jestlize najemce a¢ upomenut
nezaplatil najemné, nebo jeho ¢ast do splatnosti dalsiho najemného a je-li tato doba kratsi nez tfi mésice,
do tfi mésicl, nebo jestlize s ohledem na pravomocné rozhodnuti pfislusného organu je tfeba predmét
najmu vyklidit.

Smluvni strany se dohodly, Ze odstoupenim od smlouvy se smlouva rusi dnem doruceni odstoupeni druhé
smluvni strané.

¢l. 10
Zavérecna ustanoveni

Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlasuji, Ze byla uzaviena na
zakladé vzajemné svobodné vile obou smluvnich stran, nikoliv v tisni, ani za napadné nevyhodnych
podminek.

Ke zméné této smlouvy mdze dojit pouze na zakladé pisemnych dodatkd, vyjma Upravy ceny najemného

inflaci a Upravy o DPH a s tim souvisejici Upravou Splatkového kalendare, které budou stanoveny
jednostranné pronajimatelem a které oznami pronajimatel najemci doporuc¢enym dopisem. Podepsané
dodatky, vzestupné Cislované, se dnem jejich uzavieni stavaji nedilnou soucasti této smlouvy

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou predpokladané (vypovéd, uplatnéni
inflace apod.) budou druhé smluvni strané zasilany vyhradné doporu¢enym dopisem s dorucenkou, a to na
adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy. Nebude-li na této adrese zasilka Uspésné dorucena (prevzata
opravnénym zaméstnancem smluvni strany) a nebude-li tato zasilka vyzvednuta na posté do 15-ti dnll ode
dne jejiho ulozeni bude posledni den této |hiity povazovan za den Uspésného doruceni zasilky se vsemi
pravnimi nasledky.

Tato smlouva je vyhotovena v 5-ti vyhotovenich, z nichZ pronajimatel obdrzi 3 a ndjemce 2. Platnost
smlouvy nastava dnem uzavreni.

Nedilné pfilohy: &. 1. Splatkovy kalenda, ¢. 2. Kopie snimku JZM, Ostatni piilohy: 3. Zapis o
predani pozemku

V Ostravé dne 20.09.2006

Pronajimatel : Najemce :
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