PRIKAZNi SMLOUVA O ZAJISTOVANi SPRAVY BYTU A BYTOVYCH DOMU
(SMLOUVA O SPRAVE NEMOVITOSTI)

Bytové druzstvo: Stavebni bytové druzstvo Plzen — jih se sidlem v Pfesticich
se sidlem: Hlavkova 23, 334 01 Prestice
ICO: 000 40 738
zapsano ve vefejném rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Plzni, v oddile Dr XXV, vioZce 31
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(dale jen ,objednatel” )na stranejedne

uzavieli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o zajist'ovani spravy nemovitosti
nasledovné:

CL L
Uvodni ustanoveni

1.  Objednatel je vlastnikem bytovych domua a bytovych jednotek uvedenych v pfiloze €. 1, ktera
je nedilnou soucasti této smlouvy, zapsanych v katastru nemovitosti na LV 10001 v k. U. a
obci Prestice.

2. Ugelem této smlouvy je zajisténi nékterych &innosti spravy bytovych domd a bytd
v souvislosti s jejich pronagjmem ¢i jinym umozZnénim uzivani tfetim osobam, k nimz je ze
zakona objednatel povinen, prostfednictvim osoby spravce, a to jménem a na ucet
objednatele. Pfedmétem této smlouvy je i vykon spravy jednotek, které jsou ve vlastnictvi
mésta Pfestice a nachazeji se v domech rozdélenych prohlaSenim vlastnika na samostatné
jednotky, v nichz jiz mésto pfevedlo ostatni vymezené jednotky na jiné vlastniky. Pfedmétem
smlouvy neni sprava podilu na spole€nych prostorach v domech, v nichz se shora uvedené
jednotky ve vlastnictvi mésta nachazeji. VSe dale jen ,nemovitosti“.

3. Cinnost spravce podle této smlouvy se vztahuje také na feseni likvidace pojistnych udalosti;

CL 1L
Predmét smlouvy

1. Pfedmétem smlouvy je uplatné zajistovani spravy, provozu, oprav a stavebnich uprav
nemovitosti (dale jen ,sprava“), pfi¢emz cinnost spravce podle této smlouvy je podrobnégji
popsana v €l. lll. této smlouvy.

2. Pro zajistovani Cinnosti podle této smlouvy jsou pro spravce zavazna také rozhodnuti
pFisluSnych organu objednatele.



CL. .
Rozsah €innosti spravce a prava a povinnosti spravce

Pfi provadéni spravy se zavazuje spravce zajiStovat nasledujici zalezitosti provozni a
technickeé:

a)

provoz, udrzbu, opravy, stavebni Upravy a jiné zmény nemovitosti, v€etné zmén
vedoucich ke zméné v ucelu jejich uzivani; coz se tyka také vSech technickych
zafizeni nemovitosti, pokud podle najemni smlouvy nejde o Cinnost pfislusejici
najemci bytu na jeho vlastni naklady;

revize technickych siti, technickych zafizeni nemovitosti, protipozarniho zafizeni,
hromosvodli, rozvodu energii vCetné tepla, teplé vody, pitné vody a
telekomunikacénich zafizeni, a jinych spole€nych zafizeni podle technického
vybaveni nemovitosti;

uplatnéni prava vstupu do bytu v pfipadé, Ze najemce bytu stavebné upravuje se
souhlasem objednatele uzivany byt, v€etné moznosti pozadovat v odivodnénych
pfipadech predloZzeni stavebni dokumentace, pokud je podle jinych pravnich
predpistl vyzadovana, pro ovéreni, zda stavebni Upravy neohrozuji, neposkozuji
nebo neméni jiné &asti nemovitosti.

Pfi provadéni spravy se zavazuje spravce zajistovat nasledujici zalezitosti spravniho razu:

a)

c)

d)

veskeré operativné technické €innosti, v€etné vedeni pfislusné technické a provozni
dokumentace domu, uchovavani dokumentace stavby odpovidajici jejimu
skute¢nému provedeni podle pravnich predpisl a zajiStovani dalSich ¢innosti, které
jinak vyplyvaji pro objednatele z jinych pravnich pfedpisu;

vypracovani navrhu dlouhodobého planu oprav, rekonstrukci a modernizaci
nemovitosti véetné planovanych vydaji na jejich realizaci a jeho predlozeni B+T
Prestice s. r. 0. nejpozdéji do 15. zafi pfedchoziho kalendarniho roku ke schvaleni
objednatelem. K pfedlozenému navrhu planu se objednatel vyjadfi nejpozdéji do 60
dnl po jeho obdrzeni. Nevyjadri-li se v této lIhuté, ma se za to, Zze navrh planu
schvalil.

vypracovani navrhu rozpoctu vydaji na spravu nemovitosti, na opravy, rekonstrukce
a modernizace domu pro nasledujici rok a jeho predloZeni B+T Prestice s. r. o.
nejpozdéji do 15. zafi pfedchoziho kalendafniho roku ke schvaleni objednatelem.
K pfedloZzenému navrhu planu se objednatel vyjadfi nejpozdéji do 60 dnd po jeho
obdrzeni. Nevyjadrfi-li se v této Ih(té, ma se za to, Ze pfedlozeny navrh schvalil.
Cinnosti spojené s provozovanim spoleCnych &asti a technickych zafizeni, ktera
slouzi i jinym osobam nez najemcum, v€etné sjednavani s tim souvisejicich smluv
jménem a na ucet mésta;

vykon ¢innosti vztahujicich se k uplatfiovani ochrany prav najemcu.

Pro ucely spravy nemovitosti je spravce opravnén jménem a na ufet mésta sjednavat
smlouvy, dohlizet na plnéni uzavifenych smluv a vymahat naroky z poruseni povinnosti druhé
smluvni strany, a to zejména smlouvy o:

a)

provedeni revizi, udrzby, oprav a stavebnich uprav nemovitosti a poskytovani
sluzeb, nejde-li o sluzby, které si najemci zajituji u dodavatele pfimo (napf.
dodavka elektrické energie nebo plynu do jednotlivych bytl a nebytovych prostor), tj.
napf. Cisténi kominu a zajiSténi dalSich sluzeb (pouzivani pradelny nebo spole¢né
koupelny);



b) provozu vybranych technickych zafizeni spojenych s uzivanim nemovitosti a
s uzivanim bytd, ke kterym nema spravce ani objednatel opravnéni je provozovat,
jako jsou domovni kotelny, vyménikové (pfedavaci) stanice, dieselagregaty a
podobna vyhrazena technicka zafizeni, zabezpeleni provozovani technickych
zafizeni v nemovitostech, ktera slouzi i jinym subjektim nez najemcim, vcetné
péce fadného spravce majetku pfi nakladani s nimi. PFi zajisténi a zabezpeceni
provozu technickych zafizeni v nemovitostech se spravce bude fidit pisemnymi
pokyny objednatele.

PFi zadavani oprav, udrzby a investic je spravce povinen postupovat v souladu s podminkami
zakona o zadavani vefejnych zakazek a vnitfnich smérnice objednatele.

Pfi provadéni oprav, udrzby a investic do spravovanych nemovitosti je spravce opravnén
uzavirat smlouvy do vySe limitu schvaleného objednatelem dle bodu 2. pism. a) a b) tohoto
¢lanku smlouvy. Tuto zasadu je spravce v souladu s pravidly mésta €. 4/2015 opravnén
poruSit jen v pfipadé havarie, kdy se jedna o ohrozeni Zivota osob &i hrozici Skody na
majetku objednatele, najemce Ci tfeti osoby. Tuto skute€nost je spravce povinen neprodlené
oznamit spol. B+T Prestice s. r. o.

Spravce je povinen jednou ro¢né, nejpozdéji do konce prvniho kalendarniho Ctvrtleti
nasledujiciho roku, predlozit objednateli zpravu o své Cinnosti, pfehled o stavu nemovitosti a
o ostatnich zavaznych skuteCnostech spojenych se zajiStovanim spravy.

Spravce umozni objednateli kdykoli pfezkoumat doklady tykajici se spravy a poskytne mu na
vyzadani potfebné informace, jak je sprava vedena. Spravce ur€i Ufedni hodiny, v nichz
umozni na zakladé predchoziho objednani najemcum nahlédnuti do smiluv a dokladd
v souladu s ustanovenim § 2252 NOZ, podle pravidel stanovenych objednatelem.

Pfi vykonu spravy spravce postupuje podle této smlouvy, v souladu se zajmy objednatele.

Spravce ruci objednateli a tfetim osobam za Skody zplisobené nepinénim povinnosti dle této
smlouvy. Spravce neruli za Skody wvzniklé havarijnim stavem, ktery nebylo mozno
predpokladat, ani mu nebylo mozno zamezit. Spravce rovnéz neruci za Skody zplUsobené
tfetimi osobami nebo vzniklé v dusledku nedostatku financnich prostfedkd mésta.

CLIV.
Prava a povinnosti objednatele

Objednatel je povinen poskytovat spravci soucinnost, ktera je nutna k fadnému pinéni této
smlouvy, a zajistit soudinnost objednatelem zaloZené spole¢nosti B+T Prestice s. r. 0., IC
03808190, bezodkladné pisemné informovat spravce o zméné najemcl v nemovitostech, o
rozhodnutich organl objednatele majicich vliv na pInéni podle této smlouvy a bezodkladné
oznamit spravci vSechny ostatni skutecnosti rozhodné pro pInéni predmétu této smlouvy.

Objednatel se zavazuje uhradit spravci za jeho €innost podle této smlouvy odménu dle
nasledujiciho ¢lanku.



ClL. V.
Odména

Za plnéni pfedmétu této smlouvy sjednavaji strany této smlouvy pro spravce odménu ve vysSi
50,- Ké&/byt/mésic bez DPH. K této ¢astce bude pfipo¢tena DPH v zdkonné vysi. Celkova
Castka je splatna na zakladé vystaveného darnového dokladu do 30. dne pfislusného
kalendafniho mésice na ucet spravce uvedeny v zahlavi smlouvy. Celkova &astka se fidi
podle poétu bytu svéfenych do spravy spravce k prvnimu dni pfislusného kalendarniho
meésice. Zménu poctu spravovanych bytd jsou smluvni strany povinny si pfedem pisemné
odsouhlasit.

Spravce je opravnén uplatnit u objednatele vzdy do konce unora kazdého kalendarniho roku
zvy$eni odmény z ddvodu inflace ve vysi zjisténé Ceskym statistickym Gfadem pro predchozi
kalendarni rok. Jestlize spravce tento svlj narok uplatni, vznika objednateli povinnost od
nasledujiciho mésice hradit spravci odménu navySenou o hodnotu inflace.

Cl. VL.
Zmocnéni

Objednatel timto udéluje spravci plnou moc k zastupovani objednatele v zalezitostech
nemovitosti svéfenych spravci touto smlouvou do spravy pred tfetimi osobami. Spravce je
opravnén uzavirat jménem objednatele a na jeho ucet smlouvy uvedené v ¢l. Ill., odst. 3.
této smiouvy.

Bude-li to k pInéni této smlouvy potfebné, udéli objednatel spravci zvlastni plnou moc
k ukonim, k nimz je potfebna.

CL. VIL.
Doba trvani smlouvy

Tato smlouva se sjednava s ucinnosti od 1. 9. 2018 jako smlouva na dobu neurcitou.

Smluvni strany si jsou védomy skute€nosti a svym podpisem stvrzuji, Ze spravce vykonava
pro objednatele Cinnosti dle ¢lanku Ill. této smlouvy jiz od 1. 7. 2018 a to vrozsahu
vymezeném v pfiloze €. 1 této smlouvy, aniZz by byla mezi stranami sjednana smlouva ve
smyslu ust. § 2430 obcanského zakoniku. Smluvni strany stvrzuji, Ze plnéni pfijaté
objednatelem je bezdivodnym obohacenim ve smyslu ust. § 2991 ob&anského zakoniku.
Smluvni strany v souladu s ust. § 2999 oblanského zakoniku ujednavaji, Ze objednatel
uhradi spravci penézitou nahradu bezdivodného obohaceni za poskytnuté plnéni v mésicich
Cervenci a srpnu 2018 ve vySi sjednané v ¢l. V. odst. 1 této smlouvy nejpozdéji do 15
kalendarnich dnl od podpisu této smlouvy.

Tuto smlouvu mUze kterakoliv ze stran jednostranné ukoncit vypovédi i bez uvedeni divodu,
pfiemz strany se dohodly na vypovédni dobé v délce 6 mésicl. Vypovédni doba zacne
plynout prvniho dne mésice nasledujiciho po doru€eni vypovédi druhé strané. Vypovéd musi
mit pisemnou formu.

Do skonCeni vypovédni doby je spravce povinen postupovat podle této smlouvy. Nejpozdéji
v den skonceni vykonu spravy je spravce povinen predloZit objednateli zpravu o své Cinnosti
a pisemné materialy, které mél v souvislosti s touto Cinnosti k dispozici, jakoz i vécné
prostfedky, které mu byly svéfeny.

Spravce je pfi skonceni uc€innosti této smlouvy povinen ucinit vSechna opatfeni, ktera jsou
nutna k odvraceni Skody v dusledku pferuseni €innosti spravce ve prospéch objednatele.
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Cl. VIIL.
Ujednani o zpracovani osobnich udaju

Spravce a objednatel dale ve smyslu ust. § 6 zakona &. 101/2000 Sb. o ochrané osobnich
udaja a ¢l. 28 nafrizeni evropského parlamentu a rady (EU) 2016/679, obecné nafizeni o
ochrané osobnich udaju (,GDPR"), sjednavaji, Ze spravce bude pro objednatele zpracovavat
osobni Udaje subjektt udaju, a to v nezbytné nutném rozsahu pro naplnéni Ucelu spravy
domu a souvisejicich €innosti, ke kterym se spravce podpisem této smlouvy zavazuje.

Subjektem udaji se dle tohoto ¢lanku smlouvy mini ¢lenové organi a zaméstnanci
objednatele, najemci a uzivatelé bytl a dalSi osoby v najemnim &i jiném obdobném pravnim
vztahu k objednateli. Spravce zajisti, aby vSechny osoby opravnéné zpracovavat osobni
udaje zavazaly k mi¢enlivosti ohledné osobnich Udajl. Spravce zajisti podminky pro zapojeni
dalSiho zpracovatele dle ¢l. 28 odst. 2 a 4 GDPR. Spravce bude objednateli napomocen pfi
feSeni zadosti o vykon prav subjektd dle kapitoly Ill. GDPR a v souvislosti s povinnostmi
objednatele dle ¢l. 32 az 36 GDPR, a umozni mu audity, v€etné inspekci, provadéné
spravcem nebo jinym auditorem a ktémto pfispéje. Spravce je povinen po skonceni
poskytovani sluzeb nebo na zakladé rozhodnuti objednatele osobni udaje vymazat.

Prostfedky zpracovani osobnich udaji mohou byt elektronické automatické a neautomatické
a manualni.

Spravce, coby zpracovatel, je povinen postupovat podle pokynu objednatele, neni opravnén
osobni udaje dale jakkoliv zpracovavat v rozporu nebo nad ramec stanoveny touto smlouvou
nebo je prevadét a predavat tfetim osobam a dalSim zpracovatelim, pokud objednatel ¢i tato
smlouva neurci pisemné jinak.

Spravce coby zpracovatel je opravnén zpracovavat osobni udaje, bez ohledu na to, zda se
jedna o osobni udaje ve smyslu zakona, v nasledujicim rozsahu:

a) jméno, pfijmeni, titul, datum narozeni subjektu udaju a jeho zakonného zastupce, Ci
zmocnénce,

b) adresa trvalého pobytu (ulice, &. p., &. e., PSC, obec, &ast obce, stat) subjektu tdajd
a jeho zakonného zastupce, ¢i zmocnénce,

C) korespondenc¢ni adresa (ulice, ¢€.p., €. e., PSC, obec, ¢ast obce, stat) subjektu
udaju,

d) telefon a e-mail subjektu udaju,

e) udaje subjektd udaji vypovidajici o jejich pravech (v€etné vyuzZivani téchto prav)
vuci objednateli

f) dalSi udaje subjektl udaju, které jsou nutné pro zajisténi predmétu této smlouvy

Objednatel prohlasuje, Ze osobni udaje zpracovavané dle této smlouvy jsou ziskavany v
souladu se zdkonem.

Smluvni strany se zavazuji, Ze po dobu trvani uc€innosti této smlouvy bude zajisténo
technické a organizacni zabezpeeni ochrany osobnich Udaju a budou pfijata takova
opatfeni, aby v této dob& nemohlo dojit k neopravnénému nebo nahodilému pfistupu k
osobnim udajim, k jejich zméné, zniCeni Ci ztraté, jakoz i k jejich jinému zneuziti. Mezi
takova opatfeni budou patfit zejména pravidla pro praci s danymi informacnimi systémy,
nakladani s osobnimi udaji pouze povéfenymi osobami zpracovatele, zajiSténi mistnosti a
pocCitatl s databazemi osobnich uUdaji proti vniknuti neopravnénych tretich osob,
zabezpeceny pfenos osobnich Udajl, a to jak manualnég, tak prostfednictvim elektronickych
prostfedkl, a mi€enlivost vSech osob, které se pfimo nebo nepfimo zabyvaji u spravce coby
zpracovatele zpracovanim osobnich udaju, o téchto osobnich udajich, o jejich zpracovani,
pokud neni vyZzadovano v ramci konkrétniho zpracovani jinak, a o bezpecnostnich
opatfenich v ramci zpracovani osobnich udaja.



Cl. IX.
Spole¢na a zavére¢na ustanoveni

1. Dnem spInéni vSech penéznich zavazk( podle této smlouvy, a to jak objednatele vici
spravce, tak i naopak, je den pfipsani prislusné ¢astky na ucet véfitele.

2.  VeSkeré zmény nebo dodatky této smlouvy je mozno provadét pouze pisemnymi, prabézné
Cislovanymi dodatky.

3. Tato smlouva je vyhotovena ve tfech wytiscich, z nichz jeden obdrzi spravce, jeden
objednatel a jeden spol. B+T Prestice s. r. 0., dosavadni spravce najemnich domu a bytu ve
vlastnictvi objednatele.

4. Uzavieni této smlouvy bylo schvaleno Radou mésta Prestice na jejim 116. jednani dne 27. 8.
2018, usnesenim ¢&. 457/2018.

V Presticich dne 30. 8. 2018 V Presticich dne 30. 8. 2018
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