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' SMLOUVA o
O NAJMU PROSTORU SLOUZiCiHO
PODNIKANI
uzaviena
na zéklad¢ dohody smluvnich stran podle ustanoveni § 2302 zdkona ¢. 89/2012 Sb., obéanského
zakoniku
mezi

pronajimatelem:

Mésto Bilina

ICO: 266230, DIC: CZ00266230

sidlo: PSC 418 31 Bilina, Bfezanska 50/4
zastoupené: starostou meésta Oldfichem Bubeni¢kem
bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s.

¢.uctu:

najemcem:

Physiocare MV, s.r.o.

sidlo firmy: Skrin, Dobréice 34, PSC 434 01

ICO: 04847172 DIC: xx

jednajici: Vladimira Pychova, Martina Michalkova

Vypis z obchodniho rejsttiku, vedeného Krajskym soudem v Usti nad Labem,
oddil C, vlozka 37114

Cislo uctu: _ Bankovni spojeni: -

I
Piedmét najmu

1. Na zikladé této smlouvy vySe uvedeny pronajimatel pronajima najemci prostor slouZici
podnikani v Biling:
ulice (ndmésti): Mirové namésti ¢. p. 46 ev.C.
ve 2. podlazi
o celkové vymére 80,01 m?.

2. Prostory slouzici podnikani budou vyuzivany pouze pro ucely:
fyzioterapie
Zména ucelu uzivani je mozna pouze za souhlasu pronajimatele a to ve formé pisemného
dodatku k této smlouvé.

3. Najemce prohlasuje a podpisem této smlouvy potvrzuje, Ze uvedeny prostor slouzici podnikani si
fadné prohlédl a jejich stav je mu znam a v tomto stavu je pfijima.

4. O piedani a pfevzeti byl sepsan protokol o piedani a p¥evzeti prostoru slouziciho podnikani,
ktery tvofi nedilnou piilohu ¢. 2 této smlouvy.
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5. Uvedeny majetek je veden na listu vlastnictvi & 10001 pro KU a obec Bilina, okres Teplice.

II
Trvani najemniho vztahu

1. Smlouva se uzavira na dobu neuréitou.

2. Vypovédni doba je stanovena § 2312 zakona 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku.

III
Sluzby spojené s najmem

Sluzby spojené s uzivanim prostoru slouziciho podnikéni, zajistované nebo zprostiedkované
pronajimatelem, jsou uvedeny ve vypoctovém listu nagjemného a sluzeb, tvoficim nedilnou piilohu
¢. 1 této smlouvy. Platby za energie (teplo, voda pro prostor, elektrickd energie pro spolec. prostory
domu) jsou stanoveny jako zalohové platby.

Iv
Cena prondjmu a sluzeb

1. Vy3e ndjemného byla dohodnuta ve smyslu platné Smémice M&U v Biliné. Tato smérnice
stanovuje zékladni roéni najemné a jeho kazdoroéni upravu podle indexu naristu
spotiebitelskych cen, daného Ceskym statistickym ufadem.

2. Vy$e najemného a vy$e pauSélnich plateb za sluzby jsou uvedeny ve vypoétovém listu
najemného a sluzeb, tvotficim nedilnou pfilohu €. 1 této smlouvy, ktery bude pronajimatelem
ménén podle aktualnich zmén vy3e niajemného podle predchoziho odstavce a cen sluzeb
dodavateld. Néjemce se zavazuje timto provadét uhrady pronajimateli dle vypoctového listu..

3. Vyse &tvrtletniho najemného &ini pii podpisu této smlouvy 5 001 K& Tato vySe bude
upravovana pronajimatelem ve smyslu odst. 1 tohoto ¢lanku.
Vyse dal$ich (zalohovych) plateb je ve vysi 6 203 K& Etvrtletné.

4. Najemné a zalohy na sluzby jsou splatné najemcem ¢tvrtletné béZné nejpozdéji do 15. dne
pfislusného kalendainiho ¢tvrtleti na ucet pronajimatele:

¢islo uctu: | NG
var. symbol: 7212 000 251

konst. symbol: 358
spec. symbol: 614
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5.V piipadé uzavieni ndjemni smlouvy v prib&hu kalendainiho &tvrtleti zaplati ndjemce
pomérnou ¢ast nejpozdéji do 15 dnii od podpisu této smlouvy.

6. Pro pfipad nezaplaceni ndjemného, jeho ¢asti, zaloh na sluzby a jejich vyictovani bude Gétovan
urok z prodleni ve smyslu ustanoveni ob&anského zékoniku.

\4
Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel je povinen:

a)  odevzdat prostor slouzici podnikani nijemci ve stavu zptsobilém ke smluvnimu uéelu,
pokud nebylo dohodnuto jinak

b)  zabezpecovat fadné plnéni sluzeb, jejichz poskytovani je s uzivanim prostoru slouZiciho
podnikani spojeno

c)  zajistit ostatni ¢asti objektu, v nichZ se pfedmétny prostor slouzici podnikani nachazi,
ve stavu, ktery nenarusuje uzivani pronajatych prostor podle této smlouvy.

2. Pronajimatel mé pravo pfistupu do prostoru slouziciho podnikani pronajatého touto smlouvou
za ucelem kontroly fadného uZivani a provadéni pfipadnych oprav.

VI
Prava a povinnosti ndjemce

1. Niéjemce je povinen pfedmétné prostory uzivat v souladu s touto smlouvou.

2. Néjemce je povinen udrZovat predmétné prostory, spoleéné prostory, okna, popf. vykladni
sk¥in€, vCetné oprav rozbitych sklenénych tabuli, v Cistoté na své naklady. Prostory musi byt
prubézné Cisté vymalovany a ndjemce odstrafiuje jim zavinéné havérie a poSkozeni na své
néklady.

3. Nijemce se timto zavazuje, Ze na svij ndklad a na své nebezpeéi zajisti drobné opravy
predmétu ndjmu, jakoZ i naklady spojené s béZnou udrzbou predmétu ndjmu.

Pod pojmem ,,drobné opravy predmétu najmu‘ se pro ucely této smlouvy rozumi:

e  podle vySe ndkladu se za drobné opravy povazuji dalsi opravy prostoru slouzZiciho
podnikani a jeho vybaveni a vymény soucasti jednotlivych predmétii tohoto
vybavent,, jestlize ndklad na jednu opravu nepresdahne castku 5 000 K¢ BEZ DPH
Provadi-li se na téze véci nékolik oprav, které spolu souviseji a casové na sebe
navazuji, je rozhodujici soucet ndkladu na souvisejici opravy,

Str. 3



10.

11.

614

. provedeni nékolika oprav na téZe véci, které by presdahly castku 5 000 K¢ BEZ DPH,
projedna najemce s pronajimatelem pred jejich realizaci.

Pod pojmem ,ndklady spojené sbéZnou udrZzbou pfedmétu ndgjmu® se pro ucely této
smlouvy rozumi ndklady na udrZovani a Cisténi prostoru slouziciho podnikani, které se
provadéji obvykle pti del$im uZivani. Jsou jimi zejména pravidelné prohlidky a &isténi
plynospotiebici apod., malovani v&etné opravy Stuku, tapetovani a ¢isténi podlah véetné
podlahovych krytin, obkladi stén, ¢iSténi zanesenych odpadt az ke stoupac¢ce a vnitini
natéry.

Néajemce nesmi pronajmout predmeét nagjmu podle této smlouvy tfetim osobam bez pisemného
souhlasu ptisludného organu pronajimatele.

Néjemce uhradi pfipadné $kody na pfedmétu ndjmu a prostorach souvisejicich v disledku své
provozni ¢innosti nebo opomenuti.

Néjemce je povinen sjednat u pojistovny potiebné pojistné smlouvy, zejména proti kradezim,
vloupanim apod.

Za dodrzovani vSech obecné zdvaznych piedpisti tykajicich se oblasti poZarni ochrany
v rozsahu uvedeném v piiloze €. 3 této smlouvy, bezpecnosti prace a hygieny zodpovida plné
najemce. Je povinen pokuty uloZené za jejich nedodrZeni uhradit v plné vysi nebo jejich
pomérnou ¢ast v piipadé zavinéni druhého subjektu.

Néjemce je opravnén provadét stavebni upravy v pfedaném prostoru slouziciho podnikani jen
s pfedchozim souhlasem pronajimatele, pfi¢emZz nemd narok na uUhradu nakladii na opravy
vynaloZené, pokud nebude pisemné dohodnuto jinak a to pfed jejich provedenim.

Néjemce se zavazuje na své naklady zajistit prislusné revize zafizeni, které¢ se nachazeji
v pronajatém prostoru, v¢etné rozvodu elektro a plynu.

N4ajemce, po souhlasu Stavebniho ufadu, miZe pro reklamni G¢ely umistit na objektu reklamni
tabuli a firemni oznadeni v souladu se stavebnimi a ostatnimi obecné zavaznymi piedpisy.
Po skondeni najmu je povinen ndjemce odstranit na svij ndklad jim instalované veskeré
reklamni a firemni prvky s tim, Ze uvede jejich mista upevnéni na stavbé do ptivodniho stavu.

Néjemce se zavazuje plnit povinnosti pii nakladani s odpady podle zikona o odpadech ¢.
185/2001 Sb., v souvislosti s provozovanim své ¢innosti v pronajatych prostorach podle této
smlouvy, zejména pfedchazenim vzniku odpadi, omezovanim jejich mnoZstvi a nebezpecnych
vlastnosti, ukladdnim odpadi na své ndklady podle jejich nebezpe¢nosti atd. V piipadé
neplnéni povinnosti vyplyvajici z uvedeného zakona je pronajimatel jako vlastnik nemovitosti
opravnén pozadovat na najemci nahradu $kody vzniklou poruenim povinnosti
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VII
Dalsi ujednani

Najemce je povinen zajist'ovat oteviraci dobu provozovny umisténou v pronajatych prostorich
nasledovné: ]

Pondéli 7 - 16........ Utery 7 - 15.....Stfeda...7 - 16....... Ctvrtek 7 - 15...... Pétek 7 — 12 hodin
Sobota, Nedéle zavieno

Poruseni povinnosti dodrZzovani oteviraci doby je diivodem k vypovédi ndgjmu ve smyslu &L 11
odst.2 této smlouvy.

3. Kontrolou dodrZovani oteviraci doby a pfedmétu najmu jsou povéfeni zaméstnanci ObZU

v Biling.
VIII
Zavéretna ustanoveni

1. Tato smlouva byla vypracoviana na zdklad® rozhodnuti M&stské rady v Bilin& ze dne
03.05.2016 <. usn. 444 nadpoloviéni vétsinou hlast viech ¢lenti rady mésta
s uinnosti od 01.05.2016.

2. Zamér obce pronajmout prostory slouzici podnikani byl fadn& zvefejnén na ufedni desce v
obdobi od 30.03.2016 do 15.04.2016.

3. Prava a povinnosti z této smlouvy vyplyvajici lze ménit pouze na zaklad& &islovanych
pisemnych dodatki uzavienych mezi smluvnimi stranami.

4. Pokud prava a povinnosti nejsou touto smlouvou upravena jinak, plati ustanoveni zejména
zakona €. 89/2012 Sb. obcansky zakonik, v platném zné€ni.

5. Smlouva byla vypracovana ve 3 vyhotovenich, pfiéemZ dvé vyhotoveni obdrZi pronajimatel a
jedno vyhotoveni najemce.

V Bilin¢ dne  09.05.2016 V Biling dne 09.05.2016

Za Mgsto Bilina Za Physiocare MV, s.r.0.
starosta Oldiich Bubenicek jednatel Vladimira Pychova a Martina Michalkova
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DODATEKE. 1

ke smlouvé o ndjmu prostoru slouZiciho podnikani €. 614 ze dne 09.05.2016
(dale jen jako ,Smlouva“)

Smiluvni strany:

Mésto Bilina

ICO: 266230

DIC: CZ00266230

se sidlem Bfezanska 50/4, 418 01 Bilina

zastoupeno Oldfichem Bubenickem, starostou mésta
(dale jen ,, pronajimatel”)

a

Physiocare MV s.r.o

ICO: 04847172

se sidlem Skrsin, Dobr¢ice 34, PSC 434 01

Vypis z obchodniho rejstiiku, vedeného Krajskym soudem v Usti nad Labem,
oddil C, vlozka 37114

zastoupena Vladimirou Pychovou a Martinou Michélkovou

(dal jen ,,najemce”)

(Pronajimatel a ndjemce dale téz jednotlivé jako ,Smluvni strana” a spole¢né jako ,,Smluvni
strany“).

l.
Pfedmét dodatku

1. Vy3e uvedené Smluvni strany se dohodly, Ze ustanoveni ¢l. IV odst. 3 Smlouvy se rusi a
nahrazuje se nasledujicim ustanovenim:

Vyse Ctvrtletniho ndjemného ¢&ini 5 001 K¢, vyse Ctvrtletnich zdloh na sluZby spojené
s uzivanim predmétu ndjmu jsou ve vysi: topeni 6 000 K¢, vodné a stocné 500 Kc,
elektricka energie 400 K¢ a ddle ndjemné za zarizeni ve vysi 303 Kc.

Celkovd Ctvrtletni uhrada ve vysi 12 204 K¢.



il.
Zavéreéna ustanoveni

. Ostatni ujednani Smlouvy se timto Dodatkem neméni.

. Dodatek se sepisuje ve dvou vyhotovenich, z nichZ kazdd ze Smluvnich stran obdrZi po
jednom vyhotoveni.

. Tento dodatek byl odsouhlasen usnesenim Rady mésta Bilina €. 805 ze dne 17.07.2018

. Smluvni strany spole¢né prohlasuji, Ze tento Dodatek vyjadfuje jejich vaZnou a svobodnou
vuli a Ze se seznamily s jeho obsahem. Na diikaz toho pfipojuji své podpisy.

. Tento Dodatek nabyva platnosti dnem pripojeni podpisu obou smluvnich stran a Géinnosti
dnem zverejnéni vinformaénim systému registru smluv na Portale vefejné spravy dle
zdkona €. 340/2015 Sb., o registru smluv. Tento dodatek bude v pIném rozsahu uvefejnén
v informacnim systému registru smluv na Portale vefejné spravy dle zdkona ¢. 340/2015
Sb., o registru smluv.

V Biling, dne 17.08.2018 V Biliné, dne 10.09.2018
Mésto Bilina Physiocare MV s.r.o.

Oldfich Bubenicek, Vladimira Pychova

starosta

Martina Michalkova



