1ze uvedene smiuyni strany:

Nazev Méstska ¢ast Praha 1

IC: 00063410

DIC CZ00063410

Sidlo: Utad méstské &asti Praha 1, Vodi¢kova 681/18, Praha 1, PSC 115 68
Datova schranka: bdeb2my

Zastoupena: Ing. Oldfichem Lomeckym, starostou

(dale jen ,,Pronajimatel na strané jedné)

a

Naézev:

IC

Cake s.r.o.
29022541

Datova schranka: daw2978
Sidlo:

Zastoupena: Karolinou Bosni¢, jednatelem

Lucemburska 1670/43, Praha 3, PSC 130 00

(dale jen ,Ndjemce* na strané druhé)

se v souladu se zdkonem &. 89/2012 Sb., obansky zikonik, ve znéni pozdéjsich predpisu, a na zakladé

L
1.

vzdjemného konsenzu dohodly tak, jak stanovi tato

, SMLOUVA
O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
2018/0892

POSTAVENI A PROHLASENI SMLUVNICH STRAN

Pronajimatel timto prohlasuje, Ze:

0

(ii)

(iii)

(iv)
)

na zéklad€ ustanoveni § 3 odst. 2 z&kona &. 131/2000 Sb., o hlavniin mésté Praze, ve znéni
pozdé&jSich predpist, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem a nese odpovédnost
z téchto vztahi vyplyvajici;

Pronajimateli byl vyhlaskou &. 55/2000 Sb. hlavniho mésta Prahy, kterou se vydava Statut
hlavnito mésta Prahy, ve znéni pozdgjSich predpisl, svéfen do spravy dim ¢&. p. 16,
k. 0. Josefov, Zatecka 8 (Kaprova 9), Praha 1 (dale jen ,, Dim‘);

v Domé se v 1. nadzemnim podlazi nachdzi prostor slouzici podnikani (nebytova jednotka
€. 16/103) o vyméfe cca 95,90 m2, ktery je na zikladé€ kolaudaéniho souhlasu s uZivanim
stavby odboru vystavby Uradu méstské ¢asti Praha 1 &, j.; Vyst, 028501/2007-H-5/16 ze
dne 17.04.2007 uréen k uZivani jako BIO CAFES — provozovna obéerstveni (dale jen
.» Nebytovy prostor), Nebytovy prostor je vyznacen v pidorysném planu Domu, ktery je
pFilohou ¢. 1 této smlouvy.

Jje opravnén pienechat touto smlouvou Nebytovy prostor do uZivani Najemci na zikladé
usneseni Rady méstské &asti'Praha 1 & UR18_0773 ze dne 03.07.2018;

Jje opravnén uzavfit tuto smlouvu a v uzavieni této smlouvy mu nebrani zadny zavazek
viici jiné osobé &i pravo nebo narok statu, finandniho 0ifadu nebo jiné instituce.

Nijemce timto prohlasuje, 7e je zplsobily uzaviit tuto smlouvu a je opravnény provozovat
v pfedmétu néjmu cinnost dle GEelu sjednaného v této smlouveé. Predmétem jeho podnikani
v této provozovné bude: hostinskd Cinnost, vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohach 1
az 3 Zivnostenského zakona, opravnéni k vykonu této podnikatelské &innosti Ndjemce dolozil
Pronajimateli pfed uzavienim této smlouvy.



II. PREDMET A UCEL, NAJMU

1.

Pronajimatel se zavazuje pfenechat Najemci do uZivani Nebytovy prostor za U¢elem: kavarna
s bio cukrarenskymi vyrobky a prodej bie potravin a poskytovat nebo zajistovat Néjemci
plnéni spojena s ndjmem v rozsahu a zpusobem uvedenym v piiloze €. 2 této smlouvy (dale jen
. Shuzby ).

Néijemce nema pravo provozovat v Nebytovém prostoru jinou ¢innost nebo ménit zpisob ¢&i
podminky jejiho vykonu, neZ jak vyplyva z ielu najmu.

Néjemce se zavazuje hradit Pronajimateli za uZivani Nebytového prostoru najemné a thradu za
poskytované sluzby, a to ve vysi a zplisobem stanovenym v Elanku IH1. této smlouvy.

N4jemce prohlasuje, Ze je mu stav Nebytového prostoru zndm, nebot’ jej v souasné dob€ uZiva
na z4kladé jiného pravniho titulu (Smlouva o nijmu nebytovych prostor €islo N-2009/1841 ze
dne 11.11.2009 ve znéni pozdéjsich dodatkil).

III. PLATEBNi PODMINKY

A.
1.

Nijemné
Néajemné za uZivani Nebytového prostoru ¢ini 1.425.278 K¢ (slovy: jeden milion CtyFi sta
dvacet pét tisic dvé sté sedmdesdt osm korun Ceskych) bez DPH za kazdy kalendéaini rok (déle

jen ,,ndjemné ). Najemné bude hrazeno v mésicnich platbach ve vysi 118.774 K¢. Ke konci
kalendainiho roku bude provedeno haléfové vyrovnani nijemného.

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel je opravnén kazdorotné zvy3ovat najemné o
prokdzanou miru inflace vyjadfenou pfirdstkem primérného roéniho indexu cen trznich sluzeb -
kod 682 ,,Pronajem vlastnich nebo pronajatych nemovitosti« dle klasifikace produkce Ceského
statistického tfadu (CZ-CPA) za pfedchazejici rok. Nebude-li tento index vyhlasen, mize
Pronajimatel pouZit jiny obdobny index Ceského statistického ufadu, ktery bude vyjadfovat
zménu cenové hladiny v oblasti n4jmi vlastnich nebo pronajatych nemovitosti.

Pronajimatel je povinen dorudit Najemci pisemné oznameni o zvySeni ndjemného spolu
s novym vymérem najemného a vysi mésidnich plateb vZdy nejpozdgji do 30. &ervna
piisludného kalendarniho roku, v opaéném pfipadé se ma za to, Ze Pronajimatel svého prava na
zvySeni Néjemného nevyuZzil. Pronajimatel je oprdavnén takto zvysit ndjemné poprvé
v kalendainim roce nasledujicim po kalendéfnim roce, ve kterém nabyla u€innosti tato smlouva.
Néjemné se zvySuje vidy k 1. lednu roku, v ndmz se najemné zvysuje.

Néajemce je povinen doplatit rozdil mezi vy$i najemného po jeho valorizaci a zalohami
najemného, které v daném kalendainim roce hradil p¥edtim, neZz mu Pronajimatel oznamil
skutenou vysi ndjemného po zapoditani takové valorizace (viz. &l 1II, &ast A, odst. 3 této
smlouvy).

Stuzby

Nijemce se zavazuje hradit Pronajimateli zalohy na Ghradu ceny sluZeb, piicemz vycet téchto
sluzeb, zpliisob vypottu ceny za poskytovani sluZeb a vysi zaloh za né€ stanovi p¥iloha &. 2 této
smlouvy. V odivodnénych pfipadech je Pronajimatel opravnén jednostrannym pisemnym
oznamenim doru€enym Najemci upravit vy3i zaloh, zejména v pfipadé, Ze dojde ke zvyseni cen
sluZeb, jejich kvality anebo ke zvySené spotiebé sluZeb ze strany Njemce.

Pronajimatel je povinen na pisemnou Zadost Najemce dolozit cenu jednotlivych sluzeb, zpiisob
Jjejich rozictovani, zpisob stanoveni vy3e zloh a provedeni vyuétovani.

Jednou ro¢né doru¢i Pronajimatel Najemci pisemné vyictovani uhrazenych zaloh podle
skutedné spotieby piislu$nych sluZeb. Pripadny nedoplatek je Najemce povinen uhradit do 4
mésicti od doruceni vyuétovani; pifpadny pieplatek bude do 4 mésicli od doruéeni vyuctovani
zapocten proti pfipadné pohleddavce Pronajimatele za Néjemcem vyplyvajici ztéto smlouvy
nebo vricen na G¢et Najemce, z né¢hoZz poukazuje platby ndjemného, pokud Nijemce véas
pisemné& nestanovi jiny zpiisob vyrovnani.
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. Nedoplatek nebo preplatek za posledni rok trvani ndjmu Nebytového prostoru je piisluina
smluvni strana povinna uhradit druhé smluvni strané na zaklad€ zavéretného vyOctovani
uhrazenych zaloh podle skuteéné spotieby sluzeb, které bude Najemci Pronajimatelem doru€eno
podle zasad tohoto <&lanku na adresu, kterou Néajemce uvede v predivacim protokole
zachycujicim vraceni Nebytového prostoru Pronajimateli.

. Splatnost a zpiisob plnéni
Néjemné a zalohy na tihradu nakladi za sluzby se hradi ode dne &innosti této smlouvy.

Najemné se Najemce zavazuje platit Pronajimateli nejpozdéji do 15. dne kalendainiho mésice,
ktery predchazi kalendaFnimu mésici, za ktery se nijemné plati. Za den zaplaceni se povazuje
den, kdy budou odpovidajici penéini prostiedky ptipsiny na bankovni et Pronajimatele &islo

Zalohy na sluzby se Najemce zavazuje platit nejpozdéji do 15. dne kalendéiniho mésice, za
ktery se naklady na sluzby plati, pokud pfisluiné SVJ nebo jiny dodavatel sluzeb nestanovi
splatnost v ramci daného mésice na jiny den. Za den zaplaceni se povazuje den, kdy budou

odpovidajici pen€zni prostfedky pfipsany na bankovni {itet Spoletenstvi vlastniki jednotek
Zateckéd 16/8 Praha 1, IC 27152855“

V ptipadé prodleni N4jemce s jakymkoli penéZitym plnénim, ke kterému je Ndjemce zavizan
na zaklade této smlouvy, je Ndjemce vedle uhrady dluZné &astky povinen zaplatit Pronajimateli
uroky z prodleni v souladu s nafizenim viady ¢. 351/2013 Sb. Pokud vySe tiroku z prodleni neni
urfena obecné zdvaznym piedpisem, dohodly si smluvni strany Orok odpovidajici ro&né vysi
repo sazby stanovené Ceskou narodni bankou pro prvni den kalendainiho pololeti, v némz doslo
k prodleni, zvysené o osm procentnich bodi.

Najemce a Pronajimatel se dohodli, Ze pen&zni prostiedky zaslané N4jemcem na bankovni Gty
uvedené v odst. 2 a 3 této ¢asti smlouvy budou pfednostné pouzity na umoieni téch pohledavek,
které maji nejstar$i datum splatnosti, a to pfi zachovani zasady, Ze Obrada jistiny ma vidy
piednost pted thradou troki z prodleni.

. Jistota

Pronajimatel timto potvrzuje, Ze Najemce slozil dne 24.06.2009 na jeho uet pené€zni prostiedky
ve vysi 350.000 K¢ (slovy: #i sta padesat tisic korun éeskych) jako kauci pro Gcely Smlouvy o
ndjmu nebytovych prostor ¢. N-2009/1841 ze dne 11.11.2009. Smluvni strany se dohodly, Ze
uvedené penéZni prostfedky budou pouZity pro potieby této najemni smlouvy (déle jen
»kauce ).

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel si kauci po dobu G¢innosti této smlouvy poneché
jako zajisténi Ghrady pohledavek, které mu mohou vzniknout za Néjemcem na zaklad& této
sinlouvy, a to vyhradné na:

(i) Ohradu dluZzného nijemného;

(i1) Vhradu dluznych ziloh na sluZzby;

(iii) Ghradu pené&zitych sankei podle této smlouvy (v&etn& smluvnich pokut);

(iv) nahradu $kody, za kterou Najemce podle této smlouvy odpovida.

V piipad€, Ze Najemce bude v prodleni se zaplacenim pohledavky zajist€né touto kauci

o vice nez 15 dnii po dni jeji splatnosti, je Pronajimatel oprdvnén uspokojit tuto svou splatnou
pohledavku z této kauce. O této skutenosti vystavi Pronajimatel N4jemci pisemné potvrzeni.

Néjemce je povinen doplnit kauci na pivodni vy3i, a to do 10 dnti ode dne doruéeni pisemného
potvrzeni dle odst. 3 této &asti smiouvy.

Pronajimatel je povinen vratit kauci, resp. jeji pfisludnou &ast Najemci, nejpozdéji do 30 dni
ode dne, kdy Najemce po skonZeni najmu Nebytovy prostor vyklidi a vfadném stavu
protokolarné pieda Pronajimateli.
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6. Najemce souhlasi, aby piipadné aroky, které poplynou Pronajimateli ze sloZzené kauce, slouZily

jako pau$alni Ghrada nakladt Pronajimatele s jeji evidenci a drzbou. Pronajimatel se zavazuje,
Ze s kauci nebude nakladat jinak, nez je uvedeno v této smlouvé.

IV. ZMENA NEBYTOVEHO PROSTORU

1.

Jakékoliv zmény Nebytového prostoru je Najemce opravnén provadét jen na zakladé predchozi
pisemné dohody s Pronajimatelem, v niZ bude zamy$lena stavebni zmé&na podrobné vymezena a
zdroveii v ni bude uveden i zpiisob vypofadani ptipadného zhodnoceni Nebytoveho prostoru.

. Najemce bere na védomi, z¢ pokud bude Zadat pronajimatele o souhlas se¢ zménou Nebytového

prostoru a takova zména se bude tykat spolenych &asti Domu, bude soudasti takové Zadosti i
vyjadieni v8ech vlastniki jednotek v Domg.

. Provede-li Ndijemce zmény Nebytového prostoru bez piedchozi pisemné dohody

s Pronajimatelem, je Najemce povinen na vyzvu Pronajimatele, nejpozdéji vsak do skondeni
najmu, uvést Nebytovy prostor na své naklady do plivodniho stavu. Tim neni dotfen narok
Pronajimatele na (ihradu vznikié $kody nebo narok Pronajimatele dat Najemci vypovéd' z titulu
uzivani Nebytového prostoru v rozporu se smlouvou.

. V ptipadé& souhlasu se zm&nami Nebytového prostoru miZe najemce pozadovat Ghradu nakladi

jen v piipadg, Ze se k tomu Pronajimatel zavazal v pisemné dohod¢.

V. PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

A. Uzivani Nebytového prostoru

1.

Najemce je povinen udrZovat Nebytovy prostor v fadném technickém stavu. V piipad€ potieb
oprav Nebytového prostoru, jeho piisiudenstvi nebo jeho vybaveni, je Najemce povinen svym
nakladem provadét takové opravy, které urCuje pfiloha €. 3 této smlouvy. V pfipadé, Ze bude
tieba oprav, které obstarava Pronajimatel, musi jej Najemce o potieb€ té€chto oprav ifeprodlene
pisemné informovat a umoznit mu takové opravy provést. V opaném pfipad€, je Néijemce
odpovédny za Skody zptisobené tim, Ze takova oprava nemohla byt provedena.

Bez ptedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Najemce opravnén pfenechat
Nebytovy prostor nebo jeho East do podndjmu &i jin€ho uZzivani téeti osobe.

V obdobt poslednich 3 mésich trvani najemniho vztahu, piip. bézi-li vypovédni lhita, je
Nijemce povinen umoZnit prohlidku Nebytového prostoru pifpadnym zajemcim
0 novy najemni vztah, a to vzdy za (¢asti Pronajimatele nebo jeho zastupce. Pronajimatel a tito
zdjemci viak té&mito prohlidkami nesmi omezit nebo nikterak ohrozit &innost Najemce
v Nebytovém prostoru, a musi zachovavat pokyny Najemce tykajici se piisludnych
bezpelnostnich a hygienickych predpisi vztahujicich se na Cinnost nijemce v Nebytovém
prostoru.

Do 30 dni od podpisu této smlouvy se Nijemce zavazuje vzaviit na své néklady a svym jménem
pfimétené pojisténi pokryvajici piipadnou Najemcovu odpovédnost za poSkozeni &i znieni
Nebytového prostoru. Mohl-li by vykon prav dle této smlouvy ohrozit majetek Pronajimatele
nebo tretich osob, je Néjemce povinen v téZe thité uzaviit pojisténi odpovédnosti za Skody
zpiisobené svou provozni ¢innosti, popf. obdobné pojisténi odpovédnosti. Pronajimatel za Skody
na vnitfnim zafizeni a soucastech Nebytového prostoru, jakoZ i na vybaveni Najemce v
Nebytovém prostoru, neodpovida.

Nidjemce odpovida za $kody vzniklé na Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovénim jeho
éinnosti, véetnd Zkod zplsobenych jeho zaméstnanci ¢&i jedndnim tietich osob pfitomnych
v Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim &innosti Ndjemce nebo s jeho védomim.
Zavady a poskozeni zpiisobena na Nebytovém prostoru Najemcem, jeho zaméstnanci i téetimi
osobami pritomnymi v Nebytovém prostoru se Najemce zavazuje odstranit na své naklady.

Nijemce je povinen neznegiSt'ovat Dum a jeho okoli a neskladovat v Domé a jeho okeli, mimo
obvykla mista k tomu uréena (napf. kontejnery na odpad v dom¢), zddné predméty.
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10.

11.

12.

13.

—

Najemce nesmi svou &innosti v Nebytovém prostoru jakkoliv omezovat ostatni uZzivatele Domu,
ani rusit jejich no&ni klid (dobou noéniho klidu se rozumi doba od 22:00 hodin do 6:00 hodin).

Najemce je povinen dodrzovat provozni dobu v maximalnim rozmezi od 6:00 hodin do 22:00
hodin a zarovefi mimo tuto provozni dobu neni Ndjemce opravnén uZivat Nebytovy prostor
k pofadani soukromych akci, které by ustanoveni o provozni dob& obchézely.

Najemce je povinen dodrzovat platné bezpednostni, hygienické, protipoZarni predpisy
a technické normy, které se vztahuji na uZivani Nebytového prostoru. Tato povinnost se
piiméfené vztahuje i na zaméstnance Najemce a téeti osoby, kterym Néjemce umozni pfistup do
Nebytového prostoru.

Nijemce je povinen sdélit Pronajimateli pisemné veskeré podstatné zmeény tykajici se jeho
osobnich (daji, zejména zmé&nu adresy jeho sidla, a popf. osoby, které je opravnéna za Najemce
jednat, a to nejpozdéji do 7 kalendainich dnii poté, kdy tato zména nastane,

Najemce je opravnén umistit své sidlo na adresu Domu, v némz se Nebytovy prostor nachazi,
pouze na zikladé pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele. Tento souhlas lze udélit
pouze Nijemci, a to na dobu trvani najemniho vztahu zalozeného touto nijemni smiouvou.
Néjemce je povinen zménit adresu sidla, je-li tato adresou Domu, a to jejim vymazem z
obchodniho, resp. Zivnostenského rejstfiku do 30 dnii ode dne skonceni ndjmu Nebytového
prostoru podle této smlouvy. V piipad® porudeni této povinnosti ze strany Néajemce je
Pronajimatel vedle poZadavku na zjednani napravy opravnén uplatnit na Nijemci rovnéz
smluvni pokutu ve vy$i 5.000 K& (slovy: pét tisic korun éeskych) za kazdy byt i zapoCaty tyden
prodleni se spln&nim této povinnosti. Za den splnéni této povinnosti se povaZuje den, ke
kterému byl proveden vymaz adresy Domu jako sidla Najemce zobchodniho, resp.
Zivnostenského rejstiiku. Timto ujednanim neni dotéen narok Pronajimatele na nahradu
pfipadné vzniklé kody ve vysi pfesahujici smluvni pokutu.

Najemce je povinen pfi provozovani své cinnosti v Nebytovém prostoru dodrZovat mimo jiné
veskeré povinnosti stanovené puvodcim odpadi platnou pravni apravou v oblasti ochrany
Zivotniho prostiedi a nakladani s odpady. 2

Smluvni strany si dohodly, Ze v piipadé skonéeni nagjmu ze strany Pronajimatele, nema Ndjemce
privo na nahradu za pievzeti zadkaznické zdkladny podle ustanoveni § 2315 zakona ¢&.
89/2012 Sb., obansky zakonik.

Kontrola a sankce

Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu Nebytového prostoru, a to po pifedchozim oznameni
Najemci a za jeho pFitomnosti. Najemce je povinen Pronajimateli kontrolu umoznit.

Neni-li ve smlouvé uvedeno jinak, je Pronajimatel opravnén pozZadovat po Najemci za kazdé
jednotlivé poruSeni nékteré z povinnosti uvedenych v tomto ¢lanku smluvni pokutu ve vysi
5.000,- K& (slovy: pét tisic korun Ceskych).

V1. DOBA TRVANI A MOZNOSTI UKONCENI SMLOUVY

A.
1.

Doba nijmu

Najem Nebytového prostoru se sjednava na dobu uréitou do 30.06.2023. Pokud Najemce
nejpozdéji 3 (tii) mésice pred ukonenim d<innosti této smlouvy pisemné pozada Pronajimatele
o prodlouZeni této smlouvy a pokud budou povinnosti Najemce vyplyvajici z této smlouvy
Najemcem tadné plnény, prodluZuje se doba ndjmu automaticky o dalSich 5 (pét) let s tim, Ze
ostatni podminky této smlouvy zistavaji beze zmén.

2. Tato smlouva miZe byt pfed¢asné ukoncena pouze:
(i) nazékladé pisemné dohody obou smiuvnich stran;
(i)  vypovédi nekteré smluvni strany; nebo
(i) odstoupenim jedné ze smluvnich stran pro néktery z diivodi uvedenych vyhradné
v této smlouvé.
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B. Vypovéd

1.

2.

Pronajimatel miize pisemn& vypovédét tuto smlouvu, jestlize:

(i) Najemce uZiva Nebytovy prostor v rozporu se smlouvou a tento rozpor neodstrani ani ve
Ihiit€ uvedené v pisemné vyzveé Pronajimatele k jeho odstranéni;

(ify N4jemce je o vice nez | mésic v prodleni se zaplacenim njemného, zalohy na sluzby,
nedoplatku z vyGaétovani zaloh nebo smiuvni pokuty udélené na zakladé této smlouvy a
dluznou <&astku Pronajimateli neuhradi ani ve lhité uvedené v pisemné vyzvé
Pronajimatele k zaplacent;,

(iii) Ndjemce nebo osoby, které s nim uZivaji Nebytovy prostor, pies pisemné upozornéni
Pronajimatele hrub& porusuji klid nebo porusuji svou povinnost nezneéistovat Dim a
jeho okoli a tohoto svého jednani se nezdrzi ani ve lhGté uvedené v pisemné vyzvé
Pronajimatele nebo nezjednaji pfiméfenou nahradu;

(iv) bylo pravomocné rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménéch stavby, jeZ dlouhodobg
bréni uzivani Nebytového prostoru;

(v) Najemce prenecha Nebytovy prostor nebo jeho &ast do podnajmu &i jiného uZivéni tieti
osobé bez piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele a toto své poruseni smlouvy
neodstrani ani ve lhit€ uvedené v pisemné vyzvé Pronajimatele k jeho odstranéni;

(vi) Néjemce ztrati opravnéni k provozovani &innosti, za jejichZ ucelem byl Nebytovy prostor
pronajat a tento nedostatek neodstrani ani ve lhité stanovené v pisemné vyzvé
Pronajimatele k jeho odstranéni;

(vii) Najemce zménil v provozovné, umisténé v Nebytovém prostoru pfedmét podnikani bez
predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele nebo Nebytovy prostor uziva v rozporu
se sjednanym &elem najmu;

(viii) Najemce prodal ¢ast zavodu tieti osobé a tato &ast se tyka Nebytového prostoru, a to do 2
mésici od okamzZiku, kdy se o takové skute¢nosti Pronajimatel dozvédél.

(ix) se Pronajimatel dozvi, Ze se zménily subjekty, které jsou viiéi Najemci v posta\;em’ osoby
ovladajici ve smyslu ustanoveni § 74 a nasl. zikona &. 90/2012 Sb., o obchodnich
korporacich, a to do 30 dnii ode dne, kdy se o takové zméné dozvi.

Néjemce mitZze pisemné vypovédét tuto smlouvu, jestlize:

(i)  ztrati zplisobilost k provozovani &innosti, pro kterou si Nebytovy prostor pronajal;

(i) Nebytovy prostor se stane bez zavinéni Najemce objektivné nezpiisobily ke smluvenému
uzivani;

(iii) Pronajimatel i pies pisemné upozornéni Néijemce hrub& poruduje své povinnosti
dohodnuté v této smlouve,

Ve vypovédi musi byt uveden jeji diivod.

V piipad€ vypovédi n&které smluvni strany skon&i najem Nebytového prostoru uplynutim
vypovédni lhity, pfiCemZ vypovédni Ihita ¢&ini pro ob& smluvni strany 3 mésice
a zaCina béZet od prvniho dne kalenddiniho mésice nasledujiciho po kalendifnim mésici, ve
kterém byla pisemna vypovéd’ dorucena druhé smluvni stran€. Pouze v pfipadé, Ze je ndjemni
smlouva vypovidana z diivodu uvedeného v &l. VI. &ist B odst. 1 bod (i), &l. VI. &ast B odst. 1
bod (ii), ¢l. VI. &4st B. odst. 1 bod (viii) nebo &l. V1. &ast B odst. 2 bod (ii) této smliouvy, je
vypovédni lhiita 1 mésic.

C. Odstoupeni

1.

Pronajimatel je opravnén od této smiouvy odstoupit pouze v piipadé, Ze Najemce provede
v Nebytovém prostoru stavebni zmény v rozporu s &lankem IV. této smlouvy.

2. Néjemce je opravnén od této smlouvy odstoupit v piipadg, Ze ze své ville pozbude zpiisobilost
k provozovani €innosti, kterou podle této smlouvy ma v Nebyiovém prostoru provozovat.
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Vtomto piipadé je v3ak povinen zaplatit Pronajimateli odstupné ve vysi 60% ro¢niho
najemného podle této smlouvy.

Uginky odstoupeni dle této &asti smlouvy nastavaji dnem doruceni pisemného a oditvodnéného
oznameni o odstoupeni od smlouvy druhé smluvni stran€.

Vyklizen{ a pfedani Nebytového prostoru

Ke dni skonéeni najmu Nebytového prostoru je Najemce povinen predat vyklizeny Nebytovy
prostor Pronajimateli v fadném stavu pouze s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni. O pfedani
Nebytového prostoru bude sepsan piedavaci protokol.

Pokud Najemce po skon&eni najemniho vztahu ¥adn€ nepfedd vyklizeny Nebytovy prostor
Pronajimateli do 10 dnii od skondeni ndjmu, je Pronajimatel opravanén u€init po pisemném
upozornéni Najemce vedkeré kroky nutné k vyklizeni Nebytového prostoru svépomoci, a to na
naklady Nijemce. V takovém pfipadé tedy Pronajimatel nejprve Néjemce pisemné vyzve k
vyklizeni Nebytového prostoru v nahradnim terminu (pfi¢emZ tento nahradni termin bude
stanoven nejméné S dnd po dni, kdy byla vyzva k vyklizeni pfedana k poStovni pfepravé za
oéelem jejiho dorudeni Nijemci). Pokud Nédjemce ani v tomto ndhradnim terminu Nebytovy
prostor sam nevyklidi a ¥adn& Pronajimateli nepfedd, je Pronajimatel Néijemcem zmocnén
Nebytovy prostor sam vyklidit 2 movité v&ci Ndjemce umistit po dobu minimdln€ 30 dnil v
jiném uzamykatelném prostoru, to vie na naklady Najemce. S timto vySe uvedenym postupem
Néijemce vyslovné souhlasi a Pronajimatele za téchto okolnosti k vyklizeni zmociuje, coZ
stvrzuje podpisem této smlouvy. Vypovéd’ tohoto zmocnéni je diivodem pro okamZité
odstoupeni Pronajimatele od této smlouvy. Pronajimate! je povinen Néjemci ozndmit, kdy byly
jeho v&ci uskladnény a urdit vhodnou lhiitu pro jejich vyzvednuti.

V piipad€, Ze si Najemce uskladn&né véci nevyzvedne v uréené lhité, je Pronajimatel bez
dal$iho opravnén tyto véci vhodnym zplsobem prodat.

V pfipadé prodleni Najemce svyklizenim afadnym pfedanim Nebytového prostoru
Pronajimateli uhradi Najemce Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K& (slovy: pét tisic
korun ceskych) za kaidy by{ i zapolaty den prodleni s vyklizenim a pfedanim Nebytového
prostoru Pronajimateli. Timto ujednanim neni dotéen narok Pronajimatele na nahradu pfipadné
vznikié $kody nebo vydani nahrady bezdiivodného obohaceni.

ZVLASTNI USTANOVENI

Dnem nabyti G&innosti této smlouvy se rusi, resp. pozbyva udinnosti Smlouva o najmu
nebytovych prostor & N-2009/1841 uzaviend dne 11.11.2009 mezi Pronajimatelem a
Néjemcem, ve znéni pozdgjsich dodatki.

SPOLECNA A ZAVERECNA USTANQVENI

Osobou povéfenou k provadéni kontrol plnéni jednotlivych ustanoveni smlouvy ze strany
Pronajimatele je pracovnik odboru technické a majetkové spravy Uradu méstské Casti Praha |,
tel. 221 097 548 nebo 221 097 549.

Smiuvni strany se dohodly, Zze pro doruovani veSkerych pisemnych zésilek souvisejicich s
najemnim vztahem dle této smlouvy plati nasledujic{ ujedndni: smluvni strany si budou
doru¢ovat pisemnosti na jejich adresu datové schranky ve smyslu zakona &. 300/2008 Sb.,
nema-li smluvni strana tuto datovou schranku, pak na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy,
pokud si pisemné prokazatelnym zplisobem neozndmi zménu adresy sidla. Najemci se kromé
toho miize doru¢ovat i do jeho provozovny, umisténé v piedmétu najmu, k rukam odpovédného
zastupce (§ 11 zékona &. 455/1991 Sb., o Zivnostenskéin podnikéni, ve znéni pozdéjsich
predpisi). Nevyzvedne-li si Najemce zésilku, nebo nepodati-li se mu zasilku dorudit na adresu
tak, jak je shora uvedeno, povazuje se den vraceni-zasilky odesilateli za den, kdy byla Najemci
doruéena. i
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Pokud je v této smlouvé dohodnuto, Ze néktera povinnost nebo uplatnéni prava vyzaduje
pisemnou formu, je takova forma dodrZena i v pkipadg, Ze bude provedena elektronicky a bude
mozné jeji dorudeni prokézat.

Smluvai strany vyslovn& souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v centrilni evidenci
smluv vedené M&stskou &asti Praha 1, kter4 miZe byt vefejn& piistupnd, a ktera obsahuje tdaje
o smluvnich stranach, pfedmdtu smlouvy, Ciselné oznadeni této smlouvy a datum jejiho
podpisu. Smluvni strany prohlajuji, Ze skutetnosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za
obchodni tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zékonjk, ve
znéni pozd&jSich pFedpish, a udéluji svoleni kjejich zvefejnéni v centralni evidenci smluy
vedené Méstskou ¢asti Praha | bez stanoveni jakychkoliv dal§ich podminek.

V piipad¢, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatné, nel(ikinné anebo
nevymahatelné, zdstivaji ostatni ustanoveni této smlouvy platnd, G¢innd a vymahatelna.
Smluvni strany se zavazuji nahradit takové neplatné, neliSinné anebo nevymahateiné ustanoveni
této smlouvy ustanovenim jinym, platnym, aéinnym a vymahatelnym, které svym obsahem
asmyslem odpovidd nejlépe obsahu a smyslu pivodniho neplatného, nea¢inného anebo
nevymahatelného ustanoveni, a émyslu obou smluvnich stran v den uzavieni této smlouvy.

Soucasti této smlouvy jsou tyto pfilohy:

Priloha ¢. 1: Pudorysny plan pFedmétu ndimu

Pfiloha ¢. 2: Plnéni spojend s ndjmem a zpiisob jejich tihrady

Priloha & 3: Udrzba a opravy Nebytového prostoru

Priloha ¢. 4: Potvrzeni o uvefejnéni v registru smluv — volnd priloha

Smluvni strany se dohodly, Ze zveiejnéni této smlouvy v souladu se zdkonem &. 340/2015 Sb.,
o registru smluv, v platném znéni, provede Pronajimatel.

Tato smlouva nabyva platnosti podpisem smlouvy obéma smluvnimi stranami a i¢innosti dnem
uvefejnéni této smlouvy v registru smluyv.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, kazdy s platnosti originalu, z nichz jeden
stejnopis obdrzi Najemce a jeden Pronajimatel.

Smluvni strany po pieéteni smlouvy prohladuji, Ze byla sepsdna na zakladé jejich svobodné
viile, ur€ité, vain€ a srozumitelng, nikoli v tisni za napadn& nevyhodnych podminek, a Ze proti
ni nemaji namitek, coZ stvrzuji niZe svymi vlastnoru¢nimi podpisy.

Osvédeujici dolozka

Timto se osvéd¢uje v souladu s ustanovenim § 43 zakona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze,
v platném znéni, Ze navrh na uzavieni této ndjemni smlouvy byl projednan a schvalen Radou méstské
¢ésti Praha 1 dne 03.07.2018, usnesenim &. UR18_0773.

V Praze dne: 01 -08- 2018 V Praze dne: %0 oL L2071F

Cake s.r.o.
arolina Bosni¢, jednatel

Méstska cast Praha 1
Ing. Old¥ich Lomecky, starosta

Pronajimatcl Najemce
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Pfiloha ¢. 1

* Schemo 1.nadzemniho podlazi budovy Zotecka cp.16. obec Praha. K.u.Josefov

i Legenda : 777777 spolecne casti
::I byty a nebytove prostory
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Pfiloha €. 2 Smiouvy 0 najmu nebytového prostoru

Plnéni poskytovana spolu s najmem nebytového prostoru

Vyéet pinéni poskytovanych spolu s ndjmem nebytového prostoru (sluzby)

1. Pronajimatel v souladu s ¢asti B €l. 1l ndjemni smiouvy stanovuje tyto zdlohy za Ghradu pinéni
poskytovanych spolu s najmem:

Druh pinéni Meésicni zdloha sjednana pfi podpisu smlouvy

Vodné a stoéné 7.000 K&

Vytapéni 3.000 K¢

Dodavka teplé uZitkové vody

Uklid spoleénych prostor domu

Odvoz tuhého domovniho odpadu

Provoz Vytahu

Dodavka elektrické energie ve spole¢nych
prostordch domu

Kontrola a Cisténi kominQ

Spolecna TV a rozhlasova anténa

Retie

Celkem zaloha za siuzby: 10.000 K¢

Pravidia pro roziuétovani sluzeb

Pronajimatel pro rozuftovani pouZije cenu sluiby sjednanou s dodavatelem sluiby,
maximalné v3ak cenu obvyklou v misté a ¢ase plnéni zjisténou podle jiného pravniho
pfedpisu.

Ceny sluzeb se rozuctuji na jednotlivé ndjemce podle obecné zavazného piedpisu a.v souladu
s metodikou pouZivanou Spole€enstvim vlastnikli jednotek pokud vdomé vzniklo. Ceny
sluzeb, pro kieré nenf zplsob roziittovani takto stanoven, se rozuftuji na zakladé dohody
mezi pronajimatelem a dvoutfetinovou vétiinou ndjemcd v domé. Nedojde-li k dohodé,
rozGCtuji se ceny sluZeb podle podiahovych ploch bytd.

VysSe zalohy na Ghradu cen sluZeb poskytovanych s uZivinim nebytové jednotky se stanovl
dohodou s najemcem. Nedohodnou--li se, Utuje pronajimate! ndjemci mésiéni zalohy za
jednotlivé druhy sluzeb jako mésitni podil z pfedpokladané ro¢ni ceny uplynulého roku, nebo
podle posledniho zGétovaciho obdobi, nebo z ceny odvozené z predpoklddanych cen bé&zného
roku, jestlie nékteré sluzby v uplynulém obdobi nebyly placeny nebo poskytovany.
Pronajimatel je opravnén jednostrannym pisemnym oznamenim upravit vysi zdloh, zejména
v pfipadé, e dojde ke zvyieni cen sluzeb, jejich kvality anebo ke zvysené & snizené spotiebé
ze strany Nédjemce.

Mésicni zalohu ve vy8i zménéné podle odstavce 4 maZe pronajimatel pozadovat nejdfive od
prvnfho dne mésice nasledujiciho po pisemném ozndmeni nové vyde zélohy ndjemci. Zména
vy3e mésiéni zdlohy musi byt v ozndmeni Fadné oddvodnéna, jinak ke zvyeni nedojde.

Na zékladé pisemné Zadosti najemce je pronajimatel povinen doloZit cenu jednotlivych
sluZeb, zpdsob jejich rozGétovani, zpiisob stanoveni vy3e zloh a provedeni vyactovani podle
této polozky.



Pfiloha ¢. 3 Smlouvy o ndjmu nebytovych prostor

PROVADENI A UHRADA UDRZBY A OPRAV

Najemce nese veSkeré naklady spojené s béznou Gdrzbou pfedmétu najmu.

B&inou vidrzbou Nebytového prostoru se rozumi zejména malovani Nebytového prostoru,
véetn€ oprav omitek, tapetovani, ¢isténi podlah a obkladl stén, Odrzba a &iténi zafizovacich
predmétd, Cisténi zanesenych odpadi aZ ke stoupadee a obnova vnitinich natérd.

Podle vEcného vymezeni se za drobné opravy povazuji:

opravy naslapnych vrstev podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahd a list;

opravy jednotlivych &asti oken, dvefi a jejich souddsti, vymény zdmkd, kovani, klik, rolet a
Zaluzii;

vymeény vypinac¢l, zasuvek, jisti¢l, zvonkd, osvétlovacich téles a domacich telefoni vietng
elektrickych zamku;

vymény uzaviracich kohoutd u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro Nebytovy
prostor;,

opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifoni a lapaét tuki;

opravy mé¥icu tepla a teplé vody.

Za drobné opravy se déle povazuji opravy vodovodnich vytoka, zapachovych uzavérek, odsavadh
par, digestofi, misicich baterii, sprch, umyvadel, van, vylevek, diezi, splachova&t, kuchyiiskych
spordkd, vaficl, kuchyiiskych linek, vestavénych sk¥ini apod. U zafizeni pro vytdpéni se za
drobné opravy povazuji opravy uzaviracich a regulaénich armatur. Za drobné opravy se povaZuji
rovnéz vymény drobnych soudasti vySe uvedenych stavebnich dilt, zafizovacich predméti a
technickych zatizeni.

POVINNOSTI NAJEMCU NEBYTOVYCH PROSTOR

Opravy a Udrzba Nebytového prostoru musi byt provedena tak, aby nezasahla rudivé tvarem,
barvou &i jinymi prvky do vnéj$iho vzhledu Domu a byl tak zachovan jednotny pohled do fasady
dom.



