SMLOUVA O NÁJMU NEBYTOVÝCH PROSTOR
1. Rehabilitační ústav Kladruby  

se sídlem: Kladruby 30, 257 62 Kladruby u Vlašimi

zastoupen: Ing. Josefem Hendrychem, MBA, ředitelem RÚ

IČO: 00068705, DIČ: CZ00068705
Bankovní účet vedený u ČNB, č.ú. 10033121/0710
(dále jen „pronajímatel“)

a 

2. Stanislav Komenda
Na Sadech 373
257 26 Divišov
IČO: 70049599
DIČ: CZ7812110592
(dále jen „nájemce“)             

(pronajímatel a nájemce dále společně jen „smluvní strany“)

Smluvní strany uzavírají níže uvedeného dne, měsíce a roku tuto smlouvu o nájmu nebytových prostor (dále jen „smlouva“) v souladu s ustanovením zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník (dále jen „zákon“), ve znění pozdějších předpisů a v souladu se zákonem č. 219/2000 Sb., o majetku České republiky a jejím vystupování v právních vztazích, v platném znění (dále jen „zákon o majetku“). 
1. Předmět a účel smlouvy 
1.1. Předmětem nájmu jsou nebytové prostory v budově A, č.p. 30 Kladruby, dle výpisu z listu vlastnictví č. 9 pro k.ú. Kladruby u Vlašimi) o celkové výměře 183,2 m2 a to:
a) Přízemí: 
kavárna 

60,4 m2

přípravna

23,8 m2

přístavba

63,0 m2

b) Mezipatro
chladírna nápojů
17,6 m2

chladící sklad

  9,8 m2

c) Suterén

sociální zařízení 
  8,6 m2
Součástí předmětu nájmu je dále pronájem jedné telefonní linky, prostory bufetu v kinosálu při podávání občerstvení při kulturních akcích pořádaných Rehabilitačním ústavem a předmětem nájmu jsou dále movité věci, jejichž seznam je připojen jako nedílná součást této smlouvy (příloha č. 1)

(dále jen „Nebytový prostor“ nebo „předmět nájmu“). 
1.2. Předmět nájmu je ve stavu, v jakém se nachází ke dni uzavření smlouvy. Nájemce byl seznámen se stavem předmětu nájmu a v tomto stavu jej přebírá. 
1.3. Účelem výše uvedeného nebytového prostoru je provozování hostinské činnosti – dle přiloženého živnostenského listu nájemce.    
2. Doba nájmu
2.1. Nebytové prostory uvedené v čl. I této smlouvy se pronajímají na dobu určitou, a to na 8 let, tedy od 10.9.2018 do 9.9.2026.
3. Nájemné a jeho splatnost
3.1. Nájemce se zavazuje hradit za pronajaté prostory uvedené v čl. I této smlouvy nájemné ve výši 330.000,- Kč ročně. Nájemné je osvobozeno od DPH dle § 56 zákona č. 235/2004 Sb., o dani z přidané hodnoty.  Nájemné je splatné měsíčně předem vždy do 15. dne kalendářního měsíce na bankovní účet pronajímatele na základě vystavené faktury nebo hotově na pokladně pronajímatele.
3.2. Pronajímatel si vyhrazuje právo zvýšit nájemné sjednané v čl. 3 koeficientem inflace oficiálně vyhlášeným Českým statistickým úřadem za předcházející kalendářní rok. 

4. Cena služeb souvisejících
4.1. Náklady na spotřebu elektrické energie bude nájemce hradit zálohově ve výši 7.000,- Kč včetně DPH měsíčně předem vždy do 15. dne kalendářního měsíce na bankovní účet pronajímatele na základě vystavené faktury nebo hotově na pokladně pronajímatele.
4.2. Dodávky vody a stočného bude nájemce hradit zálohově ve výši 2.500,- Kč včetně DPH měsíčně předem vždy do 15. dne kalendářního měsíce na bankovní účet pronajímatele na základě vystavené faktury nebo hotově na pokladně pronajímatele.
4.3. Náklady na spotřebu tepla bude nájemce hradit zálohově měsíčně ve výši 2.500,- Kč včetně DPH měsíčně předem vždy do 15. dne kalendářního měsíce na bankovní účet pronajímatele na základě vystavené faktury nebo hotově na pokladně pronajímatele. Cena za dodané teplo bude vypočtena podle velikosti pronajaté podlahové plochy.

4.4. Náklady na pronájem movitých věcí bude nájemce hradit ve výši 500,- Kč včetně DPH měsíčně předem vždy do 15. dne kalendářního měsíce na bankovní účet pronajímatele na základě vystavené faktury nebo hotově na pokladně pronajímatele.
4.5. Roční vyúčtování záloh na poskytnuté služby spojené s nájmem (teplo, vodné a stočné, elektrická energie), placených nájemcem zálohově provede pronajímatel vždy k 30.1. roku následujícího za předchozí kalendářní rok, či za příslušnou část kalendářního roku ve smyslu trvání nájemního vztahu, a to na základě samostatného vyúčtování pronajímatele vůči nájemci se splatností 15 dní od doručení vyúčtování.
4.6. Případné nedoplatky vyplývající z konečného ročního vyúčtování na spotřebu tepla, vodné, stočné a elektrické energie je nájemce povinen uhradit na účet pronajímatele ve lhůtě splatnosti, uvedené na daňovém dokladu. Případný přeplatek je povinen pronajímatel poukázat na účet nájemce ve lhůtě do 1 měsíce po doručení vyúčtování nájemci, nebude – li mezi účastníky dohodnuto jinak.

5. Práva a povinnosti smluvních stran
5.1. Pronajímatel:

a) má právo na placení sjednaného nájemného a úhrad za služby ve sjednané době řádně a včas, dle této smlouvy.

b) má právo vstupu do Nebytového prostoru za účelem ověření, zda je Nebytový prostor užíván řádným způsobem a za účelem kontroly, zda nedochází ke škodám na něm. Je však povinen dohodnout datum vstupu předem.

c) má povinnost předat Nebytový prostor ve stavu způsobilém k užívání a zajistit nájemci nerušený výkon práv spojených s užíváním Nebytového prostoru po dobu nájmu.

d) má právo, v případě, že nájemce nevyklidí Nebytový prostor do 5 dnů po ukončení nájmu dle této smlouvy a dojde k prodlení s předáním, Nebytový prostor otevřít a za přítomnosti svědka jej vyklidit, dále pak věci nájemce a osob, které s ním Nebytový prostor užívají, uskladnit, a to na nebezpečí a náklady nájemce. S tímto postupem nájemce souhlasí a svým podpisem na této smlouvě níže dává pronajímateli plnou moc k takovému jednání.

e) odstraní bez zbytečného odkladu závady, které mu byly nájemcem nahlášeny, a které bráni řádnému užívání Nebytového prostoru. Toto ustanovení se nepoužije v případě drobných závad nebo závad způsobených nájemcem nebo osobami, kteří se v Nebytovém prostoru nacházejí. 

5.2. Nájemce:

a) je oprávněn po dobu trvání této smlouvy Nebytový prostor užívat pouze v souladu s účelem nájmu, Nebytový prostor řádným způsobem udržovat a provádět běžnou údržbu a drobné opravy na své náklady, platit sjednané nájemné a úhradu za služby řádně a včas dle ustanovení této smlouvy.

b) a osoby s ním užívající Nebytový prostor mají vedle práva užívat Nebytový prostor i právo požívat plnění, jejichž poskytování je s užíváním Nebytového prostoru spojeno.

c) není jakkoliv oprávněn provádět stavební úpravy, měnit konstrukci nebo charakter Nebytového prostoru, tj. neprovádět žádné podstatné změny, a to ani na svoje náklady, bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele. 

d) není oprávněn přenechat Nebytový prostor nebo její část jiné osobě k užívání bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele.

e) je povinen oznámit bez zbytečného odkladu pronajímateli potřebu těch oprav v Nebytovém prostoru, které má nést pronajímatel a umožnit jejích provedení, jinak odpovídá v plné výši za škodu, která takto vznikla.

f) má povinnost zajistit platnou pojistnou smlouvou o pojištění Nebytového prostoru a věcí v něm se nacházejících a pojištění škody způsobené třetím osobám, a to na vlastní náklady. Platnou smlouvu předloží nájemci vždy k 30.9. kalendářního roku.
g) je povinen umožnit pronajímateli či osobě pověřené, minimálně jednou ročně prohlídku Nebytového prostoru za účelem ověření, zda je Nebytový prostor užíván řádným způsobem a za účelem kontroly, zda nedochází ke škodám na něm, případně za účelem pravidelných revizí stavu předmětu nájmu.
h) je povinen dodržovat veškeré bezpečnostní, protipožární a hygienické předpisy, aby neohrožoval majetek, zdraví a život vlastníků nemovitostí, které sousedí s předmětem nájmu nebo se nachází v jeho blízkosti, a/nebo jiných osob.

i) odpovídá v plném rozsahu za náplň pořádaných akcí a za jejich soulad s dobrými mravy, zejména aby v rámci takto pořádaných akcí nedocházelo ke společensky nežádoucích jevů, v případě porušení této povinnosti je pronajímatel oprávněn od smlouvy odstoupit.
j) se zavazuje dodržovat Zákon č.65/2017 Sb. o ochraně zdraví před škodlivými účinky návykových látek, a to zejména tím, že v pronajatých prostorách bude zakázáno kouření a podávání alkoholických nápojů.
6. Skončení nájmu

6.1. Nájem končí zejména uplynutím doby, na níž byla sjednána, písemnou dohodou stran, popřípadě smrtí fyzické osoby nájemce bez právního nástupce.
6.2. Výpovědní doba je tříměsíční, která začne běžet od prvního dne měsíce následujícího po doručení výpovědi jedné ze smluvních stran druhé.

6.3. Pronajímatel může od smlouvy také ustoupit z důvodů uvedených v § 27 odst. 2 zákona o majetku. Písemné oznámení o odstoupení od smlouvy musí pronajímatel doručit nájemci a smlouva se odstoupením ruší k 1. dni kalendářního měsíce následujícího po doručení dostoupení, není-li v odstoupení od smlouvy stanovena lhůta delší. Pro účely tohoto bodu smlouvy se smluvní strany dohody na delší lhůtě, a to minimálně jeden měsíc. 
6.4. Nájemce je povinen do 5 kalendářních dnů od skončení nájmu Nebytový prostor vyklidit a odevzdat jej pronajímateli vyklizený, uklizený a ve stavu, v jakém Nebytový prostor převzal, s přihlédnutím k běžnému opotřebení při řádném užívání a údržbě, a zároveň je povinen předat příslušenství, tj. zejména vybavení a zařízení a klíče od všech uzamykatelných prostor. Škody na Nebytovém prostoru je nájemce povinen pronajímateli uhradit nebo je odstranit na své náklady. Ve vyklizeném Nebytovém prostoru se nebudou nacházet žádné movité věci, na které by si nájemce činil dodatečně nárok. V případě prodlení s vyklizením a předáním Nebytového prostoru je pronajímatel oprávněn požadovat uhrazení smluvní pokuty ve výši 1.500,- Kč za každý započatý den prodlení.

7. Ostatní ujednání
7.1. Tato smlouva nabývá platnosti dnem jejího podpisu oběma smluvními stranami.

7.2. Práva a povinnosti smluvních stran se řídí ustanoveními občanského zákoníku a zákona o majetku státu, v platném znění. 

7.3. Tato smlouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech, každá ze smluvních stranu obdrží po jednom stejnopise.

7.4. Součástí této smlouvy se stane předávací protokol Nebytového prostoru.
7.5. Smluvní strany potvrzují, že si smlouvu přečetly, s jejím obsahem souhlasí, že tato vyjadřuje jejich pravou a svobodnou vůli a že ji uzavírají vážně a určitě, což stvrzují svými podpisy.

V Kladrubech dne ……………………….


V Kladrubech dne ……………………
……………………………………………                            ……..…………………………….

pronajímatel




   nájemce
   Ing. Josef Hendrych, MBA, ředitel

                       Stanislav Komenda
     za RÚ Kladruby                

        


