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VZP 1/2012/BN

Smlouva o ndjmu nebytovych prostor

uzaviend dle zdkona €. 116/1990 Sb., o ndjmu a podnéjmu nebytovych prostor, v platném
znéni

Mésto BeneSov, se sidlem Masarykovo ndmésti 100, Benesov, IC 002 31 401
zastoupené starostou Ing. Jaroslavem Hlavnickou
jako pronajimatel na strang jedné

a

Vseobecn4 zdravotni poji$tovna Ceské republiky

se sidlem Orlick4 4/2020, 130 00 Praha 3

jejimz jménem jedna fedite]l MUDr. Pavel Horak, CSc., MBA,

k podpisu této smlouvy je povéfen Ing. Pavel Dolezal, feditel ekonomického odboru
Regionalni pobocky Praha, pobogky pro Hl.m.Prahu a StfedoCesky kraj, na zakladg internich
norem VZP CR

IC: 41197518

DIC: CZ41197518

Bankovni spoj eni:_ ¢islo Gctu:

Adresa pro doruCovani korespondence: VZP CR, Regiondlni pobocka Praha, pobotka pro
Hl.m.Prahu a Stfedodesky kraj, Na Perstyn& 359/6, 110 01 Praha 1

jako ndjemce na stran& druhé

uzaviraji tuto

smlouvu o nidjmu nebytovych prostor:

L
ProhlaSeni pronajimatele
Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem domu C.p. 2228 v BeneSove, ulice F. V. Marese, na
pozemku parc.&. 60/2 zapsaném na LV &. 6914 pro obec BeneSov a katastralni tzemi Bene$ov
u Prahy u Katastralniho ufadu pro SttedoCesky kraj, katastralni pracovists Benesov, (déle jen
»dim®) a dale prohlaSuje, %e je opravnén pronajmout v ném umisténé nebytové prostory
specifikované déle v &l. II.

IL.
Predmét ndjmu
Pfedmétem ndjmu jsou nebytové prostory umisténé v prizemi domu uvedeného v &l. L (déle
jen ,,;nebytové prostory“) o celkové vyméie 458,63 m?2,
Nebytové prostory jsou pronajimané nezatizené, bez vybaveni movitymi vécmi.

II1.
Utel najmu ,

1. Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci nebytové prostory jen a pouze za tdelem
zajiStovéani sluZzeb zdravotniho pojisténi klientim VZP CR a ostatnich &innosti
vyplyvajicich z pfedmétu &innosti najemce s tim, Ze tyto nebytové prostory jsou stavebné
urCeny k Gicelu uvedenému v této smlouvé a tyto nebytové prostory budou uzivény
v souladu s platnymi predpisy upravujicimi provozovani &innosti, za jejichz ugelem je
ndjem uzaviran, popf. za souhlasu prisluSného wfadu, ktery si n4jemce vyzada, bude-li
podle téchto pfedpisti nutny, v souladu s jinymi obecné zavaznymi pravnimi normami,
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vyhlaSkami vydanymi k provedeni zakonti a pravnimi ptedpisy mésta Benedov. K tomu
ucelu je ndgjemce opravnén tyto prostory uzivat.

Néjemce se sezndmil se stavem pronajimanych nebytovych prostor a v tomto stavu je do
ngmu pfejimd a prohladuje, Ze pfedmétné nebytové prostory jsou, po upravach
odsouhlasenych pronajimatelem, a specifikovanych v ¢l. IX., vhodné pro sjednany tucel
najmu.

Iv.

Doba najmu
Néjem se uzavird na dobu uréitou od 1.11.2012 do 31.12.2014.
Néjemci se zfizuje opéni pravo na prondjem nebytovych prostor uvedenych v &l. L a
IL. této smlouvy, a to na dobu 4 roki ode dne uplynuti sjednané doby ndjmu dle odst. 1
tohoto ¢l., a déle na dal3f 4 roky, ode dne uplynuti prvniho, &tyfletého prodlouZeni doby
ngjmu. Néjemce je toto své op&ni prdvo opravnén uplatnit nejpozdéji vzdy nejméng 3
meésice predtim, neZ uplyne posledné sjednand doba najmu, a to pisemng u pronajimatele.
Podminky prondjmu nebytovych prostor spadajicich pod opéni pravo, zejmeéna co se tyka
najemného, prav a povinnosti smluvnich stran, budou odpovidat podminkam stanovenym
touto smlouvou. ‘
Dojde-li, vlivem hospodétské situace v CR, k vyrazné zmén& cen v oblasti ngjmu
nemovitosti a nebytovych prostor proti obdobi podpisu této smlouvy, smluvni strany se
zavazuji uskute¢nit jednani o pfizplsobeni vy$e najmu dle novych cenovych podminek.
K takovému jednani mtize dojit v obdobi vyuZiti posledni sjednané op¢ni lhtty, tj. v roce
2018. V pfipadé dohody o zmén& vySe najmu bude vyhotoven pisemny, oboustranng
podepsany dodatek k této smlouve.
Smluvni strany se dohodly, Ze pfed skondenim celkové doby najmu budou, v pipadg
zéjmu obou smluvnich stran, jednat o dal§im prodlouZeni smluvniho vztahu.

V.
Dolozka
. Uzavfeni této najemni smlouvy bylo schvéaleno usnesenim Rady mésta Benelov &.
605-16/2012/RM ze dne 27.06.2012, podminky n4jemni smlouvy o dob& trvani ndjmu a
najemném, pak usnesenim Rady mésta BeneSov &. 897-23/2012/RM ze dne 17.10.2012.

. Oznameni o zdmé&ru mésta pronajmout nebytovy prostor bylo na tfedni desce vyvé$eno od
05.06.2012 do 09.07.2012.

VI.
Néjemné
. Najemce je povinen platit pronajimateli za najem nebytovych prostor uvedenych v &l. I1.
této smlouvy ndjemné sjednané dohodou podle zdkona & 526/1990 Sb., o cendch
v platném zné&ni, ve vysi:
1 800,- K& /m* rotng
tj. celkem ndjemné za pronajaté nebytové prostory ve vySi 825 534,- K& ro¢ng, slovy
osm set dvacet pét tisic pét set t¥icet &ty¥i koruny Eeské. Néjemné je v souladu se zdkonem
¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, osvobozeno od DPH.

- Ndjemce mé prdvo na pifiméfenou slevu znajemného, pokud pronajimatel i pres

upozornéni ngjemce neodstrani v nebytovém prostoru nebo v doms zavadu, ktera podstatné
nebo po delsi dobu zhoruje uZivéni nebytového prostoru. Préavo na slevu prislusi ndjemci
ode dne, kdy o jeji poskytnuti pronajimatele pisemné pozada a toto pravo zanikne, nebude-
li uplatnéno do Sesti mésict ode dne, kdy doslo ke skutednostem toto préavo zakladajici.

. Néjemce bere na védomi, Ze nezaplati-li ngjemné do 15 dni po jeho splatnosti, je povinen

zaplatit pronajimateli irok z prodleni podle platnych pravnich predpist.

. Ngjemné bude valorizovino od 01.01.2014, ro¢né, o procentn{ index inflace, vZdy k 01.01.

kazdého roku, podle oficidlng vyhldsené miry inflace vyjadfené prirGstkem primé&rmého
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ro¢niho indexu spotfebitelskych cen dle CSU. Tuto Gpravu provede pronajimatel po
zvefejnéni udaje o vysi inflace a pisemn& sd&li n4jemci. Takto upravené néjemné bude
nadale platit vzdy do dali Gpravy.

- Smluvni strany se dohodly na sniZené sazb& n4jemného, a to ve vysi 50 % z ceny ngjmu
uvedené v odst. 1 tohoto €l., po dobu provadéni stavebnich tiprav ptedmétnych prostor
néjemcem v obdobi od data pogatku doby najmu, tj. od 1.11.2012 do 15.2.2013.

VIL
Uhrada za sluzby poskytované v souvislosti s uzivanim nebytovych prostor
. Spolu s ndgjemnym dle ¢l. VI. této smlouvy je ndjemce povinen platit pronajimateli thradu
za sluzby, poskytované v souvislosti s uzivanim nebytovych prostor a to takto:

ro¢ni zaloha teplo 75 000,- K¢ (bez DPH)
ro¢ni zéloha tepld voda 2000,-K¢ (bez DPH)
ro¢ni zaloha studena voda 3 000.- K¢ (bez DPH)
celkem 80 000,- K¢ (bez DPH)

. Néjemce md pravo na pfimé&fenou slevu z tthrady za sluzby poskytované v souvislosti
s uzivanim nebytovych prostor, pokud je pronajimatel ¥4dn& a véas neposkytuje. Pravo na
slevu ptislusi najemci ode dne, kdy o jeji poskytnut{ pronajimatele pisemné pozada.

. Pronajimatel si vyhrazuje pravo zménit vysi thrady za sluzby v névaznosti na cenové
zmény v prabehu roku. Tato zména bude pisemné oznidmena nijemei.

VIII.
Splatnost
. Celkovou sumu za ro¢ni ndgjemné dle €l. VI. a thrady za sluzby poskytované s uZivanim

nebytovych prostor dle €l. VIL je najemce povinen zaplatit pronajimateli ve &tyfech
stejnych splatkdch na udet mésta Benelov &. — vedeny u (N
, popf. jinym zplsobem, ktery mu bude pronajimatelem pisemné

oznamen nebo na kterém se najemce a pronajimatel dohodnou, vzdy do 5. dne druhého
mesice piisludného kalendainiho &tvrtleti (tj. 5.2, 5.5., 5.8., 5.11. daného roku).

Ctvrtletni hrada ndjemného 206 383,50 K¢& variabilni symbol 2107000121
Ctvrtletni zdlohova tihrada sluzeb 20 000,- K& variabilni symbol 2109000121
K cené€ za uhradu sluzeb bude ptipo&itdna DPH v aktualni, zdkonem stanovené VySsi.

.V obdobi sjednané redukované vyse najmu, dle odst.5., &l. VI. této smlouvy, ndjemce
uhradi pronajimateli ndjemné v mési¢ni vysi 34.397,25 K& a zalohovou cenu slueb
nésledovné:

do 5.12.2012 - 68.794,50 K& n4jemné, 13.333,- K& + DPH za sluzby pro obdobi 1.11.2012
az 31.12.2012,

do 5.2.2013 - 154.787,70 K& najemné za obdobi 1. &tvrtleti 2013, z &eho, 51.595,90 K¢
¢ini redukované ndjemné za obdobi 1.1.2013 az 15.2.2013 a 103.191,80 K& ndjemné za
obdobi 16.2.2013 az 31.3.2013, 20.000,- K& + DPH za sluzby pro obdobi 1. &tvrtleti 2013.
Dale bude ndjemce hradit ndgjemné a zalohy za sluzby dle rozpisu uvedeném v odst. 1.
tohoto ¢l.

. Skute¢né naklady na sluzby poskytované v souvislosti s uvanim nebytovych prostor
budou ndjemci vyugtovany do 30.5. nasledujiciho roku. Vznikly rozdil s ohledem na vysi
poskytovanych zéloh za b&zny rok smluvni strany vzéjemné vyrovnaji do jednoho mé&sice
od doruceni dokladu o vyuctovani najemei.
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IX.

Prava a povinnosti smluvnich stran
Pronajimatel je povinen pfedat ngjemci nebytové prostory ve stavu zptisobilém k fadnému
uzivani a zajistit ndjemci plny a neruSeny vykon prav spojenych s jejich uzivanim.
Néjemce je povinen uZivat nebytové prostory, spoledné prostory, popf. zatizeni domu
fadn€ a fadn€ pozivat plnéni, jejichz poskytovani je spojeno suZzivanim nebytovych
prostor.
Pronajimatel je opravnén pozadovat p¥istup do pronajatych nebytovych prostor za Gi&elem
kontroly, zda ndjemce uZiva nebytové prostory fadnym zpiisobem. Termin prohlidky
pronajimatel ozndmi néjemci v Sasovém pfedstihu. Néjemce je povinen odstranit zji§téné
zavady bez zbyte¢ného odkladu.
Néjemce je povinen uZivat nebytové prostory v souladu s platnymi pfedpisy o bezpe&nosti
a ochran¢ zdravi pii praci, popt. s jinymi predpisy.
Néjemce je povinen pti vykonu svych prav dbét, aby v domé bylo vytvofeno prostfedi
zajiStujici ostatnim ndjemcim vykon jejich prav a aby nedochéazelo k naru$ovani Zivotniho
prostredi v domé€ a jeho okoli. Za tim udelem je n4jemce zejména povinen na sviij naklad
zajistit v souladu se zékonem €. 185/2001 Sb., o odpadech, v platném zn&ni, ukladéni a
odvoz odpadil vzniklych z jeho &innosti.
Néjemce je povinen pii vykonu své podnikatelské &innosti a &innosti s tim souvisejici,
(napt. provadéni zésobovani) dodrzovat platné pravni piedpisy véetn& préavnich predpisi
meésta BeneSov — napf. obecn€ zdvaznd vyhlaska o vefejném potadku (noéni klid) a
rozhodnuti orgnti vetejné spravy, popt. zajistit dodrzovani této povinnosti 3. osobou, s niz
je ngjemce ve smluvnim vztahu.
Néjemce je povinen pfi vykonu svych prav dbét, aby uzivanim nebytovych prostor a
spole¢nych prostor v domé nevznikla $koda pronajimateli ani tfetim osobam.
Néjemce se zavazuje, Ze v pfipadech pii kterych uzivanim nebytovych prostor, spole¢nych
prostor v domg, popf. v souvislosti s jejich uZivanim, zptisobi pronajimateli nebo tfeti
osob¢& Skodu, za kterou odpovidé, nahradi tuto $kodu uvedenim do ptivodniho stavu, popi.
v penézich.
Néjemce se zavazuje provadét kontrolu stavu pronajatych nebytovych prostor z hlediska
protipoZarni prevence a bezpelnosti prace. Za tim tielem je nijemce povinen umo¥nit
pronajimateli kontrolu stavu pronajatych nebytovych prostor a odstrandni zjisténych
nedostatkd. :
Néjemce je opravnén prenechat nebytovy prostor nebo jeho &st, na dobu urditou do
podngjmu pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Ugel podnajmu musi
byt shodny s tgelem dle této smlouvy, pokud nebude dohodnuto jinak. Za Skodu
zpisobenou podndjemcem z titulu uZivani pronajatych nebytovych prostor odpovida
pronajimateli ndjemce.
Négjemce je povinen hradit néklady spojené s obvyklym udrZovanim nebytovych prostor.
Néjemce je tak povinen provadét drobné opravy v nebytovém prostoru souvisejici s jejich
uZivanim a hradit naklady spojené s b&Znou udrzbou, pfitemz za drobné opravy smluvni
strany povazuji prace a sluzby spojené s b&Znym udrZovanim v rozsahu stanoveném, jako
pro najemce bytd dané nafizenim vlady & 258/1995 Sb., kterym se provadi obcansky
zékonik, déle pak zejména néklady spojené s provadénim uklidu, vymalovani mistnosti
apod.. Nepostard-li se najemce o v&asné provedeni drobnych oprav a b&Znou udrzbu
nebytovych prostor, mé pronajimatel pravo uginit tak po predchozim upozornéni najemce
na svijj néklad sim a poZadovat od n& nahradu spojenych s touto tdr¥bou pronajatych
prostor. ‘
Pronajimatel je povinen odstranit zdvady branici n4jemeci ¥fadnému uivani nebytovych
prostor nebo jimiZ je vykon n4jemcova prava ohroZen. Nesplni-li pronajimatel tuto svoji
povinnost, ma ndjemce pravo po predchozim pisemném upozornéni pronajimatele zavady
odstranit v nezbytné mite a pozadovat od n&j néhradu tidelné vynaloZenych nékladd. Pravo
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~tkony pouze po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele, na vlastni naklady a v
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22,

na néhradu musi uplatnit u pronajimatele bez zbyte&ného odkladu. Pravo zanikne, nebylo-
li u pronajimatele uplatnéno do 30 dnd od dorudeni faktury zhotovitele za odstran&ni
takovych zévad najemci.

Néjemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznémit pronajimateli pottebu oprav, které
mé pronajimatel provést, a umoznit provedeni t&chto i jinych nezbytnych oprav; jinak
ndjemce odpovid4d za Skodu, kterd nesplnénim povinnosti vznikla a nemiZe ztohoto
diivodu Zadat o slevu najemného.

VynaloZil-li néjemce v havarijnich piipadech, kdy oprava zdvady nebytovych prostor
nesnesla odkladu, néklady na opravu, kterou je povinen obstarat pronajimatel, piislusi mu
nahrada uceln€ vynaloZenych nékladd. Pravo na ndhradu musi uplatnit u pronajimatele bez
zbyte¢ného odkladu. Pravo zanikne, nebylo-li uplatnéno do 14 dnt od odstranéni zavady.
Dalsi préace nad rémec drobnych oprav a b&Zné Gdrzby nebytovych prostor je nijemce
opravnén provadét pouze po piedchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

Néajemce zajisti bézny 1klid okoli vstupu do pronajatych prostor. Zimni viklid, zejména
tklid sné¢hu je pronajimateli na méstskych komunikacich zajitovan dodavatelskou
organizaci, ngjemce se zavazuje vmozné mife spolupracovat na bezproblémovém a
bezpetném piistupu do pronajatych prostor pii snéhovych kalamitach a vzniku néledi.
Néjemce je oprdvnén provadét jakékoliv stavebni upravy, zmény, prace a jiné obdobné

souladu se stavebné& pravnimi pfedpisy.

Néjemce je povinen na svoje néklady pojistit pronajaté nebytové prostory véetnd vnitintho
zafizeni.

Pronajimatel zajiStuje a hradi revizni ¢innost veskerych vlastnich technologickych celkd,
pevneé spojenych s budovou.

Néjemce je opravnén vyuZivat skla vykladd pfedmétnych prostor k instalacim
propagaCnich a marketingovych polept.

Pronajimatel na své ndklady zajisti a provede vyménu 2 ks automatickych vrat
instalovanych v prostoru ndjmu za pevné okenni dilce, svoji kvalitou a vlastnostmi
srovnatelné s okolnimi. Tato investice bude provedena do 2 mésicti od data podpisu této
smlouvy o ndjmu nebytovych prostor.

Ostatni stavebni tpravy predmstnych prostor, spojené s pozadavkem najemce,
specifikované v pfiloze ¢ 1 této smlouvy, zajistuje najemce, vletnd projednani
s piisluSnymi orgény stitni sprivy. Néjemce zajisti a predd pronajimateli kompletni
stavebni dokumentaci k poZadovanym stavebnim a interiérovym Gpravam, véetns PBR.
Pronajimatel a ndjemce se zavazuji spolupracovat a vzijemnd se informovat o viech
krocich tykajici se stavebni ¢innosti v ptedmétném prostoru.

X.

Dalsi ujednani
Pronajimatel timto vyslovuje souhlas s tim, aby si najemce nechal zavést do nebytovych
prostor telefonni a datové linky (v&etn® instalace potiebnych komunikaénich pfistroju) a
tyto uzival v souladu s platnymi piedpisy. Veskeré telekomunikaéni poplatky, to jest
zejména mésiéni sazbu, hovorné za mistni, mé&stské a mezinarodni hovory a jednorazové
sazby je povinen platit ndjemce, a to p¥imo organizaci spravujic{ telekomunikaéni sit.
Pronajimatel, za soutinnosti nijemce, prevede ke dni protokolérniho predani prostor
k uZivani njemci na najemce odb&rné misto pro spottebu elektrické energie v pronajatych
prostorach.
Néjemce je oprdvnén na svij naklad, na misté a:zpiisobem mezi pronajimatelem a
najemcem sjednanym, umistit firemni logo a p¥isluind oznadeni najemce, ktera budou
obsahovat veskeré tidaje dle platnych pravnich predpisa.




. Jako podklad k odsouhlaseni tiprav prostor najmu poZadovanych najemcem, je najemcem
vypracovana navrhova studie, kterd je soucasti ptilohy &. 1 této smlouvy, pozd&ji doplnéna
o piislusnou projektovou dokumentaci.

. Pronajimatel souhlasi s instalaci, ¢i upravou elektro a datovych rozvodd pro vypodetni
techniku, rozvodi a elektronickych prvkd pro zajiténi bezpecnosti pronajatych prostor,
pfi€emZ nedojde k naruseni stdvajicich rozvodd, dopliiujici kabelaZe budou vedeny ve
stropnich podhledech a listach a napojeny v rozvad&&ich.

. Pronajimatel podpisem této smlouvy o ndgjmu nebytovych prostor ddva najemci najevo
svlj souhlas sprovedenim vSech, touto smlouvou zminénych tprav predmétnych a
souvisejicich prostor, provddénych ndjemcem a nakladem najemce, specifikovanych
v pfiloze €. 1 této smlouvy, dle pidorysné navrhové studie &lenéni prostor, interiéru a
navazujicim stavebnim Fizeni

. Smluvni strany se dohodly, Ze veskeré technické zhodnoceni pronajatych nebytovych
prostor, provedené ndkladem najemce, bude odepisovat ndjemce v souladu se zdkonnymi
ustanovenimi platnych predpisti CR.

. Pronajimatel timto potvrzuje, Ze odsouhlasil ndjemci provedeni technického zhodnoceni
pronajatého majetku a najemce tedy muiZe nasledng, v souladu s ptedchozim odstaveem
tohoto ¢lanku, provadét datiové odpisy dle odpisové skupiny 6.

XI.
Skonceni najmu
. N4jem muiZe skoncit pouze t€mito zplsoby:
a) Uplynutim doby, na kterou byl sjednan.
b) Dohodou.
Dohoda musi mit pisemnou formu a musi byt podepséna ob&ma ti¢astniky, popt. jejich
zastupci, jinak je neplatna.
c) Odstoupenim od smlouvy
Pronajimatel mtiZe odstoupit od smlouvy, uZivé-li ndjemce, pies pisemnou vystrahu
odeslanou ndjemci doporudenym dopisem, pronajaté nebytové prostory Vv rozporu
s u€elem ngjmu dle této smlouvy o ndjmu nebytovych prostor nebo trpi-li uzivani
t&chto nebytovych prostor takovym zptsobem, Ze pronajimateli vzniké $koda nebo mu
hrozi zna¢na §koda. Odstoupenim od smlouvy se smlouva rui, a to dnem nésledujicim
po dni, kdy néjemci byla pisemnost obsahujici projev vile od smlouvy odstoupit
dorucena, popf. kdy najemce zmati dorudeni této pisemnosti.
d) Zanikem pFedmétu najmu.
e) Zanikem ndjemce, jako pravnické osoby, jeho likvidaci & konkurzem.
f) Vypovédi (¢l. XII.)
Smluvni strany se dohodly, Ze ke dni skon&en{ najmu budou piedmétné nebytové prostory
pfedany pronajimateli ve stavu vSech, pronajimatelem odsouhlasenych uprav,
s prihlédnutim k obvyklému opotfebeni, pokud nebude pozd&ji dohodnuto jinak. O
vraceni nebytovych prostor bude sepsén pisemny protokol.
Smluvni strany se dohodly, Ze v ptipadé diiv&jsiho ukondeni smlouvy, nez je uvedeno
vl IV, odst. 1. a 2., této smlouvy, z diivodd iniciovanych pronajimatelem, zejména dle
¢l. XI., odst. 1b,d) a ¢l. XII., odst. 2b,¢), zaplati pronajimatel najemci udetng ovéfenou
zlistatkovou hodnotu investice (technického zhodnoceni) vloZzené do majetku
pronajimatele. V ptipadg ukondeni smlouvy iniciované néjemcem diive, nez je uvedeno
v el IV. odst. 1. a 2. této smlouvy, zejména dle &l. XI. odst. 1b,c,e), nebo ukondeni
zduvodd neplnéni smluvnich povinnosti néjemce uvedenych v &l XII. odst.
la,b,c.d.e,g,h,i,j) a pfi ztraté zpilisobilosti k provozovéni &innosti, pro kterou si nebytové
prostory pronajal dle odst. 2a) téhoz ¢l., ndjemce nebude poZadovat thradu zistatkové
ceny investice, stejné jako v ptipadé dodrZeni doby ngjmu dle ¢l. IV., odst. 1. a 2. této
smlouvy, pti které dojde k uSetnimu odepséni celé hodnoty vyS$e zmin&ného technického
zhodnoceni.




XI1I.
Vypovéd
1. Pronajimatel mize vypovédét tuto smlouvu pred uplynutim sjednané doby ndimu pouze

z téchto dlvodi: N4jemce uziva nebytové prostory v rozporu se smlouvou nebo s ugelem

této smlouvy, tak jak je uveden v ¢l. II1.

a) Najemce je o vice nez dva mésice v prodleni s placenim néjemného nebo thrady za
sluzby, jejichZ poskytovéni je spojeno s ndjmem a neuhradi-li ndjemné ani na zaklads
predchozi pisemné vyzvy pronajimatele.

b) Néjemce nebo zaméstnanci ndjemce, ktefi uZivaji predmétmé nebytové prostory pfes
pisemné upozorn€ni hrub€ porusuji klid nebo pofadek v domé &i jeho okoli.

¢) Néjemce bréni pronajimateli, nebo jim povéiené osobg&, provést predem terminove
ohlaSenou kontrolu stavu pronajatych nebytovych prostor, zejména kontrolu, revize a
opravy rozvodil médii nebo ndjemce neodstrani kontrolou zjisténé nedostatky, které
maji byt dle této smlouvy zajidtény ndjemcem, ve stanovené lhitg.

d) N4jemce prokazateln€ neprovadi kontrolu stavu pronajatych nebytovych prostor
z hlediska protipozarni prevence a bezpednosti préce.

e) Najemce bez souhlasu pronajimatele, popt. v rozporu se stavebn& pravnimi predpisy,
provede v nebytovych prostorach, popf. v domé, stavebni prace, piipadng jinym
zpisobem zasahuje do stavebnétechnického vybaveni nebytovych prostor.

f) Bylo rozhodnuto o odstranéni stavby.

g) Najemce pfenechd nebytovy prostor nebo jeho &ist do podndjmu bez souhlasu
pronajimatele.

h) Néjemce porusuje piisludnd ustanoveni zédkona &. 185/2001 Sb., o odpadech v platném
znéni pfi naklddani s odpady vznikajicimi z jeho &innosti.

i) Néjemce zdvazn€ nebo soustavné mén& zévaing naruduje Zivotni prostfedi v okoli
nebytovych prostor.

j) Jestlize najemce pozbyl zplsobilost vykondvat &innost, kterou mé v nebytovém
prostoru vykonavat, tj. zejména dojde-li ke zruSeni (pozastaveni) Zivnostenského
opravnéni ¢i jiného zékonného piedpokladu pro tuto &innost ndjemce.

2. Néjemce miZe pisemné vypov&dét tuto smlouvu pred uplynutim sjednané doby najmu
pouze z te€chto divodi:

a) jestliZe ztratil zptsobilost k provozovani &nnosti, pro kterou si nebytovy prostor
pronajal

b) nebytovy prostor se stane bez zavingni najemce nezplsobily ke smluvenému uZivani
souvisle po dobu nejméné 90 dnti

¢) pronajimatel hrubé porusuje své povinnosti vyplyvajici pro ngho ztéto smlouvy a
dalsich obecné zavaznych pravnich predpisa.

3. Vypov&dni Ihita, podand z diivodii uvedenych v tomto &lanku XIL, je tfi mésice a po&ita

se od 1.dne mésice nésledujiciho po mésici, ve kterém byla vypoved’ doruéena druhé ze
smluvnich stran.

XTII.
Zivéretna ustanoveni

1. Smluvni strany se dohodly, Ze pokud bude v souvislosti s touto smlouvou dorutovéna
kterémukoliv z twcastnikll této smlouvy na adresu uvedenou v zéhlavi této smlouvy
jakakoliv pisemnost formou doporugeného dopisu, pfiem? ten ktery G&astnik odmitne
nebo opomene takovou doporudenou zésilku prevzit, mé se za to, Ze piisludny projev vile
obsaZeny v takto dorucované pisemnosti byl doruden druhému z ucastnik 10. dnem od
uloZeni doporu¢ené zasilky u piislusného postovniho ufadu, v pfipadé odmitnuti zasilku
pfevzit dnem tohoto odepfeni. Zasilka se povazuje za dorudenoui v ptipadeg, Ze se smluvni
strana o uloZeni nedozvédéla nebo se v misté dorudovani nezdriovala.




2. Otazky touto smlouvou neupravené se fidi ustanovenimi zékona &. 116/1990 Sb., o ngjmu
a podnagjmu nebytovych prostor a pfisluSnymi ustanovenimi zadkona & 40/1964 Sb.,
obcansky zakonik.

3. Obe dveé smluvni strany se dohodly v souladu s § 36 ob&anského zédkoniku na rozvazovaci
podmince, kterd spocivd v tom, Ze vznikly ndjemni vztah pomine, jestlize njemce do 2
meésich od vzniku ndjmu nezalne uZivat nebytovy prostor vsouladu stdelem této
smlouvy. Za uZivani prostor ndjemcem se pro udely tohoto odstavce povazuje jiz jejich
pfiprava pfi provadéni stavebnich, interiérovych a ostatnich pronajimatelem
odsouhlasenych uprav pied nast€éhovanim zaméstnancl ndjemce a otevienim pracovisté
pro vefejnost.

4. Tato smlouva se vyhotovuje v 5 vyhotovenich, z nich? kazdy ma povahu originalu.
Pronajimatel obdrZi tfi vyhotoveni, nijemce obdrzi dv& vyhotoveni.

5. Tato smlouva miiZze byt zménéna nebo doplnéna pouze pisemné, formou &islovanych
dodatkd, které musi byt datovany a ob&ma ulastniky podepsény, a to pod sankci
neplatnosti. Vyjimku tvofi zmény smlouvy, jako jsou zmé&na bankovniho spojeni, jina
koresponden¢ni adresa a infla¢ni navySeni ndjmu, které mohou byt druhé strand
jednostranné ozndmeny doporucenym dopisem, osobn& ptedanym dopisem nebo jinou
uzndvanou, napt. elektronickou formou.

6. Strany vyslovné prohlasuji, Ze si smlouvu pfeletly, souhlasi scelym obsahem této
smlouvy a dale obé€ strany prohladuji, Ze tato smlouva byla sepséna podle jejich pravé a
svobodné vile, na zdkladé pravdivych udaji a nebyla ujednana v tisni za néapadnd
nevyhodnych podminek a toto vSe osvédéuji pfipojenim svych podpist pod tuto smlouvu.

7. Seznam piiloh:  Ptiloha €. 1 — Specifikace stavebnich uprav (5 stran).

26 -10- 2012 30 -10- 2012
V BeneSové dne .......... 2012 V Praze dne ........... 2012
Za pronajimatele: Za najemce:

starosta mésta BeneSov

pro Hl.m.Prahu a Stfedo&esky kraj

VSEOBECHA
A ZDRAYOTHI POJISTOVHA
CESKE REPUBLIKY
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Pfiloha &. 1
POLOZKOVY ROZPOCET

Rozpocet

T e TN

= |Mérna jednotka
Pocet jednotek
. |Né&klady na m.j.

Typ rozpoctu

Objednatel VSEOBECNA ZDRAVOTNI POJISTOVNA CESKE REPUBLIKY
Dodavatel Dle vybérového fizeni | Zakézkové &islo
Rozpoctoval Michael Svarc Pocet listdl

ROZPOCTOVE NAKLADY

HSV celkem 656 795,92 Kompletacm ginnost (ICD) ' 0,00
Z|PSV celkem 625 112,83|Mimostavenistni doprava : 18 251,34
R|M prace celkem 543 225,74]Oborova pfirazka 0,00
N|M dodavky celkem 0,00§Provoz investora 0,00
ZRN celkem 1 825 134,49|Pfesun stavebnich kapacit 0,00

Rezerva rozpoctu 91 256,72

HZS 0,00
ZRN+HZS 1825 134,49|Ostatni naklady neuvedené 0,00
‘| ZRN+ost.naklady+HZS 1934 642,56 Ostatnl naklady celkem 109 508,07

SIS «.?

Svarc (www.rozpocty.net)
Datum : Datum : Datum :
Podpis : Podpis: Podpis:
Zaklad pro DPH 141% 0,00 CZK
DPH 141% 0,00 CZK
Zaklad pro DPH 20|% 2 348 982,20 CZK
DPH 20|% 469 796,44 CZK

7K

A OBJEKT CELKEM

Popls :
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