SMLOUVA
O NAJMU PROSTOR SLOUZICICH K PODNIKANI

.  SMLUVNI STRANY

Pronajimatel: GLOBAL ECONOMIC SERVICE s.r.o.
se sidlem Trojska 14, 18000 Praha 8
ICO: 25 71 24 62

Zapsana v obchodnim rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil C, vlozka 63454

Jednajici Janem Fujackem, jednatelem

(dale jen ,pronajimatel”)

Najemce: Centrum socialnich sluzeb
Sidlem Zilinska 2679/2, 141 00 Praha 4
IC: 70878277

Zastoupen: Mgr. Tomasem Janem, MBA

(dale jen ,najemce”)

se timto nize uvedeného dne, mésice a roku dohodly na uzavreni této

smlouvy o najmu prostor slouzicich k podnikani.

. PREDMET SMLOUVY

1) Pronajimatel prenechava touto smlouvou najemci do najmu prostory slouzici k
podnikani skladajici se ze dvou mistnosti v 2.NP domu ¢p. 79, Trojska 14, k.u.
Kobylisy, obec Praha o celkové vymere 28 m2. Pifesné umisténi a poloha
uvedenych mistnosti jsou oznaceny v planku, ktery tvofi prilohu ¢. 1 a soucast
teto smlouvy.
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Najemce se zavazuje platit za toto uzivani prostor pronajimateli najemne a
uhradu za sluzby spojené s uzivanim prostor.

Najemce se zavazuje prostory uZivat jako kancelaiské prostory pro svoji
podnikatelskou ¢innost dle zivhostenskeho opravneni, tj. administrativni Cinnost.

Najemce bez pisemneho souhlasu pronajimatele nema pravo provozovat jinou
¢innost nebo zménit zpusob &i podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z
ucelu namu nebo z jineého ujednani stran, anebo z toho, co bylo mozné
divodné ocekavat pfi uzavieni této smlouvy.

Pii nastéhovani do prostor uvedenych v clanku |. odst. 2 této smlouvy vyhotovi
pronajimatel a najemce protokol o predani a prevzeti prostor, ve kterem bude
uveden jejich stav a zpusob jejich vybaveni. Protokol musi byt podepsan obéma
smluvnimi stranami. Protokol tvori prilohu €. 2 této smlouvy.

II. DOBA NAJMU

Tato smlouva se uzavira na dobu neurc€itou s vypovédni lhutou tfimeésiéni.
Najem pocina dnem 16.8.2018.

V pfipadé, Ze najemce nevyklidi pronajaté prostory (objekt) nejpozdéji do
posledniho dne ukonCeni platnosti této smlouvy, je povinen uhradit
pronajimateli vedle najemného, smiuvni pokutu ve vysi 5% mésicniho
najemného za kazdy zapocCaty den prodleni. Pokud bude najemce s vyklizenim
pronajatych prostor v prodleni delSim nez jeden mésic, zvySuje se smluvni
pokuta, po€inaje prvnim dnem po meésicnim prodleni, na ¢astku 10% mesicniho
najemného za kazdy zapocaty den prodleni.

Tyto smiuvni pokuty nevyluéuji moznost dalSich naroku na nahradu Skody
pronajimateili.

Porusi-li najemce svou povinnost zvlast zavaznym zpusobem, nebo je po
dobu deldi neZ jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo sluzeb
spojenych s uzivanim prostoru, vypovedni doba Cini jeden mesic, a pocita se
od prvého dne nasledujiciho mésice po jejim doruceni (osobné, doporucenym
dopisem) druhé smluvni strané

Smluvni strany se dohodly, Zze doporucené upominky a odstoupeni od najemni
smlouvy budou zasilany na adresu sidla smluvnich stran.

Najemce se zavazuje predmét najmu vyklidit a vyklizeny pfedat pronajimatel,
nejpozdeji v den skonceni najmu. Najemce je povinen pfedat predmét najmu
v radném stavu s prihlédnutim k béznému opotrebeni. Pokud najemce predmét
najmu nevyklidi a nepreda nejpozdéji v den skonceni najmu, ma pronajimatel
pravo nechat vyklidit prostory na naklady najemce. Véci najemce nachazejici se
v pronajatych prostorach je pronajimatel opravnén uskladnit na naklady
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najemce. V pripade, Ze si hajemce uskladnéné véci nevyzvedne ani ve |huté
jednoho mesice po ukoncCeni najemniho vztahu, je pronajimatel opravnén tyto
véci na naklady najemce prodat. Castku, ziskanou prodejem vé&ci najemce
zapocCte pronajimatel na piipadné nedoplatky najemce ztéto smlouvy a na
naklady spojené s uskladnénim a prodejem véci najemce. Zbyla ¢ast bude
najemci vyplacena na jeho Cislo Uctu, a to do 15 dnu ode dne prodeje téchto
VECi.

Najemce nema pravo na nahradu za vyhodu pronajimatele, nebo nového
najemce, kterou ziskali prevzetim zakaznické zakladny vybudované
vypovézenym Najemcem, at skonéi najem z jakéhokoli divodu.

1. NAJEMNE A PLATEBNi PODMINKY

Vyse najemného za pronajaté prostory se sjednava ve vysi 7.000,- KE mésicné.
Platby budou provadény bankovnim pirevodem &.0. NI -
zakladé vystavené faktury. Faktura bude vystavena béhem prvnich 5
pracovnich dnu pfisludného mésicea predana najemci v misté predmétu najmu.
. Splatnost faktury pak smluvni strany sjednavaji ve lhuté 15 dnd od dorudeni
faktury najemci. .

Najemné nezahrnuje platby za sluzby spojené s uzivanim nebytovych prostor
(odvoz odpadku, Uklid domu a chodniku, vodné a sto¢né, topna
media,spotreba el. energie.). Mési¢ni zalohy cen za sluzby jsou splatné spolu
s najemnym ve vysi 2.500,- KE. Po pripsani Castky na ucet pronajimatele ¢&.u.
B B B bude vystaven dariovy doklad. Po uplynuti
kalendarniho roku provede pronajimatel zavérecne vyuctovani. Skutec¢na vyse
uplaty za sluzby bude vypocétena tak, Ze vystavi vyuétovani sluzeb vzdy do
30.dubna roku nasledujiciho po roce, kterého se uplata za sluzby tyka. Ve
vyuctovani budou odecteny zalohy. Vyuctovani bude mit nalezitosti dariového
dokladu. Na vyzadani najemce je pronajimatel povinen pfedlozit doklady
prokazujici vypocet cen sluzeb na zakladé skuteénych jim obdrzenych faktur
za sluzby od rozvodnych spolecnosti.

Pripadné dalSi vySe nevyjmenované sluzby spojené s najmem prostu (napf.
pripojeni k internetu, pevna linka, rozhlasovy a televizni poplatek, pojisténi a
vybaveni apod.) si najemce zajistuje a hradi sam.

Jakakoliv zména zplUsobu thrady najemného &i zaloh na naklady a sluzby
poskytovane pronajimatelem bude provedena pisemnym oznamenim
pronajimatele najemci.

Pro vCasnost platby je rozhodujici den, kdy byla platba pripsana na Ucet
pronajimatele. Je-li najemce v prodleni s Uhradou nékteré platby, vznika
pronajimateli pravo uctovat si za kazdy den prodleni smluvni pokutu ve vysi
0,5% z dluzné castky.
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Vyse najemného je stanovena ke dni uzavreni této smlouvy. Pronajimatel ma
narok kazdoroCné upravit vysi najemného v zavislosti na mire inflace v jiz
skon&eném kalendainim roce, podle inflaéniho indexu uréeného Ceskym
statistickym Gfadem. Uprava bude provedena vZdy po oznameni tohoto indexu
za rok predchozi, pro novy kalendarni rok a to tak, ze najemné se upravi o
uvedené procento inflace. V pfipadé, Ze Cesky statisticky Gfad zanikne nebo
pfestane vydavat udaje o vysi inflace, budou pouzity obdobné Gdaje vydavané
oficialnimi Ceskymi organy a institucemi. Pripadny rozdil v jiz zaplaceném
najemném za jednotlivé mésice roku bude vyrovnan ve splatce najemného na
nejblizsi dalsSi mesic.

Najemce je povinen uhradit nejpozdéji do 3.dnu ode dne podpisu najemni
smlouvy na na uc€et pronajimatele uvedeny v odst. 1) tohoto ¢lanku najemné za
obdobi 8/2018 ve vysi 3.500,- KC a poplatky za sluzby za obdobi 8/2018 ve vysi
1.250,- K¢, tj. celkem 4.750,- KC.

Pri nezaplaceni najemného a poplatku za obdobi 8/2018 vySe uvedenym
zpusobem je pronajimatel opravnén od této smlouvy odstoupit.

IV. JISTOTA

Najemce se zavazuje zaplatit na ucet pronajimatele uvedeny v clanku Ill. Odst.
1) jistotu ve vysi jednoho mésic¢niho najmu , to je 7.000,-- k€ a to nejpozdéji do
3. dnu ode dne podpisu této smlouvy.

Pri nezaplaceni teto jistoty ve sjednaném terminu, je pronajimatel opravnen od
teto smlouvy odstoupit.

Jistota slouzi k zajisteni zavazku najemce k uhradé najemného, zaloh na
naklady a sluzby poskytované pronajimatelem, jakoz i spinéni vSech zavazku
najemce z této smlouvy po dobu jejiho trvani a pro pfipad nesplnéni povinnosti
najemce prii ukoneni této smiouvy (napf. vyklizeni, uvedeni do puvodniho
stavu, nahrada Skody zpusobené na majetku pronajimatele, atp.). Jistota bude
pfi skonceni najmu zapoctena na uhradu vzniklych nedoplatki na najemném a
poskytovanych sluzbach a dale na uhradu nakladt potiebnych k uvedeni
nebytoveho prostoru do stavu, v jakem byl predan, pokud jej najemce v
takovém stavu nezanecha, nebo uhradu nakladu potfebnych k odstranéni $kod
na predmetu najmu ¢€i jeho vybaveni (s prihlednutim k obvyklému opotiebeni).

Smiluvni strany se dohodly, ze pronajimatel je opravnén pouzit jistotu i v

prubéhu najemniho vztahu, pokud najemce ani do 15 pracovnich dnll od

pisemné vyzvy pronajimatele neuhradi pronajimateli $kodu, kterou zpUsobil

pronajimateli na domé&, nebytovém prostoru, vybaveni a zafizeni domu. VySi

Skody pronajimatel najemci radné vyuctuje a prokaze (napf. fakturami, ucty).

Pokud dojde k pouziti jistoty pronajimatelem v prubéhu najemniho vztahu a
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budou-li naklady, nedoplatky nebo skody vyssi nez Castka slozena, je najemce
povinen uhradit zbylou Castku nad ramec jistoty bezhotovostné nebo v hotovosti
k rukdm pronajimatele, a to do tfi dnu od prokazatelného obdrzeni vyaétovani
nakladl, nedoplatki a Skod od pronajimatele, nejdéle vS§ak do 3 mésicl od
skoncéeni najmu.

Najemce souhlasi s tim, aby si pronajimatel zapocital na jistotu | vesSkeré dalSi
vzniklé pohledavky, ktere vznikly z teto smlouvy, napr. urok z prodleni a
poplatek z prodleni, avSak vzdy nejdfive po uplynuti 15 dnt od zaslani vyzvy ke
spinéni takové pohledavky za najemcem.

Tato jistota se zduvodiuje jako jistota pro pronajimatele o platbé najemného a
poplatku, jako je el. energie, apod., véetné uhrady vzniklych $kod, pro pfipad,
ze néjaké nastanou. Jistota je vratna do 10-ti dnu po skonéeni najmu, po
radnem predani vyklizeneho predmeétu namu a po vyrovnani najemného, a
vedlejSich poplatku, jakoz i veSkerych dalSich zavazku najemce, které vznikly z
teto smiouvy.

V. VZAJEVMNA PRAVA A POVINNOSTI

Najemce se zavazuje:

a) Radné a véas provadét vSechny platby, jejichZz uhrada mu dle této smlouvy
prislusi.

b) V souladu s ust. § 2304 zak.C. 89/2012 Sb neuzivat najatych prostor k jinym
uéelum nez stanovenym touto smlouvou a bez piedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele neuzavrit s treti osobou podnajemni smlouvu nebo
smlouvu o vyuziti téchto prostor formou sdruzeni, spolecného podnikani,
vzniku pravnické osoby nebo prodeje podniku nebo neumoznit tieti osobé
uzivani pronajatych prostor.

c) Neprovadét v najatych prostorach stavebni prace bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele a prislusného stavebniho povoleni.
Pravo na nahradu v této souvislosti vynalozenych nakladi mu pfislusi
pouze tehdy, pokud pronajimatel se stavebnimi pracemi souhlasil, pisemné
se zavazal uhradit naklady spojene s uvedenymi stavebnimi pracemi — a to
pouze do dohodnuté vyse - a zaroven doslo-li jejich provedenim ke
zhodnoceni pronajatych prostor.

d) Provadet uklid, opravy a béznou udrzbu pronajatych prostor

e) Dodrzovat v predmétu najmu vSechny platné predpisy, zejména v oblasti
BOZ a PO, hygieny, ostrahy majetku a hradit skody vzniklé poruSenim
téchto predpisu.
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f) Uhradit pronajimateli veskeré Skody zpusobené najemcem nebo ftreti
osobou, ktera je ve vztahu k najemci, na najatém objektu €i jeho vnitrnim
zarizeni.

g) Umoznit pronajimateli kontrolu najatych prostor v predem ohlasené
pracovni dobé najemci a zabezpecit ucast svych poverenych osob.

h) Obstarat si nové zamky a klice k pronajatym prostoram. Pro umoznéni
pfistupu v pripadé mimoradnych situaci (havarie, odvraceni hroziciho
nebezpedi apod.) prfeda najemce jedno vyhotoveni kli¢u v zapeceténé
obalce pronajimateli. Pripadné poruseni pecCeti, vstup do prostor
pronajatych najemcem a souvisejici informace oznami pronajimatel
neprodlené najemci.

i) Neposkozovat fasadu domu a bez souhlasu pronajimatele nijak dim z
vnéjSi strany meénit (reklama, vyveésni Stity apod.) Smiuvni strany se
dohodly na umisteni reklamni cedule na pronajimatelem urCené misto.

j) Pronajaté prostory udrzovat v Cistotée a zachovavat reprezentativhost
prostor a ve vlastnim zajmu udrzovat Cistotu pred vlastni provozovnou.

Pronajimatel se zavazuje:
a) umoznit najemci radneé uzivani pronajatych prostor k dohodnutéemu ucelu.

b) Piivykonu kontroly najatych prostor si poc€inat tak, aby najemce nebyl timto
zbyteCné obtezovan.

Pri ukoncCeni platnosti smlouvy vyhotovi pronajimatel a najemce protokol o
stavu pronajatych prostor a jejich vybaveni, jenz musi byt podepsan obéma
smluvnimi stranami Najemce se zavazuje pronajaté prostory predat
pronajimateli ve stavu, vjakém je prevzal s prihlédnutim k obvykiému
opotrebeni. Zjistene zavady neodpovidajici béznému opotrebeni Ci Upravam
odsouhlasenych pronajimatelem hradi najemce.

VI. DALS|I UJDENANI

Pronajimatel podpisem této smlouvy udéluje najemci souhlas s umisténim své
reklamy, §tit(, navésti nebo podobného znameni na objektu pronajimatele, a to
o velikosti v pfiméfeném rozsahu.

VII. REGISTR SMLUV
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Pro ucely uverejnéni této Smiouvy v registru smluv, ke kteremu je Centrum
socialnich sluzeb Praha povinno dle zak. ¢. 340/2015 Sb., o registru smiuy,

vymezuji smluvni strany cenu, pfipadné hodnotu, pfredmétu smiouvy ve vysi
420.000,- K& bez DPH.

Smluvni strany prohlasuji, ze jsou si védomi skuteCnosti, ze tato Smiouva
podléha povinnosti uverejnéni v registru smluv dle zak. ¢. 340/2015 Sb., o
registru smiuv. Z toho duvodu smliuvni strany ve vzajemné shodé oznadcily
informace, které budou znecitelnény v souladu se zakonem o registru smiuv,
coz potvrzuji svym podpisem. Takto bylo oznaceno zejména obchodni
tajemstvi, utajované informace, Iinformace chranéné pravy dusevniho
vlastnictvi, informace chranéné, to vSe ve smyslu zak. ¢. 106/1999 Sb. o
svobodném pfristupu k informacim, jejichz utajeni smiluvni strany timto zajistuji.

Smiuvni strany zaroveni prohlasuji, Zze souhlasi se zvefejnénim udaju
obsazenych v této smlouvé za soucCasného splnéni Clanku VIl. odst. 2. teto
Smlouvy, které se zavazuje provest najemce.

VIill. ZAVERECNA USTANOVENI

Smlouva nabyva platnosti a ucinnosti dnem podpisu opravnenymi zastupci
smiuvnich stran.

Smlouva muze byt ménéna pouze pisemnymi a d{islovanymi dodatky,
podepsanymi opravnenymi zastupci smiuvnich stran.

Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, kdy kazda
smluvni strana obdrzi jeden stejnopis

Strany vyslovné potvrzuji, ze zakladni podminky této Smlouvy, jakoz i jeji znéni,
jsou vysledkem jednani Stran a kazda ze Stran méla pfilezitost ovlivnit obsah
zakladni podminky a znéni této Smlouvy.

Smiuvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem precetly, ze
byla uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vlle,
urdité, vazné a srozumitelné. Na dukaz souhlasu s jejim obsahem pfipojuji své
podpisy.

V Praze dne .. /7' o il i V Prazedne ............0. ..



Zza pronajimatele

Priloha
¢. 1: planek pronajatého prostoru

¢. 2: predavaci protokol




