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Najemni smlouva
¢. NAN/35/04/004274/2018

kterou dne, mésice a roku niZe uvedeného uzaviraji
podle ust. § 2201 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zikonik, v platném znéni,
(dale také jako ,ndjemni smlouva* nebo ,smlouva“)

Hlavni mésto Praha

se sidlem Marianské nam. 2, 110 00 Praha 1

zastoupené Ing Janem Rakem, BBA, feditelem Odboru hospodaieni s majetkem MHMP
ICO: 00064581

(déle jen ,,pronajimatel)

na strané jedné

a

Slavikova Jareslava
, Praha 9 - Vysolany
1943

(dale jen ,,ndjemce™)
na strané druhé

L

Piedmét ndjmu

1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem objektu &.p. nachazejici se v ulici Pedlova &.p. 132,
v obci Praha 9 Vysocany na pozemku parcelni &islo 250/1 k.. Vysogany vie zapsano na
LV . 839 vedené u Katastralniho Gfadu pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté
Praha se sidlem Pod sidlist¢ém 1800/9, Praha 8, 182 00.. Hlavni mésto Praha nabylo
vlastnictvi k budové na zaklad€ vlastni investi¢ni &innosti.

2. Spravcem budovy je na zékladé smlouvy o spravé nemovitosti, uzaviené mezi Hlavnim
mé&stem Prahou a spoleénosti Centra a.s., sidlem Plzefiska Sb, Praha 3, tato spole&nost {déle

jen ,,spravee™),

3. Prava a povinnosti spravee ve vztahu k najemci jsou uvedeny v pfiloze ¢. I, kterd tvofi
nedilnou soudast této smlouvy.

4. Predmét ndjmu tvofi gardéZové stani €. 24 (dle DES 924)

5. Celkova vyméra pronajatého pfedmétu najmu &ini 12,84 m?.



IL.

Utel najmu

Pronajimatel pfenechéva najemci pfedmét najmu za ucelem jeho uzivani jako garaZové stani.

HIR

Doba najmu

Tato smlouva se uzavira na dobu neurditou.

I.

1.

a)

b)

3.

V.
Najemné

Pronajimatel touto smlouvou pronajima nijemei pfedmét najmu za dohodnuté najemné,
které ¢ini vtomto 800,- K&/m2/rok (slovy osmset korun &eskych), ke kterému bude
pfipoctena dan z piidané hodnoty, dle ptisluiné sazby této dané. Celkova vyse roéniho
najemného bez DPH &ini 16,272,-K¢,

Najemce se zavazuje platit najemné spoleéné s DPH pronajimateli v pravidelnych
mési¢nich splatkach, tj. ve vy /1> ro¢niho nijemného, vzdy k poslednimu dni
kalendafniho mésice, za n&jZ je ndjemné hrazeno, a to formou bezhotovostniho pfevodu na
ucet spravce vedeny u PPF  bank as., Evropskd 2690/17, Praha 6,
¢.10. 89025-5157-998/6000. Tento den e soudasné dnem uskutenéni plnéni.

Smluvni strany se dohodly, Ze vySe najemného, uvedend v odst. 1. tohoto ¢lanku, bude
kazdoro¢n& upravena takto:

pocinaje rokem 2019 bude vySe ndjemného kaZdorotné upravena vzdy o ¢dstku
odpovidajici mife valorizace ngjemnich smluv v daném roce stanovené usnesenim Rady
hi. m. Prahy, maximalng viak odpovidajici rotni mife inflace oficidlng vyhlagené CSU za
uplynuly kalendaini rok,

vymér upravujici vysi ndjemného, doruéi spravee ndjemci nejpozdéji do 30.4. bézného
kalendainiho roku soucasné s novym vypoctovym listem, ktery bude tvofit pfilohu této
smlouvy a stane se jeji nedilnou soucasti.

Doplatek odpovidajici rozdilu mezi pliivodnim najemnym a ndjemnym zvy$enym podle &l.
IV. odst. 2. této smlouvy za obdobi od 1. 1. b&Zncho roku do doby doruteni nového
vypoctoveho listu zaplati ndjemce bezhotovostnim pievodem ve prospéch G¢tu spravee pfi
nejblizsim fadném terminu Ghrady najemného.

4. Njjemce se zavazuje upravené ndajemn¢ a doplatek ndjemného platit v dohodnutych

terminech.

Hlavni mésto Praha jako pronajimatel pfi pfetctovani shuZeb postupuje dle pFisluiného
ustanoveni zdkona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni.



a)

b}

c)

d)

VO

Uhrada za sluzby spojené s ndjmem

Najemce se zavazuje uhradit veSkeré naklady za sluzby spojené s uzivanim pfedmétu
najmu (zejm. odbér elektrické energie ve spolednych prostorach, jejich uklid, uzivani vytahu pro
piistup do prostoru garazi, prip. dalii) zalohovou ¢astkou. Zalohova ¢dstka bude uvedena ve
vypoltovém listu vystaveném spravcem do 15 dnl po uzavieni najemni smiouvy.
Vypodtovy list se stane pFilohou najemni smlouvy. Castky uvedené ve vypoctovém listu
jsou zavaznym podkladem pro thradu sluzeb prostfednictvim spravce.

Poplatky za sluzby podle vypoctoveho listu jsou splatné vZdy spoletné s terminem platby
najemného. Vyuctovani zdlohovych plateb za sluzby provede spravee dle ,Pravidel o
poskytovani a roziétovani plnéni nezbytnych pfi uzivani bytovych a nebytovych jednotek™
schvalenych usnesenim Rady hl. m. Prahy ¢&. 0962 ze dne 24. 6. 2003, ve znéni pfipadnych
pozdgjsich zmeén. Tato pravidla jsou k nahlédnuti u spravce.

Ndjemce se zavazuje pfistoupit na zvyseni zilohy uvedené ve vypoctovém listu.

Uhrady za sluzby, které nejsou uvedeny ve vypodtovém listu, hradi najemce piimo
dodavateliim téchto sluzeb.

VL
Zavazkova {dst
Najemce piejima ptedmét najmu ve stavu, v jakém se ke dni nabyti G€innosti této smlouvy
nachdzi.
O piedani pfedmétu ndjmu bude pofizen predavaci protokol, ve kterém se uvede zejména
popis pfedmétu najmu, jeho aktudlni stav, popi. zavady.

Nijemce se zejména zavazuje:

uzivat piedmét najmu jako fadny hospodaf a pouze k u¢elu stanovenému v této smlouve,

uzivat pfedmét ndjmu tak, aby ndjemci sousednich garaZovych stani nebyli v garaZzovani
svych vozidel omezovani a rusent,

udrZovat ¢istotu a pofadek v pfedmétu najmu a celého aredlu garazi,

fadné a veas platit ngjemné dle ¢l. IV. této smlouvy,

umoznit pronajimateli, resp. spravci, piistup k i do pfedmétu ndjmu za ucelem kontroly,
stavu a zpusobu uzivani



g

h)

i)

k)

n)

plnit povinnosti ulozené pronajimateli jako vlastnikovi na zédkladé pravnich predpisti na
useku pozarni ochrany, hygieny, bezpetnosti prace a pi1 provozu specialnich zaf{zeni,

ke dni skonéeni najmu pfedmeét ngjmu pfedat/odevzdat pronajimateli, resp. spravci, ve

stavu v jakém byl v dobé, kdy ho pfevzal, s pfihlédnutim k obvykiému opotfebeni pfi
fadném uzivani,

umoznit vzajemné vijezd a vyjezd vozidel najemciim sousednich gardazovych stani,

uzivat garaZova stani tak, aby ndjemci sousednich garaZovych stdni nebyli v gardZovani
svych vozidel omezovani a ruSeni,

dodrzovat zdkon o vjezdu automobill na plynovy pohon do hromadnych podzemnich
garaZi ve smyslu zakona &. 133/1985 Sb. a provadéci vyhlasky ¢, 246/2001 Sb., a zédkon ¢&.
185/2001 Sb., o odpadech a o zméné né&kterych dalsich zakoni, v platném znéni,

respektovat zakaz skladovani pohonnych hmot a jinych hoflavych latek na pronajatém
gardZovém stani,

dbat, aby pii gardazovani a provozu svého motorového vozidla nezasahoval do priav a
opravnénych zajmi nijemcd bytd a neohroZoval dobré mravy v domé,

parkovat piedni ¢asti vozidla ke sténé, aby v opacném pfipadé nedochazelo k oZehnuti
stén vyfukovymi plyny,

disledn& zamykat piistupy z domi do garazi.

4. Nijemce je povinen:

a)

b)

pedovat o to, aby na pfedmeétu ngjmu nevznikia Skoda, pip. odstranit veskeré vady na
predmétu najmu, které zpisobil ndjemce., jeho zaméstnanci nebo ostatni osoby
prodlévajici v pfedmétu najmu se souhlasem ndjemce, popf. nahradit pronajimateli takto
zpusobenou skodu,

umoznit pronajimateli, resp. spravci, vstup do vSech prostor pfedmétu ndjmu za uéelem
kontroly stavu a zpiisobu jeho uZivani, provedeni potfebné opravy nebo idrzby pfedmétu
najmu, apod. Je-li nezbytné zabranit 3kod€ (napi. havarie, pozaru na pfedmétu nagymu
apod.), ke vstupu je pronajimatel, resp. spravce, opravnén i v nepfitomnosti ngjemce.

5. Néjemce nesmi zfidit tfeti osob& k pfedmétu ndjmu uZivaci pravo, podndjem. bez
ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

1.

VIL

Vypovéd’ smlouvy a skonfeni ndjmu

Pronajimatel 1 najemce jsou opravnéni tuto smlouvu vypovédet 1 bez udani divodu
v jednom@si¢ni vypoveédni Thite.



a)

b)

Utinnost této ndjemni smlouvy lze ukongit i v dalich ptipadech stanovenych obcanskym
zakonikem, neni-ti touto smlouvou yjedndno néco jiného.

Vypovédni ihiity podinaji bézet od prvého dne mésice nasledujictho po mésici, v némz
byla vypovéd’ dorucena druhé smluvni strané.

Vypovéd bude druhé smluvni strané dorucena do vlastnich rukou na adresu uvedenou
v zdhlavi této smlouvy, pfipadné na jinou adresu oznamenou dle odst. 5 véty druhé.

Veskeré pisemnosti, vyzvy a oznameni se doru€uji na adresu pronajimatele nebo néjemce
uvedenou v zahlavi této smlouvy. Pokud v pribéhu plnéni této smiouvy dojde ke zméne
adresy nékterého z fastnikli smlouvy, je povinen tento Uéastnik neprodiené pisemné
oznamit druhému Géastnikovi tuto zménu, a to zplsobem dle piedchozi véty. (Vypoved',
pisemnost, vyzva, oznameni, to vSe pro u€el tpravy doruovani dale jen jako ,.zasilka“.)

Nebyl-li pronajimatel nebo nijemce na adrese uvedené v této smlouvé piipadné na jiné
adrese oznamené dle odst. 5 vety druhé zastiZen, nebo v pfipadé, Ze si zdsilku odmitne
prevzit, a jedna-li se o zasilku doru¢ovanou do vlastnich rukou, zasilka se prostfednictvim
postovniho dorucovatele ulozi na posté a o uloZeni se adresat uvédomi vhozenim oznameni
o uloZeni takové zasilky do jeho poStovni schranky, které provede postovni dorudovatel.
Nevyzvedne-li st adresat takovou zasitku do deseti kalendaimich dnt od jejiho uloZeni na
poste, povaZzuje se posledni den této lhity za den doruceni, 1 kdyZ se G¢astnik o doruceni
nedozveédel.

V piipadé zasilek, které se nedorucuji do vlastnich rukou, vhodi posdtovni doruéovatel
zasilku do poStovni schranky adresata na adrese uvedené v této smlouvg, pfipadné na jiné
adrese, ozndmené dle odst. 5 véty druhé. Vhozenim uvedené zasilky do postovni schranky
adresdta se zasilka povazuje za dorucenou.

VIIL
Smiuvni pokuty

Za porudeni niZze uvedenych smluvnich povinnosti je ndjemce povinen =zaplatit
pronajimateli tyto smluvni pokuty:

za uzivani pfedmétu ndjmu vrozporu s ufelem namu dle ¢l I této smlouvy
Jednorazovou smluvni pokutu ve vysi 5 000.- K¢ (slovy: pét tisic korun ¢eskych),

v piipadé, Ze najemce pfi skonfeni ndjmu nepfedd pronajimateli pfedmét ndgjmu, a to
nejpozdéji ke dni skonCeni ndjmu, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni
pokutu ve vy&i 0,5% z mésicniho ndjemného za kazdy i jen zapocaty den prodleni se
spinénim této povinnosti, a to do dne protokolarniho predani pfedmétu najmu,

v pfipadé, Ze najemné nebude fadné zaplaceno do 15 dnil ode dne terminu splatnosti, je
najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokuiu ve vysi 0,1% z dluzné ¢astky za
kazdy i jen zapocaty den prodleni, minimaln¢ viak 300,- K& (slovy: tfi sta korun
Ceskych), celkem



d) za poruleni povinnosti oznamit misto doruovani korespondence podie &l VII. odst. 5
véty druhé je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100,- K&
(slovy: jedne sto korun feskych) za kaZdy 1 jen zapocaty den prodleni se splnénim této
povinnosti, v némz bude toto prodleni trvat.

2. Smluvni pokuty sjednané v této smlouvé se nijak nedotykaji narokdi pronajimatele na
nahradu $kody vi¢i ndjemci a 1ze je poZadovat kumulativng.

IX.
Zivéretna ujednani

I. Najemce prohlasuje, ze se s pfedmétem ndjmu ndlezité seznamil.

2. O pfedani a pfevzeti pfedmétu najmu budou pofizeny pfedavaci protokoly. V protokolu se
uvede zejména popis pfedmétu najmu, jeho aktudlni stav, popt. vady.

3. Obéma smluvnin stranami bylo sjedndno, Ze nijemci po skondeni ndgymu nenélezi narok
na poskytnuti jakékoliv ndhrady za finanéni prostfedky vloZené do realizace jakychkoliv
zmén ptedmétu najmu, tedy ani ndrok na thradu protihodnoty toho, o co se zvysila hodnota
predmétu najmu.

4. Vztahy mezi pronajimatelem a njemcem neupravené touto smlouvou se fidi piislusnymi
ustanovenimi zakona ¢, 89/2012 Sb., ob&anského zdkoniku, v plathém znéni, a ostatnimi
obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

5. Majetkové sankce sjednané v této smlouvé se nijak netykaji narokl pronajimatele na
ndhradu skody vaci ndjemci.

6. Najemce byl seznamen s tim, Ze pfedmét ndjmu neni hlidan a pojistén. Na vzniklé skody se
nevztahuje ust. § 2945 obcanského zakoniku, v platném znéni, ndjemce uplatni pfip.
pojistné plnéni v rAmci svého vlastniho pojisténi.

7. Pokud kterékoliv ustanoveni této smlouvy nebo jeho ¢dst bude neplatné ¢i nevynutiteiné
a/nebo se stane neplatnym ¢i nevynutitelnym a/nebo bude shledano neplatnym ¢&i
nevynutitelnym soudem ¢i Jinym piisludnym organem, pak tato neplatnost ¢&i
nevynutitelnost nebude mit vliv na platnost ¢i vynutitelnost ostatnich ustanoveni smlouvy
nebo jejich &asti.

8. Obsah této smlouvy miZe byt zménén nebo doplnén pouze se souhlasem obou smluvnich
stran formou pisemnych dodatkii k této smlouve, podepsanych ob€éma smluvnimi stranami,
nebo formou pisemnych oznameni pronajimatele ndjemei tykajicich se ngjemného k této
smlouvée dle ¢l. IV. odst. 3 této smlouvy.



9,

10.

11.

12.

13.

Smluvni strany vyslovn€ souhlasi stim, aby tato smlouva byla uvedena v Centrilni
evidenci smluv (CES) vedené hl.m. Prahou, kterd je vefejn¢ pfistupna a ktera obsahuje
udaje o smluvnich stranach, Ciselné oznadeni této smlouvy, datum jejiho podpisu a text této
smlouvy. Smluvni strany prohlafuji, ze skute¢nosti uvedené v této smlouvé nepovaZuji za
obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 zakona ¢.89/2012Sb., obCansky zakontk a udéluji
svoleni k jejich uZiti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoli dalSich podminek.

Smluvni strany prohladuji, Ze skute¢nosti uvedené v této smlouveé nepovazuji za davérné a
ud¢huji svoleni k jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoli dalSich podminek.

Tato smlouva byla vyhotovena ve Etyfech autorizovanych stejnopisech o 7 stranich textu a
jedné piilohy, z nichZ ndjemce obdrZi jeden stejnopis a pronajimatel tii stejnopisy.

Tato smlouva nabyvé platnosti dnem podpisu obéma smluvnimt stranami a 4¢innosti dnem
podpisu piedavaciho protokolu.

Utastnici smlouvy vyslovné prohlaguji, e si smlouvu piedetli, Ze byla sepsana podie jejich
prave a svobodné vile a nebyla ujednéna v tisni, nebo za napadné nevyhodnych podminek.

14. V souladu s § 43 odst. 1 zdkona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjsich
pfedpisti timto hlavni mésto Praha potvrzuje, Ze zamér prondgjmu nemovitosti/i byl
zvefeginén na ufedni desce Magistratu hlavniho meésta Prahy pod evidenénim Cislem
HOM-4935/2018 od 26.2.2018 a uzavieni této smlouvy/dohody schvalila Rada hlavniho
mésta Prahy usnesenim ¢&. 2225 ze dne 28.8.2018.

15. Smluvni strany vyslovné sjednavaji, Ze uvefejnéni t€to smlouvy v registru smluv dle zdkona

<

. 340/2015 Sb., o zviastnich podminkach G¢innosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto

smluv a o registru smluv (z&kon o registru smluv) zajisti hlavni mésto Praha.

Pfiloha - Préva a povinnosti spravee ve vztahu k ndjemci

V Praze dne.........2.0.203- 2018

...........................




Priloha ¢. 1

Prava a povinnosti spravce objektu ve vztahu k najemci

Sprivce objektu je zejména opravnén a povinen:

o protokoldrné pfedavat a pfejyimat pfedmét najmu

¢ stanovovat vy3i zdloh na thradu za sluzby spojené s ndjmem, pfijimat platby nagjemného a
ziloh na sluZby na Gdet ndjemného, provadét vyuctovani a vymahat zaplaceni dluhd veetng
poplatki z prodleni (pokut) a Grokifl a ndhrad na najemcich

e vymahat na najemcich plnéni povinnosti k drobnym opravam a béiné adrzbé€, také
odstrangni zplisobenych skod

s poZadovat pfistup do ndjemnich jednotek za ucelem kontroly, zda jsou wZivany fadnym
zplsobem a ddvat najemcim pisemnou vystrahu

o zajidtovat a provadét opravy pfedmeétu najmu, které jsou povinnosti pronajimatele

o zabezpecovat provadéni periodickych revizi urenych zafizeni a opatieni na Gseku pozarni
ochrany, hygieny, bezpetnosti prace, stanovené pravnimi pfedpisy

¢ veskerd podani, Zadosti a navrhy ¢ini ndjemce pronajimateli prostfednictvim spravee

Pro styk s ndjemcem je uréeno pracovisté spravce :

Centra a.s., Radlicka 2000/3 Praha 5, 150 00

tel. 257181 792-4




