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Statutarni mésto Ostrava

Smilouva

Najemni smlouva
uzaviena podle ust. § 2201 a nasl. zdkona ¢ 892012 Sh.. obcuansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich
predpisu

Smluvni strany

Statutarni mésto Ostrava
Prokesovo ndm. ¢. 8. 729 30 Ostrava
ICO: 00845451
DIC: CZ00845451
zastoupeno: Mgr. Radimem Babincem. naméstkem primatora
Bankovni spojeni: Ceské spofitelna a.s.. pobocka Ostrava
Cislo uétu: 19-1649297309/0800.
KS 558
VS 8500101470
(ddle jen pronajimatel)
a
Moravskoslezska védecka knithovna v Ostrave, piispévkova organizace
se sidlem: ProkeSovo namesti 1802/9, Moravska Ostrava. 702 00 Ostrava
zastoupena: PhDr. Libusi Foberovou, Ph.D., feditelkou organizace
1CO: 001 00 579
Bankovni spojeni: Raiffeisenbank a.s.
Cislo uctu: 8322788001/5500
zapsana v obchodnim rejstiiku, vedeném Krajskym soudem v Ostrave, oddil Pr, vlozka 973
(ddle jen ndjemce)

CL 1.

Uvodni ustanoveni

[. Smluvni strany prohlasuji, ze udaje uvedené v zdhlavi této smlouvy odpovidaji skutecnosti
v dobé uzavieni smlouvy. Zmény Udaji se zavazuji bez zbyte¢ného odkladu oznamit druhée
smluvni strang.

CL 1L

Predmét a (cel najmu

1. Pronajimatel je vlastnikem pozemku parc.¢. 943/3, jehoZz soucasti je budova ¢.p. 1801,
k.t. Moravska Ostrava, obec Ostrava, zapsancho u Katastralnitho uradu pro Moravskoslezsky
kraj sesidlem v Opave, Katastralni pracovisté Ostrava, na listu vlastnictvi ¢. 2577,
na ul. Sokolska trida ¢. or. 30, Ostrava-Moravska Ostrava.

[\

Pronajimatel se zavazuje prenechat k do¢asnému uzivani prostory v budové uvedené v odst. 1
tohoto ¢lanku, a to:
o I podzemni podlazi - plochy o vymefe 161,03 m?
o [ nadzemni podlazi - kancelédfské prostory o vymeére 8.49 m’
-vyrobni a skladovaci plochy o vymere 60.05 m’
- obchodni plochy o vyméfe 37.00 m*
....- ostatni plochy 0 vyméfe 35.91 m”
o celkové vymefe 302.48 m”. v ¢lenéni na mistnosti dle ptilohy ¢. 1 této smlouvy. kterd tvofi
jeji nedilnou soucast (dale jen pfedmét ngjmu). v jemu znamém stavu za najemné uvedenc v ¢l. HIL
té¢to smlouvy. Ndjemece jej v tomto stavu do ndjmu piejima a zavazuje se jej uzivat ke smluvenému
ucelu, fadné o n¢j pecovat a platit pronajimateli ngjemne.
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3. Ucelem ndgjmu je vyuziti pfedmétu ngjmu uvedencého v odst. 2 tohoto ¢lanku Kk ncelu:
o 1. podzemni podlazi k]dl\o skladove prostory
o [. nadzemni podiazi ke z¥izeni a provozovani Krajské digitalizacni  jednotky.
jako laboratore pro testovani kyselosti papirt u knih a starych novin s celokrajskou
pusobnosti a kancelat pro tvorbu metadat skenovanych objektli. Prostory nebudou
slouzit vetejnostl.

4. Ngjemce prohladuje. 7e vpfedmétu ndjmu nebude provozovat ekonomickou  cinnost
jako svou hlavni ¢innost, ale jen jako doplikovou. v souladu se ziizovact listinou.

Cl1. 111

Najemné

I. Smluvni strany si ujednaly najemné za celkovou vymeéru pfedmétu ndgjmu ve Vysi
25. OJO - K&/mésic. tj. 300.360,-Ké/rok. Njemné za prostory v [. podzemnim podlazi ¢int 50.-
K¢/m” podlahové plochy/mésic a najemné za prostory v [ nadzemni podlazi ¢ini 120.- Ke/m?
podlahové plochy/mésic.

Néjemné je v souladu s § 56a) odst. 1 zakona ¢. 235/2004 Sb.. o dani z ptidané hodnoty,
ve znéni pozd&jsich predpist, povazovano za osvobozené pinéni.

2. Najemce se zavazuje platit mési¢n{ ndgjemné nejpozdéji do 15. dne piislusneho kalendainiho
mésice na ucet pronajimatele uvedeny v zéhlavi této smlouvy. Zaplacenim se rozumi piipsani
této castky na Gcet pronajimatele.

3. Néjemce se zavazuje zaplatit pomérnou ¢ast najemného uvedencho v odst. 1 tohoto ¢lanku,
a to za obdobi od G¢innosti této smlouvy do konce kalendaintho meésice nejpozdéji do 15 dnu
od G&innosti této smlouvy na Géet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy. Zaplacenim
se rozumi piipsani této ¢astky na Gcet pronajimatele

5. Pronajimatel a ndjemce si ujednali, Ze pronajimatel je opravnén jednostranné najemné zvysit

od prvniho dne prvého mésice bézného kalendainiho roku o ¢astku odpovidajici mife inflace
za pedchozi kalendafni rok zvefejnené statistickym tfadem. O (éto skutecnosti bude najemce
uvédomeén pisemnou formou. a to bez zbytetného odkladu poté. kdy bude mira inflace
zvefejnéna statistickym Gfadem. nejpozdéji viak do konce kalendainiho roku. ve kterém doslo
ke zvefejnéni. Zvysené najemné je ndjemce povinen zaplatit i zpén¢ za obdobi od 1. 1.
do 31.12. toho roku, ve kterém bylo zvySeni oznameno, a to do 30 dnii ode dne doruceni
oznameni pronajimatele o tomto zvyseni ngjemného. Pronajimatel je opravnén zvysit najemné
nejdiive od 1.1.2019. Pro dali obdobi je najemce povinen platit najemné vcetné vyse
uvedeného zvyseni. Tato kazdoroéni Uprava vyse najemného vyplyvéa piimo z této smlouvy
a neni k ni zapotebi uzavirat dodatek k této smlouve.

4. Smluvni strany si ujednaly. Ze pronajimatel zajisti ndjemci dodavku sluzeb, jejichz poskytovani
je spojeno s predmétem a uc¢elem najmu. a to dodavku vody (vodné a stocné). dodavku tepla
a teplé uzitkové vody.

6. Najemce se zavazuje platit pronajimateli pomérnou ¢ast nakladl na tepelnou encrgit poticbnou
pro piipravu tepla a teplé uzitkové vody dle naméfené hodnoty na podruzném meéridle spotieby
tepla v GJ. Gétovanou cenou dodavatele za 1 Gl a pomérné ceny za pevnou sazbu tepelného
vykonu potrebného k vytapéni objektu.
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7. Najemce se zavazuje platit prongjimateli naklady na vodné a sto¢né. a to pomérnou cast
nakladt ve vy§i 1.32 % z celkovych nakladii pronajimatele. VySe procent je dana pomérem
vyméry pronajatych prostor k celkové vyméte nebytovych prostor v budove.

8. Pronajimatel zasle najemei doklad o vytctovani nakladt uvedenych v odstavei 5 tohoto ¢lanku
do 15 dnt po zaplaceni téchto sluzeb jednotlivym dodavatelum. Najemce uhradi naklady
na néj pripadajici do 14 dnt po doruceni vyuctovani ndjemci, a to na ucet pronajimatele
uvedeny na vyuctovani.

9. Dodavku elektrické energie je najemce povinen si zajistit pfimo u dodavatele elektrické
energie. Uplatu za dodavku elektrické energie pak bude najemce hradit piimo pfisluSnému
dodavateli.

Iv.
Doba a skonceni ndjmu
1. Ndjem se sjednava na dobu neuréitou, a to ode dne G¢innosti této smlouvy.

2. Najem vyplyvajici z této smlouvy lze skoncit:
a) pisemnou dohodou smluvnich stran
b) pisemnou vypovédi ze strany pronajimatele i ndjemce s tiimési¢ni vypovédni dobou,
kterd po¢ind b&zet od prvého dne kalendatniho mésice nasledujictho poté, co vypovéd dosla
druhé smluvni strané
¢) pisemnou vypovédi ze strany pronajimatele s 30 denni vypovédni dobou, kterd po¢ina bézet
od nasledujictho dne po doruéeni vypoveédi ngjemci. a to z téchto davodu:
- najemce uziva pfedmét najmu v rozporu se sjednanym tcelem najmu
- najemce je v prodleni s placenim najemného. ptipadné thrad za sluzby s ndjmem spojene,
déle jak 30 dnu
- ndjemce ziidi treti osobé uzivaci pravo k pfedmétu ngjmu bez pisemného souhlasu
pronajimatele
- najemce provede stavebni upravy v pfedmeétu najmu bez souhlasu pronajimatele.
- najemce porusi jiné povinnosti stanovené v ¢l. V. této smlouvy.
Ustanoveni § 2227, § 2228 a § 2232 zakona ¢. 89/2012 Sb.. oblansky zakonik, timto nejsou
dotcena.
CL V.

Prava a povinnosti pronajimatele
1. Pronajimatel se zavazuje udrzovat predmét najmu v takovém stavu, aby slouzil k tomu uzivani,
pro ktery byl pronajat.

o

Pronajimatel se zavazuje predat predmét nagjmu najemci do 10 dnt ode dne nabyti t€innosti
této smlouvy a najemce se zavazuje predmeét ngjmu v tento termin prevzit, o cemz bude pofizen
pisemny protokol.

D

3. Pronajimatel je povinen hradit naklady na dal$i opravy pfedmétu ndjmu mimo naklady
na béznou udrzbu a drobné opravy uvedené v ¢l. VI odst. 5 této smlouvy. jestlize néklad
na jednotlivou opravu presahne ¢astku 10.000.- K¢ (bez DPH).

4. Pronajimatel je povinen zajistovat u vyhrazenvch technickych zabzeni (plynové zafizeni
a elektrickée zafizeni), kierd jsou soucasti predmeétu najmu. na viastni ndklady revize, prohlidky
a odstranovani zavad mimo vychozich reviznich zprav. Ngjemce je povinen v plném rozsahu
plnit povinnosti provozovatelll vvhrazenych technickych zafizeni.
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Pronajimatel ma pravo ptistupu do predmétu ngjmu za Ucelem provadéni preventivaich kontrol
na useku pozarni ochrany za piitomnosti najemce. resp. jeho  povétencho  zéastupee.
zda je ngjemce uziva radnvim zpusobem a za Gcelem kontroly reviznich zprav véetné provedeni
kontroly odstranovani zavad na technickych zarizenich.

6. Podle § 4 odst. 1 pism. ¢) zakona ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrang, ve znéni pozdéjsich
predpist, je provoz stavby — budovy uvedené v ¢l I odst. 1 této smlouvy zaclenén
do kategorie provozované ¢innosti s vysokym pozarnim nebezpedim. O této skutecnosti bude
pronajimatel najemce informovat a bude najemci poskyvtnuta pfislusna pozarni dokumentace,
ve které je feSeno mimo jiné dodrzovéani povinnosti v souvislosti s timto nebezpecim.

7.V piipadé, Ze se v pfedmétu ngjmu nachazi pozarné bezpelnostni zafizeni (napt. elektricka
pozarni signalizace, koutové klapky, nouzové osvétleni, zafizeni pro zasobovani pozarni vodou
apod.) resp. veécné prostiedky pozarni ochrany (napt. hasici piistroje, pozarni piisluenstvi
apod.) v majetku pronajimatele. provadi kontrolu provozuschopnosti téchto zafizeni
a prostfedkd pronajimatel téchto prostor. Pronajimatel prokazatelné seznami najemce
s umisténim a provozem téchto zafizeni a prostiedk.

8. Pronajimatel zajist'uje ukoly souvisejici s vytvafenim podminek bezpecné a hygienické prace,
vyplyvajici z povinnosti vlastnika objektu.

9. Pi1 skonceni ndjmu pronajimatel pfevezme pfedmét ndjmu, o ¢emz bude pofizen pisemny
protokol.

Cl. VL
Prava a povinnosti ndjemce
1. Najemce je povinen prevzit pfedmét najmu ve 1hité podle ¢l. V odst. 2 této smlouvy.

2. Néajemce odpovidd za veskeré Skody, které zplsobi svou ¢innosti na majetku pronajimatele
nebo tfetich osob a dale zodpovidda za Skody zplsobené tfetimi osobami zdrZzujicimi se
na pfedmétu naymu se souhlasem najemce.

(9]

Néjemece neni opravnén pienechat predmét ndgymu do ndjmu teti osobé bez pisemného souhlasu
pronajimatele.

4. Négjemce neni opravnén provadét na predmeétu najmu stavebni, technické ¢i jiné Upravy.

5. Najemce je povinen provadeét a hradit béznou adrzbu a drobné opravy plredmétu najmu.
Smluvni strany se dohodly, 7e pro vymezeni pojmi ,.b&znd ddrzba™ a ,drobna Uprava™
se pouzije obdobné ustanoveni § 2 az § 4 nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmu
bé7na udrzba a drobné opravy souvisejici suzivanim bytu, v platném znéni. Néjemce
se dale zavazuje provadét ahradit dal$i opravy predmétu najmu, které nejsou uvedené
v pfedchozi véte tohoto odstavce, jestlize naklad na jednu opravu nepresédhne ¢astku 10.000,- K¢
(bez DPH). Neni pfipustné adrzby nebo opravy scitat.

0. Najemce je povinen bez zbyte¢né¢ho odkladu oznamit pronajimateli zavady na rozvodech vody.
el. energie, zdvady stavebniho charakteru a zavady v oblasti pozdrni ochrany a bezpecnosti
a ochrany zdravi pfi praci, které sam nemuze odstranit, resp. které by mohly ohrozit bezpec¢nost
osob, a dale potfebu oprav, které ma pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto a jinych
nezbytnych oprav. Jinak najemce odpovida za Skodu. kterd nespinénim téchto povinnosti
vznikla.

DETRAVAIN
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7. Naemce je povinen plnit povinnosti v souladu se zakonem ¢. 133/1985 Sh.. o pozarnf ochranc.
ve znéni pozdégjsich predpist, vyhlasky ¢ 246/2001 Sb.. o stanoveni podminek pozéarni
bezpecnosti a vykonu statntho pozarniho dozoru (vyhlaska o pozarni prevenci), ve znéni
vyhlasky ¢. 221/2014 Sb.. a vyhlasky ¢ 23/2008 Sb.. o technickych podminkach pozarni
ochrany staveb, ve znéni vyhldsky ¢. 268/2011 Sb. a dle dalsich pravnich pfedpisii a norem
v oblasti pozarni ochrany v celém pfedmétu ndgjmu a dbat pokynt pronajimatele k zajiSténi
pozarni ochrany. Za (ymy zplisobené nedodrzenim vySe uvedenych piedpisii nese najemce
odpovédnost v pIném rozsahu.

8. Néajemce nesmi provadét jakékoliv zasahy do pozarné bezpecnostnich zafizeni v pfedmétu
najmu.

9. Ndjemce plni povinnosti na useku pozarni ochrany ve vsSech prostorach, které uziva
k provozovani své ¢innosti a za plnéni povinnosti na useku pozarni ochrany odpovida najemce.

10. V piipade, Ze se v pfedmétu ndjmu nachazi pozarné bezpeCnostni zafizeni (napt. elektricka
pozarni signalizace, koutové klapky, nouzové osvétleni, zafizeni pro zasobovani pozarni vodou
apod.) resp. vécnych prostiedkd pozarni ochrany (napf. hasici piistroje. poZarni prisluSenstvi
apod.), které jsou ve vlastnictvi ngjemce zajistuje provoz, tdrzbu a kontrolu provozuschopnosti
téchto zafizeni a prostfedkl ndjemce na vlastni naklady.

11. Ngjemce je povinen si zajistit Uklid pfedmétu ngjmu a uzavfit svym jménem smlouvu o odvozu
odpadu na vlasini naklady.

12. Ndjemce se zavazuje, ze po dobu trvani najmu pti vykonu své ¢innosti odpovidajici tcelu najmu
prebira odpovédnost za poruseni obecné platnych predpist o ekologii. odpadech, bezpecnosti,
pozarni ochrang, ochrané zivotniho prostiedi, hygienickych predpist na predmétu najmu.

13. U el. spotiebict, pohyblivych piivoda a prenosnych el. nafadi, kterymi si najemce vybavi
predmét najmu, zajistuje ndjemce na vlastni naklady revize, Gdrzbu a opravy podle platnych
obecné zavaznych predpist a technickych norem. které se k témto povinnostem vztahuji

14. Ndjemce je povinen umoznit pronajimateli kontrolu pfedmétu najmu nejméné 5 dna pred dnem
skontenl najmu. Najemce je povinen predat predmét ndjmu nejpozdéji v den skonceni
smluvniho vztahu pronajimateli v pavodnim stavu s piihlédnutim k béZnému opotiebeni.
o ¢emz bude pofizen pisemny protokol.

15. V pfipad€, Ze ndjemce nepreda pronajimateli pfedmeét nagjmu v den skonceni najmu, je najemce
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.500,- K¢ na tcet pronajimatele uvedeny
v zéhlavi této smlouvy, a to do 15 dnli od prvniho dne, kdy se ndjemce ocitl se splnénim
zminéné povinnosti v prodleni.

CL VIL

Zavérecna ustanoveni

1. Tato smlouva muze byt ménéna pouze pisemné formou vzestupné c¢islovanych dodatka,
podepsanych obéma smluvnimi stranami. Za pisemnou formu nebude pro tento ucel
povazovana vyména e-mailovych ¢i jinych elektronickych zprav.

[N]

Tato smlouva obsahuje Uplné ujednani o predmétu smlouvy a vdech nalezitostech, které strany
meély a chtély ve smlouvé ujednat. a které povazuji za dilezité pro zavaznost této smlouvy.
Zadny projev stran ucinény pil jednani o této smlouveé ani projev ucinény po uzavieni
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teto smlouvy  nesmi byt vykladan v roszporu syvslovovmi ustanovenimi 1610 smlouvy
a nezaklada zadny zavazek 7adné ze stran.

S}

Ukaze-11 se nékteré ustanoveni této smlouvy zdanlivé (nicotnym) posoudi se vliv iéto vady

na ostatni ustanoveni obdobné podle § 376 zakona ¢. 89/2012 Sb.. obcanského zakoniku.
ve znéni pozdé&jsich predpisu.

4. Smluvni strany se dohodly ve smyslu § 1740 odst. 2 a 3. zakona ¢. 89/2012 Sb.. obéansky
zakonik (dale jen obtansky zdkonik). ze vylucuji piijet! nabidky. ktera vyjadfuje obsah navrhu
smlouvy jinymi slovy. i pfijeti nabidky s dodatkem nebo odchylkou, i kdyz dodatek ¢i odchylka
podstatné neméni podminky nabidky.

n

Za pronajimatele ve vécech technickych je opravnén jednat odbor hospodarské spravy
Magistratu mésta Ostravy.

6. Smlouva nabyva téinnosti dnem uvefejnéni této smlouvy v registru  smluv v souladu
se zakonem ¢. 340/2015 Sb.. o zvlastnich podminkéach uc¢innosti nékterych smluv, uverejiovant
téchto smluv a o registru smluv, ve znéni pozdéjsich predpisi (dale jen .zakon o registru
smluv™). Smluvni strany se dohodly. Ze uvefejnéni této smlouvy dle zdkona o registru smluv
zajisti pronajimatel.

7. Smluvni strany prohlasuji. Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem precetly a ze byla uzavfena
po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné ville, urcite, vazné a srozumitelné,
nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek.

8. Tato smlouva je vyhotovena v 3 stejnopisech. z nichz pronajimatel obdrzi 3 vyhotoveni
a ngjemce obdrzi 2 vyhotoveni.

VUL

Dolozka

Dolozka platnosti pravniho jednani podle § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb.. o obcich (obeeni zi{zeni),

ve znéni pozdéjsich predpisu:

1. O zaméru obce pronajmout predmét ndjmu rozhodla rada meésta dne 24.4.2018
svym usnesenim ¢. 08977/RM1418/125.

2. Zamér obce pronajmout pfedmét ndgjmu byl zvefejnén na Gredni desce Magistratu mésta Ostravy
25.4.2018 do 11.5.2018.
3. O uzavieni této smlouvy na strané pronajimatele rozhodla rada mésta dne 22.5.2018

svym usnesenim ¢. 09223/RM1418/128.

Dolozka platnosti pravniho jednani dle § 23 zdkona ¢. 129/2000 Sb.. o krajich (krajské ziizeni),
ve znéni pozdé€jsich predpisa:

1. O uzavieni této smlouvy rozhodla Rada Moravskoslezského kraje usnesenim ¢. 41/3669
ze dne 26. 6. 2018.

OSTRAVA!
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Za pronajimatele:

v iy
5 iy

V Ostrave dne ... .« L

zmocnénec Mgr. Radim Babinec

nameéstek primatora
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Janajemee:

V Ostraveée dne

PhDr. Libuse Fobei:ové. Ph.D

Smlouva

27 -08- 2018
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