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Smlouva o najmu prostor slouzicich k podnikani

Mefaort s.r.o.

Bohuminska méstska nemocnice, a.s.

se sidlem: Slezskd 207, Stary Bohumin, 735 81 Bohumin

ICO: 26834022

DIC: C226834022

Bankovni spojenf: CS, a.s., C. Gétu

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Ostravé, oddil B, vioZka 2788

za niz jedna MUDr. Svatopluk Némecek, MBA, pfedseda pfedstavenstva a Ing. Petra Tomanovd, Ph.D., MBA,
mistopfedsedkyné piedstavenstva

lh‘

date ,Pronajimatel” na strané jedné

Mefaort s.r.o.

se sidiem: Opavska 962/39, Ostrava 708 00

ICO: 03649687

DIC: CZ03649687

bankovni spojent:

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Ostravé, oddil C, vloika 60855
za niZ jedna MUDr. Jan Zagroba, jednatel

dale ,Ndjemce” na strané druhé

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ustanovenim § 2302 a nasl. zakona €. 89/2012 Sh., obfansky
zakonik (dale ,0Z") tuto

smlouvu o najmu prostor stouZicich k podnikani

(dale ,,Smlouva®)

€lanek 1.
Vychozi ustanoveni

1.1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je na zdkladé smiouvy o vypljcce uzaviené dne 13. dubna 2010, a G¢inné od 1.ledna

2010, ktera plati ve znéni jejich dodatk &islo 1 ze dne 28. dnora 2011, &islo 2 ze dne 30. Cervence 2013 ,a &islo 3
ze dne 2. prosince 2013, vypljcitelem nemovitosti ve vlastnictvi mésta Bohumin, a ma tak mezi jinymi v uzivani
-

I



téZ budovu pod adresou Slezskd C.p. 340, postavenou na pozemku s parcelnim &islem 458, zapsanou na listu
vlastnictvi €. 10001 pro katastralni Gzemi Stary Bohumin, obec Bohumin, vedeném Katastralnim (fadem pro
Moravskoslezsky kraj, katastraini pracovité Karvina.

Nemovitosti jsou ve wylutnem vlastnictvi mésta Bohumin (déale ,Budova”). Uvedend budova se nachazi v aresly
Bohuminské méstské nemocnice, a.s. a je v orientacnim planu oznaéena jako Budova A.

1.2. Dle ustanoveni ¢lanku HI., odstavce (2) a (3) Smlouvy o vyptjéce je Pronajimatel oprdvnén pFenechat pfedmét
vypujtky nebo jeho Cast do ndjmu za podminek specifikovanych ve Smlouvé o vypljtce.

Souhlas s pfenechanim casti pfedmétu vypljcky specifikovaném v ¢ldnku 2., odst. 2.1. ndjemci Mefaort s.r.o. do
najmu byl méstem Bohumin udélen pronajimateli dne 01.08.2018, sp.zn. MUBO/31473/2018/MAJ/SB.

1.3, Najemce je podnikatelem pdsobicim v oblasti poskytovani zdravotnich sluieb.

Clanek 2.
Pfedmét najmu

2.1. PFfedmeétem najmu dle této Smlouvy jsou prostory slouZici k podnikéni v Budové, spoleéné s jejich piisludenstvim
a vybavenim o celkové vymefe 33,8 m2, tvofené ordinaci lékafe - ortopedie o vyméfe 20,55 m2 {mistnost
€.1.07), a ¢ekdrnou o vymére 13,25 m2 (mistnost ¢.1.06)- {déle ,Pfedmét najmu”)

Clanek 3.
Predmét Smiouvy a Géel ndjmu

3.1. Pronajimatel touto Smiouvou pfenechdvé Néjemci za Uplatu Pfedmét najmu k dodasnému uZivani na dobu
sjednanou v této Smlouvé a za podminek stanovenych touto Smlouvou.,

3.2. Najemce touto Smlouvou pfejima Pfedmét najmu za podminek stanovenych touto Smlouvou od Pronajimatele
za Uplatu k dofasnému uzivéni.

3.3, Ndjemce bude Pfedmét ndjmu uiivat za (felem vykonu své podnikatelské €innosti vrozsahu pfedmétu
podnikani uvedeném v obchodnim rejstfiku a v souladu se stavebnim uréenim Pfedmétu ndjmu, a to vyhradné k
provozovani soukromé ambulance (ortopedie).

3.4. Ndjemce neni opravnén uzivat Pfedmét najmu k jakymkoliv jinym (celim ne? vymezenym v ustanoveni
odstavce 3.3. této Smlouvy. Ke zméné uéelu miZe dojit pouze na zakladé pfedchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele, a to zejména v pfipadé zmény pfedmétu podnikani Najemce.

Clanek 4.
Doba, na kterou se ndjem uzavira

4.1. Najem dle této Smlouvy se sjedndva na dobu neurtitou s Géinnosti od 1. 9. 201.8.

Cldnek 5.
Prevzeti Pfedmétu ndjmu

5.1. Najemce timto konstatuje, Ze si Pfedmét ndjmu prohléd! a Ze je mu stav Pfedmétu najmu zném a s timto bez
vyhrad souhlasi, pficemi jej v tomto stavu pfevezme do uZivani dle této Smiouvy.
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Pronajimatel prohlasuje, e Pfedmét ndjmu je ve stavu zplsobilém k uzivéni dle této Smlouvy a 7e je dle svého
stavebniho uréeni vhodny pro sjednany Ggel najmu, tak jak je stanoven v bodé 3.3 této smiouvy.

. Pronajimatel se zavazuje pfedat Najemci Predmét najmu a Najemce se zavazuje pievzit od Pronajimatele

Pfedmét najmu do uZivani ve Ihiité do 3 dnil ode dne uzavieni této Smiouvy.

Pft pfeddni a pfevzeti Predméty najmu bude smluvnimi stranami sepsan pfedavaci protokol, v ném? bude
popsan skutefny stav Pfedmétu najmu v den pfevzeti, uveden potet pfedanych kli¢h/piistupovych karet,
uveden seznam vybaveni, pfipadné pfedand dokumentace. Kajds smluvni strana obdr?i jedno vyhotoveni
tohoto protokolu. Vzor pfedavaciho protokolu tvoFi jako pfiloha €. 1 nedilnou sougast této Smiouvy.

V pfipadé, Ze Pronajimatel bude pfipraven Predmét najmu Néjemci pfedat, nicméné k predani a pfevzeti z
dlvodd na strané Néjemce nedojde, ma se za to, Ze Pfedmét ndjmu byl Pronajimatelem pfedan Néjemci ve
thiité dle odst. 5.2. Smlouvy a veikeré platebni povinnosti Najemce dle této Smiouvy tak vzniknou nezavisle na
skuteCném pfedani a pfevzeti Pfedmétu najmu.

Najemce se zavazuje pfedat zpét Pronajimateli a Pronajimate! se zavazuje pfevzit od Najemce PFredmét najmu
nejpozdéji v den, kdy skonéi nijem dle této Smlouvy, a to za podminek blize uvedenych v odst. 9.13. této
Smlouvy.

Clanek 6.
Ndjemné

Pronajimatel touto Smilouvou prenechava Najemci Pfedmét najmu do uZivani, za dohodnuté najemné pro
prostor uréenych k podnikani. Cena za 1 m?2 pronajateho prostoru uréeného k podnikanije 1 200,00 K¢ bez DPH
(slovy jeden tisic dvé sta korun Ceskych) rofné. Cena za pronajaté prostory uréené k podnikd uvedené v él. 2.
této smlouvy ¢ini roéné 40 560,- K& {CtyFicet tisic pét set Sedesat korun eskych) (dale ,Najemné”).

UZivdni Predmétu najmu v pfisluiném kalenddfnim masici se povaiuje za dil¢i zdanitelné plnéni ve smyslu
zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjich predpisii {ddle ,ZDPH“). Za den
uskutecnéni jednotlivych diléich pinéni se povazuje prvni den kalendé@fniho mésice, ve kterém je Pfedmét najmu

pfenechan Najemci do uzivani,

Soucasti pfedmétu ndjmu je také movité vybaveni prostor, seznam pfisluiného vybaveni je uveden v pfedavacim
protokolu, ktery je jako pfiloha ¢.1 tvo¥i nedilnou soudsst této smlouvy.

Najemné nezahrnuje thrady za sluiby spojené s uZivanim Pfedmétu najmu.

Najemce je povinen platit Pronajimateli Najemné formou mésitnich Ghrad ve wyii 3 380 - K& (tfi tisice tii sta
osmdesat korun ¢eskych) za prostory uriené k podnikéni, vidy nejpozdéji do 15. dne kalenddniho meésice, za
ktery je Ndjemné placeno. Néjemné bude Najemcem hrazeno na zakladé splatkového kalenddfe ve smyslu
zakona o DPH (déle ,Spldtkovy kalendaf Najemného”), ktery tvofi jako pfiloha €. 2 nedilnou soutast této
Smlouvy, bez nutnosti vystavovani masi¢ni faktury. Najemné bude N&jemcem placeno bezhotovostnim
prevodem na téet Pronajimatele uvedeny v (vodu této Smiouvy. Dnem zaplaceni se rozumi pFipsani pfedmétné
astky na Gcet Pronajimatele. Spiatkovy kalendaf Néjemného bude vystaven Pronajimatelem na ptisluiné
obdobi a pfedlofen Ndjemci vidy s dostate¢nym predstihem tak, aby se snim mohi Najemce seznamit.
Pronajimatel je opravnén potinaje vidy k 1. zafi ka¥dého kalendainiho roku, v némz ndjemni vztah trva, poprvé
pak 1. z&fi 2019, jednostranné zvysit Ndjemné o Ufedné stanovenou miru inflace za pfedchozi kalendéini rok.
ZvySen| Ndjemného je Uginné polinaje od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruteni oznameni o jeho
zvySeni. Pro vyloueni pochybnosti smiuvni strany uvadéji, Ze Ndjemné mlie byt ve Splatkovém kalendafi
Ndjemného jednostranné zménéno Pronajimatelem pouze v souladu s ustanovenimi tohoto &ldnky Smiouvy,
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Clanek 7.

Uhrada sluzeb

. Ndjemce je povinen vedle Najemného platit Pronajimateli pauéini dhrady za sluiby spojené s uiivanim

Predmétu najmu, kterymi zejména jsou dodavky médii, tj. tepla a teplé vody, kdy poplatek je stanoven ve vysi
700,- KC (slovy sedm set korun c¢eskych), elektrické energie, kdy poplatek je stanoven ve vyii 200,- K& {slovy dvé
sta korun Ceskych), vodného a stogného, kdy poplatek je stanoven ve vyii 100,- K& (slovy sto korun Zeskych},
celkova cena sluzeb je tedy urena paudini ¢astkou, kterd €ini 1000,- K& { slovy jeden tisic korun &eskych)
mésitné. Rozpis Ghrady sluZeb &ini pfilohu €.3 této smiouvy.

Soutasti poskytovanych sluzeb je téZ zapdjceni sonografického ptistroje 1 x tydné v ptedem dohodnutém
terminu, a to za ¢dstku, kterd ¢ini 500 K& (slovy pét set korun ¢eskych) mésiéné.

Najemce se zavazuje zajistit na své naklady odvoz a likvidaci nebezpeéného, toxickéha a infekéniho odpadu, jens
vznikne pfivykonu jeho &innosti v souladu se zakonem ¢. 372/2011 Sh., o zdravotnich sluzbach a podminkach
jejich poskytovani a také dle zdkona €. 185/2001 Sh. o odpadech.

Najemce je povinen hradit Pronajimateli pauiaini platby za sluzby poskytované v souvislosti s ndjmem, jejichi
vySe je uvedena ve ,Platebnim kalendafi sluieb” (dale jen ,Platebni kalenddi”), ktery pro prvni rok trvani
najemniho vztahu tvofi pfilohu €. 3 Smlouvy. Pronajimatel je oprédvnén jednostranné upravit vyéi pauainich
plateb na dhradu sluZeb poskytovanych v souvislosti s ndjmem v pfipadé zmény ceny provedené dodavateli
téchto sluZeb; opravnénost této lpravy je Pronajimatel na Zddost Ndjemce povinen prokazat. Zména vyie plathy
je ulinnd ode dne, kdy dojde ke zméné ceny.

Vyse plateb za uskuteCnéné dodavky studené vody, odvod stoéného a sraikové vody, dodavky elektrické
energie, tepla pro vytapéni, teplé uZitkové vody (déle TUV), odvoz a likvidaci odpadu, klid, jsou uvedeny
v Platebnim kalendafi.

Uhrady za Sluzby budou Néjemcem placeny bezhotovostnim pfevodem na Gfet Pronajimatele uvedeny v Uvodu
této Smlouvy. Dnem zaplaceni se rozumi pfipsani pfedmétné &éstky na Géet Pronajimatele.

Pronajimatel nenese odpovédnost za nedodani & méné kvalitni dodani Slufeb uvedenych v oddile 7.1. této
Smlouvy v piipadé, Ze je sém nezavinil, pficemi nedodani & méné kvalitni dodéani téchto SluZeb neopraviiuje
Najemce k jakékoliv slevé na Ndjemném ani nezakladd pravo Najemce odstoupit od této Smiouvy nebo tuto
Smiouvu vypovédét.

Clanek 8.
Prava a povinnosti Pronajimatele

Pronajimatel je povinen pfedat Ndjemci Pfedmét ndjmu ve stavu zpdsobilém ke smluvenému ufivani a umo3nit
Najemci jeho nerusené uZivéni za podminek stanovenych touto Smlouvou.

Pronajimatel neodpovida za Skody, ztraty a podkozeni vznikié osobdm, které se nachdzeji v Pfedmétu ndjmu,
jakoZ i za movité véci ve vlastnictvi Ndjemce a osob na strané Ndjemce, ledaze je sam zplsobil. Pronajimatel
dale neodpovida za Skody, ztrdty a po3kozeni zplsobené Najemci v ramci Pfedmétu najmu piisobenim vy
moci

Pronajimatel, jeho zaméstnanci, pfipadné dal3i osoby povéfené Pronajimatelem jsou opravnény vstupovat v
doprovodu Néjemce nebo osoby jim povéfené do Pfedmétu najmu b&hem obvyklé pracovni doby Néjemce
nebo i v jiném Case na zdkladé pfedchozi dohody zejména za Ggelem kontroly pinéni povinnosti Najemce
zaloZenych touto Smlouvou, za Ucelem provedeni Gdriby a oprav, které mé provést Pronajimatel, a za Glelem
kontroly technického stavu viech zafizeni, rozvodd a pfistroj nachazejicich se v Predmétu najmu.

Ve sporném pfipadé se ma za to, ie obvykiou pracovni dobou je vidy pracovni den, od 7.30 hod. do 15.30 hod,
jakoz i kterdkoliv jind doba, po kterou je Ndjemce v PFedmétu ndjmu p¥itomen. V pFipadé, e Nijemce
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podstatné porudi tuto Smlouvu nebo v pfipadé hroziciho nebezpedi poikozeni Pfedmétu najmu, nahle vznikiého
havarijnfho stavu ¢&i jiné podobné skutecnosti, jsou Pronajimatel, jeho zaméstnanci, pfipadné daldi osoby
povéfené Pronajimatelem opravnény vstoupit do PFedmétu najmu v kterémkoliv dni a ase.

V této souvislosti bere Néjemce na védomi, Ze Pronajimatel bude mit v drieni nahradni klite k Pfedmé&tu najmu
a Najemce neni oprédvnén provést bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele vymeénu zamkl v
Piedmétu najmu.

Clanek 9.
Povinnosti Najemce

Ndjemce je povinen uZivat Pfedmét ndjmu Fadné v souladu s touto Smlouvou a veskerymi pravnimi a
bezpeénostnimi pfedpisy.

Najemce je povinen platit fadné a véas po dobu trvani ndjmu dohodnuté Najemné a Ghrady za Sluzby.

Ndjemce je povinen umoinit Pronajimateli, jeho zaméstnancim, piipadné daldim osobdm povéfenym
Pronajimatelem vstup do Pfedmétu ndjmu za podminek a k tiéeltim uvedenym v odst. 8.3. této Smlouvy.

Ndjemce je povinen dodriovat obecné zdvazné pravni pfedpisy, zejména bezpefnostni, protipoiarni a
hygienicke, pfedpisy pro fadny chod technologickych, technickych a provoznich zafizeni v pfedmétu najmu,
kodex poZzarnich a elektrotechnickych norem a v rdmci toho kontrolovat jejich dodrzovani svymi zaméstnanci.
Ndjemce prohladuje, Ze byl Pronajimatelem seznamen s veskerymi technickymi parametry Pfedmétu najmu,
jakoz i dalsimi informacemi a skuteénostmi nezbytnymi pro dodrieni povinnosti Najemce dle tohoto odstavce
Smiguvy.

Jakekoliv vybaveni, technickd zafizeni a pfistroje pouZivané nebo nainstalované Najemcem v Pfedmétu najmu a
finnosti provadéné v Pfedmétu najmu musi byt v souladu spravnim fédem Ceské republiky a éeskymi normami
{a to i pouze doporutovanymi) s tim, Ze podléhaji-li pisemnému schvéleni pfisludnych statnich organg, je tfeba,
aby byly pfisluSnymi statnimi orgdny schvéleny, pfitemi v tomto p#padé je tfeba rovnéi predchoziho
pisemného souhlasu Pronajimatele.

V Pfedmétu najmu nesmi byt pouZivano zadné elektrické topné vybaveni, pokud neni schvaleno Pronajimatelem
s vyjimkou poruchy nebo nedostateného vytapéni prostor Pronajimatelem. Néjemce je povinen zajistit, aby
manipulace a pouzivani vybavenf a pfistrojl v PFedmétu ndjmu byly provadény dle pokyn’ pro takové vybaveni
a pfistroje a pouze osobami k takové manipulaci opravnénymi a pfisluiné kvalifikovanymi, a to v souladu s
pfislusnymi normami, doporufenymi pokyny a postupy. Za vedkeré skody vzniklé v souvislosti s porugenim
povinnosti a pokynQ uvedenych v tomto odstavci, odpovidd pouze Ndjemce. Ndjemce je zéroveh povinen
provadet fadné a vCas zdkonem pfedepsané revize a kontroly vybaveni, technickych zafizeni a pFistrojl
pouzivanych nebo nainstalovanych Ndjemcem v Pfedmétu nédjmu, at jiZ jsou ve viastnictvi Ndjemce nebo tfetich
osob. Naklady s tim spojené nese Najemce.

Najemce je povinen po dobu trvéni najmu udrzovat Pfedmét ndjmu na své naklady v fadném a funkénim stavu,
tzn, zajistit na své naklady po dobu trvani ndjmu obvyklé udriovani Pfedmétu najmu. Za obvyklé udriovdni se
povaZuje zejména Gdrzba spojend s kaZdodennim uZivanim Pfedmétu ndjmu, bez které jej nelze ufivat k Gcelu
siednanému v této Smlouvé, véetné vymény elektrickych Zdrovek, zéFivkovych lamp a dal3i svételné instalace
umisténé v Pfedmétu najmu. Za obvyklé udriovdni se rovnéi povaiuje oprava Pfedmétu ndjmu, jeho &asti,
vtetné technickych zafizeni, do vy3e 5.000,- K& na jeden pfipad u kaidé jednotlivé zjisténé vady. V
pochybnostech o tom, zda jde o jednu nebo vice zjisténych vad, se m4 za to, 7e jde o vice zjisté&nych vad.

Najemce se je opravnén v mife nezbytné nutné pro zajiténi své ¢innosti produkovat, skladovat a nakladat v
Pfedmétu ndjmu s toxickymi nebo nebezpetnymi odpady, substancemi, latkami, jako? i jakymikoli latkami
z2psobilymi Skodit Zivotnimu prostiedi, Zivotu a zdravi {déle ,nebezpeéné nebo skodlivé latky“}). Manipulace
stémito latkami bude vidy probihat vsouladu se zdkonem € 372/2011 Sb., o zdravotnich sluibdch a
podminkach jejich poskytovéni a také dle zakona €. 185/2001 Sb. o odpadech. Pronajimatel vymezi Najemci
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misto, kde mohou byt tyto nebezpecné nebo 3kodlivé latky skladovidny a Najemce se zavazuje zajistit jejich’
odvoz a naslednou likvidaci a to nejméné 2x tydné.

Najemce je srozumén s tim, Ze Pronajimatel je dle svého uvéZeni oprdvnén podniknout veskers opatieni nutna k
tklidu a/nebo odstranéni nebezpetnych nebo $kodlivych latek, pokud Ndjemce porudi své povinnosti vyplyvajici
2 této smlouvy a zakona €. 372/2011 Sh., o zdravotnich sluibdch a podminkach jejich poskytovani a zikona &.
185/2001 Sb. o odpadech, a to na tiet Najemce, pokud takové opatfeni nepodnikne Najemce bez odkladu sam.
Pronajimatel neodpovida za $kody, které Ndjemci v souvislosti s vyée uvedenymi opatfenimi vzniknou. Vedkeré
naklady a vyddni, kterd Pronajimateli v souvislosti s vy3e uvedenymi opatfenimi vzniknou, je Ndjemce povinen
na vyzvu Pronajimatele Pronajimateli neprodlené uhradit.

Najemce je povinen dodriovat klid a pofadek v Pfedmétu ndjmu, a to v mezich béiného provozu tak, aby nebyli
rudeni ostatni uZivatelé Budovy

Najemce se zavazuje nevyvélovat na Budovu &i venkovni stranu Pfedmétu najmu jakékoliv oznameni, znaéky,
vyvésky, firemni oznaleni apod. bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele. Pronajimatel nebude
udéleni souhlasu bezdlvodné odpirat.

Smluvni strany timto vyluCuji Upravu dle ustanoveni § 2305 OZ stran fikce udéleni souhlasu Pronajimatelem,
kdyZz naopak sjednavaji, Ze souhlas Pronajimatele ve smyslu tohoto ustanoveni Smlouvy musi byt Najemci
vyslovné udélen.

Nédjemce je povinen umistit své firemni oznaceni uvnitf Budovy v souladu a v rdmci jednotného informaéniho
systému zavedeného v Budove

9.10. Najemce je povinen informovat okamZité Pronajimatele o zdvadach a poskozenich v Predmétu najmu a ve

spolecnych prostorach Budovy, které Najemce zplsobil sam, nebo je zpisobili jeho zaméstnanci, navétdvnici
nebo jiné osoby na stran& Nédjemce,

Najemce je povinen umoZnit Pronajimateli ¢i jim povéfené osobé tyto zdvady odstranit a je povinen uhradit
Pronajimateli ndklady spojené s odstranénim téchto zdvad a poskozeni. Ndjemce je dale povinen informovat
okamiité Pronajimatele o zdvaddch a podkozenich v Pfedmé&tu najmu vzniklych provozem Budovy a o viech
nehoddch, poZarech, havariich apod...

Néajemce je povinen umoZnit Pronajimateli &i jim povéfené osobé tyto zdvady odstranit.

9.11. Najemce je povinen neprodlené pisemné ozndmit Pronajimateli potfebu oprav, které ma Pronajimatel provést

na svij naklad, a umoinit Pronajimateli provedeni t&chto i jinych oprav, jinak Néjemce odpovida za tkodu, kters
nesplnénim této povinnosti Pronajimateli vznikla.

9.12. Najemce odpovida za bezpenost viech osob pracujicich nebo se zdriujicich v Predmétu najmu, ledae jde o

osoby pracujici nebo se zdriujici v Pfedmétu ndjmu z pokynu Pronajimatele.

9.13. Najemce je povinen ke dni skonteni najmu dle této Smlouvy Pfedmét najmu vyklidit a vratit jej véetné viech

kligd/pristupovych karet Pronajimateli ve stavu, v jakém jej prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni. O
pfeddni a pFevzeti Pfedmétu najmu bude sepsin piedavaci protokol, v ném# bude zejména popsan stav
Pfedmétu najmu, polet pfedanych kiicl, pfipadné bude obsahovat i seznam pfedané dokumentace. Kaida
smiuvni strana obdrZi po jednom vyhotoveni tohoto protokolu, ktery je svym obsahem obdobny protokolu pri
pievzeti Predmeétu néjmu.

Smluvni strany se dohodly, Ze Najemce nemd pravo na ndhradu za pfevzeti zakaznické zakladny ve smyslu §
2315 QZ, resp. tohoto svého prava se vzdava.

V piipadé, Ze Najemce nepfedd Pfedmét najmu zpét Pronajimateli dle tohoto odst. Smiouvy fadné a véas,
zejména neuvede-li Ndjemce Pfedmét najmu do stavu, v jakém jej od Pronajimatele ptevzal, s pfihlédnutim k
obvyklému opotfebeni, je Pronajimatel opravnén tak u¢init sdm, a to na naklady Najemce. Timto ustanovenim
neni dotéeno ujednani smluvnich stran dle odst. 13.1. této Smlouvy



Cianek 10.

Podndjem, pfevod prav a povinnosti

10.1. Ndjemce neni opravnén zfidit tfeti osobé k Pfedmétu najmu uiivaci prévo, ani jakékoli jiné pravo, bez
pfedchoziho vyslovného pisemného souhlasu Pronajimatele.

10.2 Najemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele
10.2.1. pfevést najem v souvislosti s pfevodem podnikatelské ¢innosti, jiZ prostor slouii ve smyslu § 2307 0Z;
10.2.2. postoupit jakoukoli pohleddvku z této Smlouvy, resp. jeji €ast, na tfeti osobu;
10.2.3. postoupit tuto Smiouvu, resp. jeji ¢ast, na tfeti osobu.
Clanek 11.
Pojisténi Najemce

11.1. Ndjemce je povinen sjednat a udriovat v platnosti a Gfinnosti poe celou dobu trvani najmu pojisténi
odpovédnosti za Skodu u spolegnosti, kterd je pojistovnou v Ceské republice.

11.2. Pojisténi odpovédnosti za Skodu zpidsobenou Néjemcem tfetim osobdm musi byt sjednano mezi Najemcem
jako pojisténym a pojistovnou pro piipad odpovédnosti za Skodu, kterd miize nastat v souvislosti s provadénim
innosti Najemce v Pfedmétu ndjmu nebo spoleénych prostorach.

11.3. Najemce je povinen sjednat a zavazuje se udriovat v platnosti a Ucinnosti po celou dobu trvani najmu pojisténi
pokryvajici jeho movity majetek v Pfedmétu najmu a poskytujici ochranu proti viem standardnim rizikim,
zejmena pFirodnim katastrofam, pro pfipad ztraty, poskozeni nebo zni€eni, proti kradezi, vioupéni a vandalismu.

11.4. Ndjemce je povinen fadné platit pojistné takovym zpGsobem, aby pojistné smiouvy uzavFené dle tohoto Elanku
Smlouvy zistaly v platnosti a Ucinnosti po celou dobu trvani ndjmu dle této Smiouvy.

11.5. Najemce je opravnén vinkulovat pojistné pln&ni ve prospéch tfeti osoby jen po obdrieni pisemného souhlasu
Pronajimatele.

11.6. Pokud Ndjemce neuzavfe pojidténi odpovédnosti za $kody podle tohoto €ldnku Smiouvy, je Pronajimatel
opravnén uzavfit toto pojidténi sam a naklady na jeho zfizeni a plathby pojistného vyGEtovat Néjemci spolu s
Ghradou za Sluzby v ramci provoznich néklada Najemce.

Clanek 12,
Pojisténi Pronajimatele

12.1. Pronajimatel prohladuje, Ze Budova je na zdkladé pojistné smlouvy uzaviené mezi méstem Bohumin a Allianz
pojisfovna, a.s. pojidténa proti standardnim rizikim (zejména elementarni viivy — Zivly), a zavazuje se toto pojidténi
udrovat v platnosti a (i¢innosti po celou dobu trvani ndjmu die této Smlouvy.

Clanek 13.
Upravy Pfedmétu najmu

13.1. Najemce je opravnén provaddét v Pfedmétu ndjmu na své naklady stavebni &i jakékoliv jiné Upravy, vietngé
instalacl vybaveni a zafizeni pevné spojenych s Budovou, pouze po pfedchozim pisemném souhlasu
Pronajimatele a v rozsahu Pronajimatelem schvaleném. K #adosti o souhlas predlo#i Najemce specifikaci Gpray
vtetné pripadnych nezbytnych posudk(. Jakykoli souhlas Pronajimatele ke stavebnim a jakymkoli jinym
upravdm Pfedmétu najmu provadénym ze strany Najemce se vzdy rozumi jako souhlas vydany za podminky, Ze
je Najemce zavazén veSkeré takto provedené Upravy a vestavby pied ukonéenim najmu odstranit, ledaze by se

/



smluvni strany dohodly jinak. Tyto Upravy a vestavby provedené zplsobem vyie uvedenym nezaklédajf Zadny .
narok Najemce vié&i Pronajimateli po ukanéeni najmu, ledaZe by se smluvni strany dohodly jinak. V pfipadé, Ze

Ndjemce pfed ukonéenim najmu jim provedené Gpravy a vestavby neodstranil, ma se za to, Ze se v okamiziku

ukongeni najmu vzdal jakychkoli moZnych odpovidajicich narokl za jim provedené zhodnoceni PFedmétu ndjmu

a Pronajimatel je opravnén sam rozhodnout, zda provedené Upravy odstrani sam na naklady Néjemce, nebo zda

provedené Upravy v Pfedmétu najmu ponechd za pfedpokiadu, Ze jsou upotiebitelné daldimi najemci

13.2. Je-li k upravam podle pfedchoziho odstavce tohoto Elanku nutny soublas, stanovisko ¢i vyjadieni organ( statni
spravy, je Najemce povinen si takovy souhlas, stanovisko Ci vyjadreni zajistit na své naklady pfed zapocetim
jakychkoli praci.

13.3. Ndjemce se zavazuje vykresové dokumentovat veikeré stavebni zmény a Upravy, které provede, a dat
Pronajimateli bezplatné k dispozici jedno vyhotoveni vykresl skuteéného provedeni nejpozdéji do 30 dnd po
dokoneni praci

13.4. Pronajimatel mdZe provadét Upravy a stavebni zmény v Pfedmétu najmu, které jsou nezbytné k fadneé udrihé
a/nebo provozu Budovy, i bez souhlasu Najemce, ¢imZ smluvni strany vylucuji aplikaci ustanoveni § 2209 OZ.

13.5. Ndjemce timto bere na védomi, Ze by Pronajimateli mohla vzniknout vaina danfova odpovédnost z divodu
nedodrieni poZadavk( uvedenych v fomto ¢lanku Smlouvy ze strany Najemce V pfipadé, Ze Néjemce neodstrani
a nepfestéhuje z Pfedmétu ndjmu jakékoli zhodnoceni Najemce, které je Najemce z Pfedmétu ndjmu povinen
odstranit a vystéhovat a jestliZe se tedy naopak smluvni strany nedohodiy na ponechani zhodnoceni v Predmétu
najmu, ma Pronajimatel pravo odstranit a vystéhovat z Predmétu nédjmu jakykoli takovy prvek a naklady s tim
spojené ponese Najemce. Najemce v takovém piipadé nahradi Pronajimateli naklady jakychkoli dani, které
maohou byt pfedepsany Pronajimateli v ddsledku zhodnoceni PFedmeétu ndjmu ze strany Najemce.

Clanek 14.
Sankce

14.1 V pripadé prodieni Najemce s uhradou jakékoliv platby dle této Smilouvy, je Najemce povinen zaplatit
Pronajimateli (rok z predleni ve vy3i 0,05 % z dluiné Cdstky za kaidy zapodaty den prodleni a soucasné i smluvni
pokutu ve vyii 0,1 % z dluiné Céstky za kaidy zapolaty den prodleni. Trvd-li prodieni Najemce s Uhradou
jakékoliv platby dle této Smlouvy vice nei 7 dnd, je Nadjemce povinen od osmého dne prodleni hradit
Pronajimateli téz Groky z drokl z prodleni, a to v zdkonné vy3i za kaZdy zapodaty den prodleni.

Pronajimatel méa pravo na nahradu Skody vznikié nesplnénim penéiitého diuhu i tehdy, je-li tato kryta Groky z
prodleni, &imZ smiuvni strany vyslovné vyluéuji Gpravu dle § 1971 0Z.

14.2. V piipadé prodleni Ndjemce s pfedanim Pfedmétu najmu Pronajimateli pti skonceni najmu je Ndjemce povinen
zaplatit Pronajimateli za kazdy i zapoclaty den prodleni smluvni pokutu ve vysi dvojnasobku Najemného za
posledni den trvdni najmu, které se pro Géely této smluvni pokuty stanovi jake jedna tficetina mésiéniho
Ndjemného platného pfi skanéeni najmu,

14.3. Smituvni pokuty dle této smlouvy jsou splatné do 15 dnl ode dne doruteni pisemné vyzvy opravnéné smiluvni
strany povinné smluvni strané k Ghradé smluvni pokuty. Smiuvni pokuta se povaZuje za zaplacenou dnem jejiho
pfipsani na Gcet opravnéné smluvni strany, uvedeny ve vyzvé k zaplaceni smluvni pokuty.

14.4. Vznikem povinnosti hradit jakoukoliv smluvni pokutu podle této Smiouvy ani jejim faktickym zaplacenim neni
dotlen narok druhého Gfastnika na nahradu Skody a ndhrada 3kody neni vysi smiuvni pokuty omezena a
smiuvni pokuta se na nahradu Skody nezapocitdva. Narok na smluvni pokuty die této Smlouvy a narck na
nahradu pFipadné Skody zlstava zachovan i po zaniku Smlguvy odstoupenim.

14.5. Najemce neni opravnén provést jednostranné jakykoliv zapoéet svyeh pohleddvek vzniklych v souvislosti se
Smlouvou (zejména na ndhradu Skody, slevy z ndjemného, na vraceni preplatku na zalohdch za Sluiby apod.), na



najemné, poplatek resp. nedoplatek za Sluzby, ndhradu $kody, smiuvni pokuty apod. nebo od nich odetist
¢éstky jakéhokoliv druhu).

Clanek 15.
Skonc&eni najmu

15.1. Tato Smiouva miZe byt zrusena dohodou smluvnich stran v pisemné formé, pfiem? Gginky zrudeni této
Smlouvy nastanou k okamziku stanovenému v takovéto dohodé. Nebude-li takovyto okam?ik dohodou
stanoven, pak tyto UCinky nastanou ke dni uzavfeni takovéto dohody.

15.2. Pronajimatel je oprdvnén pisemné vypovédét tuto Smiouvu pfed uplynutim dohodnuté doby trvani ndjmu, a to
bez vypovédni doby, v pripadg, Ze Najemce porusi své povinnosti dle odst. 3.4, &. 10 a odst. 13.1. této Smiouvy,
pfiCemi takové poruSeni nenapravi, resp. od takového poruSovani neupusti ani ve Ih(té do 15 dnl ode dne
doruéeni pisemné vyzvy Pronajimatele,

15.3. Pronajimatel je ddle opravnén pisemné vypovédét tuto Smlouvu pred uplynutim dohodnuté doby trvani najmu
s vypovédni dobou 14 dni, ktera zagina béZet prvnim dnem nésledujicim po dorudeni vypovédi Najemci, a to v
piipadé Ze:

15.3.1. Ndjemce porusi jakoukoli svou povinnost uvedenou v &. 9, 11, 13 (vyjma odst. 13.1.) a 14 této Smlouvy,
pfitemz takové poruseni nenapravi, resp. od takového porudovani neupusti ani ve |h(1té do 15 dnti ode dne
doruceni pisemné vyzvy Pronajimatele;

15.3.2. bude Najemce v prodleni splacenim Nédjemného a/nebo dhradami za Sluzby po dobu deldi neZ mésic;
15.3.3. Najemce nebo tfeti osoby uZivaji Pfedmét najmu zpisobem odporujicim vefejnému pofadku;
15.3.5. nastane skutecnost, jez brani uZivani Predmétu ndjmu dle této Smlouvy.

15.4. Pronajimatel je dale opravnén tuto Smlouvu pisemné vypovédét pfed uplynutim dohodnuté doby trvani najmu
z jakéhoko!i dlivodu nebo bez udani divodu, pfitem? v takovém piipad® ¢inf vypovédni doba 3 mésice a zatina
béZet prvnim dnem nésledujicim po doruéeni vypovédi Ndjernci.

15.5. Najemce je opravnén tuto Smiouvu pisemné vypovédét pfed uplynutim dohodnuté doby a to s vypovédni
dobou 3 mésice, ktera zatina béZet prvnim dnem nasledujicim po doruéeni vypovédi Pronajimateli.

15.6. Najemce neni opravnén poZadovat zruseni Smlouvy pro zménu okolnosti a ve smyslu § 2000 odst. 2 0Z se
timto svého prava domahat se zrueni Smlouvy vzdava,

15.7. Najemce se dale vzdava svého prava vznést proti vypovédi namitky ve smyslu § 2314 0Z.

15.8. Smiuvni strany dale vylu€uji aplikaci ustanoveni § 2230 OZ.

Clanek 16.
Spoleéna a zavérelna ustanoveni

16.1. Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho uzavieni. Dnem uzavien( této Smlouvy je den oznafeny datem u
podpist smluvnich stran. Je-li takto oznaeno vice dni, je dnem uzavieni této Smlouvy den z oznaéenych dnd
nejpozd&;jsi.

16.2. Jakékali spory mezi smiuvnimi stranami vyplyvajici z této Smlouvy nebo vznikié v souvislosti s ni budou Fedeny
nejprve smirné. Nepodatii-Ii se smirného feseni dosadhnout do jednoho mésice ode dne, kdy néktera ze
smluvnich stran druhé smiluvni stran& ozndmi své presvédceni o existenci sporu nebo sviij navrh na jeho feeni,
bude spor rozhodnut na navrh kterékoli smluvni strany obecnym soudem.

16.3. Nevyplyva-li z pisemného ujednani smluvnich stran vyslovné néco jiného, budou jakakoli oznameni, vtetné
pfipadnych vyzev, i jina sdéleni pfedpokladana podle této Smlouvy nebo v souvisiosti sni uéinéna pisemné.



‘
PFipustnou formou jejich doruéovani podle této Smlouvy je osobni predani oproti podpisu nebo dorugeni
postou formou doporutené zasilky na adresu uvedenou v Gvodu této Smlouvy nebo na jinou dorutovaci adresu
pisemné& ozndmenou odesilateli v souladu s timto ustanovenim. Za dorucenf se pro acely této Smliouvy povaZuje
té? pfipad, kdy adresit odmitne osobni pfedédni nebo doruteni pottou.

16.4. Smluvni strany timto vyluéuji Gpravu prednosti obchodnich zvyklosti ve smyslu ustanoveni § 558 odst. 2 0Z.
16.5. Tato Smlouva je sepséna ve dvou stejnopisech, pficem? ka?da ze smluvnich stran obdr3{ po jednom z nich.

16.6. Tuto Smiouvu lze ménit pouze pisemnymi &islovanymi dodatky na zaklads Gpiného a vzajemného konsensy
obou smluvnich stran a podepsanymi ab&ma smluvnimi stranami.

16.7. Nedilnou soutésti této Smlouvy jsou tyto jeji pfilahy:
16.7.1. Pfiloha €.1 ~ vzor pfedavaciho protokoiu
16.7.2. Pfiloha &. 2— splatkovy kalenda¥ Néjemného;

16.7.3. Pfiloha ¢. 3— rozpis plateb sluieb;

16.8. Smiuvni strany prohlasuji, ze si Smlouvu pFecetly, s jejim obsahem, ktery povazuji za urcity a srozumitelny, bez
vyhrad souhlasi, Ze Smlouva byla uzaviena vaina podle jejich pravé a svobodné viile, nikoliv vtisni za napadné
nevyvhodnych podminek.

V Bohuminé dne &Gl 750

Za Pronajimatele Za Najemce
MUDr. Svatopluk Némegek, MBA Mugrﬁé"ﬁz’ig’rbt@’ o
Pfedseda pfedstavenstva Jednate!

(

Ing. Petra TomanovayPh.D., MBA

Mistopfedseda pFedstavenstva



Pfiloha €. 1 Smlouvy — Vzor piedavaciho protokolu

Bohuminska méstska nemocnice, a.s.

se sidlem: Slezska 207, Stary Bohumin, 735 81 Bohumin

ICO: 26834022

DIC: €226834022

Bankovni spojent: €S, a.s., C. GEtu * el

zapsana v obchodnim rejstiku vedeném u Krajského soudu v Ostravé, oddil B, vloika 2788

za niz jednd MUDr. Svatopluk Némecek, MBA, pfedseda pfedstavenstva a Ing. Petra Tomanova, Ph.D., MBA,
mistopfedsedkyné pfedstavenstva

déle ,Pronajimatel” na strané jedné

a

Mefaort s.r.o.

se sidlem: Opavské 962/39, Ostrava 708 00

ICO: 03649687

DIC: CZ03649687

bankovni spojent: ¢

z~apsané v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Ostravé, oddil C, vioZka 60855
za niz jednad MUDr. Jan Zagroba, jednatel

dale ,Ndjemce” na strané druhé

vyhotovuji dle odst. 5.3. smlouvy o ndjmu prostor slouZicich k podnikani uzavfené mezi pronajimatelem a najerncem
dne 21. 8. 2018 (déle ,Najemni smlouva“) tento protokol o pFedéni a prevzeti prostoru slouZiciho k podnikani

{déle , Protokol”)

1. Na zakladé Najemni smlouvy pronajme Pronajimatel Najemci nasledujici prostor slouZici k podnikani {(date
,Predmét najmu”): prostory slouZici k podnikani, spoletné s jejich pfislusenstvim a vybavenim o celkové vyméfe
o celkové vyméfe 33,8 m2, tvoiené ordinaci lékare - ortopedie o vyméfe 20,55 m2 {mistnost £.1.07), a tekarnou o
vyméte 13,25 m2 (mistnost €.1.06) nachdzejici se v budové pod adresou Slezska £.p. 340, postavenou na pozemku
s parcelnim &islem 458, zapsanou na listu viastnictvi € 10001 pro katastraini Gzemi Stary Bohumin, obec
Bohumin, vedeném Katastralnim Gfadem pro Moravskoslezsky kraj, katastralni pracovisté Karvina.

2. Podpisem tohoto Protokolu pfebira:
klige ...

pfistupoveé karty ...



3. Soufast Predmétu najmu tvofi vybaveni, které je najemcem podpisem tohoto Protokolu rovnéz ptebirdno, a to

konkrétné:

Inventarni gislo Nazev Cena
29077 04¢ DEE2o0 sedTNER  vi SUrLed q.953, v
107 IE3 SESTRIE SU ove vt MO SElTUEY 14750 00
FIo17047 SPY pssen’ 3-dnseveory 2. 199 09
PRI O57 1sReorn’ s7EWS A 24300

p— LEGRTEO yISEF S 400
p— JINE  LpiEraiies” 400
— ARSTELR 499
Pot?7iss”
FTSER LS

4. Najemce timto vyslovné prohladuje, Ze pFi prohlidce PFedmétu ndjmu neshledal Zadné stavebni ani ekologickeé &i
jiné zdvady omezujici &i branici uZivani a Ze Pfedmét najmu pfebird do uiivani ve stavu, v jakém se ke dni podpisu
nachazi, s kterymizto stavem souhlasi a nema proti nému fadné namitky.

Tento Protokol je vyhotoven ve dvou vyhotovenich, pficemZ pronajimatel a najemce obdrzi kazdy po jednom
vyhotoveni.

V Bohuminé dne

Za Pronajimatele . Za Najemce
MUDr. Svatopluk Némecek, MBA Mﬂﬁr. janxzvggrob_/,é
Predseda pfedstavenstva Jednatel

Ing. Petra Ti'omanové, h.D., MBA

Mistopfedseda predstavenstva



Priloha €. 2 smlouvy

SPLATKOVY KALENDAR NAJEMNEHO na rok 2018/2019

Pronajimatel - Bohuminska méstska nemocnice, a.s.

se sidlem: Slezska 207, Stary Bohumin, 735 81 Bohumin

1ICO: 26834022

DIC: C226834022

Bankovni spojent: €S, a.s., €. G¢tu

Mésic Datum splatnosti Variabilni Céstka za,

b o symbol prostory uréené k podnikani
74K 2018 15.9.2018 03649687 3380,- k&
Rijen 2018 15.10.2018 03649687 3380, K&
Listopad 2018 15.11.2018 03649687 3 380,- K¢
Prosinec 2018 15.12.2018 03649687 3380, K¢
Leden 2019 15.1.2019 03649687 3380, K&
Unor 2019 15.2.2019 03649687 3 380,- K¢
Bfezen 2019 15.3.2019 03649687 3 380,- K&
Duben 2019 15.4.2019 03649687 3380,- K¢
Kvéten 2019 15.5.2019 03649687 3380,- K¢
Cerven 2019 15.6.2019 03649687 3 380,- K&
Cervenec 2019 15.7.2019 03649687 3 380,- K&
Srpen 2019 15.8.2019 03649687 3380,- K¢

V Bohuming dne &% 7.2 4Z

Za Pronajimatele

Za Ndjemce

1

MUDr. Svatopluk Némecek, MG,

PFedseda prfedstavenstva

v

Ing. Petra TomanoWg, Ph.D., MBA

Mistopiedseda pfedstavenstva

s

IVIUd,Dr Jan Zagrolﬁé

Jednate!

i ankhd nomocnics, 2.8,
Marsid 207

wrnfis - Stary Bofiwmn

i 26534022

Wil 586 086 111







P#iloha €. 3 Smlouvy

PLATEBN] KALENDAR SLUZEB na rok 2018/201%

Pronajimatel

Bohuminska méstska nemocnice, a.s.

se sidlem: Slezska 207, Stary Bohumin, 735 81 Bohumin

ICO: 26834022

DIC: C726834022

Bankovni spojeni: CS, a.s., C. Gétu

Mésic Dat. splat. Var. Elektricka Vodné, stactné, TUV a teplo Zapljéeni

symbol energie srazkovd voda sonografického
pfistroje

Zafi 15.9. 2018 | 03649687 200,- Ké 100,- K& 700,- KE 500,- K&

2018

Rijen 15.10.2018 | 03649687 200,- K& 100,- K& 700,- K¢ 500,- K¢

2018

Listopad 15.11.2018 | 03649687 200,- K& 100,- K& 700,- K¢ 500,- K&

2018

Prosinec | 15.12.2018 | 03645687 200,- Ké 100,- K¢ 700,- Ké& 500,- K&

2018

Leden 15.1.2019 | 03649687 200,- K& 100,- K 700,- KE 500,- K¢

2019

Unor 15.2.2019 | 036459687 200,- KC 100,- K& 700,- K¢ 500,- K¢

2018

Brezen 15.3.2019 | 03649687 200,- K¢ 100,- K& 700,- K& 500, Ké

2019

Duben 15.4.201% | 03649687 200,- K& 100,- K& 700,- K& 500,- K¢

2015

Kvéten 15.5.201% | 03649687 200,- K 100,- K& 700,- K& 500,- K&

2015

Cerven 15.6.201% | 03649687 200,- K¢ 100,- K& 700,- K& 500,- K¢

2015

Cervenec | 15.7.2019 | 03649687 200,- K& 100,- K¢ 700,- KE 500,- K¢

2015

Srpen 15.8.2015 | 03649687 200,- K¢ 100,- K¢ 700,- K& 500,- K&

2019

V Bohumine dne 2707 44 /%

Za Pronajimatele J Za Néjemce

MUDr. Svatopluk Némedek, MBA

Pfedseda pfedstavenstva

p

ing. Petra Tomanova) Ph.D., MBA

Mistopfedseda pfedsjavenstva

MUDHE: ﬂé%ﬁ?{'gfa‘bé .

Jednatel

1.8,







