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" MUJIPGO
Meésto Jilemnice, IC 00275808

Masarykovo ndmésti &p. 82, 514 01 Jilemnice
zastoupené starostkou Ing. Janou Cechovou

ve smlouvé déle jen jako prodavajici
a

Josef Weiszlemlein, narozen [Hl.1980

bytem || R B 514 01 Jilemnice
ve smlouvé dale jen jako kupujici
ve smiouvé spoleéné déle jen jako smluvni strany

futo

kupni smlouvu o koupi nemovité véei

1.
ProhlaSeni o zpéisobilosti

Smluvni strany prohlasuji, ¥e jsou zplsobilé uzaviit tuto smlouvu, stejné jako
zplsobilé nabyvat vradmci pravniho ¥du vlastnim prévnim jedndnfm prava a
povinnosti.

II.

Predmét smlouvy

Prodavajici prohlasuje, Ze je na zékladé §3, zékona & 172/1991 Sb. a Prohladeni o
rozd&leni prava k nemovité véci na vlastnické pravo k jednotkam ze dne 21.2.2018
vyluénym vlastnikem jednotky & 1001/20, byt, vymezené dle § 1166 a néasl.
Obtanského zékoniku & 89/2012 Sb., v platném znénf o velikosti 40,3 m?, ve
stavebni parcele &. 839/44, soudastf této stavebni parcely 839/44 je stavba bytového
domu &p. 1000 a &p. 1001 v obci a &4sti obee Jilemnice, a spoluviastmicky podil ve
vy§i 403/25550 na spoleénych &astech nemovité véci, vée v k. 1. Jilemnice, zapsané
Katastrélnim tifadem pro Liberecky kraj, katastralnim pracovi$tém Semily, na LV
¢. 3541.

Popis jednotky, vymezeni jejiho vybaveni, spole€nych &asti nemovité véci,
spoluvlastnickych podill, prav a zavazki, uréeni spravce, pravidel pro spravu
spolednych Casti nemovité véei a hospodafeni domu je uveden vprifoze ¢ L
Ptdorysné schéma uréujici polohu jednotek a spoleénych &asti domu s idaji o
podlahovych plochach jsou uvedeny v priloze ¢ 2. Ob& pfilohy jsou nedilnou
soudasti této smlouvy.



Jednotka & 1001/20, byt, vymezena dle § 1166 a nasl. Obcanského zdkoniku ¢,
89/2012 Sb., v platném znéni, jak je popsana vySe v lanku II., je pfedmétem
prevodu dle této smlouvy,

dale také jen pfedmét prevodu.

IIL
Kupni cena a zpasob jeji Ghrady

D) Smluvni strany ujednaly, Ze kupni cena, za kterou je pfedmét pievodu
prodan, &ini celkem 385.000,- K¢& (slovy: tfi sta osmdesat pét tisic korun Geskych) a
vychazi ze Smlouvy o budouci smlouvé o pfevodu vlastnictvi jednotky.

2) Smluvni strany potvrzuji, Ze kupni cena byla v celé vy3i pln€ uhrazena
pfed podpisem této smlouvy na Gcet strany prodavajici.

3) Poplatky stouto smlouvou spojené, jakoZz i daflova povinnost budou
spinény podle zdkona.

Iv.
Prohliseni smluvnich stran uéinéné v souvislosti s pfevodem nemovitych
véei

1} Kupujici prohladuje, Ze je ndjemecem predmétu pievodu a je mu tedy znam
jeho stav a piejima ho do svého vlastnictvi ve stavu, v jakém se nachazi ke dni
podpisu smlouvy.

2) Prodavajici prohladuje, Ze na pievadéné nemovité véci nevéznou Zadné
pravni povinnosti, zejména vécnd bfemena, dluhy a zistavy a Ze kupujiciho
seznamil s jejim stavem.

3) Prodavajici prohlasuje, Ze prodej nemovité véci byl schvalen usnesenim
ZM &. 99/17 dne 25.10.2017 po schvialeni zaméru prodeje dle usneseni ZM ¢.
65/2017 dne 28.6.2017, a ktery byl zvefejnén na Gfedni desce v obdobf 29.6.2017-
17.7.2017 2 22.9.2017-16.10.2017.

4) Proddvajici prohlasuje, Ze spole€enstvi vlastnikd jednotek v domé bylo
zaloZeno a kupujici bere na vEdomi, Ze s pfevodem vlastnictvi k jednotce se stava
jeho ¢lenem, ktery ma svd prdva i povinnosti. Identifikace spoleCenstvi:
Spolelenstvi vlastnikd &p. 1000-1001 v Jilemnici, 1C 073 50 597, sidlo Roztocka
1000, 514 01 Jilemnice.

V.
Zavérefna ustanoveni

1) Tato smlouva nabyva platnosti okamZikem jejiho podpisu. Vlastnictvi
k bytové jednotce, jeZ je piedmétem pievodu dle této smlouvy, prechézi na



kupujiciho vkladem vlastnického prava do katastru nemovitosti. Prévni GSinky
vznikaji na zakladé pravomocného rozhodnuti piislusného katastrilniho ufadu o
jeho povoleni zp&tné ke dni, kdy byl navrh na vklad doruéen katastrélnfmu Gfadu.
Smluvni strany dohodly, Ze navrh na povoleni vkladu vlastnického prava podle této
smlouvy podda u pfislusného katastrdlniho tufadu bez zbyteéného odkladu
prodavajici.

2) Smlouvu lze ménit a dopliiovat jen pisemnymi ¢islovanymi dodatky,
podepsanymi smluvoimi stranami.

Smluvni strany prohladuji, Ze se s obsahem smlouvy fadné seznamily, Ze byla
sepsdna dle jejich pravé a svobodné vile, prosté omylu, souhlasi s nim a na diikaz
toho pripojuji své podpisy.

3) Tato smlouva se ¥di pravnim Fadem Ceské republiky, a to zejména
ustanovenim § 2128 a nasl. zdkona &. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku v platném
Znéni.

4) Tato smlouva je vyhotovena ve tfech ongindlech, znichZz kaZda ze
smluvnich stran obdrZi po jednom a jeden bude piedloZen katastrilnimu Gfadu spolu
s navrhem na zahdjeni fizeni o povoleni vkladu viastnického préva.

3) Kupujici bere na v&domi, Ze smlouvy s hodnotou pfedmétu pfevodu
pfevysujici 50.000 K& bez DPH véetné dohod, na zéklad€ kterych se tyto smlouvy
méni, nahrazuji nebo rudl, zvefejni prodavajici v registru smluv zfizeném jako
informaéni systém vefejné spravy na zdkladg zédkona & 340/2015 Sb. Kupujicl
vyslovné souhlasi stim, aby smlouva byla vplném rozsabu v registru smluv
prodavajicim zverejnéna. Kupujici prohlaSuje, Ze skutenosti uvedené v této
smiouvé nepovazuje za obchodni tajemstvi a udéluje svoleni k jejich uZiti a
zvereinéni bez stanoveni jakychkoliv dalSich podminek.

Priloha ¢ 1. Popis jednotky

Pfiloha ¢ 2: Plidorysné schéma

o
V Jilemnici dne ti% Q_E)’TS’

fo. Jana Cechova &
starostka mésta

Josef Weiszlemlein



Priloha &. 1

Jednotka €.1001/20 je byt 1+1, umistény v 7.nadzemnim podlazi.

Celkova podlahova plocha bytu s piisluSenstvim je 40,30 m?,
mistnost ‘podlahova plocha m?2
predsin é 2,15
kuchyn ! 12,45
koupelna s WC | 480
pokoj 1 ; 19,70
podlahova plocha mistnosti , 39,10
pod svislymi konstrukcemi 1,20
podlahova plocha celkem 40,30
zaokrouhleno % 40,30

Vybaveni jednotky — vybaveni kuchyng, vybaveni koupelny a WC, vestavéna skiffi, Ustfedni
topeni s raditory, osvétleni, domaci telefon, zvonek.

Soudasti jednotky je veskerd jeji vnitin{ instalace (rozvody vody, kanalizace, Gstfedni topeni,
elektroinstalace apod., kromé stoupacich vedeni s odbo¢nymi uzaviracimi ventily).

K vlastnictvi jednotky pati{ podlahové krytina, nenosné p¥icky, vnitini omitky, bytové jadro,
bytové a vnitini dvefe, okna. K viastnictvi jednotky dale patif pravo uZivat jednu sklepni
kéji ve spoletnych ¢astech domu.

Predmét pfevodu vlastnictvi je ohranifen vstupnimi dvefmi do jednotky a do pfisluenstvi
umisténého mimo jednotku (nap¥.sklep, komora), hlavnimi bytovymi uzavéry piivodu vody
a hlavnim elektrickym jisti¢em.

K vlastnictvi jednotky €.1001/20, bytu, patfi spoluvlastnicky podil o velikosti 403/25550 na
spoleénych &astech nemovité véci, ktery je ve smyslu ustanoveni § 1161 zakona ¢islo 89/2012
Sb., ob¢anského zakoniku, stanoven pomérem velikosti podlahové plochy bytu k celkové
podiahové plose viech bytl v nemovité véci.

Ve smyslu ustanoveni § 1166, odstavec 1, pismeno b)1. zdkona &islo 89/2012 Sb.,
oblanského zdkoniku, je urfen el uZivani jednotky — bydleni.



Uréeni spoleénvych &dsti domu a spoleénych &asti nemovité véci

1.
a)

b)

d)
e)

2)
h)

i)
k)

spolednymi ¢astmi domu jsou:

vodorovné a svislé nosné konstrukce véetné zakladd domu, obvodové stény domu,
obvodové stény prostorové ohrani¢ujici byt (i nenosné stény), viechny svisié nosné
konstrukce uvnitf bytu (st€ny, sloupy, pilife)

konstrukce stfechy véetné izolaci, sttesni krytiny, vystupnich otvord, hromosvodi, svodil
destfovych vod vnitinich 1 vnéjsich

venkovni schody, vchody, vstupni dvefe, vnitini schodi$té a chodby, vypiné stavebnich
otvorh htavni svislé konstrukece (okna)

vytahy

lodZie 1 v pFipadé, Ze jsou pfistupné pouze z jednotky, bytu, dvefe z téchto prostort, tyto
spoledné &asti, jsou-li ptistupné pouze z jednotky, bytu, jsou ve vyluéném uZivani
vlastnika piisluiené jednotky

prostory ve vykresové &asti oznadené jako vstupy, schodist€ a vytahy, chodby, mistnosti
se sklepnimi kéjemi 1-10, koldrna, sus4rna 1-4, kodarky, pradelna, Zehlirna, strojovny,
lodZie, to vie nachdzejici se ve spoleénych ¢astech domu, které nejsou vymezeny jako
bytové jednotka nebo souéast bytové jednotky

podlahy vyjma podlahovych krytin v byté véetné protihlukové a tepelné izolace je-li
soudasti podlahové krytiny

rozvody vody teplé a studené véetné stoupacich Sachet, aZ pom&rovym méfidlim pro byt,
véetné téchto méfidel nebo uzavéra

rozvody elektrické energie az k pfechodovym svorkdm za elektromérem

cenirdlni vytapéni: celd soustava rozvodi tepla, véetné rozvodil v byté a radidtort, véetng
termostatickych ventild a zatizeni slouziciho k rozi€tovani nakladd na topeni. Césti
rozvodil umisténé v byté, radiatory a termostatické ventily jsou ve vyluéném uZivani
vlastnika jednotky jako spoleéné Easti.

protipoZarni zafizeni (hydrant, PHP), osvétleni spole€nych Casti

veskera zafizeni vzduchotechniky (odvétrani kuchyni, koupelen) az k zapojeni do bytu,
pokud byla pofizena jako spoleina

systémy rozvodu a pifjmu televizniho signalu a datovych siti aZ k zapojeni do bytu
rozvody telefonu, doméci zvonek

pfipojka vodovodu od hlavniho fadu

pi{pojka elektro od hlavniho vedeni

pfipojka kanalizace az po hlavni ¥ad

domovni potrubi pro odvadéni de§t'ovych vod

okapovy chodnik

Spoluvlastnické podily vlastniki jednotek na spole€nych astech domu a spole€nych
gastech nemovité véci jsou stanoveny ve smyslu ustanoveni § 1161 zdkona ¢islo 89/2012
Sb., obéansky zakonik, pomérem velikosti podlahové plochy jednotky k celkové
podlahové plode viech jednotek v nemovité véci. Spoluvlastnické podily vyjadiené
zlomkem jsou uvedeny u kazdé konkrétni jednotky a vztahuji se ke spoleénym Castem
domu a spolednym &astem nemovité vécl.

ve spoleénych &dstech nemovité véci jsou spoledné éasti, vyznadené v piiloze €.1 této
dohody uréeny takto:



podlazi |prostor

1001(1.PP sklepni kéje 1

sklepni kdje 2

sklepni kéje 3

kolarna

schodisté, vytah

susarna 1

skiepni kéje 4

sklepni kéje 5

susarna 2

chodba 1

pradelna

1000%1.PP sudarna 3

chodba 2

Zehlima

susarna 4

sklepni kdje 6

sklepni kéje 7

kocarky

schodiété, vytah

sklepni koje 8

sklepni kdje 9

sklepni kéje 10

1001{1.NP vstup

schodisté, vytah

1000]|1.NP ystup

schodiété, vytah

1001(2.NP schodisté, vytah

lodZie A
1000]2.NP schodisté, vytah
lodzie B
1001|3.NP schodisté, vytah
lodZie C
1000|3.NP schodidté, vytah
lodzie D
1001]|4.NP schodisté, vytah
lodZie E
1000]4.NP schodisté, vytah
lodZie F
1001|5.NP schodisté, vytah
lodzie G
1000]5.NP schodidté, vytah
lodzie H
1001}6.NP schodidté, vytah
lodzZie |
1000|6.NP schodisté, vytah
lodzie J

1001{7.NP schodiéte, chodba, strojovna

1000|7.NP schodisté, chodba, strojovna




4. ve spole¢nych ¢astech domu jsou spoleéné &asti uzivané ke konkrétnim bytim, vyznacené
v pifloze &.1 této smlouvy uréeny takto:

(¢islo lodZie je shodné s &islem jednotky, ze které je piimo pifstupna a ke které se vaZe pravo
vyhradniho uzivani)

~

cp. podlazi {prostor ‘plocha m2
1000| T.NP lodZie 1000/1 u jednotky 1000/1 = 3,46
lodZie 1000/2 u jednotky 1000/2 ; 3,46

1001 lodzie 1001/1 u jednotky 1001/1 i 3,46
lodZie 1001/2 u jednotky 1001/2 | 3,46

100012.NP lodzZie 1000/3 u jednotky 1000/3 5 3,46
lodZie 1000/5 u jednotky 1000/5 | 3,46

1001 lodZie 1001/3 u jednotky 1001/3 . 3,46
lodZie 1001/5 u jednotky 1001/5 i 3,46

1000|3.NP lodZie 1000/6 u jednotky 1000/6 } 3,46
lodZie 1000/8 u jednotky 1000/8 L 3,46

1001 lodzie 1001/6 u jednotky 1001/6 E 3,46
lodzie 1001/8 u jednotky 1001/8 | 3,46

1000]4 NP lodzie 1000/9 u jednotky 1000/9 ' 3,46
lodZie 1000/11 u jednotky 1000/11 3,46

1001 lodZie 1001/9 u jednotky 1001/9 3,46
lodzie 1001/11 v jednotky 1001/11 3,46

1000|5.NP lodzie 1000/12 u jednotky 1000/12 3,46
lodZie 1000/14 u jednotky 1000/14 3,46

1001 lodZie 1001/12 u jednotky 1001/12 3,46
lodZie 1001/14 u jednotky 1001/14 3,46

1000(6.NP lodZie 1000/15 u jednotky 1000/15 3,46
lodZie 1000/17 u jednotky 1000/17 ! 3,46

1001 lodzZie 1001/15 u jednotky 1001/15 3,46
lodZie 1001/17 u jednotky 1001/17 | 3,46

Ve smyslu ustanoveni § 1160, odstavec 2 zakona &islo 89/2012 Sb., obCanského zdkoniku,
ktery nese nazev spoletné &asti, spole€nou ¢asti nemovité véci je stavebni parcela ¢islo
839/44 o vyméte 482m?2 zastavéna plocha a nadvoii, soutasti stavebni parcely &islo 839/44 je
stavba bytového domu ¢&isla popisného 1000 a &isla popisného 1001, v &asti obee Jilemnice,
zapsanych na listu vlastnictvi €.10001 vie v katastralnim tizemi Jilemnice, v obei Jilemnice.
Vlastnicka prava k t8mto nemovitym vécem jsou zapsana v katastru nemovitosti u
Katastralniho ufadu pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Semily.



jednotka €. podiahova pl. spoluvl.podil
T00071 82,51825/25550
1000/2 82,5|825/25550
100073 65,0(650/25550
100074 37,11371/25550
1000/5 82,5]825/25550
1000/6 65,0[650/25550
1000/7 37,11371/25550
1000/8 82 ,5]825/25550
1000/9 65,0[650/25550
1000/10 37,11371125550
1000711 82,51625/25550
1000/12 65,0(650/25550
1000/13 37,11371725550
1000/14 82,5[825/25550
1000/15 85,0[650/25550
1000/16 37,11371/25550
1000/17 82,5|825/25550
1000/18 33,51335/25550
T000/79 79,71297125550
1000/20 3271327725550
1000/21 39,91399/25550
1000/22 26,71267/25550
1000/23 27,01270/25550
1001/1 82,5[825/25550
100172 82,5|825/25550
1001/3 65,0(650/25550
1001/4 37,1§371/25550
1001/5 82,5[825/25550
1001/6 65,01650/25550
100177 37,11371/25550
1001/8 82,5|825/25550
1001/9 65,0]650/25550
1001/10 37,11371/25550
1001711 82,5(825/25550
1001712 65,01650/25550
1001/13 37,11371/25550
1001/14 ~ 82,5[825/25550
1001/15 65,01650/25550
1001/16 37,1]371/25550
1001717 82.5[825/25550
1001718 27,01270/25550
1001/19 26,71267/25550
1001/20 40,3]403/25550
1001721 32,3{323725550
1001/22 29,7(297/25550
1001/23 33,5]335/25550
2555,00




Prava a zavazky tvkajici se nemovité véci

Z vlastnika budovy na vlastniky jednotek prechdzeji tato prava a zavazky, tykajici se budovy
a jejich spolenych &asti:

1.

2.

Na budové a pozemku nevaznou Zddnd zdstavni prdva, vécnd bifemena nebo jina omezeni
vlastnickych prav.

Na vlastniky jednotek pFechazi prava a zavazky v souvislosti s uzavienim smiluv na odbér
pitné vody a stoéného, odvozu domovniho odpadu, odbéru el. energie pro spoletne

gasti domu. V dob& zapisu prohlaSeni vlastnika vkladem do katastru nemovitosti jsou tyto

smlouvy vlastnikem budovy platng uzavieny.

Pravidla pro spravu spoleénych ¢asti domu a uréeni spravee

1.

b

Cadba el

Vlastnik budovy povéfuje spravou budovy a jednotek ¢p.1000-1001 tohoto spravee:

a) Stavebni bytové druZstvo Sever, IC 00042579, se sidlem BaZanti 1415/3, Liberec 1,

pobotka Jilemnice: Doleni 21, Jilemnice

Vzajemny vztah vlastnikG jednotek, jejich prava a povinnosti jsou urfeny zakonem ¢&.
89/2012 Sb. ob&anskym zékonikem, a timto prohlaSenim. Jinak se vztahy fidi usnesenim
shroméZdéni vlastnikd jednotek.
Vlastnik mé pravo uZivat jednotku tak, aby nebyla dotena préva ostatnich vlastnikl
v domg&. Dile ma pravo spoluuZivat prostory urfené ke spoletnému uZivani a vSechny
spolecné &4sti domu a pozemku, pokud neslouzi pouze nékterym vlastnikim.
Jednotky v dom& — byty, jsou uréeny vyhradn€ k bydleni. Kazd4 zména takto stanoveného
ugelu vyZzaduje souhlas nadpoloviéni vét§iny vlastnikd. JestliZe by se jednalo o zménu celu
uzivani stavby, vyZaduje se jednomyslny souhlas.
Podminky pro vyuZivani{ spoleénych &asti budovy budou uvedeny ve smlouvé o sprave
budovy. Podminky mohou byt zmén&ny na zéklad® rozhodnuti vlastnikl jednotek v budové.
Vlastnik je povinen uzaviit smlouvu o sprave s uréenym spraveem.
Zptsob uklidu v domé bude stanoven dohodou.
Na spoletné vlastnictvi se musi uzaviit nejméné toto pojisténi: Zivelni a odpovédnostni.
Ostatni nepovinmé druhy pojisténi 1ze sjednat pouze na naklad piisludného vlastnika.

Hospodafeni domu

(Pravidla pro pFispivdni spoluvlasinikil na vidaje spojené se sprdvou, udrzbou a opravami
spoleénych Sasti domu).

1.

2.

L)

Vlastnici jednotek jsou povinni pfispivat na ndklady spojené se spravou domu a pozemku

podle velikosti svych spoluvlastnickych podikil.

Spravce je povinen evidovat ndklady za kazdy dim oddélen€ od ostatnich domd, které ma

ve sprave.

Kondi-li spravee svoji &innost, musi pfed ukondenim své ¢inmosti predloZit vlastnikim

jednotek zpravu o své Sinnosti a pisemné materidly, které v souvislosti s touto &innosti vedl.

Néklady na spravu domu piedstavuji zejména:

a) naklady na tdr¥bu a opravy spoletnych &asti domu, pifpadné pozemku piislusejictho
k domu

b) daii znemovitosti a néklady spojené sjejim stanovenim a poddnim (pokud nelze
uplatnit osvobozeni od dan€)

¢) pojisténi domu

d) mzdové ndklady véetné odvodu na socidlni a zdravotni pojidteni pracovniki
zaji¥tujicich provoz domu (napf.domovnik, tklid, drZba, dozor pradelny, mandlu
apod.}



€) spotieba energii ve spoletnych &astech domu (voda, elektiina)
f) odvoz odpadkil

g) spotfeba studené a teplé vody v jednotkach vetné stoéného

h) spotieba tepla

i) provoz arevize vytahlt

i) ostatni ndklady vztahujici se pfimo k domu

Na uhradé uvedenych nakladd se vlastnici jednotek podileji v poméru spoluvlastnického
podilu na spoletnych &astech domu, popi. podle hodnot naméfenych na pomé&rovych
bytovych meéfidlech, nebo zplisobem stanovenym ve smlouvé o spravé domu. Skute¢ny
zptsob thrady nakladi se vzdy fidi ustanovenfmi smlouvy o spravé domu.

V pFipadé nedostatetné vy3e finandni ¢astky na provoznim uétu domu pro kryti nédkladii na
v&ts] opravy, které je nutné provést bez odkladu, s ohledem na havarijni stav budovy nebo
jejich vnitinich rozvoda tak, aby vSichni spoluvlastnici m&li zaru€en pln€ a neruseny
vykon svych prav, spojenych s uZivanim jednotky, jsou vlastnici jednotek povinni uhradit
potfebnou &stku v hotovosti v rozsahu svého podilu na spoleénych &astech domu

a zastavéného pozemku.

Kromé zloh dle bodu 5. je viastnik jednotky povinen hradit spravci stanovenou ¢astku za
vykon spravy domu.
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