Smlouva

0 najmu prostor slouzicich podnikani a poskytovani sluzeb souvisejicich s nijmem

mezi

Matetskou $kolou SnéZenka, Frydek-Mistek, Josefa Lady 1790
se sidlem Frydek-Mistek. Josefa Lady 1790

IC: 60046082

zastoupenou pani Irenou Ruskovou, feditelkou

(dale jen pronajimatel)

a

GALILEO SCHOOL - bilingvni matefskou gkolou a zakladni $kolou, s.r.o.

se sidlem Jana Capka 2555, Frydek-Mistek 738 07

IC: 28660790

zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostrave, oddil C, vlozka 37625
zastoupenou panem Martinem Petr(, jednatelem

(dale ndjemce)

L.
Predmét a Géel najmu

Pronajimatel mé na zakladé své zfizovaci listiny ve spravé pozemek parc. ¢. 1820/2 v k.u.
Mistek, jehoZ soudasti je budova cp. 821, na ul. 8. p&siho pluku ve Frydku-Mistku.
Predmétem ndjmu jsou prostory v uveden¢ budové o vyméte 461,74 m?, které Jjsou podrobné
vymezeny v piiloze €.1 této smlouvy. Jmenované prostory budou vyuZivany k provozovéni
matefské Skoly.

IL.
Doba najmu

l. Pronajimatel pfenechava ndjemci vySe uvedené prostory do uzivani na dobu neuréitou
od 1. zafi 2016.

o

Smlouvu je mozno vypovédet pisemné obéma stranami bez uvedeni davodi.
Vypovédni doba je 3 mésiéni a za¢ina bézet od prvniho dne nasledujiciho mésice po
obdrZeni vypovedi, ustanoveni § 2312 obdanského zdkoniku se nepouzije.

3. Pronajimatel mé pravo vypovedét ndjem bez vypovédni doby v téchto piipadech:

a) uziva-li ndjemee pronajaté prostory takovym zplsobem, 7e se opotiebovavaji nad miru
pfiméfenou okolnostem nebo Ze hrozi zniceni pronajatych prostor a nijemce
neuposlechne v poskytnuté priméfené [h(té¢ pisemné Vyzvy pronajimatele. aby
pronajaté prostory uzival fadné.




b) uzivéa-li ndjemce pronajaté prostory takovym zpisobem, Ze se opotifebovévaji nad miru
ptimé€fenou okolnostem nebo Ze hrozi zni¢eni pronajatych prostor a hrozi naléhave
vazné nebezpedi z prodleni,

¢) ndjemce nezaplati ndjemné ani do splatnosti pfittho ndjemného a neuposlechne
pisemné vyzvy pronajimatele, kterou Jej pronajimatel vyzval k fadnému zaplaceni
dluzného ndjemného, dal mu piiméfenou lhitu k napravé a upozornil jej na mozné
nasledky neuposlechnuti vyzvy v podobé vypovédi bez vypovédni doby,

d) ndjemce porusuje zvlast zavaznym zplsobem své povinnosti a tim plsobi
pronajimateli zna¢nou tjmu.

4. Néjemce ma pravo vypoveédet ngjem bez vypovédni doby v pfipadé, Ze pronajimatel
poruduje zvIast zdvaznym zpsobem své povinnosti a tim plsobi najemci zna¢nou
Ujmu.

ITI.
Sluzby souvisejici s ndjmem

. Vsouvislosti s uZivanim prostor bylo dohodnuto, ze pronajimatel poskytne po dobu
odpovidajici dob& najmu najemci tyto sluzby:

- Dodavku elektrické energie

- Dodavku tepla

- Vodné, stoéné a srazkova voda

. Pronajimatel se zavazuje poskytnout dohodnuté sluzby véas, fadné. v mnozstvi a kvalité
odpovidajici obvyklé potiebs najemce.

- Ndjemce se zavazuje fadné a véas dohodnuté sluzby prevzit, véas oznamit pronajimateli
zavady toho se tykajici a fadné spolupiisobit pii  planovani potieby sluzeb
S pronajimatelem.

. Ndjemce se zavazuje hradit pronajimateli dhrady za sluzby tak. Jjak je sjedndno v této
smlouvé, piipadné tak, jak vyplyva z platnych pravnich predpisu.

- Ndjemce bere na védomi, 7e souddsti sluzeb poskytovanych pronajimatelem v souvislosti
sndjmem, neni odvoz domovniho odpadu, telekomunikaéni sluzby, internet, provoz
zabezpec¢ovaciho zafizeni. Néjemce je povinen zabezpegit si tyto sluzby ptipadné dalsi jim
vyzadované sluzby na zakladé vlastniho smluvniho vztahu s dodavateli téchto sluzeb.

IV.
Nidjemné a zilohy na sluzby souvisejici s najmem

1. Ndjemné za uZivani prostor se dohodou smluvnich stran sjednava ve vysi 300.- K¢ za
metr Ctvere¢ny za rok.

2. Vyse zalohy na sluzby souvisejici s ro¢nim ndgjmem ¢ini ke dni podpisu smlouvy
167.000,- K¢ za rok.




3. Néjemné se pocinaje rokem 2017 bude kazdoro¢né zvysovat vZdy k 1. lednu o miru
inflace minulého kalendéfniho roku vyjadienou pfirtistkem primérného  roéniho
indexu spotiebitelskych cen na zaklade oficidlnich udaji zverejnénych CSU.

4. Zalohy na sluzby souvisejici s najmem se v nasledujicich letech budou stanovovat na
zaklade skute¢nych nakladi minulého kalendarniho roku.

V.
Zpisob a terminy thrady najemného a sluzeb souvisejicich s ndjmem

I.- Ndjemné a zalohy na sluzby souvisejici s ndjmem je najemce povinen platit ¢tvrtletné,
a to nejpozdéji do 15. dne prvniho mésice daného &tvrtleti na zéklade pronajimatelem
vystavené faktury. Uhradu najemce provede bezhotovostne na ucet pronajimatele, &4
[56008412/0300 vedeny u CSOB, a.s.

2. Nezaplati-li najemce nijemné a zalohy na sluzby souvisejici s najmem véas, je
povinen zaplatit pronajimateli smluvnj pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné castky.

3. Vyuétovani nakladi na sluzby souvisejici s najmem bude provedeno po obdrzeni
vyutovani piislusnych dodavatels a poskytovateli vzdy v prabéhu nésledujiciho
kalendainiho roku. Elektricks energie se vyuctovava étvrtletng. Pripadny pieplatek ¢
nedoplatek thrady za poskytnuté sluzby je splatny do patnacti dnd od vystaveni
faktury s vytétovanim pronajimatelem.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Nédjemce je povinen uzivat pronajaté prostory k dohodnutému ucelu a o prostory pecovat,

Néjemee je povinen oznamit bey zbyte¢ného odkladu pronajimateli potiebu téch oprav,
které md nést pronajimatel a umoznit jejich provedent, jinak odpovida za $kodu. kter4
nesplnénim povinnosti vznikla. Opravami, jejichZ tizi nese pronajimatel, se rozumi
odstranéni zavad a poskozeni, které nezpiisobil najemce.

Ndjemce je povinen odstranit zavady a poskozeni, které zpusobil, jinak ma pronajimatel
pravo po predchozim upozornéni ndjemce zavady a poskozeni odstranit a pozadovat od
najemce nahradu.

Najemce je povinen drobné opravy a drobnou tdrzbu provadét na svij ucet.

Najemce nesmi provadst stavebni dpravy ani jinou podstatnou zménu v prostorech be
souhlasu pronajimatele a to ani na svij naklad.

Néjemce neni opravnén pronajaté prostory dat do uZivéni tiet{ osobe,
Néjemce je povinen v pfipad¢ ukonéeni ndjmu vyklidit prostory k poslednimu dn; trvani

ndgjemnimu vztahuy a prostory pfedat pronajimateli ve stavu, v jakém je pievzal. s
piihlédnutim k obvyklému opotieben;,




10.

11.

X

13.

Néjemce bere na védomi, e zhotovovat duplikaty kli¢q pronajatych prostort maze pouze
se souhlasem pronajimatele,

Ndjemce je povinen dodrzovat v pronajatém nebytovém prostoru protipoZarni opatfeni.
Dodrzovat obecng platné ustanoveni tykajici se pozarni ochrany a seznimit se s
umisténim hlavnich uzavéri vody, hlavnich jisti¢t elektroinstalace, hydrantt a hasicich
pristroja.

Ndjemce je povinen zajistit na své naklady pro své vybrané zaméstnance ,Skoleni
pozarnich ochrany a BOZ“ 3 vypracovat vlastni dokumentacj pozarni ochrany -
poplachové pozarni smérnice, pozarni tad, pozarni evakuaéni plan,

Pronajimatel je povinen pfedat ndjemci nebytové prostory ve stavu zptsobilém ke
smluvenému G&elu najmu.

Pronajimatel je povinen na svij naklad provadét udrsbu a opravy, k nimz doslo bez
zavinéni najemce.

Pronajimatel je povinen provadét pravidelné kontroly a revize rozvodi a zafizeni tvofici
soucast nebytovych prostor a revizj hydrantu a hasicich pfistroja.

VI,
Zavéredna ustanoveni

Tento ndjemni vztah se Fdi zékonem ¢&. 89/2012 Sb.. obcansky zékonik. v platném znéni.

Smlouva se vyhotovuje ve dvou vyhotovenich, z nichz obdr pronajimatel a najemce po
jednou vytisku.

Zmény této smlouvy jsou mozné pouze pisemnymi dodatky.
Opravnéni zéstupci smluvnich stran prohla$uji, Ze si smlouvy piecetli a Ze obsah smlouvy

vyjadiuje skute¢nou, svobodnou a vaznou vilj smluvnich stran, coy stvrzuji svymi
podpisy.

Ve Frydku-Mistku dne 14. 6. 2016




