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stefnopis ¢. 4

NAJEMNI SMLOUVA
& NAN/35/04/004320/2018

kterou dne, mésice a roku nize uvedeného uzaviraji
podle § 2201 a nasl. a § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen jako ,.ndjemni smlouva™ nebo ..smlouva™)

Hlavni mésto Praha

se sidlem Maridanské nam. 2, 110 00 Praha |

zastoupene Ing. Janem Rakem, feditel odboru hospodafeni s majetkem Magistratu hl. m. Prahy
ICO: 00064581

DIC: CZ00064581, platce DPH

(dale jen jako ,,pronajimatel) na strané jedné
a

Ing. Ahmed Ismael
se sidlem Novakovych 893/7, 180 00 Praha 8
ICO: 11626216

(déle jen jako ,,ndjemce™) na strané druhé
(oba dale jen jako ,.smluvni strany*)
takto:

Nédjemni smlouva

L
Piredmét najmu

1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem pozemku parc. ¢ 558 — zastavéna plocha a nadvofi,
jehoz souéasti je budova ¢&. p. 892, v kat. izemi Nové Mésto, obec Praha, tak, jak je ve zapsano
na LV ¢. 1143 vedeném u Katastralniho aradu pro hl. m. Prahu, Katastralni pracovisté Praha.
Vlastnické pravo k tomuto pozemku véetné budovy, nabyl pronajimatel na zédkladé Rozhodnuti
ministra kultury CR &j. 9774/92 dne 21. 8. 1992 v souladu se zakonem & 172/1991 Sb., o
prechodu nékterych véci z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obci.

2. Pronajimatel prenechava ndjemci do uzivani prostory slouzici k podnikani, jez se nachéazeji
v mistnosti &. 317 a spoleéné socidlni zafizeni, v 3. nadzemnim podlazi budovy ¢. p. 892 o celkové
vyméfe 22,74 m?, sestavajici se z prostor, tak, jak jsou vyznadeny na situaénim planku budovy &. p.
892, ktery je, jakozto priloha ¢&. 1, nedilnou soucasti této smlouvy (dale jen jako ,,pFedmét
najmu®).

3. Pronajimatel upozorfiuje ndjemce, ze budova ¢&. p. 892, ve které je umistén pfedmét najmu,
je kulturni pamatkou ve smyslu zakona ¢&.20/1987 Sb., o statni pamétkové péci, ve znéni
pozdéjsich predpist (déle jen jako ..zdkon o statni pamatkové péci*). Jakykoliv stavebni zasah
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vnebo na pfedmétu ndjmu je proto nutné piedem pisemné projednat s pronajimatelem
a pfislunymi organy statni pamatkové péce, pokud je k takovému zasahu souhlasu organu statni
pamatkové péce dle zakona o statni pamatkové péci potieba.

4. Spravcem pfedmétu najmu, uvedeném v odst. 2 tohoto ¢lanku, je na zdkladé smlouvy o spravé
nemovitosti uzaviené mezi pronajimatelem a spole¢nosti SOLID, a.s., se sidlem Na Pfikopé
853/12, 110 00 Praha 1, ICO: 00507351, tato spoleénost (dale jen jako ,sprivce®).
Prava a povinnosti spravce ve vztahu k najemci jsou uvedeny v pfiloze ¢. 2, ktera je nedilnou
soucast této smlouvy.

I
Uéel najmu

Pronajimatel prenechava najemci predmét najmu za i¢elem provozovani kancelare.

ML
Doba najmu

Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou.

IV.
Nidjemné

1. Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci predmét najmu uvedeny v ¢l. I. odst. 2 této
smlouvy za dohodnuté najemné, které ¢ini v daném pfipadé 11.370,~ K¢ (slovy: jedenact tisic tii sta
sedmdesat korun &eskych) roéné, tj. 500,- K&m?/rok. Ndjem je dle § 56a odst. 1 zdkona
¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpisii. od dané osvobozen.

2. Najemce se zavazuje zaplatit rocni ndjemné pronajimateli jednorazové ve vysi uvedené
v odst. 1 tohoto élanku, vzdy nejpozdéji k 30. 6. prislusného kalendainiho roku, za néjz se najemné
plati, a to bezhotovostnim pfevodem na ufet pronajimatele vedeny u PPF banky a.s., Evropska
2690/17, 160 41 Praha 6, €. u. 49023-0005157998/6000. Tento den je soucasné dnem uskutec¢néni
plnéni.

3. Smluvni strany se dohodly na inflaéni doloZce k vy3i najemného tak, Zze pronajimatel je po dobu
trvani ndjmu dle této smlouvy opravnén jednostrannym vymérem zvySit vySi najemného
uvedeného v odst. 1 tohoto ¢lanku o éastku odpovidajici roéni mife inflace vyjadrené priristkem
priimérného roéniho indexu spotiebitelskych cen za uplynuly kalendaini rok vyhlasené Ceskym
statistickym Gfadem. Vymér dle tohoto odstavce musi byt doru¢en najemci nejpozdéji do 30. 6.
kalendainiho roku. Novy vymér najemného bude tvofit pfilohu k této smlouvé a stane se tak jeji
nedilnou souéasti. NavySenou cenu najemného je ndjemce povinen uhradit pronajimateli zpétné
od 1. 1. kalendaimiho roku, ve kterém mu byl vymér dle tohoto odstavce doruc¢en, a to pfi prvni
nasledujici platbé najemného dle odst. 2 tohoto ¢lanku po doru¢eni vyméru dle tohoto odstavce,
ve kterém bude uvedena i konkrétni vySe doplatku.

V.
Uhrady za sluzby spojené s ndjmem

1. Najemce se zavazuje uhradit veskeré naklady za sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu
(zejm. vodné, stoéné, dodavku tepla apod.) uvedené ve vypoctovém listu zilohovou castkou.
Zalohova castka bude uvedena ve vypoftovém listu vystaveném spraveem do 15 dni po
protokoldrnim predani predmétu najmu. Vypoétovy list se, jakozto piiloha ¢. 3 stane nedilnou
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souasti této smlouvy. Castky uvedené ve vypoétovém listu jsou zdvaznym podkladem pro thradu
sluzeb prostfednictvim spravce.

. Zalohy za sluzby stanovené ve vypottovém listu podle predchoziho odstavce jsou splatné vzdy
spolecné s terminem platby najemného dle ¢l. IV. odst. 2 této smlouvy. Vyuétovani zalohovych
plateb za sluzby provede spravce dle ,,Pravidel o poskytovani a rozaétovani plnéni nezbytnych pfi
uzivani bytovych a nebytovych jednotek™ schvalenych usnesenim Rady hl. m. Prahy & 0962 ze dne
24. 6. 2003, ve znéni pozdé&jsich piedpisi.

. Nédjemce se zavazuje pristoupit na zvySeni zalohy uvedené ve vypoétovém listu, bude-li toto
zvySeni ospravedInitelné. OspravedInitelnym zvySenim se zejména rozumi zvySeni cen dodavateli
sluzeb pronajimateli.

. Uhrady za sluzby, které nejsou uvedeny ve vypoétovém listu, hradi ndjemce pfimo dodavatelim
téchto sluzeb.

VL
Zavazkova Cast

. Najemce prejima predmét najmu ve stavu, v jakém se ke dni nabyti a¢innosti této smlouvy nachazi.

. Pronajimatel se zavazuje protokolarné odevzdat najemci predmét najmu ve lhité 15 dni od nabyti
G¢innosti této smlouvy a ndjemce se zavazuje pfedmét najmu v této lhité prevzit, nebylo-li
smluvnimi stranami sjednano jinak.

. Najemce se zejména zavazuje:
a) uzivat predmét najmu jako fadny hospodar a pouze k ucelu stanovenému v této smlouvé,
b) uzivat pfedmét najmu tak, aby najemci sousednich prostor nebyli omezovani ani jinak ruseni,

¢) tadné a vcéas hradit najemné a uhrady za sluzby spojené s najmem dle ustanoveni ¢l. IV. a V.
této smlouvy,

d) v predmétu ndjmu udrzovat klid, ¢istotu a poradek a dodrzovat hlukové limity a nocni klid dle
ac¢innych pravnich predpisi,

e) na Zadost pronajimatele, resp. spravce, umoZznit v nezbytném rozsahu prohlidku a revizi
predmétu ndjmu, jakoz i pfistup k pfedmétu ndgjmu za ucelem kontroly, zda ndjemce uziva
predmét najmu fadnym zplisobem,

f) na pfedmétu najmu plnit povinnosti pivodce odpadi dle § 16 zakona ¢&. 185/2001 Sb.,
o odpadech a o zméné nékterych dalSich zakonii, ve znéni pozdéjsich predpisi. Nejpozdéji do
24 hodin po nabyti G¢innosti této smlouvy smluyné zajistit nakladani s odpady (sbérna nadoba
na smésny komunélni odpad, separaéni sbérné nadoby na jednotlivé komodity, které pfi provozu
Zivnostenské &innosti vznikaji, pokud neni plivodce odpadi na zaikladé pisemné smlouvy
zapojen do systému organizovanému HMP aj.), udrzovat ¢istotu kolem pfedmétu najmu,

g) provadét na své vlastni ndklady béznou udrzbu a drobné opravy v pfedmétu najmu, pficemz se
béznou Gdrzbou rozumi: provadéni ¢innosti sméfujicich ke zpomaleni fyzického opotiebeni
a odddleni oprav predmétu najmu, tzn. zejména uklid (Eisténi), malovani (zdi), natirani (oken,
dvefi atd.), revize (elektro, plynu, atd.), dale drobné opravy (zamecnické, sklenafské, truhlafské,
zdravotni instalace a elektroinstalace),




h) dodrzovat bezpe¢nostni a protipozarni pfedpisy, zejména zakon &. 133/1985 Sb., o pozarni
ochrané, ve znéni pozdéjsich predpisu, tedy zejména zajistit predmét najmu tak, aby nedoslo ke
vzniku pozaru, a pocinat si tak, aby svym jednanim nezpiisobil ijmu na zdravi a Skodu na
majetku a na Zivotnim prostredi.

i) jednat v technickych vécech, tj. zejména o nutnosti oprav a Udrzby pfedmétu najmu,
se spravcem,

j) plnit povinnosti ulozené pronajimateli jako vlastnikovi na zdkladé pravnich predpisii na tseku
hygieny, bezpecnosti prace, pamatkové péce a pfi provozu specialnich zafizeni,

k) zajistit si ochranu veskerého zafizeni a techniky umisténé v predmétu najmu,

) umistovat poutade, tj. zejména Stity, navésni a podobna znameni, pouze ve vnitini &asti
pfedmétu ndjmu, a to dle pokynii pronajimatele. Jiné umist'ovani poutacii je povoleno pouze se
souhlasem pronajimatele,

m) bezodkladné hlésit pronajimateli, resp. spravei, vSechny vady vaznéjSiho charakteru, zmény
a okolnosti na pfedmétu najmu, které by mohly zpuisobit pronajimateli Skodu,

n) pfi skonéeni najmu predmeét najmu predat pronajimateli, resp. spravci, ve stavu, v jakém byl
vdobé, kdy ho prevzal s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni pii fadném uzivani,
nedohodnou-li se smluvni strany jinak. O predani predmétu najmu bude pofizen predavaci
protokol.

. Najemce je povinen:

a) pecovat o to, aby na pfedmétu najmu nevznikla $koda, pfip. odstranit veskeré vady na predmétu
najmu, které zptisobil najemce nebo ostatni osoby prodlévajici na predmétu najmu se souhlasem
najemce, popf. nahradit pronajimateli takto zpisobenou Skodu,

b) umoznit pronajimateli, resp. spravci, vstup na predmét nagjmu za Ucelem provedeni potrebné
upravy nebo udrzby véci apod. Pfedchozi oznameni se nevyZzaduje, je-li nezbytné zabranit
Skodé (napf. havarie, pozaru na predmétu najmu apod.) nebo hrozi-li nebezpeci z prodleni;
ke vstupu je pronajimatel, resp. spravce, opravnén i v nepfitomnosti najemce,

¢) umoznit pronajimateli, resp. spravci, pfistup do piedmétu ndjmu za Gclelem provadeéni
prabéznych kontrol dodrzovani podminek této smlouvy najemcem. V pripadé vzniklych zavad
pronajimatel tyto zavady zdokumentuje a prokazatelnym zpilisobem oznami najemci a stanovi
mu lhiitu k odstranéni téchto zjisténych zavad. Najemce je povinen takto zjisténé a oznamené
vady odstranit.

. Bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, rozhodnuti pfislusného stavebniho ufadu
a rozhodnuti pfislusného organu statni pamatkové péfe nesmi najemce na predmétu najmu
provadét zmény, nebo pro zamyslené uzivani pfedmeétu ndjmu potrebné stavebni a ostatni apravy,
opravy piesahujici ramec bézné udrzby, predevsim pokud prekracuji stav predani nebo se od néj
jinak odchyluji. Takové zmény na predmétu najmu, stavebni ¢i jiné Gpravy &i opravy provedené se
souhlasem pronajimatele presahujici ramec bézné udrzby provadi najemce na sviij naklad. Provede-
li ndjemce jakoukoliv zmé€nu na pfedmétu najmu, stavebni ¢i ostatni Upravy, opravy piesahujici
ramec béZné Udrzby, a to bez souhlasu pronajimatele, je povinen predmét najmu uvést do
puvodniho stavu, jakmile o to pronajimatel pozada, nejpozdéji pii skon¢eni najmu, neucini-li tak,
je pronajimatel opravnén predmét najmu uvést do pivodniho stavu na naklady ndjemce.

. Obéma smluvnimi stranami bylo sjednano, Ze ndjemci po skonéeni ndjmu nendlezi narok
na poskytnuti jakékoliv nahrady za finanéni prostfedky vloZené do realizace jakychkoliv zmeén




predmétu najmu, tedy ani narok na thradu protihodnoty toho, o co se zvysila hodnota predmétu
ndjmu. Najemce je povinen po skonéeni ndjmu beziplatné prevést zistatkovou hodnotu
technického zhodnoceni predmétu najmu na pronajimatele.

. Ndjemce nesmi zfidit tfeti osobé k pfedmétu najmu uzivaci pravo bez piedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele.

. Nepieda-li najemce pfi ukonCeni najmu vyklizeny predmét najmu pronajimateli, postara se
pronajimatel o nevyklizené véci, u kterych lze mit za to, ze patii najemci, ve prospéch ndjemce
ana jeho ucet. Nepfevezme-li najemce tyto véci bez zbyte¢ného odkladu, vznika pronajimateli
pravo véci po predchozim upozornéni najemce na jeho ucet vhodnym zpusobem prodat poté,
co poskytne dodate¢nou pfimeéfenou lhitu k pfevzeti. Predchozi véty se nepouziji, pokud se jedna
o véci, které najemce zjevné opustil.

VIL
Vypovéd’ smlouvy a skonéeni najmu

. Pronajimatel i ndjemce jsou opravnéni tuto smlouvu vypovédét i bez udani divodu v tfimésiéni
vypovédni dobé.

. Pronajimatel je opravnén vypovédét tuto smlouvu v jednomésiéni vypovédni dobé porusi-li
najemce podminky této smlouvy, nebo uziva-li najemce pfedmét najmu v rozporu s dohodnutym
G¢elem najmu, a nesjednd napravu do 30 dnia ode dne doruéeni pisemného upozornéni
pronajimatele.

. Pronajimatel je opravnén, po predchozim upozornéni najemce, obsahujicim néhradni lhitu
K plnéni, ktera nesmi byt krat3i nez 7 dnii, vypovédét tuto smlouvu v jednomésiéni vypovédni dobé
v pripadé prodleni ndjemce s placenim ndjemného nebo (hrad za sluzby spojené s uzivanim
pfedmétu najmu po dobu delSi nez jeden mésic.

. Utinnost této najemni smlouvy lze ukonéit i v dalSich pripadech stanovenych ob¢anskym
zakonikem, neni-li touto smlouvou ujednano néco jiného.

. Vypovédni doby pocinaji bézet od prvého dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla
vypoved’ doruc¢ena druhé smluvni strané.

. Vypovéd bude druhé smluvni strané doru¢ena do vlastnich rukou na jeji adresu uvedenou v zahlavi
této smlouvy, popfipadé na jinou adresu oznamenou dle odst. 7 véty druhé tohoto ¢lanku.

. Veskeré pisemnosti, vyzvy a oznameni se doru¢uji na adresu pronajimatele nebo ndjemce
uvedenou v zahlavi této smlouvy. Pokud v pribéhu plnéni této smlouvy dojde ke zméné adresy
nékterého z Gicastniki smlouvy, je povinen tento tcastnik neprodlené pisemné oznamit druhému
i¢astnikovi tuto zménu, a to zpusobem dle predchozi véty.

. Smluvni strany sjednavaji, ze doruovani zéasilek odeslanych s vyuzitim provozovatele postovnich
sluzeb se fidi § 573 obc¢anského zakoniku,

VIII.
Smluvni pokuty

. Za poruSeni niZze uvedenych smluvnich povinnosti je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli tyto
smluvni pokuty:




a) za uzivani predmétu najmu v rozporu s a¢elem najmu dle ¢l. 1. této smlouvy smluvni pokutu
ve vysi 1.000,- K¢ (slovy: jeden tisic korun Ceskych), a to za kazdy i jen zapocaty den, v némz
bude toto poruseni povinnosti trvat,

b) v pripadé, ze ndjemce pri skonceni najmu nepreda pronajimateli vyklizeny pifedmét najmu,
a to nejpozdéji ke dni skoneni najmu, je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 1.000,- K¢ (slovy: jeden tisic korun ceskych) za kazdy i jen zapocaty den
prodleni se splnénim této povinnosti, a to do dne protokolarniho pfedani pfedmétu najmu,

¢) vpripadé, ze najemné nebude fadné zaplaceno do 30 dnii ode dne terminu splatnosti,
je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z dluzné castky za
kazdy i jen zapocaty den prodleni, minimalné v8ak 300.- K¢ (slovy: tfi sta korun ¢eskych),

d) za poruSeni povinnosti oznamit misto doru¢ovani korespondence podle ¢l. VII. odst. 7 véty
druhé této smlouvy je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10,- K&
(slovy: deset korun ceskych) za kazdy i jen zapocaty den, v némz bude toto poruseni
povinnosti trvat,

e) za poruseni kazdé dalsi povinnosti uloZzené najemci touto smlouvou, kterd neni utvrzena
zadnou ze smluvnich pokut dle tohoto odstavce, je najemce povinen zaplatit pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K& (slovy: jeden tisic korun eskych) za kazdy i jen zapodaty
den, v némz bude porudeni této povinnosti najemcem trvat.

2. Smluvni pokuty sjednané v této smlouvé se nijak nedotykaji naroki pronajimatele na nahradu
Skody viici ndjemci a lze je pozadovat kumulativné.

IX.
Zavéretna ujednani

1. S vyjimkou véci uvedenych v této smlouvé se nijemce obraci v ostatnim na spréavce.

2. Vztahy mezi pronajimatelem a najemcem neupravené touto smlouvou se fidi prislusnymi
ustanovenimi ob¢anského zakoniku a ostatnimi G¢innymi pravnimi piedpisy.

3. V souladu s § 43 odst. 1 zdkona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjsich
piedpist, timto hlavni mésto Praha potvrzuje, Ze uzavieni této smlouvy schvilila Rada hlavniho
mésta Prahy usnesenim &. 2225 ze dne 28. 8. 2018, Zamér pronajmu pfedmétu najmu uvedeném
vEL L odst. 2 této smlouvy byl zverejnén na Ufedni desce Magistratu hlavniho mésta Prahy
pod eviden¢nim &islem HOM-6591/2018 od 11. 5. 2018 do 26. 5. 2018.

4. Pokud kterékoliv ustanoveni této smlouvy nebo jeho ¢ast bude neplatné ¢i nevynutitelné a/nebo se
stane neplatnym ¢&i nevynutitelnym a/nebo bude shledano neplatnym ¢i nevynutitelnym soudem
¢i jinym piislusnym organem, pak tato neplatnost ¢i nevynutitelnost nebude mit vliv na platnost
¢i vynutitelnost ostatnich ustanoveni smlouvy nebo jejich ¢asti.

5. Obsah této smlouvy mize byt zménén nebo doplnén pouze se souhlasem obou smluvnich stran
formou pisemnych dodatkii k této smlouvé.

6. Smluvni strany vyslovné sjednavaji, ze uveiejnéni této smlouvy v registru smluv dle zdkona
¢. 340/2015 Sb., o zvladtnich podminkach G¢innosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv
a o registru smluy (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpisu, zajisti pronajimatel.

7. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centralni evidenci smluv
(CES) vedené pronajimatelem, kterd je vefejné piistupna a ktera obsahuje idaje o smluvnich
stranach, ¢iselné oznaceni této smlouvy, datum jejiho podpisu a text této smlouvy.
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8. Smluvni strany prohlasuji, ze skuteénosti uvedené v této smlouvé (v ¢l. L. - IX. této smlouvy)
nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 ob¢anského zakoniku a udéluji svoleni k jejich
uziti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoli dalSich podminek.

9. Tato smlouva byla vyhotovena ve ¢tyfech stejnopisech o sedmi stranach textu a trech prilohach,
z nichZz najemce obdrzi po jednom stejnopise a pronajimatel po trech stejnopisech.

10.Tato smlouva nabyva platnosti dne podpisu obéma smluynimi stranami a u¢innosti dnem
protokolarniho predmétu najmu, nejdfive viak dnem jejiho uverejnéni v registru smluv dle odst. 6
tohoto ¢lanku.

[1.Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze si smlouvu piecetly a Ze touto smlouvou projevily svoji
vaznou a svobodnou viili. Smlouva se nepfic¢i dobrym mraviim a neodporuje zakonu. Na dikaz
toho pfipojuji své podpisy.

Piilohy: Piiloha ¢. | — situacni planek predmétu najmu
Pifloha €. 2 — prava a povinnosti spravce
Priloha €&, 3 — vypoctovy list

04 -09- 2018 C. 9. 9043

V Praze dne.......c.ccoouvevenn. V Praze dne ....%..........5u 1.

za pronajimatele: najemce:

Ing. Ahmed Ismael
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PFiloha ¢. 2

Prava a povinnosti spravce

Sprivce je zejména opravnén a povinen:

- pfeddvat a pfejimat pfedmét najmu,

- vymabhat, a to i soudné na najemci (pfipadné jeho pravnim nastupci) splnéni povinnosti
odstranit §kody na pfedmétu najmu, za néZ najemce odpovidd a plnéni povinnosti
provadét béznou tdrzbu,

- vybirat a vymahat, a to i soudné po najemci (pfipadné jeho pravnim nastupci) pfisludné
Castky za najemné véetné poplatkii z prodleni a smluvnich pokut,

- po piedchozim upozornéni vstupovat do viech prostor pfedmétu nidjmu za Gcelem
kontroly stavu a zpusobu jejich uzivéni,

- veSkera podani, zadosti a navrhy ¢ini ndjemce pronajimateli prostfednictvim spravce,

- zajiStovat a provadét opravy predmétu najmu, které jsou povinnosti pronajimatele.

Spravce neni opravnén:
- uzavirat najemni smlouvu, ménit jeji obsah,

- uzavirat dohodu o ukon¢eni ngjemni smlouvy, pfijimat vypovéd’ smlouvy.

Pro styk s ndjemcem je urfeno pracovisté spravce:

SOLID a.s., pracovisté Truhlarska 33, 110 00 Praha 1
tel.: 221 778 330




