Smlouva o najmu prostori slouzicich k podnikani

pa
m

Rizaviena dle § 2201 a nasl. zakona & 89/2012 Sb., obéansky zikonik, v platném znéni, (dale jen

e/, beansky zakonik®), mezi smluvnimi stranami, kterymi jsou:
U

niverzita TomaSe Bati ve Zliné

vefejna vysoka Skola zfizend zakonem ¢. 404/2G00 Sb., o zfizeni Univerzity Tomase Bati ve Zliné
se sidlem: nam. T. G. Masaryka 5555, 760 01 Zlin

IC: 70883521

DIC: CZ70883521

bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s., pobocka Zlin, ¢islo uétu: 27-1925270277/0100
zastoupena: prof. Ing. Petrem Sahou, CSc., rektorem

za vécné plnéni odpovida: Ing. Ivana Bartonikova, feditel Centra transferu technologii

(dale jen ,,pronajimatel)

a
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DIC:CZ24740268 REo
bankovni spojeni: CSOB Praha, &islo u&tu: 240530609/0300

zastoupend: Ale$ B&hula - jednatel

zapsana v OR vedeném méstskym soudem v Praze, oddil C 170386

(dale jen ,,najemce*)

I. Uvodni ustanoveni

Pronajimatel prohlasuje, ze je mimo jiné vyluénym vlastnikem budovy &. p. 3685 umisténé na parcele
st. p. &. 4194 zapsané v katastru nemovitosti na LV ¢. 1584 vedeném Katastralnim ifadem Zlinského
kraje, Katastralni pracovist¢ Zlin, pro k. 0. Zlin a obec Zlin (dale téz jen ,budova®). Budova se
nachézi na adrese Nad Ov¢&irnou 3685, 760 01 Zlin

II. Pfedmét nijmu, déel najmu

1) Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje pienechat ndjemci k dofasnému uZivani prostor
oznaCeny jako mistnost &. 204 o vyméfe 22,10 m2, ktery se nachazi ve 2.NP vyS3e specifikované
budovy (dale jen ,,prostor®).

2) Spolus prostorem je ndjemce opravnén uZivat spole¢né prostory vy3e specifikované budovy, a to
zejména pristupové chodby, schodisté, jakoz i spoleéna socialni zafizeni.

3) Pronajimatel pienechava najemci prostor do najmu za a¢elem podnikani v oblasti autodoprava
facility a nakladani s odpady.

4) Najemce prostor do ndjmu piejima a zavazuje se za uzivani pfedmétu ndjmu platit sjednané
nijemné a nahradu nakladii za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu
(prostoru}.

5) O piedani a prevzeti prostoru véetn& jeho soudasti a prislusenstvi bude mezi smluvnimi stranami
sepsan pfedavaci protokol.

III. Doba prondajmu
[) Nijem dle této smlouvy je sjednan na dobu uréitou, ato od 21. [1.2016do 31.12.2017.
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IV. Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel je povinen odevzdat prostor ndjemci ve stavu zpfisobilém ke smluvenému acelu
najmu, v tomto stavu jej svym nakladem udrZovat, zabezpefovat tadné plnéni sluzeb, jejichz
poskytovéni je s uZivanim prostoru spojeno, a umoZznit najemci plny a neruleny vykon prav
spojenych s najmem po celou dobu trvani najmu.

Pronajimatel se zavazuje odevzdat najemci prostor se v§im, co je tfeba k jeho faddnému uZivani, tj.
zejména kli¢e od vstupu do budovy a prostoru. Za timto ucelem bude rovnéz sepsan piedavaci
protokol dle €l. II. odst. 5 této smlouvy.

Pronajimatel ma pravo za pfitomnosti najemce &i jim povéiené osoby provest kontrolu
pronajatého prostoru za ucelem kontroly uzivani pfedmétu najmu a zjisténi stavu majetku.
Rovnéz tak ma pravo vstupu do prostoru pii provadénych opravach a to po predchozim
projednani s najemcem. V piipadé havarie nebo obdobné situace ma pronajimatel pravo
okamZitého vstupu do prostoru, a to za U¢elem odstran&ni havarie &i jiné bezprostiedné hrozici
Ojmy. V takovém piipad€ je pronajimatel povinen bez zbyte¢ného odkiadu informovat najemce,
popf. jinou osobu, ktera zajiit'uje Cinnost najemce v pronajatém prostoru.

Néjemce je opravnén a povinen uZivat prostor v rozsahu dohodnutém ve smlouvé jako Fadny
hospodaf, pfi¢emz je povinen podinat si tak, aby nad miru pfiméfenou sjednanému icelu najmu
neobtéZoval ostatni uZivatele budovy.

Po skongeni najmu je najemce povinen piedat pronajimateli prostor fadné uklizeny a vyklizeny a
ve stavu, v jakém jej od pronajimatele pfevzal s ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni. Skody
vzniklé na piedm&tu ndjmu (v¢. jeho souddsti &i pfisludenstvi) po dobu trvani najmu je najemce
povinen pronajimateli nahradit, nedohodnou-li se strany jinak. Najemce je povinen vzniku
takovych Skod predchazet.

Najemce je povinen v prostoru a v celé budové dodrzovat viechny bezpecnostni, protipozimi,
hygienické, ekologické a dal$i pravni pFedpisy, které se vztahuji nebo jakkoli souvisi s jeho
innosti a to v&etn& internich predpisii pronajimatele vztahujicich se k budové (napf. organizacni
fad budovy). Najemce odpovida pronajimateli za $kody, které zpisobi porudenim vy3e uvedenych
pfedpisu.

V piipadg, Ze po skondeni ndjmu najemce nepreda prostor fadné uklizeny a vyklizeny dle
predchoziho odstavce v dohodnuty &i stanoveny termin, je pronajimatel opravnén pozadovat po
najemci smluvni pokutu ve vy3i 500,-- K& za kaZdy i jen zapodaty den prodleni s pfedanim fadn&
uklizeného a vyklizeného prostoru.

Nijemce je povinen na vyZadani pronajimateli nebo jim povéfené osob& vstup do prostoru
v pfitomnosti svého zastupce za G&elem provedeni kontroly stavu a zplisobu uZivéani prostoru.

Najemce neni oprdvnén pienechat prostor nebo jeho &ast do podnajmu teti osob&. Nijemce je
povinen umoznit uzivani prostor v budové tretim osobam.

V. Sluzby

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel zajisti nasledujici plnéni spojena s uZivanim prostoru
(dale téz jen ,sluzby*):

= dodavka elektrické energie

* dodavka tepla

»  vodné, stotné

= odvoz odpadu, uklid, ochrana objektu

- internet

Ostatni pInéni spojend s uZivanim prostoru si zajisti na vlastni naklady najemce.
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VI. Najem, platba za sluzby, platebni podminky
1) Najemce je povinen uhradit pronajimateli:
* nijemné ve vy3i 122,- K&/m*/mésic (slovy: jednostodvacetdvakorungeskych) bez DPH.
» paudalni platbu za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim prostoru (el. energie, teplo,

vodné, stofné, odvoz odpadu, iklid, ochrana majetku) ve vysi 78,- K&m¥/mésic (slovy:
sedmdesatosmkorunéeskych) bez DPH

= paualni platbu za internet ve vy$i 200,-Ké&/mésic (slovy: dvést&korunéeskych) bez DPH,;

2) Strany se vyslovné dohodly, Ze paudalni platba za pInéni poskytovana v souvislosti s uzivanim
prostoru, resp. pau$alni platba za internet je kone¢nd a nepodléha Zidnému dalSimu
vyuétovani.

3) Najemné a paudalni platbu za sluzby dle odst. 1) tohoto &lanku uhradi ndjemce pronajimateli na
zakladg faktury (dafiového dokladu) vystavenc¢ho pronajimatelem vzdy k prvnimu dni pfisluiného
mésice. Najemné je splatné vidy do 14. dne mésice, za ktery se hradi, a to na bankovni 0cet
pronajimatele uvedeny na vystavené fakture.

4) K uvedenym <&astkam bude piipotitana DPH podle platného pravniho predpisu. Dnem
uskute&néni zdanitelného plnéni je prvni den pfisludného mésice.

5) V ptipadé prodleni s dhradou faktury je pronajimatel opravnén uctovat ndjemci arok z prodleni
v zakonné vy3i, a to za kazdy i jen zapofaty den prodleni.

VIL. Ukon&eni smlouvy

1) Pronajimatel i N4jemce mohou tuto ndjemni smlouvu ukonéit pisemnou dohodou smluvnich
stran.

2) Mimo to mohou obé smluvni strany najem pisemné vypovédét bez udani divodu. V takovém
pfipadé je vypovédni doba tfi mésici.

3) Najemce muZe dale ndjemni smlouvu pisemné vypovédét z vaznych divodi v tiimési¢ni
vypovédni dob&. Vaznymi divody na strang Najemce jsou:

a) ztrati-li Najemce zputsobilost k &innosti, k jejimuz vykonu je Pronajaty prostor uréen,

b) pfestane-li byt Pronajaty prostor z objektivnich divodi zpusobily k vykonu &innosti, ke
které byl uréen a Pronajimatel nezajisti Najemci odpovidajici nahradni prostor,

¢) poruluje-li Pronajimatel i pies pFedchozi pisemné upozornéni Najemce hrubé své
povinnosti vii¢i Najemci.

4) Pronajimatel muZe najemni smlouvu pisemné vypovédét zvazinych divodi v tfimé&sicni
vypovédni dobé. Vaznymi diivody na strané¢ Pronajimatele jsou:

a) ma-li byt Budova odstranéna nebo prestavovana tak, Ze to brani dalSimu uZivani
Pronajatého prostoru a Pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy nemusel ani nemohl
predvidat,

b) Najemce je po dobu deldi nez 4 tydni v prodleni s placenim najemného nebo sluzeb
spojenych s uzivanim prostoru slouZiciho k podnikani,

c) Najemce i pres predchozi pisemné upozornéni Pronajimatele poruduje ustanoveni této
smlouvy,

d) Najemce i pres predchozi pisemné upozornéni Pronajimatele nezajistuje dostatednou
tdrzbu Pronajatych prostor.

5) Vypovédni doba dle tohoto &lanku za&ina b&zet prvinim dnem mésice nasledujiciho po mésici, ve
kterém byla pisemna vypovéd’ dorucena druhé smluvni strané.
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VIII, Nahrada $kody

1) Kazda ze smluvnich stran nese odpovédnost za zplsobenou skodu v ramei platnych pravnich
predpisi a této smlouvy. Ob& strany se zavazuji k vyvinuti maximalniho 0sili k pfedchazeni
$kodam a k minimalizaci jejich mozného vzniku.

2) Zadna ze stran neodpovida za $kodu, ktera vznikla v diisledku poruseni povinnosti druhé smluvni
strany nebo ktera vznikla v dlisledku vy$§i moci.

IX. Zavéreéna ustanoveni

1) Pravni vztahy mezi smluvnimi stranami vzniklé na zaklad& této smlouvy a vyslovné neupravené
jejim znénim se Fidi pfislunymi pravnimi predpisy.
2) Tuto smlouvu Ize ménit a dopifiovat pouze pisemnymi, vzestupné &islovanymi dodatky, které

budou za dodatek smlouvy vyslovn& oznadeny a podepsany opravnénymi zastupci obou smluvnich
stran,

3) Tato smlouva je vyhotovena ve 2 vyhotovenich, z nichz kazda strana obdrz{ po jednom.

4) Ptipadna nevynutitelnost nebo neplatnost kteréhokoli &lanku, odstavce, nebo ustanoveni této
smlouvy nema vliv na vynutitelnost nebo platnost ostatnich ustanoveni této smlouvy. V pfipadé,
ze by jakykoli takovyto &lanek, odstavec nebo ustanoveni mélo z jakéhokoli diivodu pozbyt
platnosti (zejména z divodu rozporu s aplikovatelnymi zdkony a ostatnimi pravnimi normami),
provedou smluvni strany konzultace a dohodnou se na pravné pfijatelném zpisobu provedeni
zaméra obsazenych v té Casti smlouvy, jeZ pozbyla platnosti.

5) Smluvni strany prohladuji, Ze se petlivé seznamily s obsahem této smlouvy, smlouvé rozumi,
souhlasi se viemi jejimi &astmi a jsou si védomy ve$kerych prav a povinnosti, z této smlouvy
vyplyvajicich, na dikaz toho piipojuji své podpisy

6) Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu opravnénymi zastupci obou smluvnich stran a
adinnosti dnem uvefejnéni v registru smluv v souladu se zdkonem &. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach aginnosti nékterych smluv, uvefejiiovani t&chto smluv a o registru smluv (zakon o
registru smluv).

Ve Zling dne, 0. 1- £07 & V Zling dne 1041 2076
Za pronajimatele: Za najemce: TGCheCEﬁ.m. ©
Kaprova 40/12, 110 00 Prahg !
' IC: 24740268, DIC: CZ24740268
%ﬁ,mm,cr g-mod: techecaBiechaco

........................................................................................................

__‘___.Vprof. Ing. Petr Saha, CSc. Ale¥ B&hula

rekior jednatel
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