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Mésto Jilemnice, 1C 00275808
Masarykovo namésti ¢p. 82, 514 01 Jilemnice
zastoupené starostkou Ing. Janou Cechovou

ve smlouvé dale jen jako proddvajici
a

Zdenék Vlastnik, narozen I 1969

bytem || R I 514 01 Jilemnice
ve smlouvé déle jen jako kupujfci
ve smlouvé spole¢né déle jen jako smluvni strany

tuto

kupni smlouvu o koupi nemovité véci

I.
Prohlaseni o zpusobilosti

Smluvni strany prohladuji, Ze jsou zplisobilé uzaviit tuto smlouvu, stejné jako
zplsobilé nabyvat vramei prévniho fadu vlastnim préavnim jednédnim prava a
povinnosti.

118
Piedmét smlouvy

Prodavajici prohlasuje, Ze je na zéklad€ §3, zdkona &. 172/1991 Sb. a ProhléSeni o
rozd&leni prava k nemovité véci na vlastnické pravo k jednotkam ze dne 21.2.2018
vyludnym vlastnikem jednotky & 1001/19, byt, vymezené dle § 1166 a nésl.
Obéanského zakoniku & 89/2012 Sb., v platném znéni o velikosti 26,7 m?, ve
stavebni parcele &. 839/44, soud4sti této stavebni parcely 839/44 je stavba bytového
domu ¢p. 1000 a ¢p. 1001 v obci a ¢asti obee Jilemnice, a spoluvlastnicky podil ve
vyl 267/25550 na spolednych Eastech nemovité véci, ve v k. 1. Jilemnice, zapsané
Katastralnim tfadem pro Liberecky kraj, katastralnim pracoviStém Semily, na LV
¢. 3541,

Popis jednotky, vymezen{ jejiho vybaveni, spoletnych &asti nemovité véci,
spoluvlastnickyeh podilt, prév a zdvazkl, urCeni spravce, pravidel pro spravu
spolednych &asti nemovité véci a hospodafeni domu je uveden v pfiloze & L
Piidorysné schéma uréujici polohu jednotek a spole¢nych &asti domu s idaji o
podlahovych plochach jsou uvedeny v pifloze & 2. Obg piilohy jsou nedilnou
soudasti této smlouvy.



Jednotka & 1001/19, byt, vymezen4 dle § 1166 a nasl. Ob&anského zikoniku ¢.
89/2012 Sb., v platném znéni, jak je popsana vySe v clanku IL, je pFedmétem
pirevodu dle této smlouvy,

déle také jen piedmét pfevodu.

L
Kupni cena a zpilsob jeji ihrady

1) Smluvni strany ujednaly, Ze kupni cena, za kterou je pfedmét pfevodu
prodan, &inf celkem 206.000,- K& (slovy: dvé sté Sest tisic korun &eskych) a vychazi
ze Smlouvy o budouci smlouvé o pfevodu viastnictvi jednotky.

2) Smluvni strany potvrzuji, e kupni cena byla v celé vy3i pln€ uhrazena
pied podpisem této smlouvy na Géet strany prodavajici.

3) Poplatky stouto smlouvou spojené, jakoZ i daflovd povinnost budou
splnény podle zékona.

V.
ProhliSeni smluvnich stran uéinéné v souvislosti s pFevodem nemovitych
vécel

D Kupujici prohladuje, Ze je ndjemeem predmétu pfevodu a je mu tedy zndm
jeho stav a pfejima ho do svého vlastnictvi ve stavu, v jakém se nachdzi ke dni
podpisu smlouvy.

2) Prodavajici prohladuje, Ze na pfevadéné nemovité v&ci nevaznou Zadné
pravni povinnosti, zejména v&cna bfemena, dluhy a zastavy a Ze kupujiciho
sezndmil s jejim stavem.

3) Prodavajici prohladuje, Ze prodej nemovité véci byl schvalen usnesenim
ZM &. 99/17 dne 25.10.2017 po schvaleni zaméru prodeje dle usneseni ZM ¢.

65/2017 dne 28.6.2017, a kiery byl zvefejnén na Ofedni desce v obdobi 29.6.2017-
17.7.2017 2 22.9.2017-16.10.2017.

4) Prodavajici prohlasuje, Ze spoledenstvi vlastnikli jednotek v domé bylo
zaloZeno a kupujici bere na védomi, Ze s pievodem vlastnictvi k jednotce se stava
jeho ¢&lenem, ktery ma sva prava 1 povinnostl. Identifikace spolelenstvi:
Spoledenstvi vlastnikii &p. 1000-1001 v Jilemnici, IC 073 50 597, sidlo Roztocka
1000, 514 01 Jilemnice.

V.
Zavéretna ustanoveni

D) Tato smlouva nabyva platnosti okamzikem jejtho podpisu. Vlastnictvi
k bytové jednotce, jeZ je pfedmétem pievodu dle téfo smlouvy, pfechdzi na



kupujietho vkladem vlastnického prava do katastru nemovitosti. Pravni 0¢inky
vznikaji na zdkladé pravomocného rozhodnuti pfistudného katastralntho ufadu o
jeho povoleni zp&tnd ke dni, kdy byl névrh na vklad dorucen katastralnimu ufadu.
Smiuvni strany dohodly, Ze navrh na poveleni vkiadu viastnického prava podle této
smlouvy podd u piisluiného katastrdlniho tuiadu bez zbytefného odkladu
prodavajici.

2) Smlcuvu Ize ménit a dopliiovat jen pisemnymi ¢islovanymi dodatky,
podepsanymi smluvnimi stranami.

Smluvni strany prohladuji, #¢ se s obsahem smlouvy fadné seznamily, Ze byla
sepsdna dle jejich pravé a svobodné viile, prosté omylu, souhlasi s nim a na dikaz
toho p¥ipojuji své podpisy.

3) Tato smlouva se Hdi pravnim fadem Ceské republiky, a to zejména
ustanovenim § 2128 a ndsl. zdkona &. §9/2012 Sb., ob&anského zdkoniku v platném
Znéni.

4) Tato smlouva je vyhotovena ve tfech origindlech, znichz kazda ze
smluvnich stran obdrZi po jednom a jeden bude pfedloZen katastralnimu Gfadu spolu
s ndvrhem na zahdjeni fizen{ o povoleni vkladu vlastnického prava.

5) Kupujici bere na v&domi, Ze smlouvy s hodnotou pfedmétu pfevodu
prevySujic 50.000 K& bez DPH véetné dohod, na zékladg kterych se tyto smlouvy
méni, nahrazuji nebo rusi, zvefejni proddvajici vregistru smluv ziizeném jako
informadni systém vefejné sprivy na zakladé zakona &. 340/2015 Sb. Kupujici
vyslovnd souhlasi stim, aby smlouva byla v plném rozsahu v registru smluv
prodavajicim zvefejnéna. Kupujici prohlasuje, Ze skutecnosti uvedené v této
smlouvé nepovazuje za obchodni tajemstvi a ud8luje svoleni kjejich wZiti a
zvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalSich podminek.

Priloha ¢ 1: Popis jedrotky

Priloha &. 2: Piidorysné schéma

V Hlemmicidoe 5 .9 L0463

Ing. Jana Cechova

Zden&k \.r’iastnikl
starostka mésta



Priloha €. 1

Jednotka €.1001/19 je byt 1+1, umistény v 7.nadzemnim podlaZzi.

Celkova podlahova plocha bytu s piisluSenstvim je 26,70 m?,
mistnost podiahova plocha m2
pfedsih 2,10
kKuchyf 7,45
koupelna 2,30
WC 1,25
pokoj 1 12,65
podlahova plocha mistnosti 25,75
pod svislymi konstrukcemi 0,98
podlahova plocha celkem 26,73
zaokrouhleno 26,70

Vybaveni jednotky — vybaveni kuchyné, vybaveni koupelny a WC, vestavéna skiifi, stfedni
topeni s radiatory, osvétleni, domdci telefon, zvonek.

Soudasti jednotky je vedkera jeji vnitini instalace (rozvody vody, kanalizace, ustfedni topeni,
elektroinstalace apod., kromé stoupacich vedeni s odboénymi uzaviracimi ventily).

K vlastnictvi jednotky patii podlahova krytina, nenosné pticky, vnitini omitky, bytoveé jadro,
bytové a vnitini dvefe, okna. K vlastnictvi jednotky dale patii prave uZivat jednu sklepni
kéji ve spoleénych Sastech domu.

Predmét pfevodu vlastnictvi je ohraniden vstupnimi dvefmi do jednotky a do piisluSenstvi
umisténého mimo jednotku (napt.sklep, komora), hlavnimi bytovymi uzavéry piivodu vody
a hlavnim elektrickym jisti¢em.

K vlastnictvi jednotky €1001/19, bytu, patfi spoluvlastnicky podil o velikosti 267/25550 na
spolenych &astech nemovité véci, ktery je ve smyslu ustanoveni § 1161 zakona &islo §9/2012
Sb., ob&anského zakoniku, stanoven pomérem velikosti podlahové plochy bytu k celkove
podlahové ploe viech byt v nemovité véci.

Ve smyslu ustanoveni § 1166, odstavec 1, pismeno b)1. zdkona ¢islo 89/2012 Sb.,
obdanského zakoniku, je uréen el uzivani jednotky — bydleni.



Urdeni spoleénvch ¢isti domu a spoleénvch Easti nemovité véci

1.
a)
b)

c)

d)
€)

h)

i)
D

LS

spoleénymi ¢astmi domu jsow:

vodorovné a svislé nosné konstrukce véetné zdkladd domu, obvodové stény domu,
obvodové stény prostoroveé ohraniCujici byt (i nenosné stény), viechny svislé nosné
konstrukce uvniti bytu (stény, sloupy, pilife)

konstrukee stiechy véetné izolaci, stifed$ni krytiny, vystupnich otvord, hromosvodd, svodu
dedtovych vod vnitfnich i vngjsich

venkovni schody, vchody, vstupni dvefe, vnitini schodi$té a chodby, vyping stavebnich
otvort hlavni svislé konstrukce (okna)

vytahy

lodZie i v piipadg, Ze jsou pfistupné pouze z jednotky, bytu, dvefe z téchto prostord, tyto
spoledné &asti, jsou-H piistupné pouze z jednotky, bytu, jsou ve vyluéném uzivani
vlastnika pfislusené jednotky

prostory ve vykresové ¢asti oznadené jako vstupy, schodiSté a vytahy, chodby, mistnosti
se sklepnimi kéjemi 1-10, koldrna, suSarna 1-4, ko&arky, pradelna, Zehlirna, strojovny,
lodZie, to vie nachézejici se ve spoleénych &astech domu, které nejsou vymezeny jako
bytova jednotka nebo soudast bytové jednotky

podlahy vyjma podlahovych krytin v byt vEetné protihlukové a tepelné izolace je-li
soudasti podlahové krytiny

rozvody vody teplé a studené véetn& stoupacich Sachet, a%z pomérovym méfidlim pro byt,
véetné téchto méfidel nebo uzaveérl

rozvody elektrické energie a7z k pfechodovym svorkém za elekiromérem

centralni vytap@ni: celd soustava rozvodil tepla, v&etné rozvodii v byté a radidtord, véetné
termostatickych ventild a zafizeni slouZiciho k rozu&tovéni nakladéi na topeni. Césti
rozvodd umisténé v bytg, radiatory a termostatické ventily jsou ve vylu€ném uZivani
vlastnika jednotky jako spoledné Easti.

protipoZarni zaf{zeni (hydrant, PHP), osvétleni spoleénych &asti

veskera zatizeni vzduchotechniky (odvétrani kuchyni, koupelen) aZ k zapojeni do bytu,
pokud byla pofizena jako spoleéna

systémy rozvodu a pi{jmu televizniho signdlu a datovych siti az k zapojeni do bytu
rozvody telefonu, doméci zvonek

piipojka vodovodu od hlavniho fadu

piipojka elektro od hlavnfho vedeni

ptipojka kanalizace aZ po hlavni ¥ad

domovni potrubi pro odvadéni de§t'ovych vod

okapovy chodnik

Spoluvlastnické podily vlastnikl jednotek na spoletnych &astech domu a spoleénych
astech nemovité véci jsou stanoveny ve smyslu ustanoveni § 1161 zékona &islo 89/2012
Sb., obtansky zakonik, pomérem velikosti podlahové plochy jednotky k celkové
podlahové ploge viech jednotek v nemovité véci. Spoluvlastnicke podily vyjadrene
zlomkem jsou uvedeny u kaZdé konkrétni jednotky a vztahuji se ke spolenym Castem
domu a spoleénym &astem nemovité véci.

ve spoleénych ¢astech nemovité véci jsou spolecné ¢asti, vyznalene v pliloze €.1 této
dohody uréeny takto:



podlaZzi |prostor

1001}1.PP sklepni kéje 1

sklepni kéje 2

sklepni kdje 3

koiama

schodiste, vytah

susarna 1

sklepni kéje 4

sklepni kdje &

susarna 2

chodba 1

pradelna

1000|1.PP susarna 3

chodba 2

Zehlirna

susama 4

sklepni kéie 6

sklepni kdje 7

koCarky

schodisté, vytah

sklepni kéie 8

sklepni kdje 9

sklepni kéje 10

1001}1.NP vstup

schodidté, vytah

1000|1.NP vstup

schodisté, vytah

1001[2.NP schodisté, vytah

lodZie A
1000(2.NP schodigté, vytah
lodzie B
100113.NP schodisté, vytah
lodzie C
1000|3.NP schodisté, vytah
lodzie D
1001|4 NP schodisté, vytah
lodzie E
1000]4.NP schodisté, vytah
lodZie F
1001|5.NP schodigté, vytah
lodzZie G
1000{5.NP schodisté, vytah
lodzie H
10016.NP schodisté, vytah
lodzie |
1000(6.NP schodisté, vytah
lodzie J

1001]7.NP schodi§té, chodba, strojovna

1000{7.NP schodisté, chodba, strojovna




4. ve spoleénych &astech domu jsou spoleéné &asti uZivané ke konkrétnim bytim, vyznacené
v pfiloze &.1 této smiouvy ureny takto:

(&islo lodZie je shodné s éislem jednotky, ze které je pfimo piistupna a ke které se vaze pravo
vyhradnfho uZivani)

€p. podlazi  |prostor ‘plocha m2
1000|1.NP lodzie 1000/1 u jed notky 1000/1 ; 3,46
lodzie 1000/2 u jednotky 1000/2 : 3,46

1001 lodzie 1001/1 u jednotky 1001/1 ’ 3,46
lodzie 1001/2 u jednotky 1001/2 ; 3,46

1000{2.NP lodzie 1000/3 u jednotky 1000/3 3,46
lodzie 1000/5 u jednotky 1000/5 ; 3,46

1001 lodZie 1001/3 u jednotky 1001/3 i 3,46
lodZie 1001/5 u jednotky 1001/5 3,46

1000|3.NP lodZie 1000/6 u jednotky 1000/6 . 3,46
lodzie 1000/8 u jednotky 1000/8 i 3,46

1001 lodZie 1001/6 u jednotky 1001/6 | 3,46
lodzie 1001/8 u jednotky 1001/8 ! 3,46

1000{4.NP lodZie 1000/9 u jednotky 1000/9 3,46
lodzie 1000/11 ujednotky 1000/11 3,46

1001 lodZie 1001/9 u jednotky 1001/9 3,46
lodzie 1001/11 u jednotky 1001/11 3,46

1000|5.NP lodzie 1000/12 u jednotky 1000/12 | 3,46
lodzie 1000/14 u iednotky 1000/14 | 3,46

1001 lodzie 1001/12 u jednotky 1001/12 ! 3,46
lodZie 1001/14 u jednotky 1001/14 3,46

1000(6.NP lodZie 1000/15 u jednotky 1000/15 3,46
lodZie 1000/17 u jednotky 1000/17 | 3,46

1001 lodZie 1001/15 u jednotky 1001/15 | 3,46
lodzie 1001/17 u jednotky 1001/17 3,46

Ve smyslu ustanoveni § 1160, odstavec 2 zakona &islo 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku,
ktery nese nazev spoledné &asti, spoleénou ¢asti nemovité véci je stavebni parcela Cislo
839/44 o vyme¥e 482m2 zastavéna plocha a nadvori, soudasti stavebni parcely ¢islo 839/44 je
stavba bytového domu &isla popisného 1000 a &isla popisného 1001, v 8asti obee Jilemnice,
zapsanych na listu vlastnictvi €.10001 v3e v katastralnim tizemi Jilemnice, v obci Jilemnice.
Vlastnicka prava k t¥mto nemovitym vécem jsou zapséna v katastru nemovitosti u
Katastralniho ufadu pro Liberecky kraj, Katastralnf pracovisté Semily.



jednotka €. podlahova pl. spoluvipodil
T000/1 82,51825/25550
1000/2 82,5|825/25550
1000/3 65,0[650/25550
1000/4 37,11371/25550
1000/5 82,51825/25550
1000/6 65,01650/25550
1000/7 37,11371/25550
1000/8 82,51825/25550
1000/9 65,01650/25550
1000/10 37,11371/25550
1000/11 82,5[825/25550
1000/12 65,01650/25550
1000/13 37,11371/25550
1000/14 82,51825/25550
1000/15 65,0(650/25550
1000/16 37,11371/25550
1000/17 82,51825/25550
1000/18 33,51335/25550
1000/19 29,7]297/25550
1000/20 32,71327/25550
1000/21 39,91399/25550
1000/22 26,7)267/25550
1000/23 27,01270/25550
1001/1 82,51825/25550
1001/2 82,5|825/25550
1001/3 65,01650/25550
1001/4 37,11371/25550
1001/5 82,5|825/25550
1001/6 65,0]650/25550
1001/7 37,11371/25550
1001/8 82,51825/25550
1001/9 65,0/650/25550
1001/10 37,11371/25550
1001/11 82,5|825/25550
1001/12 65,01650/25550
1001/13 37,11371/25550
1001/14 82,51825/25550
1001/15 65,01650/25550
1001/16 37,11371/25550
1001/17 82,5|825/25550
1001/18 27,01270/25550
1001/19 26,7|267/25550
1001/20 40,31403/25550
1001/21 32,3]323/25550
1001/22 29,7j297/25550
1001/23 33,5|335/25550
2555,00




Priva a zavazky tykajici se nemovité véci

Z vlastnfka budovy na vlastniky jednotek pfechazejf tato prava a zédvazky, tykajici se budovy
a jejich spolednych Casti:

1. Nabudové a pozemku nevéznou Zddnd zdstavni prdva, vécnd bfemena nebo jin& omezeni
vlastnickych prav.

Na vlastniky jednotek p¥echdzi prava a zdvazky v souvislosti s uzavienim smiuv na odbér
pitné vody a stoéného, odvozu domovniho odpadu, odbéru el. energie pro spoletné

asti domu. V dobg zépisu prohlaseni vlastnika vkladem do katastru nemovitosti jsou tyto
smlouvy vlastnikem budovy platn€ uzavieny.

2.

Pravidla pro spravu spoleénveh ¢asti domu a urcéeni spravee

1. Vlastnik budovy povéfuje spravou budovy a jednotek ¢p.1000-1001 tohoto spravce:

a) Stavebni bytové druZstvo Sever, IC 00042579, se sidlem BaZanti 1415/3, Liberec 1,
poboéka Jilemnice: Doleni 21, Jilemnice

2. Vzajemny vziah vlastnikd jednotek, jejich prava a povinnosti jsou ureny zdkonem ¢&.
89/2012 Sb. obdanskym zdkonikem, a timto prohlaSenim. Jinak se vztahy fidi usnesenim
shromézdéni vlastnikd jednotek.

3. Viastnik ma pravo uZivat jednotku tak, aby nebyla dotéena préva ostatnich vlastnikd
v doms&. Dale ma pravo spoluuzivat prostory uréené ke spole€nému uZivani a viechny
spoleéné &4sti domu a pozemku, pokud neslouZi pouze n€kterym vlastnikim.

4. Jednotky v domg — byty, jsou uréeny vyhradné k bydleni. Kazdd zména takto stanoveného
adelu vyZaduje souhlas nadpoloviéni vétsiny vlastnikl. JestliZe by se jednalo o zménu Gcelu
uzivani stavby, vyZaduje se jednomyslny souhlas.

5. Podminky pro vyuZivani spoletnych &éasti budovy budou uvedeny ve smlouvé o spravé

budovy. Podminky mohou byt zménény na zékladé rozhodnuti vlastniki jednotek v budové.

Vlastnik je povinen uzaviit smlouvu o spravé s urenym spravcem.

Zptsob uklidu v domé bude stanoven dohodou.

Na spoledné vlastnictvi se musi uzaviit nejméné toto pojiSténi: Zivelni a odpovédnostni.

Ostatn{ nepovinné druhy pojiténi lze sjednat pouze na néklad piislusného vlastnika.

% N o

Hospodaieni domn
(Pravidla pro pFispivdni spoluviastnikii na vydaje spojené se sprdvou, udrzbou a opravami
spolecnych édsti domuy).
1. Vlastnici jednotek jsou povinni piispivat na naklady spojené se spravou domu a pozemku
podle velikosti svych spoluvlastnickych podill.
2. Sprévce je povinen evidovat néklady za kaZdy dim oddéleng od ostatnich domi, které ma
ve sprave.
Kon&i-li spravee svoji ¢innost, musi pfed ukondenim své &innosti pfedloZit vlastnikim
jednotek zpravu o své innosti a pisemné materialy, které v souvislosti s touto innosti vedl.
4. Néklady na spravu domu predstavuji zejména:
a) naklady na adrzbu a opravy spolednygch éasti domu, pifpadné pozemku piisludejiciho
k domu
b) dah znemovitosti a ndklady spojené sjejim stanovenim a podinim (pokud nelze
uplatnit osvobozeni od dang)
c) pojisténi domu
d) mzdové naklady vletné odvodu na socidlnl a zdravotni pojiSténi pracovniki
zajistujicich provoz domu (napi.domovnik, vklid, udrzba, dozor pradelny, mandlu
apod.)

L8



e) spotieba energii ve spolednych ¢astech domu (voda, elektiina)
f) odvoz odpadkid

g) spotfeba studené a teplé vody v jednotkach véetn€ stoéneho
h) spotieba tepla

1) provoz a revize vytaht

j} ostatni ndklady vztahujici se pfimo k domu

Na tthradé uvedenych nakladd se vlastnici jednotek podileji v poméru spoluvlastnického
podilu na spolednych &astech domu, popf. podle hodnot naméfenych na pomérovych
bytovych méfidlech, nebo zplisobem stanovenym ve smlouvé o spravé domu. Skutedny
zpasob thrady nakladd se vzdy Fidi ustanovenimi smlouvy o spravé domu.

.V p¥ipad® nedostatetné vyie finanéni &4stky na provoznim t¢tu domu pro kryti nékiadd na
v&t3f opravy, které je nutné provést bez odkladu, s ohledem na havarijni stav budovy nebo
jejich vnitfnich rozvodi tak, aby vichni spoluvlastnici méli zaruCen pln€ a neruSeny
vykon svych prav, spojenych s uZivanim jednotky, jsou viastnici jednotek povinni uhradit
potfebnou &astku v hotovosti v rozsahu svého podilu na spole€nych Eastech domu

a zastavéného pozemku.

Krom& ziloh dle bodu 5. je vlastnik jednotky povinen hradit spravei stanovenou &astku za
vykon sprévy domu.
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