PODNAJEMNIi SMLOUVA

Smluvni strany:

Pronajimatel: KLICPEROVO DIVADLO o.p.s.
Se sidlem Dlouha 99, 500 01 Hradec Kralové
Zastoupené Ing. Evou Mikulkovou, feditelkou
ICO: 27504689
DIC: CZ27504689, platce DPH

(dale jen pronajimatel)

Podnajemce: Ing. Amdlie Kolcova
ICO: 048 69 354
XXOXOXXXXXXXXXXXXX

(dale jen podnajemce)

Uzaviraji na zakladé smlouvy o ndjmu prostoru slouziciho podnikani ¢. 10387/14/1/479 ze dne
15.10.2014

Smlouvu o podnajmu

Predmét najmu

1. Pronajimatel je ndjemcem nebytového prostoru ¢. 500 v Hradci Kralové v domé ¢. p. 479 na
Gotarové t¥idé o celkové plose 171,53 m? a k podndjmu poskytuje &ast samostatného
prostoru s vlastnim vchodem a zazemim o celkové plode 57,02 m?® za Géelem provozovani
prodejny rychlého obcerstveni (baget a balenych napoja).

2. Zménit vySe uvedenou cinnost provozovanou v pronajatém prostoru mulzZe podnajemce
pouze s ndaslednym souhlasem pronajimatele ziskanym na zakladé souhlasu majitele
prostoru.



.
Najemné

1. Najemné za uZivani nebytového prostoru se stanovuje dohodou ve vysi 1.500 ,- K¢/m2/rok
bez DPH tj. 85 530,- K¢/rok, slovy osmdesat pét tisic pét set tficet korun ceskych. Najemné je
osvobozeno od DPH dle zakona o DPH.

2. Meésicni ndjemné véetné DPH cini 7.128 ,- K¢. Danové doklady budou podndjemci zasilany
v souladu se zdkonem o DPH.

3. Pronajimatel ma pravo ndjemné kazdorocné zvysSit o miru inflace vyjadienou pfirGstkem
prdmérného ro¢niho indexu spotiebitelskych cen dle Ceského statistického tradu.

Sluzby

1. Pronajimatel a podndjemce se dohodli, Ze v souvislosti s ndjmem budou poskytovany tyto
sluzby: dodavka vody a odvadéni odpadnich vod, srdzkova voda, TUV, tepla a dodavka
elektrické energie.

2. Pronajemce se zavazuje hradit ceny sluzeb zdlohové mési¢né a to v nasledujici vysi: vodné a
stocné — 400,- K¢ v¢. DPH, srazkova voda — 50,- K¢ v¢. DPH. Zaloha na spotrebu elektrické
energie Cini 3.000,-K¢ v€. DPH, zaloha na dodavku TUV a tepla ¢ini 2.000,- véetné DPH.
Celkem tedy zalohy na energie — 5.450,- v¢. DPH.

Najemce ma povinnost nahlasit spravci vSechny osoby uZivajici nebytovy prostor, a to do 14-
ti dnli po podpisu této smlouvy a poté vidy do 7 dnl po zméné.

3. Rozuctovani nakladl na sluzby a vyuctovani skuteénych nakladli na sluzby bude provedeno
vsouladu se zdkonem ¢. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otdzky souvisejici
s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim bytl a nebytovych prostord vdomé s byty.
V pribéhu roku je pronajimatel opravnén zménit vysi zaloh, je-li pro to divod vyplyvajici ze
zmény vyse nakladl na zajisténi téchto sluzeb.

4. Zalohy na dodavku elektrické energie budou preuctovany na zakladé konecnych vyuctovani.

5. Smluvni strany jsou povinny provést ve stanovené |hité vyrovnani pripadnych nedoplatki
nebo preplatkd. Ustanoveni tohoto odstavce se uplatni v pfipadé, Ze najem skonéi v priibéhu
kalenddarniho roku.

V.

Platebni podminky a smluvni pokuta

1. Najemné a uUhrada zaloh za sluzby a energie v celkové vysi 12.578,- K¢ (slovy Dvanact tisic pét
set sedmdesat osm korun ceskych) jsou splatné mési¢né, a to vidy do 15. dne pfislusného
mésice na ucet Klicperova divadla o.p.s. , vedeného u Komeréni banky Hradec Kralové,



2.

€. uctu XXXXXXXXXXXXXX vedeného u XXXXXXXXXXXXXXXXXX. Na prevodnim prikazu bude
uveden jako variabilni symbol ICO podnikatele.

Pokud ndjemné nebude placeno vcéas a ve sjednané vysi, je pronajimatel oprdvnén uctovat
podnajemci za kazdy den prodleni smluvni pokutu ve vysi 0,1% z dluzné ¢astky.

V.

Prava a povinnosti smluvnich stran

Podndjemce je opravnén uzivat pfedmét najmu v rozsahu a v souladu s Ucelem této smlouvy
a za podminek uvedenych v § 2302 a nasl. z. ¢. 89/2012 Sh., obcansky zakonik, v platném
znéni, neni-li ve smlouvé stanoveno jinak.

Podndjemce neni oprdvnén prenechat predmét najmu nebo jeho ¢ast do podndjmu bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Ndjemné za podndjem nesmi prevySovat
najemné za najem tohoto prostoru stanoveny touto smlouvou.

Podndjemce je povinen po dobu najmu na své naklady provadét a hradit béznou udrzbu,
vyménu zafizovacich pfedmétd a drobné opravy predmétu ndjmu, jestlize naklad na jednu
z téchto cinnosti neprfesahne castku 10.000 K¢ v€. DPH: Dale je ndjemce povinen hradit
veskeré naklady spojené s provozem pronajatého prostoru.

Podnajemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu potfebu oprav, které
ma pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto a jinych oprav, jinak odpovida za Skody,
které nesplnénim této povinnosti vznikly.

Podnajemce se zavazuje hradit veskeré ndklady na opravy tykajici se vstupnich dvefi do
pronajatého prostoru véetné zaskleni, a to bez ohledu na to, zda k poSkozeni doslo zavinénim
najemce, neznamou osobou nebo povétrnostnimi vlivy.

Podnajemce je opravnén provadét veskeré stavebni Upravy, zmény, opravy a Uudrzbu
predmétu najmu nad rdmec béZného udrZovani pouze s pisemnym souhlasem pronajimatele.
Souhlas bude vydan ve formé dodatku k této ndjemni smlouvé s uvedenim konkrétnich
Uprav, oprav ¢i zmén predmétu ndjmu. Smluvni strany se dohodly, Ze tyto Upravy, opravy Ci
zmény bude ndjemce provadét vyhradné na vlastni ndklady, nebude poZadovat po
pronajimateli Uhradu téchto ndkladd, ani nahradu toho, o co se pfipadné zvysi hodnota
predmétu ndjmu, ani jinou nahradu za pripadné zhodnoceni nemovitosti — takové platby a
nahrady neni ndjemce oprdavnén pozadovat ani za dobu trvani ndjmu, ani po skonéeni najmu.
Podnajemce je dale povinen oznamit pronajimateli skute¢nosti rozhodné pro pfipadnou
zménu vyse sjednaného najemného a uhrad za sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu
nejpozdéji do 30 dnl po jejich vzniku.

Podnajemce je povinen umoznit pfistup opravnénym osobdm pronajimatele a spravce do
pronajatého prostoru za uUcelem kontroly jeho fadného uzivani, oprav ¢i udrzby vcetné
kontroly technického stavu zafizeni, dale za ucelem montaze, vymény a odectu meéficich
zafizeni.

Podnajemce se zavazuje uzivat predmét najmu takovym zplsobem, aby svym jednanim
neomezoval ostatni ndjemce, vlastniky a pronajimatele v objektu, v némz je umistén.
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Podnajemce odpovida za skody, které vzniknou pronajimateli v souvislosti s uZivanim
predmétu najmu v dlsledku jeho ¢innosti nebo jednani jeho zaméstnancl ¢i tretich osob.
Likvidaci odpadu ze své podnikatelské c¢innosti a komunalniho odpadu si zajistuje
podndjemce sam v souladu se zakonem o odpadech a souvisejicimi predpisy. Podnajemce je
rovnéz povinen zajistit nezdvadnost odpadnich vod a nese veskerou odpovédnost za poruseni
ustanoveni zdkona o vodach, vodohospodarskych predpist a zakon( o Zivotnim prostredi.
V pfipadé potfeby v danych terminech vlastnim nakladem zajistuje rozbory odpadnich vod,
jejichz vysledky predkladd provozovateli kanalizac¢ni sité a prostifednictvim spravce i
pronajimateli. V pfipadé, Ze bude provozovatelem kanalizacni sité udélena pokuta za
prekroceni nejvyse pripustnych hodnot ukazatel( znecisténi vypousténych odpadnich vod
z domu, v némz se nachazi pfedmét ndjmu, podndjemce se zavazuje tuto pokutu zaplatit.
Podnajemce vlastnim ndkladem zajisti pozarni ochranu predmétu ndjmu vcetné pfipadné
revize hasicich pfistroji. Podnajemce v prfedepsanych terminech dle pfislusnych norem a
predpisli zajistuje na vlastni naklady provadéni pravidelnych revizi, zkousek a kontrol
provozovaného technického zafizeni v predmétu najmu i do najmu vneseného. Na zafizenich
v pfedmétu najmu odstranuje a hradi zjisténé zavady. Pronajimateli prostfednictvim sprdvce
predklada kopie téchto revizi, zkousek a kontrol, a to nejpozdéji do 14 dnu po jejich obdrzeni.
Najemce bere na védomi, Ze pfedmét najmu neni pojistén.

VL.

Doba najmu

Najem se sjedndva na dobu neurcitou, a to od 1.12.2016.

Smlouvu Ize ukoncit dohodou smluvnich stran nebo pisemnou vypovédi bez udani davodl
v tfimési¢ni vypovédni dobé. Vypovédni doba pocind bézet prvnim dnem mésice
nasledujiciho po doruceni vypovédi. Vypovéd musi byt doru¢ena druhé strané. V pfipadé
pochybnosti se ma za to, Ze vypovéd odeslana s vyuzitim provozovatele postovnich sluzeb
byla dorucena tteti pracovni den po odeslani.

V pfipadé neplnéni povinnosti podndjemce ujednanych v této smlouvé (zejména v pripadé
prodleni s placenim najemného a sluZzeb po dobu delsi nez jeden mésic), ma pronajimatel
pravo ukoncit ndjem vypovédi v jednomésicni vypovédni dobé.

Pronajimatel je opravnén ukoncit ndjem vypovédi bez vypovédni doby v ptipadé, Ze i pres
pisemnou vyzvu pronajimatele podndjemce uzivd véc takovym zplsobem, Ze se
opotfebovava nad miru pfimérenou okolnostem nebo Ze hrozi znieni véci. V pfipadé, Ze
hrozi vainé nebezpeci z prodleni, ma pronajimatel pravo vypovédét ndjem bez vypovédni
doby i bez pisemné vyzvy dle pfedchozi véty.

Poruduje-li podndjemce své povinnosti zvlast zivainym zpUsobem, ¢imz zpuUsobuje
pronajimateli znac¢nou Ujmu, ma pronajimatel pravo vypovédét ndjem bez vypovédni doby.
Smluvni strany se vyslovné dohodly, Zze ust. § 2312 z. ¢. 89/2012 Sb., obdansky zakonik,
v platném znéni, se nepouZije tzn. délka vypovédni doby je sjednana vyslovné v této smlouvé.



VII.

Ostatni ujednani

1. Podndjemce je povinen po ukonceni najmu vratit predmét najmu pronajimateli ve stavu,
v jakém ho prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotrebeni, resp. Upravdm provedenym
s pisemnym souhlasem pronajimatele béhem najmu. Pronajimatel je povinen poskytnout
podnajemci pfi preddni predmétu najmu potiebnou soucinnost.

2. Vpfipadé, Ze podnajemce nepfedd prostor vyklizeny a uvedeny do plvodniho stavu
nejpozdéji do 12. hodin prvniho pracovniho dne nasledujiciho po skonceni ndjmu, je ndjemce
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi trojndsobku najemného pfipadajiciho
na jeden den ndjmu, a to za kazdy zapocaty den prodleni.

3. O predani a prevzeti predmétu ndjmu bude sepsan protokol podepsany obéma smluvnimi
stranami (pfip. jejich zastupci), v némz bude zejména zachycen stav predmétu najmu.

VIIL.
Zavérecna ujednani

Smlouva vstupuje v platnost a U¢innost dnem podpisu obou smluvnich stran.

Tato smlouva je vypracovana ve dvou stejnopisech o sile originalu, vlastnorucné
podepsanych zdstupci smluvnich stran, z nichz kazda smluvni strana obdrii po jednom,
stejnopise.

3. Tuto smlouvu je mozZno zménit jediné pisemnymi, pofadové Cislovanymi dodatky,
podepsanymi ob&ma smluvnimi stranami. Zadny z Ucastnik( smlouvy se nemdze dovolavat
pouhych ustnich ujednani a dohod.

4. Smluvni strany prohlasuji, Ze si smlouvu precetly, s jejim znénim souhlasi a na dikaz své
pravé a svobodné vile uzavfit smlouvu tohoto obsahu ji podepisuiji.

V Hradci Kralové dne .......ccccocvveevevvnvenneennn.

Pronajimatel: Podnajemce:

Za Klicperovo divadlo o.p.s. Ing. Amdlie Kolcova



