Podnajemni smlouva ¢. 2657011517
interni oznaceni ,,A“

Smichov Station Development, a.s.

se sidlem Praha 8, U Sluncové 666/12a, PSC 180 00,

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka &. 9949
ICO: 272 44 164

Bankovni spojeni: [ GcNcNNEEEEE o . I

zastoupena Ing. Petrem Kralem, pfedsedou pfedstavenstva a Ing. LeoSem Anderlem, mistopfedsedou
predstavenstva

(dale jen ,najemce®)

Sprava zelezni¢ni dopravni cesty, statni organizace

se sidlem DIlazdéna 1003/7, 110 00 Praha 1 — Nové Mésto

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp.zn. A 48384
ICO: 70994234

DIC: CZ70994234

bankovni spojeni: [ S

zastoupena Ing. Vladimirem Filipem, feditelem Oblastniho feditelstvi Praha
Koresponden¢ni adresa: Sprava Zelezni¢ni dopravni cesty, s.o., Oblastni feditelstvi Praha, Partyzanska
24, 170 00 Praha 7

(dale jen ,,podnajemce*)

uzaviraji podle § 2215 zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik, ve znéni pozdéjsich predpist, tuto
smlouvu o podnajmu (dale jen ,,smlouva“).

L
Predmét podndjmu

1. Predmétem podnajmu dle této smlouvy tvofi:
prostory slouzici k hlavni ¢innosti podngjemce dle piilohy ¢. 1 v budové na pozemku p. €. 5019/1
v k.. Smichov, obec Praha 5, objekt inv.c. IC 5000145285 (objekt v SAP 1000/1/249 — Praha

Smichov Zst. — severni nastupisté B):



Celkem podnajato 86,28 m” prostor .

(dale take jako ,,pFedmét podnajmu‘).

2. Piedmétem této podnajemni smlouvy je zavazek najemce piedat predmét podnijmu vymezeny
vELI bod 1 této smlouvy do dofasného uzivani podnajemci a soucasné zavazek podnajemce
tento pfedmét podnajmu prevzit a platit za jeho uzivani podndjemné ve vySi a zplsobem
stanovenym touto smlouvou.

3. Najemce touto smlouvou davd a podndjemce piebira do podnajmu predmét podnajmu
specifikovany v ¢l. 1, bod 1 této smlouvy.

4. Podnajemce prohladuje, Ze je seznamen se stavem pifedmétu podnajmu. Stav pfedmétu podndjmu
je uveden v predavacim protokolu, pofizeném pii predani a prevzeti pfedmétu podnajmu.

II.
Utel podndjmu

1. Podnajemce se zavazuje uZivat pitedmét podnajmu vyhradné ke sjednanému acelu: k provozovéni
hlavni &innosti podnajemce, a to jako dopravni kanceldf, administrativni prostory, sklady a
reléovd mistnost, zpisobem neohroZujicim Zivotni prostiedi a bezpecnost provozu Zelezni¢ni
dopravy.

2. Umisti-li v pfedmétu podndjmu podnajemce svoji provozovnu, pak piedmét podnikani
v provozovné musi byt vsouladu s predmétem podnikdni podnijemce (pfedmét cinnosti
podnajemce dle vypisu z OR nebo ZL) uvedeném v obchodnim rejsttiku / Zivnostenském
rejstiiku/ jiné evidenci.

3. Podnajemce nemé bez predchoziho pisemného souhlasu najemce pravo provozovat v podndjmu
jinou ¢&innost nebo zménit zpisob ¢&i podminky jejtho vykonu, neZ jak to vyplyva z ucelu
podnajmu, a to ani v pfipadé nepodstatné zmény ve smyslu § 2304 zdkona ¢. 89/2012 Sb.,
ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist.



r.
Vyse podndjemného

1. Podnajemce bude platit najemci za pfedmét podnajmu smluvni podnajemné
za 1 m” kancelaiskych prostor 2.000,-K&/rok, tj. za 45,90 m*>  91.800,00 K&/rok + DPH

za 1 m? ostatnich prostor 600,-K¢&/rok, tj. za 40,38 m*  24.228.,00 K&/rok + DPH
celkem za rok 116.028,00 Ké&/rok + DPH.
2. Celkové ro¢ni podnajemné ve vysi 116.028,00 K& + DPH v zakonem stanovené vysi je splatné
v pravidelnych ctvrtletnich splatkach na bankovni ucet najemce specifikovany v zahlavi této

smlouvy pod variabilnim symbolem 2657011517, a to vZzdy do 16. dne daného mésice dle splatkového
kalendare, ktery tvofi pfilohu ¢.2 této smlouvy a je nedilnou soucasti nagjemni smlouvy.

3. Smluvni strany konstatuji, Zze podnajemce uzival pfedmét podnajmu bez pisemného smluvniho
vztahu v obdobi od 1.1. 2018 do 31.8. 2018. Déle smluvni strany konstatuji, Ze za toto obdobi uzivani
pfedmétu podndjmu nebyla podnajemcem uhrazena Z4dna Ghrada za uzivani predmétu podnajmu. Za
toto uzivani uhradi podnajemce najemci ¢astku 77.352,00 K¢ + DPH ve vysi stanovené zakonem.
Splatnost Ghrady je dne 16.9. 2018 na bankovni ucet ¢. I pod variabilnim symbolem
2657011517.

4. Pro splnéni zévazku na placeni podndjemného plati dorucovaci princip, tj. ze Castka je
spinéna pripsanim placené ¢astky na icet ndjemce u jeho banky.

4. Na zaklad¢ ustanoveni §56a odst. 3 zdkona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni
pozdé&jsich predpisti, (dale jen ,,ZDPH), ndjemce u pfedmétu podnajmu specifikovaného v ¢lanku I.
uplatni DPH ve vysi dle platnych pravnich predpist.

5. Podnajemce prohlasuje, Ze je platcem DPH.

6. V pripad¢ prodleni podnajemce s thradou podnajemného dle ¢l. 1. této smlouvy nebo s thradou
sluzeb a spotreb, jejichz poskytovatelem je najemce, je podnajemce povinen zaplatit najemci Groky z
prodleni ve vysi dle platnych pravnich predpisti. Zaplacenim Groki z prodleni neni dotéeno pravo na
nahradu Skody.

7. Podnajemné bude kaZdoro¢né€ navySovano o miru inflace. Mira inflace je vyjadiena v procentech a
pro ucely podnajemni smlouvy se ji rozumi pfirtistek primérného ro¢niho indexu cen pronajmu
vlastnich nemovitosti. Mira inflace je vyhladovana kazdoro&né Ceskym statistickym Gfadem, pfipadné
jeho pravnim nastupcem, za kalendarni rok pfedchazejici kalendafnimu roku, v némz je vyhlaSovana.
ZvySeni podnajemného bude ucinné vzdy od 01. ledna kalendainiho roku, v némz je mira inflace
vyhlaSovana.

8. Najemce je opravnén za vySe uvedenych podminek vyudtovat upravené podnijemné a podnijemce
je povinen upravené podnajemné platit podle termini dohodnutych vyse. Smluvni strany dohodly vyse
uvedenou Gpravu podnajemného jako zavazny zplsob ureni ceny podnajemného pro dalSi obdobi
v souladu s § 2, zakona €. 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni pozdéjsich pravnich predpisu.

9. Uhrada sluzeb a spotieb spojenych s uzivanim predmétu podnajmu neni soudasti podnajemného.

10. Podnajemce nemé narok na slevu podnajemného z divodi negativnich vlivii béZného provozu
zeleznice.

Iv.
VyS$e thrad za plnéni poskytovand v souvislosti s uZivanim prostoru slouZiciho k podnikani

1. Podngjemce je povinen hradit externimu dodavateli za sluzby, spotfeby elektrické a tepelné
energie, vodné a stocné, poplatky za zneCiStovani ovzdusi a dal$i pfipadné platby véazici se
k pfedmétu podnajmu a sjednanému Gelu uzivani.



Smlouvy uzaviené s externimi poskytovateli se podnajemce zavazuje neprodlené piedlozit

najemci.

Podndjemce se zavazuje k zaplaceni G&elné vynaloZenych nakladi spojenych se ziizenim
samostatného méfeni elektrické energie, ptipojenim k odbéru elektrické energie a nutnych
nakladd a poplatkt spojenych se zajisténim potiebného piikonu pro podndjemce.

V.
Povinnosti smluvnich stran

Podnajemce je povinen:

a)

b)

d)

g)

h)

)

pied zapoCetim Cinnosti v pfedmétu podnajmu sjednat hygienické podminky provozu na
uvedeny Gcel podnajmu s pfislusnym orginem statniho hygienického dozoru a dolozit
najemci,

uzivat pfedmét podnajmu ke sjednanému Gcelu, k jeho zméné mize dojit pouze na zékladé
pisemné dohody obou smluvnich stran a vydani zmény Gcelu uzivani od ptislusSného
stavebniho Ufadu,

provadét na vlastni naklady b&znou udrzbu spojenou s uzivanim predmétu podndjmu
zahrnujici GdrZzbu vniténich zafizeni a vybaveni (kohouty, ventily, odpady, mechanismy
otevirani dvefi a oken, vétrani, topeni, osvétleni, véetné¢ vymény ovladacii a jejich
opottebenych &asti, vyména podlahové krytiny, vymalovani, obnova ochrannych natéri a
provozem poskozenych omitek, zasklivani oken a dvefi a vyména tésnéni vSeho druhu,
deratizaci) a dalgi srovnatelnou adrzbu,

provadét stavebni upravy &i opravy pfedmétu podnajmu nebo stavby na pfedmétu podnajmu
pouze po piedchozim pisemném souhlasu najemce a vlastnika nemovitosti a pii dodrzeni
postupu podle zakona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zdkon), ve znéni pozdé&jsich predpisi a zakona &. 266/1994 Sb., o drahich ve znéni
pozdé&jsich predpisi, kdy nutnost stavebnich prav ¢i oprav posuzuje.

navySeni piikonu el. energie projednat s energetikem (konkrétni OS). Revizni zpravy
piedkladat pronajimateli dle vyhlasky ¢€.100/1995 Sb., kterou se stanovi podminky pro
provoz, konstrukci a vyrobu uréenych technickych zafizeni a jejich konkretizace (Rad
urCenych technickych zafizeni), ve znéni pozdéjSich pfedpisi. Revize provadi revizni
technik s opravnénim skupiny ,,D%,

strpét na dobu nezbytné nutnou pieruSeni nebo omezeni uzivani pfedmétu podndjmu z
divodu mimofadnych udalosti, na tuto dobu je mozné sjednat po dohod¢ mezi ob&éma
smluvnimi stranami snizené podnajemné; podnajemce nema pravo na ndhradu uslého zisku,
ani na pridéleni nahradnich prostor,

neomezovat svou ¢innosti najemce a umoznit zameéstnancim najemce vstup do predmétu
podndjmu za ucelem kontroly jejich stavu po pfedchozim oznameni,

udrzovat na vlastni ndklady predmét podnajmu véetné spole¢nych prostor v Cistoté a oznacit
jej ¢itelné a viditeln® nazvem a obchodni ¢innosti podndjemce,

ke dni skon&eni doby podnajmu uvést pfedmét podnajmu na vlastni naklady do ptvodniho
stavu s pfihlédnutim k b&Zznému opotiebeni, tj. ke dni zahajeni uzivani pfedmétu podnajmu
ke sjednanému ¢elu, pokud se smiuvni strany nedohodnou jinak,

vyklizeny pfedmét podnajmu piedat ndjemci nejpozdéji do 30 dni po uplynuti sjednané
doby podndjmu nebo vypovédni doby. P¥i nevyklizeni pfedmétu podngjmu do 30 dni po
uplynuti sjednaného podnajemniho vztahu se podngjemce zavazuje zaplatit ndjemci smluvni
pokutu ve vysi 2.500,- K& denné, zaplacenim smiuvni pokuty neni dotéeno pravo ndjemce na



nahradu Skody véetné smluvnich sankci ulozenych v souvislosti s porusenim této smlouvy
podndjemcem, poskytnout zpracované podklady pro ohlasovaci povinnost (ve stanovenych
terminech) plynoucich ze zakoni a vyhlasek v oblasti zivotniho prostiedi.

k) Najemce se zavazuje se zdrzet jakékoliv ¢innosti, ktera by byla zptsobilad ukonéit predcasné
Gi¢innost nagjemni smlouvy s Ceskymi drahami, a.s. a potazmo i této podndjemni smlouvy.
Pro pfipad poruseni této povinnosti se zavazuje uhradit podndjemci vicenaklady spojené s
uzivanim néhradnich prostor dle vybéru podnajemce a vicendklady na Cinnosti, které jsou
predmétem Cinnosti podnajemce a vznikly v souvislosti s nemoZnosti uZivani prostor, které
jsou predmétem této podndjemni smlouvy. Tim neni dotéeno pravo najemce a podndjemce
tuto smlouvu vypovedét dle ¢l. VIL. odst. 2 této smlouvy.

VI.
Sankce

V pfipadé, Ze ndjemci budou uloZeny sankce a pokuty prokazatelné¢ dolozené za jednani
podndjemce a osob nachéazejicich se sjeho védomim v pfedmétu podnijmu, je podngjemce
povinen tyto sankce a pokuty najemci na pisemnou vyzvu zaplatit.

VIIL
Doba podndjmu

Tato smlouva se sjednava na dobu neurcitou s uéinnosti od 1. 9. 2018.

Néajemce i podndjemce miize smlouvu vypovédét bez udani divodu. Vypovédni doba €ini Sest

meésici a zacind plynout prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd’

dorucena druhé smluvni strané.

Néjemce muze smlouvu vypovédét s vypovédni dobou dva mésice v nize uvedenych ptipadech:

a) prodleni podnajemce s placenim podnajemného nebo thrady za sluzby o vice jak 2 mésice po
alespoii jedné pisemné vyzve,

b) v pfipadé, ze je pfedmét podnijmu uzivan v rozporu s icelem podnajmu dle ¢lanku II. této
smlouvy,

c) v piipadé kdy podnajemce provadi jakékoliv stavebni tpravy &i opravy pfedmétu podnajmu
bez pisemného souhlasu n4jemce nebo prenecha predmét podnajmu nebo jeho éast do uzivani
tieti osob€ bez pisemného souhlasu najemce.

Podnajemce je povinen nejpozdéji do 30 dnd po uplynuti najemniho vztahu vyklizeny predmét

podnajmu predat najemci. Piedani ptedmétu podnajmu bude provedeno pisemnym protokolem

podepsanym obéma smluvnimi stranami.

VIIL.
Ostatni ujedndni

. Jakékoliv vzdani se prava, prominuti dluhu nebo uznani zavazku je platné pouze za pfedpokladu,
Ze bude u¢inéno dohodou smluvnich stran uzavienou v listinné podobé a podepsanou opravnénymi
zastupci obou smluvnich stran.

. Jakékoliv pisemnosti pfedvidané v této smlouvé, musi u¢inény, neni-li ve smlouvé vyslovné
stanoven opak, pisemn¢ v listinné podob¢ a musi byt s vylou¢enim ust. § 566 zakona 89/2012 Sb.,



obcanského zakoniku, fadné podepsané opravnénymi osobami. Jakékoliv jiné pisemnosti, véetné e-
mailové korespondence, jsou bez pravniho vyznamu, neni-li ve smlouvé vyslovné stanoveno jinak.

. Podnéjemce neni opravnén prevést sva prava a povinnosti ze smlouvy nebo jeji ¢asti na tieti osobu
bez predchoziho vyslovného souhlasu najemce; Najemce si timto vyhrazuje pravo takovy souhlas
neudélit, a to i bez udani diivodu. Za icelem zvaZeni, zda takovy souhlas s pfevodem najemce udéli
¢i nikoli, je podnijemce povinen mu opatfit a dodat veskeré informace a dokumenty, o které
najemce pozada.

IX.
Zdvéredna ustanoveni

Veskeré spory z této smlouvy budou feSeny jednanim. V pfipadé jakéhokoli sporu z této smlouvy
nebo v jeji souvislosti s i, kdy se smluvni strany nebudou moci dohodnout na zméné, doplnéni &i
zruSeni této smlouvy, rozhodne pfislusny soud.

Ob¢ strany se dohodly, Ze veSkera jednani a veSkeré pisemnosti budou vedeny v jazyce Ceském a
veskeré pripadné spory se budou fesit podle ¢eského pravniho fadu v jazyce Ceském u mistné
pfislusného soudu.

Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlasuji, Ze byla uzaviena
na zékladé vzajemné svobodné viile obou smluvnich stran.

Veskeré zmény nebo doplnéni této smlouvy musi byt u€inény formou pisemného dodatku
podepsaného opravnénymi zastupci obou smluvnich stran, jinak je takova zména nebo doplnéni
smlouvy neplatné, vyjma tpravy ceny podndjemného inflaci (a upravy o DPH), kterou je najemce
povinen oznamit najemci doporucenym dopisem, ptfi¢emz pro vylouCeni pochybnosti smluvni
strany konstatuji, ze pisemna forma neni zachovana pfi pravnim jednani u¢inéném elektronickymi
nebo technickymi prostfedky ve smyslu ust. § 562 zadkona 89/2012 Sb., obcanského zakoniku, za
pisemnou formu se povazuje pouze forma listinnd. Podepsané piilohy a dodatky, vzestupné
¢islované, se dnem jejich uzavieni stavaji soucasti této smlouvy.

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou piedpokladané (napf. vypovéd,
uplatnéni inflace, (GCtovani DPH) apod.) budou druhé strané zasilany vyhradné doporu¢enym
dopisem, a to na adresu uvedenou v zdhlavi této smlouvy nebo na pisemné ozndmenou pfipadnou
zménu adresy, doru¢enou druhé strané. Nebude-li na této adrese zasilka UspéSné dorucena &i
pfevzata opravnénou osobou smluvni strany, nebude-li tato zasilka vyzvednuta a drzitel postovni
licence doporucenou zasilku vrati zpét, za Gspésné doruceni se vSemi pravnimi nasledky bude
povazovan tfeti den od prokazatelného odeslani zasilky druhou stranou.

Je-li nebo stane-li se kdykoli jakékoli ustanoveni této smlouvy ¢i jejiho dodatku v jakémkoli ohledu
nezakonnym, neplatnym ¢i nevynutitelnym podle které¢hokoli pravniho radu, podle kterého miize
byt jeho zakonnost, platnost ¢i vynutitelnost posuzovana, zdkonnost, platnost a vynutitelnost
ostatnich ustanoveni, stejn€ jako zakonnost, platnost a vynutitelnost tohoto ustanoveni podle jiného
pravniho fadu nebude jakkoli dotena ¢i omezena.

Tato smlouva je vyhotovena ve 3 vyhotovenich, z nichz podnajemce obdrzi 1 a najemce 2.
Vyhotoveni maji platnost originalu.

. Néjemce bere na védomi, Ze pronajimatel je povinnym subjektem dle zakona &. 340/2015 Sb., o
zvlastnich podminkach uéinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a registru smluv
(dale jen ,,Zakon o registru smluv*). Tato smlouva, v¢etné jejich pfiloh a pfipadnych dodatkd, bude
zvefejnéna v registru smluv zfizeném podle vySe uvedeného zdkona, jestlize vySe hodnoty jejiho
predmétu piesahne 50.000,- K¢ bez dané z ptidané hodnoty.



9. Prilohy a soucasné nedilna soucast smlouvy jsou:
Ptiloha ¢. 1 situaéni planek prostor slouzicich k hlavni ¢innosti najemce
Ptiloha ¢. 2 splatkovy kalendar

V Praze, dne.................. V Praze,dne...................
podnéjemce: najemce:

Sprava Zelezni¢ni dopravni cesty, statni
orgamizace e
Ing. Vladimir Filip, feditel OR Praha Smichov Station Development, a.s.
Ing. Petr Kral, predseda predstavenstva

Smichov Station Development, a.s.
Ing. Leos Anderle, mistoptedseda predstavenstva

Tato smlouva byla zvefejnéna v registru smluv dne.................



Ptiloha ¢.1 ndjemni smlouvy ¢. 2657011517
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Ptiloha ¢.2 ngjemni smlouvy ¢. 2657011517

Splatkovy kalendar
k Podnijemni smlouvé ¢. 2657011517

Podnijemce:

Sprava zelezni¢ni dopravni cesty, statni organizace

se sidlem Dlazdéna 1003/7, 110 00 Praha 1 — Nové Mésto

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp.zn. A 48384
ICO: 70994234

DIC: CZ70994234

bankovni spojeni: | EGNG0 :islo ctu: I

zastoupena Ing. Vladimirem Filipem, feditelem Oblastniho feditelstvi Praha ve vécech smluvnich.
Korespondenéni adresa:
Spréava zelezni¢ni dopravni cesty, s.0., Oblastni Feditelstvi Praha, Partyzanska24, 170 00 Praha 7

Ndjemce:

Smichov Station Development, a.s.

se sidlem Praha 8, U Sluncové 666/12a, PSC 180 00,

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka ¢. 9949
ICO: 272 44 164

Bankovni spojeni: | NG :iso ctu: I
zastoupena Ing. Petrem Kralem, piedsedou piedstavenstva a Ing. LeoSem Anderlem,
mistoptedsedou predstavenstva

Variabilni symbol: 2657011517
Sjednané ro¢ni najemné: 116.028,00 K¢ + DPH

Pof. termin DUZP  zéklad dané DPH 21% celkem k thradé za obdobi

¢islo uhrady

1. 16/09/2018 1/01/2018  77.352,-K¢&¢ 16.243,92 K& 93.595,92 K¢ 1.1.2018 — 31.8. 2018
2. 16/09/2018 1/09/2018 9.669,- K¢ 2.030,49 K& 11.699,49 K¢ 1.9.2018 — 30.9. 2018

3. 16/10/2018 1/10/2018  29.007,- K& 6.091,47 K& 35.098,47 K¢  1.10.2018 —31.12. 2018

Termin Ghrady je dnem uskute¢néni zdanitelného plnéni.
V Praze dne
Néjemce:

Smichov Station Development, a.s.
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