Smlouva o najmu nebytového prostoru

kterou uzavreli, v souladu se znénim § 2201 a nasl. zdkona ¢. 89/2012Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni

statutarni mésto Pardubice

a

sidlo Pernstynské ndm. ¢p. 1, 530 21 Pardubice
IC 0027 40 46, DIC CZ00274046
zastoupené vedouci oddéleni spravy bytovych domi a nebytovych prostor
odboru majetku a investic Magistratu mésta Pardubic
Ing. Ivanou Srbovou
dale jen pronajimatel

SKP — CENTRUM, o.p.s.

sidlo Jungmannova 2550, 530 02 Pardubice
IC 275 34 804;

zastoupend —

ddle jen najemce

I. Pfedmét a ucel najmu

1.

Pronajimatel jako vylu¢ny vlastnik pozemku oznaceného jako stavebni parcela ¢.parc.st. 960, jehoz soucasti
je budova bez ¢.p./¢.e., oznadend jako pramyslovy objekt (objekt ¢. 1, nebyt ¢.101), postavena v aredlu ¢.p.
324, ul. Jana Palacha, k.u. a obec Pardubice, pfenechdvd najemci do najmu prostory o celkové vymére 81,43
m’, nachazejici se ve shora uvedené budové. Bliz$i popis jednotlivych mistnosti je uveden ve vypoétovém

listé, ktery je jako pfiloha €. 1 nedilnou soucasti této smlouvy.

. Ndjemce bude vyuZzivat predmét najmu jako kancelare.
. Obé smluvni strany se dohodly na tom, Ze pronajimatel odevzda najemci pfedmét ve stavu nezpUsobilém

k smluvenému uzivani.

. Ndjemce se zavazuje k tomu, Ze pfedmét ndjmu uvede na vlastni ndklad do stavu zpUsobilého k smluvenému

uzivani, tj. zajisti zménu ucelu uzivani predmétu najmu tak, aby byl v souladu s Uéelem uzivani dle odst. 2
tohoto clanku. Toto ustanoveni nenahrazuje souhlas vlastnika (pronajimatele) s provedenim uprav
nebytového prostoru souvisejicich se zménou ucelu uZivani pro potfeby stavebniho uradu.

. VySe a splatnost najemného a zplisob jeho thrady
. Ndjem k pfedmétu najmu této smlouvy se zfizuje Uplatné za niZe uvedenou dohodnutou cenu. Vyse

najemného je uréena dohodou smluvnich stran ve vysi 39.190,63 K¢/rok bez DPH, tj. 481,28 K¢/m?*/rok bez
DPH.

. Pronajimatel je platcem DPH, a proto v pfipadé, Ze se ndjemce stane platcem DPH, je povinen tuto

skutecnost nahldsit pronajimateli nejpozdéji do 5 dni od data, ke kterému se stal platcem. Od mésice
nasledujiciho po ozndameni dle predchozi véty je pronajimatel, za podminek uvedenych v §56a zak.c.
235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni, opravnén k ndjemnému ptipocitat dan z pfidané
hodnoty dle platné pravni Gpravy.

. Ndjemce bude pronajimateli hradit najemné v terminech a vysi uvedenych v této smlouvé, najemné mu

nebude pronajimatelem samostatné fakturovano. Platby bude pfijimat pronajimatel na Gcet u Komercni
banky v Pardubicich ¢. 182-326561/0100, variabilni symbol 110324403. Najemce je povinen hradit ndjemné v
mésicnich splatkach odpovidajicich 1/12 ro¢ni Ghrady splatnych vidy do kazdého 5. dne placeného mésice
pocinaje mésicem nasledujicim po meésici, ve kterém bylo vydano rozhodnuti stavebniho Ufadu o zméné
Ucelu uZivani predmeétného prostoru (nejpozdéji vsak do Sesti mésicli od oboustranného podpisu této
smlouvy). Rozpis vypoctu ndjemného (viz ptiloha ¢. 1).

. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pronajimatel jednostranné upravi vysi ndjemného o miru inflace

vyjadrenou pfirGstkem primeérného rocniho indexu spotfebitelskych cen oficidlné vyhlasenou vidy za
predchozi kalendaini rok Ceskym statistickym Gradem. Tato Uprava vy$e ndjemného bude ndjemci ozndmena
vidy do 28.2. béZzného roku a ndjemce je povinen takto upravenou vysi ndjemného platit od 1.4. kazdého
roku, ve kterém k oznadmeni doslo.



lll. Vyse zaloh na sluzby a zpUsob jejich thrady

1.Platby za sluzby (energie) — UT, vodné, stocné, srazkovou vodu a el. energii se sjedndvaji zalohové s
naslednym vzdjemnym vyrovnanim po provedeni konecného vyuctovani. Vyse zaloh je uvedena ve
vypoctovém listu, ktery je pfilohou €. 1 této smlouvy. Vysi zaloh je pronajimatel opravnén ménit v zavislosti
na zménach cen sluzeb, je vSak povinen takovouto zménu najemci neprodlené oznamit.

2. Najemce bude platit zalohy za sluzby mési¢né ve vysi, ktera se rovna 1/12 ze sjednané rocni zalohy, a to v
terminech a zplsobem dohodnutym v ¢l. Il odst. 3 této smlouvy pro platbu najemného na zakladé
pronajimatelem vystaveného platebniho kalendare.

3. Konecné vyuctovani za sluzby (energie) bude ndjemci predkladano po obdrzeni faktur od dodavatel(i za rok
predchozi nejpozdéji vSak do 6 mésicl od skonceni zictovaciho obdobi. Preplatky i nedoplatky zaloh budou
vyporadany do 3 mésict po uplynuti lhity uvedené v predchozi vété tohoto odstavce.

4. Ndjemce bude také hradit zdlohovou platbu za sluzby poskytované spravou aredlu, konkrétné za kontrolu
provadénou spravcem aredlu (kontrola a obhlidka arealu, kontrola otevirani a zavirani vchod( a bran do
aredlu). Vypocet je rovnéz uveden ve vypoctovém listu, ktery je pfilohou ¢.1 této smlouvy. Tuto platbu bude
najemce platit pronajimateli v terminech a zplsobem dohodnutym pro platbu za sluzby (energie). Konec¢né
vyuctovani bude najemci predloZeno spolu s vyuctovanim zalohovych plateb za sluzby (energie).

IV. Doba ndjmu a skonceni najmu

1.Smlouva o najmu nebytovych prostor se uzavira na dobu neurcitou.

2.Pronajimatel i ndjemce jsou opravnéni tuto smlouvu pisemné vypovédét bez uvedeni divodu. V takovém
pfipadé se mezi smluvnimi stranami sjednava vypovédni doba 6 mésicl.

3.Pronajimatel i ndjemce jsou opravnéni pisemné vypovédét tuto smlouvu ve vypovédni dobé 3 mésicd, a to
pouze z vaznych dlivod.

4.7a vainé dlvody pro podani vypovédi ze strany pronajimatele jsou povaZovany tyto:

a)najemce uziva pfedmét ndjmu v rozporu s touto smlouvou,

b)najemce bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele opatfuje nemovitou véc, ve které se
nachdzi predmét najmu stity, navéstimi ¢i jinymi podobnymi znamenimi,

c)ndjemce je po dobu delsi nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo Uhrady za sluzby,
jejichZ poskytovani je spojeno s uzivanim predmétu najmu,

d)ndjemce prenecha predmét ndjmu nebo jeho C¢ast do podnajmu bez pisemného souhlasu
pronajimatele,

e)nemovita véc, v niz se predmét najmu nachdazi, ma byt prestavovana tak, Ze to brani dalSimu
uzivani prostoru a pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy nemusel ani nemohl predvidat.

5.Za vazné dlivody pro podani vypovédi ze strany ndjemce jsou povazovany tyto:

a) najemce ztrati zpUsobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je pfedmét najmu urcen,

b) najaty pfedmét najmu prestal byt z objektivnich diivodd zpulsobily k vykonu cinnosti, k némuz byl
urcen, a pronajimatel nezajistil ndjemci odpovidajici nahradni prostor,

c)pronajimatel porusuje hrubé své povinnosti vici ndjemci.

6.Vypovédni doba dle odst. 2 a 3 tohoto ¢lanku se pocita od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni
vypovédi druhé smluvni strané.

7.Pronajimatel i ndjemce jsou taktéZ oprdvnéni pisemné vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby, a to
z dGvod(l uvedenych v zdkoné ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, v platném znéni.

8.V pripadé, Ze se ndjemce dostane do prodleni s Uhradou zéloh za sluzby, ndjemného nebo jeho ¢asti (za den
Uhrady se povazuje den pfipsani predmétné ¢astky na Gcet pronajimatele), které dosahne 90 dnd, pravni
ucinky zaloZzené najemni smlouvou zaniknou (rozvazovaci podminka). Doba prodleni se podita od prvého
dne nasledujiciho po dni, ve kterém mél najemce podle této smlouvy plnit. Smlouva zanikne v 90. den
prodleni.

9.0poZdéné platby se zapocitavaji na nejstarsi dluh.

V. Dalsi ustanoveni

1. Ndjemce se seznamil se stavem predmétu najmu a v tomto stavu je prebird, viz protokol o predani a prevzeti
predmétu najmu, ktery tvofi prilohu €. 2 této smlouvy. Najemce se zavazuje, Ze bude predmét najmu uzivat
tak, aby nedoslo k jeho poskozeni, zniceni, ¢i nepfimérenému opotiebeni. V opacném pripadé je povinen
nahradit vzniklou Skodu v pIné vysi.



2. Ndjemce je povinen fadné pecovat o pfedmét ndjmu a uZivat jej k iceldm, ke kterym byl urcéen. Déle je
najemce povinen svym nakladem zajistovat drobné opravy a béZnou Gdribu pronajatych prostor véetné
viech jejich soucasti a pfisluSenstvi, pficemZ za drobnou opravu je povazovdna takova oprava, ktera
neprevysuje ¢astku 5.000,- K¢ za jednu opravu a za béZnou uUdrzbu se povaZuji zejména vsechny povinné
prohlidky, pravidelné revize elektro, plynu a hasicich pfistrojl, pravidelné cisténi plynovych spotrebicd,
opravy omitek, odhmyzovani, zasklivani rozbitych oken, vymény zamkd, ¢isténi sklenénych vypini a osvétleni.

3. Najemce bude té7 zajistovat a hradit opravy takovych zafizeni, ktera slouzi vylu¢né zvlastnimu ucelu najemce
jako napt. reklamni tabule, zafizeni interiéru apod. Ostatni opravy, zejména spolecnych prostor, udrzovani
podstaty budovy a spole¢nych zafizeni zajistuje a hradi pronajimatel.

4. Ndjemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, jinak odpovida za skodu,
ktera by nesplnénim této povinnosti vznikla.

5. Ndjemce je povinen umoznit pfistup do pronajatych prostor pronajimateli nebo jeho zdstupci za ucelem
spravni a kontrolni ¢innosti, b&éhem obvyklé pracovni doby, nebo kdykoli, je-li to nezbytné k zabranéni vzniklé
Skody nebo hrozi-li nebezpeci z prodleni.

6. Najemce v pronajatych prostorech odpovida za dodrZovani predpisti a norem poZarni ochrany, bezpecnosti
prace a hygieny.

7. Najemce se zavazuje, Ze bude v pronajatych prostorech podnikat pouze vlastnim jménem a na vlastni ucet.

8. Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele poskytnout predmét najmu
nebo jeho ¢ast do uzivani tretim osobam.

9. Najemce neni opravnén opatfit nemovitou véc, kde se naléza predmét najmu, Stity, ndvéstimi a jinymi
podobnymi znamenimi bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

10. Odpad charakteru komunalniho, stejné jako odpad ostatni bude likvidovan v souladu s pravnimi predpisy,
zejména pak se zakonem ¢. 185/2001 Sb., o odpadech ve znéni pozdéjsich predpis. Vlastni zpUsob likvidace
projednal ndjemce dne 6.11.2016 s odborem Zivotniho prostfedi Magistratu mésta Pardubic — oprdvnénym
zastupcem pronajimatele.

11. Ndjemce je povinen predat predmét najmu ke dni skonéeni najmu pronajimateli vyklizeny, funkéni, ve stavu
odpovidajicim obvyklému opotfebeni pfi fadném uzivani a udrzbé. Pokud najemce nevyklidi a nepredd
predmét najmu pronajimateli ani do 5 dnd od skonceni najmu, zaplati kromé bézného najemného smluvni
pokutu ve vysi ¢tvrtletniho ndjemného.

12. Pronajimatel nebo jeho zmocnénec je oprdvnén otevfit pfedmét ndjmu za asistence Méstské policie
v pfipadé, Ze ndjemce do 5 dnl po skonceni ndjmu predmét najmu nevyklidil a nepredal zpét pronajimateli.

13. Pronajimatel je opravnén v pfipadé uvedeném pod bodem 12 na ndklady najemce pfedmét ndjmu vyklidit a
jeho véci uloZit v ndhradnich prostorach.

14. Ndjemce je povinen zamykat aredl v dobé od 19:00 do 05:00 hod.

VI. Stavebni a jiné Gpravy

1. Veskeré upravy provadéné nadjemcem na predmétu ndjmu vyZaduji vyslovného predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele.

2. Ve sporném priipadé se ma za to, Ze souhlasu vyZaduji veskeré zmény zasahujici do stavebni podstaty
pfedmétu najmu, které soucasné vyzaduji stavebni povoleni nebo ohlaseni stavebnich Uprav ptislusnému
stavebnimu ufadu.

VII. Pojisténi

1. Pronajimatel je povinen uzavfit pouze pojistnou smlouvu vztahujici se na poskozeni budovy pfirodnimi Zivly.

2. Pronajimatel neodpovida za jakékoli jiné skody, zejména ne za Skody na vnesenych vécech a neni povinen
v tomto smyslu uzavirat Zadné pojistné smlouvy.

VIII. Zvlastni ustanoveni

1. Pokud ndjemce nezajisti kolaudacni souhlas nebo rozhodnuti stavebniho Ufadu o zméné ucelu uzZivani
predmétu najmu, podle ¢l. I. odst. 4 této smlouvy, a to nejpozdéji do Sesti mésicll od oboustranného podpisu
této smlouvy, ma pronajimatel pravo od této smlouvy odstoupit.

2. Do doby vydani kolaudacniho souhlasu (dne vydani rozhodnuti stavebniho Uradu o zméné ucelu uZivani) se
najemce zavazuje platit pronajimateli za rezervaci a uzivani pfedmétu najmu c¢astku ve vysi 1.289,- K¢ mésicné
bez DPH, tj. 190,- K&/m?/rok bez DPH a dale se zavazuje platit zalohy na sluzby dle vypoctového listu. Splatnost
této castky je vidy do 5. dne kazdého mésice, s vyjimkou platby za mésic listopad 2016, kterou je najemce
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povinen uhradit do 5 dnl od podpisu této smlouvy na Ucet pronajimatele vedeny u KB Pardubice Cislo 182-
326561/0100, variabilni symbol 110324403.

IX. Zavérecna ustanoveni

1. Tato smlouva nabyva platnosti a Uéinnosti dnem podpisu této smlouvy obéma smluvnimi stranami.

2. Smlouvu lze ménit jen pisemnymi vzestupné Cislovanymi dodatky podepsanymi zdstupci obou smluvnich
stran, vyjma oznameni o Upraveé vySe ndjemného dle odst. 4 €l. Il této smlouvy.

3. Tato smlouva je vypracovdna v péti vyhotovenich, vSsechny jsou s platnosti origindlu, z nichZz ndjemce obdrzi
dvé a pronajimatel tfi.

4. Smluvni strany prohlasuji, Ze je jim obsah této smlouvy zndm, Ze byla uzaviena po vzajemném odsouhlaseni,
podle jejich pravé a svobodné vile. Na dlikaz toho pfipojuji své podpisy.

5. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel bezodkladné po uzavieni této smlouvy odesle smlouvu k
Fadnému uvetejnéni do registru smluv vedeného Ministerstvem vnitra CR. O uvefejnéni smlouvy mésto
bezodkladné informuje druhou smluvni stranu, nebyl-li kontaktni Gdaj této smluvni strany uveden pfimo do
registru smluv jako kontakt pro notifikaci o uverejnéni.

6. Smluvni strany prohlasuji, Ze Zadna ¢ast smlouvy nenapliiuje znaky obchodniho tajemstvi (§ 504 z. ¢. 89/2012
Sb., obcansky zakonik).

7. Pro pfipad, kdy je v uzaviené smlouvé uvedeno rodné cislo, e-mailova adresa, telefonni cislo, Cislo uctu
fyzické osoby, bydlisté/sidlo fyzické osoby, se smluvni strany se dohodly, Ze smlouva bude uvefejnéna bez
téchto Gdajd. Dale se smluvni strany dohodly, Ze smlouva bude uvefejnéna bez podpisa.

8.V souladu se znénim predchoziho odstavce plati, Ze pro pfipad, kdy by smlouva obsahovala osobni udaje,
které nejsou zahrnuty ve vySe uvedeném vyctu, a které zdroven nepodléhaji uverejnéni dle ptislusnych
pravnich predpisQ, poskytuje smluvni strana SKP — CENTRUM, o.p.s. svij souhlas se zpracovanim téchto udajq,
konkrétné s jejich zvefejnénim v registru smluv ve smyslu zakona ¢. 340/2015 Sh. statutarnim méstem
Pardubice. Souhlas se udéluje na dobu neurcitou a je poskytnut dobrovolné.

V Pardubicich dne ......cccccoeeeeeen.

statutarni mésto Pardubice SKP — CENTRUM, o.p.s.
zast. Ing. lvanou Srbovou zast. Mgr. Jifim Pitasem
vedouci oddéleni feditelem spolecnosti

Pfiloha €. 1) Vypoctovy list
€. 2) Predavaci protokol

Schvalovaci doloZka dle ustanoveni § 41 zak. €. 128/2000 Sb. ve znéni pozdéjSich zmén a dopliiku:
Schvéleno Radou mésta Pardubic dne 31.10.2016, ¢islo usneseni R/4171/2016

Vyvéseno dne 9.9.2016

Svéseno dne 26.9.2016




