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PODNAJEMNI SMLOUVA

L. 4-Majetkova, a.s.
se sidlem Praha 4, Taborska 350, 140 45, IC: 28477456,
zapsana v obchodnim rejstitku vedeném M¢éstskym soudem v Praze, oddil B,
vlozka 14768,
bankovni spojeni : Ceska spofitelna, a.s., P-6, &.0. _
jednajici Michalem Pilcem, pfedsedou predstavenstva
Pavlem Caldrem, ¢lenem pfedstavenstva

(dale jen ,,ndjemce*)
a

2. Zakladni §kola U Kr¢ského lesa, Praha 4, JanoSikova 1320
se sidlem : Praha 4, Janosikova 1320
Jednajici feditelkou: Ing. Dagmar Malinovou

I1C: 47611642

e ton S

(dale jen ,,podnajemce”)
(spolecné téz ,,smluvni strany*)

se dnednfho dne dohodly v souladu s § 663 a nésl. obéanského zakoniku, v platném znéni, na
uzavieni nasledujici podngjemni smlouvy:

Uvodni ustanoveni

e Nijemce je na zdkladé ndjemni smlouvy uzaviené s méstskou &asti Praha 4
opravnénym uZzivatelem budovy ¢&.p. 1320, umisténé na pozemku parc. &. 2869/126, v
k.4. Kr¢, v8e zapsané na listu vlastnictvi ¢. 1762, a budovy &.p. 1300, umisténé na
pozemku parc. ¢. 2869/127 v k.. Kré, v8e zapsané na listu vlastnictvi &. 1762,
vedeném Katastralnim Gfadem pro Hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha
(dale jen ,,nemovitosti*). Vypis z katastru nemovitosti pronajimatele LV ¢. 1762 tvoii
prilohu €. 1 této smlouvy. '

e Nemovitosti, které jsou pfedmétem ndjmu, pfedly podle zdkona &. 172/1991 Sb., o
prechodu nékterych véci z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obei, do vlastnictvi
hlavniho mésta Prahy a na zékladé § 19 odst. 1 zdkona ¢&. 131/2000 Sb., o hlavnim
meésté Praze, a Statutu hlavniho mésta Prahy, byly svéfeny do spravy méstské ¢asti
Praha 4. Podle § 17 Statutu vykonava méstska ¢ast Praha 4 prava vlastnika do spravy
svétenych nemovitosti.

I.
Predmét podnajmu

1.1. Néjemce se souhlasem vlastnika nemovitosti timto pfenechava podnajemci do podn4jmu
nebytové prostory v objektu €.p. 1320 a pozemek parc. &. 2869/126, 2869/199 v k.t Kré
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a dim ¢.p. 1300 a pozemky parc. €. 2869/127, 2869/147, 2869/146 v k.. Kr&  (déle téz
»podnajaté pozemky®), (spoleéné¢ téZ ,podnajaté prostory“ nebo ,predmét
podnajmu*). Vyméra pronajatych ploch v domé &ini 10.835,92 m?, vyméra pronajatych
pozemkd &ini 24. 844 m?.

Pfedmétem ndjmu sjednaného touto smlouvou nejsou od 1.8.2008 nebytové prostory,
pavilonu ,.D* (1., 2. a 3. nadzemni podlazi) o vyméfe 1.214,25 m?* a nebytové prostory
pavilonu ,,E“ (2. nadzemni podlazi) o vyméfe 420,2 m” a od 1.8.2009 nebytové prostory
domu €.p. 1300, ul. Janosikova.pavilonu A, pavilonu C, pavilonu E (1.NP) a pavilonu F
o vyméfe 4.931,45 m* a &st pozemku parc. €. 2869/146, k.. Kré o vyméfe 1213 m?
vyznaceném v planku, ktery je soucasti tohoto dodatku a od 1.8.2011 nebytové prostory
pavilonu ,,B* (1., 2. a 3. nadzemni podlazi) o vyméte 1.183,98 m2.

1.2. Podndjemce timto potvrzuje, Ze si podnajaté prostory fadné prohlédl a zkontroloval a je
s jejich stavem sezndmen a umoZnuji mu neruSené uzivéni predmétu podndjmu podle
této smlouvy. Smluvni strany sepisi o predani a pfevzeti pfedmétu podnajmu pisemny
protokol.

1.3. Predmétem podndjmu dle této podndjemni smlouvy neni sluzebni byt dle pfilohy ¢&. 3,
tato pfiloha je nedilnou soucdsti této smlouvy.

IL
Ucel podnajmu

Podnajat¢ prostory budou podndjemcem uzivany vylutné k poskytovani vzdélani podle
zékona ¢&. 561/2004 Sb., o pfedskolnim, zékladnim, stfednim, vy$5im odborném a jiném
vzdelavani (Skolsky zékon) v platném znéni a k poskytovani sluzeb & k jinym &innostem
podle zfizovaci listiny.

IIL
Doba trvani smlouvy

Tato smlouva se uzavira na dobu neuréitou po¢inaje dnem 1.1.2009.

IV.
Podnajemné

4.1. Smluvni strany se dohodly, Ze podndjemné za podnajaté prostory ¢ini mésiéné
od 1.8.2008 do 31.7.2009

a) K¢ 134.087.- za ndjem domu

b) K& 12.824,- za najem pozemkl
od 1.8.2009 do 31.12.2009

a)Ke  92.718,- za ngjem domh

b) K& 12.227.- za najem pozemka
od 1.1.2010

a) Ke  92.718.- za najem domu

b) K& 12.227,- za najem pozemku
aod1.1.2011

a) K¢ 44.154.- za najem domu

b) K& 12.227 za najem pozemku



Vyse podndjemného nezahrnuje thradu za sluzby spojené s uZivanim pfedmétu podndajmu
jako je zejména odbér elektrické energie, plynu, dodavky tepla a TUV, vodné a sto¢né, odvoz
pevnych odpadkii a klid, které je podnajemce povinen hradit pfimo dodavatelim téchto
sluzeb. Podndjemce je povinen s dodavateli sluzeb sjednat samostatné pisemné smlouvy, které
je povinen predloZit ndgjemci na zékladé jeho Zadosti k nahlédnuti.

4.2. Podnéajemné dle odst. 4.1 tohoto &lanku je splatné mési¢né vzdy do 10. dne daného
kalendatniho mésice, za ngjz se plati, a to za predpokladu, Ze najemné obdrz{ od zfizovatele,
na Gcet pronajimatele éﬂ var. symbol 3004, konst. symbol -, Dnem

uhrady se rozumf den, ke kterému byla platba pfipsdna na uget pronajimatele.

V.

Prava a povinnosti smluvnich stran

5.1 Uzivani podnajatych prostor podnajemcem pro jiné ucely nez uely vymezené v &l. 11 této
smlouvy je zakdzano.
5.2. Podnéjemce je pti dodrZovani platnych pravnich predpislt oprdvnén umistit v pfedmétu
podnajmu své technické vybaveni a specialni nabytek.
5.3. V podnajatych prostorach je zakézdno umistit jakykoli hraci i nevyherni, pfistroj.
Néjemce souhlasi s uzavfenim smluv na umisténim automatt na vydej napojti, mléénych
vyrobki a potravin v podnajatych nemovitostech za splnéni podminek platnych hygienickych
piedpisti.
5.4. Néjemce souhlasi s uzavienim podndjemnich smluv na provoz Skolniho obéerstveni
(bufet).
5.5. Uzivéani podnajatych prostor v rozporu s dohodnutym tcelem i pfes pisemné upozornéni
ndjemce na porusovéni této smlouvy, je pro najemce divod k zahdjeni fizeni se zfizovatelem.
5.6. Nédjemce zajisti podn4jemci nerudené uzivani predmétu podndjmu vyjma mimofadnych
situaci jako jsou napf. vy$§i moc, Zivelni pohromy, volby do zastupitelstva, poslanecké
snémovny, senatu, referendum a realizace planovanych oprav pfedmétu podnijmu.
V takovych pifpadech podndjemce uvolni na nezbytnou dobu podnajaté prostory pro potieby
najemce bez naroku na slevu z podndjemného.
5.7. Ndjemce souhlasi s tim, aby podnajemce uzaviral dal¥f podndjemni smlouvy za téchto
podminek (podle pfilohy ¢. 4):
5.7.1. Podnédjemni smlouvy na piileZitostné podndjmy udeben, t€locvicen, Skolnich
hii§t' a dalSich mistnosti a prostor, vietné ubytovaciho zafizeni Skoly, jejichz
predmétem je vyuka a vzd€lavani, prace s mladeZi, sportovni a pohybova ¢innost
mladeZe a dospélych, pifechodné ubytovani zamdstnancti, schiize a charitativni innost
bez piedchoziho souhlasu ndjemce. Vynosy z t&chto podndjemnich smluv jsou
vynosem podnajemce a jsou vedeny v Udetnictvi podndjemce oddéleng.
5.7.2. Ostatni podndjemni smlouvy na piileZitostné podndjmy jen s predchozim
souhlasem najemce. Vynosy z téchto podnajemnich smluv jsou vynosem podnéjemce a
jsou vedeny v G€etnictvi podnajemce odd&lené.
5.8. Ndjemce je opravnén uzavirat podnajemni smlouvy v objektech pfedmétu podndjmu této
smlouvy s podminkou soudinnosti s podndjemcem z hlediska konkretizace organizacnich,
bezpecnostnich, hygienickych a provoznich podminek dalsiho podnajmu. Timto podnajmem
nebude omezena hlavni ¢innosti podndjemce (3koly). Predmét tohoto daliiho podnajmu bude
vynat z této podnéajemni smlouvy mezi ndjemcem a podndjemcem (8kolou). Sprava predmétu
tohoto podndjmu bude feSena uzavienim mandétni smlouvy mezi ngjemecem a podnajemcem
(viz pfiloha ¢. 5).
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5.9. Podndjemce je povinen uzivat podnajaté prostory fadné a s pfiméfenou pééi. Podnajemce
je povinen na zékladé Zadosti ndjemce umoznit mu prohlidku podnajatych prostor za éelem
kontroly.

5.10. Podngjemce je povinen zajiSt'ovat vlastnim ndkladem drobné opravy a b&Znou udrzbu
pfedmétu podndjmu jakoZ i opravy nezbytné pro népravu $kod zpisobenych nespravnym
uZivanim podnajatych prostor podnajemcem, jeho zaméstnanci, zaky, dodavateli nebo jinymi
uzivateli €1 navstévniky.

5.11. B&Znou udrzbou se rozumi zejména malovani véetné opravy omitek, tapetovani a tidrzba
podlah v&etné podlahovych krytin a obkladd stén, pravidelné prohlidky a &isténi predméti
vnitintho vybaveni pfedmétu ndjmu a vnitini natéry.

5.12. Podndjemce je povinen upozornit pisemné najemce na potfebu vétsich oprav &i udrzby
na podnajatych prostorach, jinak odpovidd za $kodu, kterd by nesplnénim této povinnosti
vznikla. Za GCelem predchazeni vzniku $kody bude provadéna pravidelnd mési¢ni prohlidka
pfedmétu podndjmu, vyjma mésice Cervence, zniZ bude pofizovan protokol z mistniho
Setfeni, podepsany opravnénymi zéstupci obou smluvnich stran.

5.13. Zajist'uje-li provedeni opravy ¢i Gdrzby najemce, je podnajemce povinen poskytnout
najemci nebo jim uréené tfeti osobé maximalni sou¢innost.

5.14. Porusi-li podnajemce nekterou z povinnosti uvedenych vtomto &lanku, je povinen
uhradit ndjemci smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K& za kazdé poruseni povinnosti, a to do 30
dnti ode dne, kdy k poruseni povinnosti doslo.

5.15. Podnéjemce odpovida za udrzovani pofadku a Eistoty v podnajatych prostorach, jako? i
za klid pfistupovych cest a zelenych ploch uvnitf pfedmétu podndjmu, chodniki piilehlych
k pfedmétu podnajmu veetné uklidu snéhu a zajisténi pottebného posypu. Podnijemce je
v této souvislosti odpovédny za dodrzovani veskerych pravnich predpist, které se tykaji
dodrZovani bezpecnosti, pozarnich a hygienickych pravidel.

5.16. Podnéjemce je povinen zajistit v souladu s pravnimi pfedpisy revize technickych
zatizeni, stroji, pfistrojii a jinych zafizeni (hernich prvkd) jim umisténych v podnajatych
prostorach zejména z hlediska pozarni ochrany véetné revizi hasicich pfistrojit. Ndjemce je
opravnén kontrolovat plnéni povinnosti podndjemce a podndjemce je povinen najemci
predloZit na vyzadani kopie reviznich zprdv. Podndjemce odpovida za proskoleni svych
pracovniki z hlediska poZzdrni ochrany a bezpeénosti prace. Soupis reviznich zprav, které je
povinen opatfovat najemce, tvoii piflohu ¢&. 2 této smlouvy.

5.17. Uzavirani smluv tykajicich se umisténi reklam na pfedmétu podndjmu je vyhradnim
opravnénim ndjemce. Podndjemce se zavazuje ndjemci, resp. jim uréené osobg, zpfistupnit
pfedmét podndjmu za ucelem instalace reklamy. Ndjemce odpovidd za udrzbu pozemku a
dalSich zafizeni (ploty, budovy apod.) v okoli umisténého reklamniho zafizeni.

5.18. Podnajemce je povinen predchazet vzniku $kod a ndjemce bezodkladné informovat o
vSech hrozicich ¢i vzniklych Skodach na podnajatych prostordch a zabezpedit, aby se vzniklé
Skody nenavySovaly.

VL
Ukonc¢eni smlouvy

Pro pifpad ukonCeni této podndjemni smlouvy plati piisluind ustanoveni obéanského

zdkoniku (zékon ¢. 40/1964 Sb. v platném znéni) a zdkona &. 116/1990 Sb. o ndjmu a
podndjmu nebytovych prostor v platném znéni.



VIIL.

Zavéreéna ustanoveni

7.1. Pokud se kterékoli ustanoveni této smlouvy stane neplatnym nebo nevymahatelnym,
ostatni ustanoveni zistanou v plné platnosti a u¢innosti a smluvni strany nahradi toto neplatné
nebo nevymahatelné ustanoveni jinym ustanovenim, jeZ bude co nejblizsi plivodnimu zaméru
smluvnich stran.

7.2. Veskera oznameni, zadosti a jina sdéleni na zakladé této smlouvy musi mit pisemnou
formu a musi byt zas'dna na adresu smluvnich stran uvedenou v zahlavi této smlouvy,
neujednaji-li se smluvni strany pisemné jinak. VeSkeré pisemnosti, s nimiZ je spojen vznik,
zména nebo zanik prav a povinnosti stanovenych touto smlouvou se doruéuji do vlastnich
rukou. Utinky dorudeni nastévaji i tehdy, jestlize drZitel postovni licence vréti zasilku jako
nedorucitelnou a/nebo jeji doruéeni adresat svym jednanim zmafil nebo pfijeti pisemnosti
odmitl.

7.3. Jakékoli zmény nebo dodatky k této smlouvé musi byt provedeny pisemné.

7.4. Tato smlouva byla vyhotovena ve tfech stejnopisech s platnosti originalu, z nichz dva
stejnopisy obdrZel ndjemce a jeden podndjemce.

7.5. Nasledujici pfilohy tvofi nedilnou soucast této smlouvy:

ptiloha &. 1 - vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 1762

ptiloha ¢. 2 - soupis reviznich zprav, které je povinen opatfovat najemce.

ptiloha €. 3 - soupis sluzebnich bytl vyjmutych z podndjemni smlouvy

ptiloha ¢. 4 — vzor podnjemni smlouvy na uzavieni piileZitostnych podnaymu

priloha ¢. 5 — vzor mandatni smlouvy

7.6.  Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfecetly, jejimu obsahu porozumély, a ze
tato smlouva byla sepsana ur¢ité, dle jejich pravé, svobodné vile prost¢ omylu a nikoliv
v tisni za napadné nevyhodnych podminek, coZ niZe stvrzuji svymi podpisy.

7.7. Tato smlouva rabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a
G¢innosti od 1.1.2009.

hodnajemce
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 20.11.2008 10:02:58

Vyhotoveno beziiplatné délkovym pristupem pro udel: Sprava majetku, Gj.: - pro Méstska cast Praha 4
Okres: Cz0100 Hlavni mé&sto Praha . Obec: 554782 Praha
Kat.uzemi: 727598 Kré List vlastnictvi: 1762
Vv kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Tdentifikdtor Podil

A Vlastnik, jiny oprdvnény
Vliastnické prdvo
Hlavni mé&sto Praha, Marianské nam. 2/2, Praha 1, Staré 00064581
Mé&sto, 110 01 Praha 01

Svérend sprdva nemovitosti ve vlastnictvi obce
M&stska Sast Praha 4, Taborska 350/32, Praha 4, Nusle, 00063584
140 45
GASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra (m2] Druh pozemku Zpisob vyuziti Zplisob ochrany
2869/126 4669 zastavénad plocha a
nadvorfi
2869/127 4668 zastavéna plocha a
nadvofi
2869/146 13317 ostatni plocha zelefl
2869/147 504 ostatni plocha zelen
2869/199 2899 ostatni plocha zelen
Stavby
Typ stavby
Cdst obce, &. budovy Zptisob vyuZiti Zplisob ochrany Na parcele
Kré, ¢.p. 1300 obé&.vyb 2869/127
Krd, &.p. 1320 ob&.vyb 2869/126
2869/402,
LvV:7623
Bl Jind prdva - Bez zapisu
C Omezeni vliastnického prdva - Bez zapisu
D Jiné zdpisy - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina
1 Vznik prava ze zakona zakon &. 172/1991 § 3
POLVZ:338/1992 7-5900338/1992-101

Pro: Hlavni mésto Praha, Marianské nam. 2/2, Praha 1, Staré Mésto, RC/IC0: 00064581
110 01 Praha 01

M&stska Sast Praha 4, Taborskad 350/32, Praha 4, Nusle, 140 45 00063584
1 Souhlasné prohlaseni o nabyti do vlastnictvi (zdk.&.172/1991 Sb.) § 3 odst. 4 ze dne
25.11.2002.

7-47582/2002-101

Pro: Hlavni mésto Praha, Marianské nédm. 2/2, Praha 1, Staré Mésto, RC/ICO: 00064581
110 01 Praha 01
1 OhlaSeni mésta o svéfeni majetku méstské &asti P4-81856/2003 /OSM/PROK/17789 ze dne '
24.06.2003.
7-27232/2003-101

Pro: Méstska &ast Praha 4, Taborska 350/32, Praha 4, Nusle, 140 45 RC/ICO: 00063584
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
| prokazujici stav evidovany k datu 20.11.2008 10:02:58
Vyhotoveno bezlplatné dalkovym piistupem pro dcel: Sprava majetku, ¢j.. - pro Méstska éast Praha 4
Okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha
Kat.uzemi: 727598 Kr& List vlastnictvi: 1762

V kat. tizemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Cesky tfad zeméméricky a katastrdlni - SCD Vyhotoveno: 20.11.2008 11:28:19
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velikost bytu |rozmer (m2)




pfiloha €.3 - SOUPIS REVIZNIiCH ZPRAV

Pfedmét podnajmu: M k/ﬁ.&{ f/ﬁ&/ WO/Q % 1287 M o y/x; a/

Auworiovs 1320

predané revize:

1. elektrického zaFizeni
&43}0 - M. U? A dondn JJO/LF @547/2/60" r-2-E2/A (/M/Loaca
W?'w —Wﬂw/w; -
2. plynového zaFizeni
Zp P Jieln) —rovodsy ATIOF | Rty Dlnsle- 07 24/ 2 o5 -t f6 (o] 2o11)
..(}[bgh‘&b/ce, 4& S 0?'/ P - [5 “K/ZG"(O)
E-p- 130 T Jidefwar - po.u. ¢ , -/ - (2oaf]

3. hromosvodu

2p. 1320 236 )\ Jurotfay Zm&,om &r?z/z/otf/z Eze/h (2018
Z.p- 1300« 2.7.0¢ (oot )

4. wvzduchotechnika

g N4 41.0F ) Lliman Tede Tpnlun 2120

5. wvytahy
&p-Boo: bandler (2, 2<. G17.0¢
C.p. 13720: =l -

6. tlakové nadoby

7. spalinové cesty

10.1.0) Hiradta //fo,er C. 0 11‘02/4?

za najemce: za podnajemce:






