Exportni garancni a pojist’ovaci spoleénost, a.s.

sidlo: Praha 1, Voditkova 34/701, PSC 111 21

zastoupena: naméstkem generalniho feditele Ing. Milanem Siméagkem

IC: 45279314

DIC: CZ45279314

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 1619
bankovni spojeni: Ceskoslovenska obchodni banka, a.s., &islo uétu 1795247/0300

(dale jen ,,pronajimatel*)

a

FRANSYR s.r.o.

sidlo: Praha 7 - Bubeneg, Havanska 523/7, PSC 170 00

zastoupend: jednatelem Gaélem Dandelotem

IC: 24283363

DIC: CZ24283363

zapsand v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 192777
bankovni spojeni: Volksbank CZ, a.s., ¢islo uctu 4200334003/6800

(dale jen ,,ndjemce*)

uzaviraji podle zakona ¢. 116/1990 Sb., 0 ngjmu a podndjmu nebytovych prostor, ve znéni
pozdé&;sich ptedpish tuto
smlouvu o nidjmu nebytovych prostor.,

: I

Smlouva je uzaviena dle zdkona €. 116/1990 Sb., o ngmu a podndjmu nebytovych prostor, ve
znéni pozd@&j§ich pfedpisi. Ve viech ostatnich vécech, které nefe$i tato smlouva, plati
obéansky zakonik v platném znéni a déle pak i obecné zdvazné pravni predpisy upravujici
n4jem nebytovych prostor.

i II.

1. Pronajimatel pfenechava nijemeci k uzivani nebytové prostory, jejichz je vlastnikem,
vdome &.p. 701, Vodi¢kova ul. 34, Praha 1, o celkové vyméfe 80,92 m? (oznaleny PS5,
¢. 062 - prodejna, ¢. 063 az ¢&. 065), které se nachazeji v prvnim nadzemnim podlazi
v pasdzi objektu. Umisténi a specifikace pronajimanych prostor jsou uvedeny ve
vykresové dokumentaci, ktera je pfilozena k této smlouvé.

2. Pronajat¢ nebytové prostory bude ndjemce uzivat vyhradné ke své podnikatelské
¢innosti, prodeji francouzskych syrd a doplikového sortimentu. Opravnéni
k ¢innosti doloZil nijemce vypisem z obchodniho rejstfiku, ktery je pfiloZen k této
smlouve. Zaroven se ndjemce zavazuje na své naklady zménit ucel uZivani pronajimanych
prostor na prodej nebalenych potravin.

3. Pronajimatel prohlaSuje, Ze nebytové prostory specifikované v odst. 1 tohoto ¢lanku
pfenechavé nijemci za dale uvedenych podminek.




II.
. Najemni vztah vznika dne 1. kvéina 2013 a jeho trvani se stanovuje na dobu neur¢itou.

. Néjemce prohlasuje, Ze se s nebytovymi prostory uvedenymi v ¢l 1L odst. 1 seznamil.
Najemce pfebira nebytovy prostor ve stavu, ktery po provedeni nezbytnych Uprav bude ve
stavu zpisobilém ke smluvenému uéelu ndgjmu. Tyto nezbytné upravy se zavazuje ndjemce
provést na své naklady a na své nebezpedi. O pfeddni a pfevzeti nebytovych prostor sepisi
obé strany protokol.

. Vypovédét smiouvu muize kterdkoliv strana pisemnou vypovédi s vypovédni lhitou
dvanact mésicd, kterd po¢ina bé&Zet od prvniho dne mésice nasledujiciho po jejim doruceni.
Nesplni-li ngjemee fadné a v&as své povinnosti uvedené v ¢lanku IV. odst. 2 a 3 smiouvy,
je pronajimatel opravnén vypovédét pisemné smlouvu s uvedenim diivodu, s vypovédni
[hitou jeden mésic, kierd poéind b&Zet od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni
vypovédi. K datu posledniho dne trvani najemniho vztahu je najemce povinen ptedat
pronajaté prostory ve stavu, vjakém byly od pronajimatele prevzaty s piihlédnutim
k obvyklé mite opotfebeni a s vyjimkou uvedenou v €l. V. odst. 3 smlouvy.

IV.

. Cena za prondjem je sjedndna smluvné ve vysi :

najemné za 1 m* pronajaté plochy rotné &ini . 5 800,- K¢,
vy$e roéniho ngjemného &ini 469 336,- K¢,
vyse &tvrtletniho ndjemného €ini 117 334,- K¢&.

Vyse Stvrtletni zalohy za sluzby uvedené v ptiloze této smlouvy €ini 8 500,- K¢&.

. Najemné je ndjemce povinen platit bezhotovostné na ucet pronajimatele Ctvrtletné piedem,
vzdy 15. den prvého mésice piisluiného Ctvrtleti na zédkladé pronajimatelem vystavené
faktury.

. Naklady za sluzby spojené s uZivanim pronajatych prostor, které jsou uvedeny v piiloze
této smlouvy, je ndjemce povinen platit zdlohové spolu s ngjmem a budou vytUétovany "1x
za kalendaini rok, a to nejpozdéji do konce 1. &tvrtleti nasledujiciho roku.

. Pronajimatel si vyhrazuje préavo upravit vy$i nijemného podle ufedné stanovené miry
inflace za minulé rocni obdobi, a to vzdy k 1.dubnu piislusného roku pisemnym
oznamenim najemci.

. Pronajimatel si vyhrazuje pravo upravy zalohy za sluzby spojené s uzivanim nebytovych
prostor, v souladu s vyvojem cen téchto sluzeb, a to i v pribéhu kalendafniho roku. Uprava
zalohy za sluzby bude pisemné pfedem zaslana najemci.

. Pronajimatel si vyhrazuje prdvo uzavieni pasdZe pronajimaného objektu maximalné
4 pracovni dny v roce. Uzavfeni pasaze bude oznameno pisemné nejpozdé€ji 14 dni pfedem




a nezaklada narok na jakoukoli nahradu (sniZeni najemného, usly zisk apod.). Rovnéz bez
nahrady si pronajimatel vyhrazuje pravo okamzitého uzavieni vstupld do pasaze objektu
v piipadé mimotadnych situaci (napf. ohroZeni majetku a bezpecnosti osob).

. Nebytové prostory ]sou feleny jako samostatnd odbérni mista elektfiny. Prlhlasku k odbéru
elektfiny si zajisti najemce u dodavatele Prazska energetika, a.s.

. Pokud nebude najemné nebo uhrada za sluzby hrazena véas a ve sjednané vysi,
pronajimatel ma pravo U¢tovat najemci smluvni pokutu. Smluvni strany se dohodly na
smiuvni pokuté ve vy§i 0,1 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

. Najemce se zavazuje, Ze v pfipadé nepfedani nebytovych prostor do ukonéeni najemniho
vztahu pronajimateli bude hradit ndjemné ve vysi pétinasobku sjednané Castky az do doby
odevzdani nebytovych prostor.

V.

. Ngjemce je povinen po dobu trvani ndgjmu v souladu a s UCelem ndaymu faddné uZivat
pronajaté nebytové prostory uvedené v &lanku II. této smlouvy a udrZovat je v dobrém
stavu. V pfipadé po3kozeni pronajatych prostor a jejich zafizeni (v&etné piisluSenstvi)
najemcem nebo tieti osobou, kterd se v téchto prostorach’ pohybuje, je najemce povinen
poskozeni neprodlené odstranit na své ndklady po pfedchozim ozndmeni pronajimateli.
Zaroven pronajimatel neodpovida za Skody na zdravi a zivoté, které nastanou v uzivanych
nebytovych prostorach a které vyplyvaji z ¢innosti ndjemce nebo jeho provozu.

. Bé&Znou Udrzbu pronajatych prostor véetné udrzby vneseného zafizeni provadi ndjemce na
své naklady.

. Ndgjemce je opravnén veskeré upravy, a to investi¢niho i drobn€ho charakteru, provadét
v pronajatych prostorach pouze se souhlasem pronajimatele.

. Ndjemce je povinen bez zbyteéného odkladu ozndmit pronajimateli potiebu oprav
prongjatych prostor a umozZnit jejich provedeni.

. Ngjemce je opravnén instalovat reklamni panely v prostorach nemowitosti pouze po
pfedchozim souhlasu pronajimatele a za podminky, Ze jejich umisténi, obsah a provozovani
bude v souladu s pfislusnymi platnymi pravnimi pfedpisy a nepoSkodi dobré jméno
pronajimatele.

. Néjemce se zavazuje:

a} dodrZovat bezpecnostini a protipoZarni opatieni dle platnych pfedpist a norem,

b) dodrzovat domovni fad a poZami smémnici objektu a dal§i pokyny vydané
pronajimatelem,

¢) pojistit vSechny véci nachdzejici se trvale nebo dolasné v pronajatych nebytovych
prostorach, které jsou ve vlastnictvi ndjemce, jeho zaméstnancl, navsiév nebo tfetich
osob, se kterymi je ndjemce v obchodné zavazkovém vztahu; pokud najemce neuzavie
toto pojisténi, nenese pronajimatel zodpovédnost za piipadné vzniklou skodu,




d) hradit veSkeré sluzby poskytované pronajimatelem a spojené s provozem a prondjmem
této nemovitosti,

€) umozZnit pronajimateli vstup do pronajatych prostor na jeho vyzadani a umoZnit mu
potfebnou kontrolu téchto prostor a pronajatého majetku; pronajimatel je opravnén
vstupovat do pronajatych prostor po predchozim ozndmeni, v béZné pracovni dobé a
v doprovodu odpovédnych pracovnikl nidjemce, pokud nejde o piipad zavazné poruchy,
havarie nebo jiné skuteCnosti, ktera by méla za ndsledek ohroZeni majetku nebo osob,
kdy je pronajimatel opravnén vstupovat do téchto prostor bez omezeni.

VI. ‘

1. Tato smlouva miZe byt ménéna pouze pisemnou formou a po souhlasu obou smluvnich
stran.

2. Tato smlouva vstupuje v platnost dnem podpisu ob&ma smluvnimi stranami.

3. Tato smlouva byla sepsana ve &tyfech stejnopisech, z nich dva obdrzi pronajimatel a dva
najemce.

PRILOHY:

Zalohové placené sluzby

Vykresova dokumentace

Vypis z obchodniho rejstiiku najemce

.................... I A
EXPORTN GARANCN A
POISTOVACE SPOLECNOST, o,
Vodidhowa 344701 '
(08) 1 Pegha 1, Cesl:d rp ika =
: Pronajimatel / = jetmc




Ptiloha

Zalohové placené sluzby

Poskytované sluzby ¢tvrtletni zdloha v K€ roéni zaloha v K¢
topeni 4 350,- 17 400,-
osvétleni spoleé. prostor 100,- 400,-
vodné, stoéné 300,- 1200,-
odvoz komundl. odpadu 200,- 800,-
uklid spoleénych prostor 3 550,- 14 200,-
Celkem 8 500,- 34 000,-
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NAZEV PROJEKTU:

REKONSTRUKCE A NASTAVBA OBJEXTU
Vodickova 34/701, Prabe 1 |

INVESTOR: _ l

Exportnl garanénf a pojisfovac! spolednost, a.s. ]




Tento vipis 2 obchodniho rejstiiku elektronicky podepsal “MESTSKY SOUD V PRAZE [I€ 00215660]" dne 12.4.2013 v 11:44:30,

EPVid:h4+LGvp0OQO+QSFPSWdN1Hxbtlufiglr

Datum zapisu:

Vypis
Z obchodniho rejstiiku, vedeného

Méstskym soudem v Praze
oddil C, vlozka 192777

27, bfezna 2012

Spisova znacka:

C 192777 vedena u Méstského soudu v Praze

Obchodni firma:

FRANSYR s.r.0.

Sidlo:

Praha 7 - Bubene&, Havanska 523/7, PSC 170 00

Identifikacni cislo:

242 83 363

Pravni forma: Spolecnost s rucenim omezenym

PFedmét vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3
podnikani: - Zivnostenského zdkona

Statutarni organ: jednatel:

Gaél Dandelot, dat. nar. 20. kvétna 1977
Praha 7 - Bubeneg&, Havanska 523/7, PSC 170 00
den vzniku funkce: 27. bfezna 2012

Zpusob jednani:

Za spolecnost jedna jednatel samostatné.

Spoleénici:

Gaél Dandelot, dat. nar. 20. kvétna 1977

Praha 7 - Bubene&, Havanska 523/7, PSC 170 00
Vklad: 200 000,- K&

Splaceno: 100 %

Obchodni podil: 100 %

Zakladni kapital:

200 000,- K&

Spravnost tohoto vypisu se potvrzuje

Meéstsky soud v Praze

Potadové tislo: V ... 007 [ Zof¢. .

Qvéiuji, 7e tato listina, kterd vznikla prevedenim

2 elekffonické podoby do podoby listinne, sklddajici se

vﬁrstt::? z informacéniho systému vctejné sprivy

2ok listh, odpovida vystupa z informagniho systému

vefejné spravy v elektronické podobg.

V Praze dne: IZ'[""ZUB.

Razitko, podpis: -.....

OVEFena
JUDr Rpmanem Blahou
Tvlrckové Brodd

Udaje platné ke dni: 12,04.2013 06:00
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EGAP

Méstska ¢ast Praha 1
Stavebni Ufad
Vodi¢kova 18

115 68 Praha 1

Véc: Souhlas se zménou G¢elu uzivani prodejni plochy

V Praze dne 30. 4. 2013
C.j.: 3139/1411/13

Souhlasime s tim, aby spole¢nost FRANSYR s.r.0., zastoupena jednatelem Gaélem Dandelotem,
Praha 7, Havanska 523/7, PSC 170 00, I1& 24283363, ktera je najemcem nebytovych prostor v objektu
¢.p. 701, Vodickova 34, Praha 1 podle smiouvy o najmu nebytovych prostor, na své naklady Gfedné
zmenila a provedia zménu Uéelu uzivani nebytovych prostor z prodejni plochy nepotravinafského zbozi
na prodejnl plochu nebalenych potravin. Jedna se o nebytové prostory “PS prodejni plocha NZ*
uvedene v Kolauda&nim rozhodnuti Vyst. 5762/97-Hs/Po-2/701 ze dne 19.2.1998 vydané vlastniku
nemovitosti Exportni garanéni a pojiStovaci spolegnosti, a.s., Voditkova 34/701, Praha 1, IC 45279314,

’Pv::vzo-\'-'
10.4. 13

Exporini garanénf a pojistovaci spoleénost a.s
Vodickova 34/701, P. 0. Box 6

111 21 Praha 1, Ceska republika

fel: +420 222 841 111

fax: + 420 222 844 100

1C: 45279314, Dt
Zapsano v obcho'.
vedeném Méstsk_v',
Praze, oddil B, vit

L

Ing. Milan Simag
naméstek generainihd feditele
Exportni garantni a popst’ovam
spolecnosti, a.s.

Po ukw:&v\cw PT
" . |
AN Y,vot,uvh\my v\n—vo¥vu.- 1

|
Vl. \-.ta.p E\&-?c Ln "L\o{)‘i.\ [N

Vv o ukv&\n.u\. nebale Y rh.

P

V;.o\—vmv{\/\ \vrm slo= leoy
FRANSYR s.veo.)




PLNA MOC

Zmocnitel - vlastilik {osoba povéfené vf(konem vlastnického prava apod.)

)

Exportni garaném a pOjI§t’OVBCJ spoleénost a.s.
(iméno, pfijmeni; nizev)

Vodi¢kova 34/701, P.O.Box 6, 11121 Praha 1 ~
(adresa trvalého pobytu, sidlo)

45279314 °

(datum narozeni; ICO)

Vodickova 34/701, P.O.Box 6, 11121 Praha 1
(adresa pro doméovém)

Datovia schranka .. ANO . ME (nehodict se §krméte)

nemovitosti
Obchodni jednotka P5, Vodickova 701/34, Praha 1, parc.&.2061, Staré Mésto
(popisné &islo, orientatni &islo, ulice, obec/Cast obce, parcelni &islo, katastralni (izemi)

na uzemi hlavniho mésta Prahy, ktera podléhd reZzimu podle prisluinych ustanoveni
zdkona &. 20/1987 Sb., o statni pamitkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisi,

zplnomocnuje
pana, pani/ firmu

FRANSYR s.r.0., zast. Gaél Dandelot
(jméno, pfijmeni; nizev)

Havanska 523/7, 17000 Praha 7
(adresa uvalého pobytu; sidlo)

242 83 363

{datum narozeni; 1CO)

Havanska 523/7, 17000 Praha 7
(adresa pro doridovani)

Datova schranka... ANO.. NE (nehodici se skrin&te)

k zastupovani zmocnitele ve véci projednavani obnovy predmétné nemovitosti - kulturni
pamitky / stavby, zmény stavby, terénnich tprav, umisténi nebo odstranéni zatizeni,
odstranéni stavby, Gprav dievin nebo udrZovacich praci na predmétné nemovitosti,
spocivajici-v

UdrZovacich pracech: vyména podlahove krytiny, nové vymalby a dpravy povrchd stén,
instalace sadrokartonového podhledu a osvétlenf, vybaveni nébytkem (viz projektovd
dokumentace) v interiéru obchodni jednotky.

s prislunym orginem stitni pamitkové péce v hlavnim mésté Praze — Magistritem
hlavniho mésta Prahy, odborem pam:itkové péce, Jungmannova 29/35, Praha 1



' Zmocnénec je opravnén podivat Zidosti o vydani zivazného stanoviska odboru pamatkové péce Magistratu
hlavniho mésta Prahy, pfijimat veskeré dorufované pisemnosti, pfedklidat ditkazy a navrhy v rimci spravniho
fizeni, seznamit se s podklady pro vydani zévazného stanoviska, provadét vetkeré dalsi ukony se sprivnim

- tizenim souvisejici, pfevzit zdvazné stanovisko odboru pamatkové péte Magistratu hlavniho mésta Prahy, vzdat

se prava na odvoldni proti prvoinstanénimu rozhodnuti, pHipadné podat odvolani proti spraviimu rozhodnuti
odboru pamitkové péte Magistritu hlavniho mésta Prahy & jiny fadny & mimotadny opravny prostiedek, dile je
opravnén jednat jménem zmocnitele v pfipadném odvolacim fizeni' s Ministerstvem kultury CR a &init
v odvolacim fizenf viechny procesni vikony, které spravni fad umoZiuje. Soucasn® timto zmocnitel vyslovuje
sonhlas svySe zminénou obnovou pfedmétné nemovitosti / stavbou, zménou stavby, terénnimi tpravami,
umisténim nebo odstranénim zafizeni, odstrandnim stavby, Gpravou dfevin nebo udrFovacimi pracemi na
pfedmétné nemovitosti na tzemi hlavniho mésta Prahy.

Zmocnénec je¢ / neni (nehodici se Skrtnéte) oprivmén udélit plnou moc ve stejném
rozsahu jiné osobé, aby misto ného jednala za tiastnika.

V T)ro_‘?_Q dne 1 G {)"O/I/)
o e Fat f
EX|
1STovaci SDOLECHOST, 1
Vedithova 347701
(©e) M 31 Brahy 1, Coshst eepublibo. . | .

- podpis (razitko) zmocnitele -
bae . Milew Svl\a_.qfc‘ka

el s el v wevel b o v byle

(telef. spojeni — nepovinny udaj) - (telef. spojeni — nepovinny udaj)



Protokol
o pfeddni a pfevzeti nebytového prostoru (NP) v budové &.p. 701,
v Praze 1, Vodi¢kova 34 ze dne 29.4. 2013.

Prodejna ¢&islo: P 5

Cislo mistnosti dle PD: 062, 063, 064, 065

Pocet mistnostf: 4

Umisténi NP: prodejna 1.nadzemni podlaZi pasaz

Pronajimatel: Exportni garanéni a poji$t'ovaci spoleénost, a.s., Praha 1, Vodickova 34/701

PSC 11121
Ngemce: FRANSYR s.r.o. 5
Sidlo: Praha 7 — Bubene¢, Havanska 523/7, PSC 170 00

Zastoupena: jednatelem Gaélem Dandelotem

Smlouva o nijmu ze dne 29.4. 2013

Popis vybaveni NP:
1.EL vedeni:
podlazi. Piihlasku k odbéru el. energie zajist'uje nijemce.

2.Topeni:
Rozvody centralniho Gstiedniho vytapéni. V NP je 9ks radiatoru s regulaéni hlaviei.

3. Plyn: .
Weni do NP zaveden.

4. Voda:

Stavy podruznych vodomért ke dni pfedani:
Vodomér &islo 340722 (studend voda) 32,94  m3
Vodomer &islo 340868 (tepla voda) 7, m3

5. Zaskleni:
Sklenéna vyloha se tfemi dvefmi

6. Obklady .
V &ajové kuchyiice (063) je keramicky obklad pro kuchyiiskou linku proveden do vysky

150 cm v misté kuchyiiské linky. V Uklidové komote a na WC (m.€.064 a 065) je
keramicky obklad proveden do vys$ky podhledu stropni konstrukce.
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7. Stavebni upravy:

V mistnostech 063, 064 a 065 je keramické dlazba. Povrch stropni konstrukce v mistnosti
062 je neupraven. V ostatnich mistnostech podhledova konstrukce. V mistnosti 062 jsou
instalovany dv¢ klimatizaéni jednotky.

8. Ostatni vybaveni:

V NP je umisténo 7 ks ¢idel EPS (po dokon¢eni stropni podhledové konstrukce provede
firma Alcom na naklady najemce jejich pfemisténi), telefonni zasuvka a zdsuvka STA. Po
uzavieni smlouvy s bezpe€nostni agenturou je moZnost pfipojeni na EZS.

NP se piedava najemci ve shora popsaném stavu, ktery po provedeni nezbytnych uprav
bude ve stavu zpiisobilém ke smluvenému ucelu ngjmu dle najemni smlouvy. Tyto
nezbyiné Upravy se zavazuje najemce provést na své naklady a na své nebezpedi.

Po ukondeni najmu je ndjemce povinen NP uvést do plivodniho stavu s ohledem na
obvyklou miru opotfebeni a na ipravy pronajimatelem b&hem uzivani schvalené a
provedené.

Néjemce prevzal 3 ks klich €.3466N144 od vloZek vstupnich dveii do NP. Tyto vlozky
podléhaji pozarnimu kli¢i budovy. PouZiti tohoto kli¢e je mozné dle smémic EGAP (napf.

v piipad€ poZaru).

V mistnostech 063 a 064 chybi kfidlo dyhovanych dvefi, které budou dodateén& dodany.

V Praze 29.4, 2013

].

Za najemce : Gaél Dandelot Za pronajimatele : Stanislav Kondlile

/}

EXPORTN GARANCM A
PONSTOVACE SPOLECNOST, o,

Voditkoya 34/T01
(e2) 131 Praka 1, Cosks pepublle
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