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AVESTMEMNTS

e Evropska unie Evidenéni ¢islo smiouvy: 21307317
* * Evropsky socialni fond
T Operacni program Zaméstnanost nhitad Strana: 1
AL U 5 Poéet priloh: 7
NAJEMNI SMLOUVA

uzaviena dle zak. ¢.89/2012 Sb., obéansky zakonik, v platném znéni

evidovana v 1. Regionalni investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. pod ¢islem
21307317

(dale jen jako ,Smlouva")

Spoleénost: 1. Regionalni investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
se sidlem: HoluSicka 2221/3, 148 00 Praha 4 - Chodov

IC: 24785920

DIC: 0224?85920

Bankovni spojeni: (¥R H Y de A EA BTSN R T

Spolecnost je zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vlozka 16792

v zastoupeni: MEI Property Services, s.r.o.

se sidlem: Holusicka 2221/3, Chodov, 148 00 Praha 4
zastoupena: Mgr. Jan Matulik, jednatel

IC: 27164829 ~

DIC: CZ27164829

Spolecnost je zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C,
vloZzka 101223

déle jen ,Pronajimatel“

a

Ceska republika - Probaéni a mediaéni sluzba

se sidlem: Hybernska 18, 110 00 Praha 1
zastoupena: PhDr. Andrea Matouskova - feditelka
IC: 70888060

Platce DPH:

Bankovni spojeni:

Mo SRR Sy
R '|.1. .bih.""" J."".h I""; "\-’:

Doruéovaci adresa: Ceska republika - Probaéni a mediaéni sluzba, Hybernska 18, 110 00
Praha 1

dale jen ,Najemce“

spolecné take jako ,Smluvni strany” 1

Preambule

Pronajimatel je mj. viastnikem pozemku p.¢. 196/6, jehoz soucasti je stavba ¢.p. 844
a 845, na adrese Krizkovského 844/3, 779 00 Olomouc v k.U. Olomouc - mésto zapsané
na listu vlastnictvi ¢. 748 vedeném Katastralnim Uradem pro Olomoucky Kraj, Katastraini
pracovisté Olomouc, specifikované na listu viastnictvi, jehoz kopie tvori pfilohu ¢.4 této
Smlouvy (dale také jen ,Budova‘), a je opravnén prenechat predmét najmu specifikovany
v této Smlouvé do Uplatného uzivani Najemci.

© 2009 CHASTIA
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LS Evropska unie Evidencéni ¢islo smiouvy: 21307317

* Evropsky socialni fond

.t Operacni program Zameéstnanost Strana: 2

i Pocet priloh: 7
Clanek 1

Predmét najmu

Pronajimatel na strané jedné a Najemce na strané druhé se dohodli takto:

4.

Pronajimatel pronajima Najemci nebytové prostory v Budové, jejichz dispozice,
umisténi v Budové a vyméra jsou vymezeny v pfiloze ¢. 2 této Smiouvy (dale jen
,Predmét najmu’).

Najemce bude Pfedmét najmu uzivat k vykonu své &innosti pro ucely realizace
projektu .Na spravnou cestu! | registracni Cislo projektu:
CZ.03.2.63/0.0/0.0/15_029/0002236.

Najem je sjednan na dobu uréitou od 01.08.2016 (dale jen ,Pocatek najmu”) do
31.07.2017 (dale jen ,Doba najmu").

Uplata za uzivani Pfedmétu najmu dle této Smilouvy, (zejména najemné), stejné jako
pausalni platby za dodavku medii a poplatky za sluzby, jsou Smiuvnimi stranami ke
dni uzavieni Smlouvy sjednany ve vysi uvedené v prilohach této Smiouvy, a jsou
splatné na zakladé a ve |huté dle splatkovych kalendafu, které jsou danovym
dokladem dle pfisluSnych ustanoveni-zakona & 235/2004 Sb., o dani z pfidané
hodnoty, v platném znéni. Splatkovy kalendaf na najemné bude vydavan
Pronajimatelem jednou roéné s uc¢innosti od 1.4. daného kalendarniho roku a bude
Najemci doruéen vzdy do 7.4. daného kalendarniho roku. Splatkovy kalendai na
pausaini platby za dodavku médii a poplatky za sluzby bude ménén v souladu se
VVéeobecnymi podminkami najmu. Pronajimatel nebude na jednotlivé splatky
najemného a/nebo pausalni platby za dodavku médii a poplatky za sluzby zasilat
samostatny danovy doklad. DUP (datum uskute¢néni pinéni) je datem splatnosti
uvedenym ve splatkovém kalendari. Prvni splatkovy kalendaf na najemné pro obdobi
trvajici ode dne pocatku najmu do posledniho dne mésice bfezna nasledujiciho
kalendarniho roku tvofi prilohu této Smlouvy. Prvni splatkovy kalendar na pausalni
platby za dodavku médii a poplatky za sluzby je taktéz prilohou této Smilouvy.

Clanek 14 (Jistota) VSeobecnych podminek najmu se nahrazuje nasledujicim znénim:
"Jistota se nesjednava."

Clanek 2
Zavérecna ustanoveni

Podpisem této Smlouvy Najemce potvrzuje, Zze byl seznamen se VSeobecnymi
podminkami najmu, které jsou nedilnou soucasti Smlouvy, provoznim fadem Budovy
platnym ke dni podpisu Smlouvy, a obeénymi pozadavky na zajisténi pozarni ochrany
v Budové a Predmétu najmu, Ze byl seznamen s povinnostmi vyplyvajicimi ze
zabezpeceni pozarni bezpecnosti Budovy a Predmétu najmu a zavazuje se tyto
povinnosti dodrzovat. NedodrZzeni téchto povinnosti je Pronajimatel opravnén
sankcionovat obdobné jako nedodrzeni povinnosti stanovenych touto Smiouvou.

Smilouva se vyhotovuje ve 3 (tfech) vyhotovenich, z nichz kazdy ma platnost originalu,
z toho Pronajimatel obdrzi 2 (dvé) vyhotoveni a Najemce obdrzi 1 (jedno) vyhotoveni.

Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma Smiuvnimi stranami. Smlouva nabyva
ucinnosti dnem pocéatku najmu.

© 2009 CHASTIA
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. o Evropsky socialni fond
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Pocet priloh: 7

4, Podminky Smlouvy Ize meénit pouze dohodou formou pisemnych, vzestupné
cislovanych dodatku. VV$echny prilohy této Smiouvy tvofi jeji nedilnou souéast.

5. Podpisem této Smlouvy stvrzuji obé Smluvni strany, Ze Smlouvu sjednaly svobodné,

vazné a nikoliv v tisni nebo za zvlast nevyhodnych podminek pro kteroukoliv ze

Smiuvnich stran. ?

Prilohy této Smlouvy:

1. Pfiloha €. 1 - Splatkovy kalendar

2. Priloha €. 2 - Identifikace Predmétu najmu, v¢é. zakresleni.

3. Priloha €. 3 - VSeobecné podminky najmu.

4. Priloha €. 4 - Kopie vypisu z katastru nemovitosti

5. Priloha €. 5 - Kontaktni osoby Pronajimatele a Najemce.

6. Priloha €. 6 - PIna moc

7. Priloha €. 7 - Prukaz energetické naro¢nosti budovy

Y R PW‘"‘« ........... dnez‘cl‘fwc‘-" V Praze dne 2 707 2015

i
B L :
za Najemce za Pronajimatele
Ceska republika - Probaéni a 1. Regionalni investiéni fond s
mediacni sluzba proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
PhDr. Andrea MatousSkova zastoupeny
reditelka MEI Property Services, s.r.o.
Mgr. Jan Matulik
jednatel
Property Services; S
1 fmu ' Holutidd 2221/3, 48 00

. \C: 27164829
Smlouvu zpracoval: Fs: T

@ 2009 CHASTIA
htip:{/www chastia.com



Priloha ¢.1 ke smluuva €.21307317

Najemce: Ceska republika - Probaéni a mediaéni sluzba ~1C:[70888060
[ ~ |Hybernska 18, 110 00 Praha 1
Platnost od: 1.8.2016 Kalkulace: mésicni

Splatkovy kalendar

je dariovym dokladem dle pfislusnych ustanoveni zékona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni

Najemné je splatné do 10. dne mésice a to na ucet Pronajimatele:
1. Regionalni investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
Holusicka 2221/3, 148 00 Praha 4 - Chodov

IC: 24785920

DIC: CZ24785920

vedeny u: R a e

gislo ugtu: '!;}':f S

variabilni symbol: iEns "*"55;-‘_331% SrisEliimbol = evidencni gislo dafiového dokladu pro kontrolni
hladeni DPH)

Za okamzik radného spinéni se povazuje pfipsani ¢astky za najemné, sluzby a média na ucet

pronajimatele dle nasledujiciho splatkoveho kalendare:

Rozpis mésicnich splatek za obdobi:

od 1.8.2016 do 31.3.2017

1

Copyright @ 1997 - 2012 Chaslia® s r.o., Poprad, Slovenska repubiika

hitp-www chastia.com

Dan zéklad | Dan zaklad DPH Dan zaklad DPH Celkem
0% 15% ~ | sazba 15% 21% sazba 21% v CZK
Najem: Mistnost 316 341969 3 419,69
Média: Teplo B o 577,00 8655 - 663,55
Meédia: Vodné, stoéné 76,93 11,54 88,47
Média: Eleklricka energie 480.83 100,97 581,80 |
Sluzby spojené s najmem 577,00 | 121,17 698,17
Celkem v CZK 3 419,69 653,93 98,09 1 UST,BSJ 222,14 5 451,68
Datum uskuteénéni zdanitelného pinéni je shodné s datem splatnosti a je nasledujici:
Datum Daii zaklad | Dan zaklad DPH Dai zaklad OPH |, | Cokemk
splatnosti 0% 15% sazba 15% 21% sazba 21% | CZK

10.8.2016 341969 653,93 98,09 1 057,83 22214| 032 5 452,00

10.9.2016 3 419,69 653,93 98.09 ~1057,83 222 14| 0,32 5 452,00

10.10.2016 | 341969 653,93 9809 1057,83| 22214 032 5 452,00

10.11.2016 341969 653,93 98,09 1057, 83| 22214 0,32 5 452,00
~10.12.20186 o 341969 653,93 98,09 1 OSZ 83 22214| 0,32 5 452,00

10.1.2017 3419,69 653,93 98,09 1 057,83 222,14| 0,32 5 452,00

10.2.2017 3 419, 69 653,93 98,09 | 1 057,83 222,14| 0,32 5 452,00

10.3.2017 3419, 69/ 853,93 98,09 | 1 057,83 22214| 0,32 5 452,00
Jistota se nesjednava.
Zpracoval: S Bt Prevzal:
Dne: 22.?.2016 Dne:

Strana 1




Prehled sazeb najemného

Priloha €.1 ke smlouvé €.21307317

Najemce: Ceska republika - Probacni a mediacni sluzba IC:|70888060
Hybernska 18, 110 00 Praha 1

Platnost od: 1.8.2016 Kalkulace: mésicni

Sazba v CZK za 1 m2

Castka v CZK

Pocet Sazba
od 1.8.2016 do 31.3.2017
za mésic za rok m2 za mésic za rok DPH
Najem: Mistnost 316 148,17 1778,00 23,08 3 419,69 41 036,24 0 %
|Média: Teplo | 25,00 300,00] 23,08 i 577,00 692400 15%
|Média: Vodne, stoéné 3 33 40,00 23,08 76,93 923,201 15%
[Média: Elektricka energie 20,83 250,00 23,08 480,83 577000] 21%
[Sluzby spojené s najmem 25,00 300,00 23,08 577,00 692400 21%
Celkem 5131.45 61 577,44

V&echny castky jsou uvedeny bez DPH

Zpracoval i TR

Dne: E Z ﬁﬁ}:&*{;ﬂ;ﬁ

(4

Copyright © 1997 - 2012 Chasbalis ro., Poprad Siovenskd repubitka Strana 2
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Priloha €. 2 ke Smlouvé ¢. 21307317 - Identifikace Pfedmétu najmu

Najemce: Ceska republika - Probaéni a mediaéni IC: 70888060
sluzba
Hybernska 18, 110 00 Praha 1

Platnost od:  01.08.2016

Predmét najmu dle této Smlouvy je nasledujici:
Nebytovy prostor v Budové definované v Preambuli této Smiouvy:

Specifikace pronajatého prostoru:
Olomouc / 21307 Olomouc, Krizkovského 844/3 / Krizkovského 844/3 / 3.NP /
Mistnost 316 - Kancelare plocha: 23,08 m?

Celkem: 23,08 m*

© 2009 CHASTIA
hitp://'www chastia com



VSEOBECNE PODMINKY NAJMU

Definované pojmy pouzité vtéchio vieobecnych podminkach najmu (,VSeobecné podminky”) majl stejny vyznam jako
v najemni smlouvé (Smilouva“), ktera na tyto VVSeobecné podminky odkazuije.

1

(i)

0}

(i)

(iii)

(iv)

(v

(vi)

Pfedani predmétu najmu

Pro Géely Smiouvy a téchto Vseobecnych
podminek plati, Ze najemce pfevzal predmét
najmu k datu poéatku najmu ve stavu umoznujicim
neruSené uzivani pfedmétu najmu v souladu se
Smilouvou.

Uzivani predmétu najmu

Najemce bude uZivat predmét najmu
s fadnou péci a bude jej udrZoval v dobrém stavu
tak, aby jej mohl po skon¢eni najmu pfedat
pronajimateli ve stavu, v jakém jej pfevzal, s
priklédnutim k béznému apotfebeni.

Najemce je opravnén uZival nebytové
prostory vsouladu s pfislusnym kolaudaénim
rozhodnutirm.

Najemce bude uzival pfedmét najmu tak.
aby nerusil  vykon  viastnickeho  prava
pronajimatele k nemovitostem, ani wykon prav
ostatnich najemcu prostor nachazejicich se
v budové. Najemce bere na védomi, Ze jednim
zndjemcu vbudové je spoleénost Telefonica
Czech Republic, as., IC: 601 93 336, se sidlem:
Praha 4, Michle, Za Brumlovkou 266/2, PSC: 140
22, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil B, vioZzka 2322
{dale jen ,TO2"), ktera jako poskytovatel
telekomunikacnich sluzeb ma v nebo na budoveé,
resp. souvisgjicich pozemich, umistény
telekomunikaéni a jiné obdobne instalace.

Predmét najmu muZe byt uZivan pouze
k Géelu najmu tak, jak je stanoven ve Smlouve.
Jakekoliv jiné uzivani musi byl pfedem pisemné
odsouhlaseno pronajimatelem. Takovy souhlas
muZe byt pronajimatelem podminén ukonem
pfisluéného organu vefejne spravy, jestlize je tento
tkon vyZadovan piisludnymi pravnimi pfedpisy ¢i
vefejnopravnimi  rozhodnutimi.  V pripade, 2e
takovy Ukon zajistuje najemce, zajisti ndjemce na
své naklady wvydani a zachovani Uginnosti
rozhodnuti, stanovisek a souhlasu, které jsou
nutné ke zméné Gcelu najmu. Pokud pronajimatel
odsouhlasi zménu (éelu najmu a budou spinény
podminky stanovené pravnimi predpisy ¢
vefejnopravnimi  rozhodnutimi, smluvni  strany
zméni Smlouvu odpovidajicim zpusobem.

Najemce je povinen na sve naklady radne
po celou dobu najmu udrZovat v platnosti a
uginnosti  veskera oprawnénl wvyZadovana pro
vykon jeho podnikani a uzivani pfedmétu najmu
pro ucel najmu. Najemce je zejmena povinen
dobrovolné o své vuli nepozbyt takova opravnén| a
pfijimout veskera mo#na opatieni, aby neztratil
zpusobilost k provozovani éinnosti, pro kleré si
piedmét najmu najal.

Najemce je povinen zajistit, aby uroven
emisi spojenych s podnikanim najemce
neprekroéila limity povolené platnou pravni
Upravou nebo rozhodnutimi  verejnopravnich
organ.

(vil)

a1

(i)

(i)

(iii)

(iv)

v

(vi)

Predtim, nez budou jakeékoliv téZke
materidly nebo pfedméty (zejména trezory,
rozvodné skfiné, ustfedny atd.) vneseny do nebo
na budowu, resp. souvisejici pozemky, se nijemce
dotaze pronajimatele na nosnast podlah éi jinych
konstrukci v prislusné ¢asti budovy & pozemni
komunikace a vyZada si jeho souhlas s umisténim
takového materialu éi pfedmétu do é&i na takova
mista. Pokud bude mit pronajimatel pachybnosti o
nosnosti prisludné casti budovy, je pronajimatel
opravnén predtim, nez udéli svuj souhlas, pozadat
najemce o piedloZeni prislusného znaleckého
posudku k nosnosti piislusné &asti nemovitosti
Naklady na porizeni posudku nese najemce.

UzZivani spolecnych prostor a venkovnich
zafizeni

Vieobecné

Pro Geely Smlouvy a téchto V&eobecnych
podminek plati, Ze pozemek, na kterém se
nachazi parkovaci stani a pfistupovée komunikace
k pfedmétu ndmu jsou dale wvtextu t&chto
VSeobecnych podminek nazyvany jen jako
.souvisejici pozemky".

Vlymezeni spoleénych prostor budovy,
souvisejicich pozemku a venkovnich zafizeni, je
najemci znamo. Spoleénymi prostory se rozumi
zejmeéna spoleéne chodby, vstupni haly. schodisté.
spolecné Uklidoveé komory a prostory pro dotasné
skladovani odpadu, vytahy, socidini zafizenl.
balkony, terasy, sprchy, sanitarni zafizeni, nadvoii
a dvory a jine obdobné prostory uréené
pronajimatelem ke spolecnému a newyluénému
uzivéni viem najemcum budovy (dale jen
.spoleéné prostory’). Najemce ma pravo
spoleéne prostory a souvisejici pozemky uZivat, a
to zpusobem obvyklym a vsouladu s dobrymi
mravy vzdy tak, aby nerudil vykon wlastnickych
prav pronajimatele, ani vykon uZivacich prav
ostatnich najemcu nad miru pfiméfenou pomértm.
Pronajimatel ma pravo upravit vymezeni
spoleénych prostor.

Najemce neni opravnén umistit nebo
skladovat jakékoli materialy £i jiné pfedméty mimo
predmét najmu. Najemce nesml omezit piistup
ke vehodum a wvstuplm a prachod prostory
umoZnujicimi evakuaci osob z budovy,

Najemce nebo jeho zakaznici a dodavalele
smi k parkovani uzivat jen parkovacl mista, pokud
jsou tato sougasti pfedmétu najmu dle Smlouvy.

Pronajimatel je opravnén udinit spoletné
prostory, resp. |ejich &ast, nadvorl, dvory a
venkovni zafizenl predmeétem vyluéneho uZivaciho
prava treli osoby. Tim nesmi byt omezen pfistup
najemce do predmétu najmu.

Vyjma duvodu dle élanku 3.1(v) téchto
VSeobecnych podminek je omezeni najemce v
uzivani spoleénych prostoru a venkovnich zaf(zeni
mozné pouze z duvodu, v rozsahu a za podminek
uvedenych v ¢lanku 8 téchto Vseabecnych
podminek.



3.2

(i

(i)

33

{0

(i)

(i)

Pfijem a vydej

Prijem a vydej zboZi a matendlu smi byt
provadén jen na mistech, kterd jsou ktomuto
pronajimatelem uréena. Najemce na svuj naklad
a okamiZité odstrani jakékoliv znecidténi budovy,
resp. souvisejicich pozemku, & odpad zpusobeny
prijmem a vydejem jim piijatého & vydaného zbozi
a materialu.

Pronajimatel je opravnén vypracovat
pravidla pro uZivani osobnich a nakladnich wytahu
v souladu s pravnim predpisy a pokyny
piislusného vyrobce a seznamit s nimi najemce.
Seznamenim se rozumi | umisténi pravidel ve
wytahu ¢ v jeho blizkosti. Najemce se zavazuje
témito pravidly fidit. Pronajimatel je opravnén
prubéZné aktualizovat pravidla pro uzivani
osobnich a nakladnich wytaht v souladu se
zmeénou technickych a bezpeénostnich poZadavku
na jejich uzivani. Aklualizovana pravidla se stavajl
pro najemce zavaznymi dnem, kdy jsou mu
dorutena. Vypracovanim ani aktualizaci pravidel
nesmi dojit k omezen| vykonu prav najemce k
pfedmétu najmu, nevyplyva-li nutnost tohoto
omezeni z pravnino pfedpisu nebo pokynu
wyrobce.

Odpad

Najemce fadné a vsouladu & pravnimi
predpisy uloZi svuj komunaini odpad, s vyjimkou
odpadu specifikovaného v élanku 3.3 (ii) téchto
Vieobecnych podminek, vyprodukovany
v souvislosti s jeho Cinnosti v pfedmétu najmu do
prostor a nadob k tomu uréenych pronajimatelem.
Pronajimatel je povinen postupovat v souladu
s pravnimi predpisy pro nakladani s kemunalnim
odpadem a odpovida za nakladani s komunalnim
odpadem a likvidaci nebo recyklaci komunalniho
odpadu, pficem2 naklady spojené s nakladanim s
komunalnim odpadem vyprodukovanym
najemcem v souvislosti s jeho Einnasti v nebo na
predmétu najmu &i budovy nese najemce a budou
pronajimatelem zahrnuty do poplatku za sluzby.

Kazda ze stran odpovida za a nese
naklady nakladani (véetné uloZeni) a likvidace
nebo recyklace svych zdravi ¢i Zivotnimu prostiedi
Skodlivych, rizikovych nebo nebezpetnych latek
v souladu s piislusnymi pravnimi predpisy.

Pronajimatel odpovida za nakladani a
odvod odpadnich vod v souladu s pfislusnymi
pravnimi predpisy, S vyjimkou odpadnich vod
vypousténych najemcem a obsahujicich latky
specifikované v Elanku 3.3(ii) téchto VSeobecnych
podminek. Naklady spojené s nakladanim a
svodem  odpadnich wvod  vyprodukovanym
najemcem v souvislosti s jeho €innosti v pfedmeétu
najmu & vbudové nese najemce a budou
pronajimatelem zahrnuty do poplatku za sluzby.

Pozarni schodi$té a hlasice, nouzové vychody
a znaceni

Pozamni schodi§té a nouzové wychody
mohou byt uZivany pouze v pilpadé pozaru nebo
nouze, kdyZ je hlavnl schodisteé nedostupne.
Dvefe k poZamim schodi$tim a nouzovym
vychodum musi byt pronajimatelem i1 najemcem
vidy udrzovany volné. Zadné pfedméty

(i)

(iii)

{iv)

5.1

(i)

(i)

(iii)

jakéhokoliv druhu nesmi byt ulozeny u poZamich
schodist a nouzovych wychodu nebo v jejich
blizkosti.

Ve wvztahu k protipoZzami ochrané je
pronajimatel zejmena odpovédny za pfijetl
poZarniho evakuacniho planu, slejné  jako
poZzamich smémic k budové, resp. souvisejicim
pozemkom, a jinych dokumentu v souladu
s protipozamimi pravnimi predpisy. Néjemce je
odpovédny za pfijeti a dodrZovani takovych
piedpisu ve vztahu k pfedmétu najmu a Cinnosti,
kierou najemce provozuje v nebytovych
prostordch, stejné tak jako zajisténi dodrZovani
véech téchto pfedpisu hosty, zaméstnanci,
dodavateli a zakazniky najemce.

Najemce je odpovédny za umisténi a
udrébu  véech znacek, varovani a pokynl
v pfedmétu najmu. Pronajimatel je odpovédny za
takové umisténi a udrzbu v ostatnich castech
budovy.

Provadéni praci se zvySenym nebezpecim
poZaru v predmeétu najmu je moZné pouze
pfedchozim plsemnym souhlasem pronajimatele.

Pravo vstupu
Pravo vstupu pronajimatele

Pokud neni viéchte VSeobecnych
podminkach uvedeno jinak, pronajimatel muZe
vstoupit do pfedmétu ndjmu pouze s pfedchozim
souhlasem najemce a v doprovodu povéfenych
pracovniki najemce. Najemce nebude
bezduvodné odpirat nebo oddalovat svij souhlas
v pfipadé udrZzby, oprav, uUprav nebo kontrolni
prohlidky predmétu najmu. Pokud pronajimatel
pisemné oznami najemci, Zze z duvod( UdrZby,
oprav, Uprav nebo kontrolni prohlidky hodla v
stanoveny den (pficemZ takové oznameni musi
byt dano alesponi pét (5) dni pfedem) vstoupit do
piedmétu najmu, najemce neni opravnén vstup
pronajimateli do pfedmétu najmu bezduvodné
odeprit. Najemce |e opravnén nejpozdéji pfi takto
oznameném vslupu do pfedmétu namu uréit
povefené pracovniky, klefi pronajimatele pfi
vstupu do predmétu ndjmu budou doprovazet.
Pokud najemce odepfe souhlas. resp. faklicky
vstup prongjimateli neumozni, aniZ by mu
udélenim souhlasu wvznikla Uma, je povinen
nahradit pronajimateli ujmu, kterd mu v souvislosti
s nemoznosti vstupu do predmétu najmu vznikla.

V piipadech, kdy pronajimateli
bezprostfedn& hrozl Skoda na pfedmétu najmu
a/nebo budové, resp. souvisejicich pozemcich, a
nebylo mozné si souhlas ndjemce z divodu
bezprostfedné hrozici Skody pfedem obstarat, je
pronajimatel opravnén vsloupit do predmétu
najmu i bez pfedchoziho souhlasu najemce a bez
doprovodu jeho pracovnikl, aviak pronajimatel je
povinen o tom bez zbyteéného prodleni uvédomit
najemce.

Pronajimatel ma pravo vstupu do predmetu
najmu i za uéelem vykonu zadrZzovaciho prava dle
§ 2234 obganského zakonlku. V tomto piipadé ma
pronajimatel pravo vstupu do pfedmétu najmu bez
pritomnosti ndjemce.
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Pravo vstupu najemce

Najemce a treti osoby jim uréeneé (véetné
hostu, zakazniku a dodavatelu), pokud fito budou
doprovazeni povéfenymi zastupci a pracovniky
najemce, mohou vstoupit kdykoliv do pfedmétu
najmu.

UdrZovaci povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je odpovédny a nese naklady

udrzby., obnovy, wymény, oprav a zajisténi
bezpecnosti  budovy a  jejich  soucasti,
prislusenstvi, zafizeni, vybaveni a slroju

umisténych v budové, s vyjimkou pfedmétu najmu.

Pronajimatel bude odpovédny a ponese
naklady Udrzby, obnovy, vwmény, oprav a zajisténi
bezpetnosti pfedméu najmu jen tehdy, pokud (a)
je  tak stanoveno témito  VSeobecnymi
podminkami, (b) pokud to bude vyslavné pisemné
dohodnuto mezi smiuvnimi stranami nebo (c)
pokud tak stanovi pfisluény pravni predpis a
zaroveri takova povinnost neni smluvné svérena

najemci. V' ostatnich pfipadech je povinen
udrZzoval pfedmét najmu najemce.
Pronajimatel bude udrzovat budovu

vdobrém stavu zpusobilém pro dohodnuté
uzivani. Pronajimatel bez zbyte¢ného odkladu
poté, co mu jejich potfebu najemce pisemne
oznami, provede jiné nez drobné opravy (jak jsou
definovany nize) predmétu najmu prokazateiné
branici nebo omezujici dohodnuté uZivani
pfedmétu ndjmu najemcem, s wvyjimkou téch,
jelichz provedeni je povinen zajistit najemce.
Pokud pronajimatel porusi tute povinnost a
nezaéne takové poruSeni napravovat ani do
dvaceti (20) pracovnich dnu od doruceni
nasledného pisemného upozornéni zaslaneho
nagjemcem. muZe si najemce zajistit vykon
nezbytnych praci a oprav sam. V takovem pfipadé
pronajimatel (i) uhradi najemci skuteéné duvodné
a ucelné wynaloZené naklady na provedeni
takovych praci a oprav a (i) poskylne najemci
pfiméfenou  slevu z najemneho  odpovidajici
zavaznosti omezeni prav najemce k nerusenému
uzivani pfedmétu najmu.

Najemce umozni pronajimateli provedeni
oprav i Udrzby pfedmétu najmu, které byly fadné
oznameny, véetné zpusobu jejich provedeni.

Pronajimatel vytvofi provozni pravidla ke
véem zaflzenim v budové, resp. souvisgjicich
pozemcich, u nichZ jsou takova pravidla
poZadovana vyrobcem nebo pfislusnymi pravnimi
predpisy. Pronajimatel s témito pravidly vhodnym
zpusobem seznami najemce. Najemce je povinen
se s témito pravidly seznamit a dodrZovat je.

Bez ohledu na jina ustanoven| tohoto
tlanku se smiuvni strany dohodly, a najemce
prohlasuje, ze pfedmét najmu je ke dni uzavieni
Smiouvy ve stavu, ktery po dobu dvou (2) let ode
dne uzavieni Smlouvy nevyZaduje wynaloZen|
nakladu nezbytného pro zachovani zpusobilosti
pfedmétu najmu pro dohodnuty Uéel uzivani.

Strany se dohodly, Ze najemce nebude po
dobu dvou (2) let od uzavieni Smiouvy uplathovat
na pronajimateli snizeni najemného, pokud se
jeho prohlageni podle predchoziho odslavce
ukaZe jako nepravdivé a dojde k ruseni jeho

"

(ir)

(iii)

(iv)
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(ii)

(lif)

nadjemnich nebo uZivacich prav z duvodu
nezpusobilosti pfedmétu najmu k dohodnutému
ucelu uzivani.

Udrzovaci povinnosti najemce

Najemce je odpovédny za a nese naklady
na zajisténi  bezpeénosti veskerych swych
bezpecnostnich, protipoZarnich, uzamykacich a
jinych instalaci a zafizeni a jiného svého majetku
umisténého v pfedmétu namu  (véetné jim
provedeneho technického zhodnoceni pfedmétu
najmu).

Najemce je povinen provadét osobné,
pripadné prostfednictvim tfetich osob, a na viastni
naklady udrZzbu pfedmétu najmu s cilem udrZovat
pfedmét najmu v fadném stavu tak, aby jeho
hodnota nebyla snizovana nad miru odpovidajlci
béznému opotiebeni. Udrzbou se rozumi zejména
malovani, UdrZzba obkladu zdi, udrzba a opravy
podlahovych krytin, Udrzba a opravy sanitamiho
zafizeni, udrzba oken a dvefl, zamku a jiného
kovani, osvélleni (dale jen .drobné opravy").
Najemce vyhradné odpovida za a nese naklady
veskerych drobnych oprav a Gdrzby predmétu
najmu.

Pokud najemce porusi svou povinnost k
opravé ¢ udrZbé a nezatne takove poruseni
napravovat ani do deseti (10) pracovnich dnu od
dorucéeni nasledného pisemného  upozorméni
zaslaného pronajimatelem, muZe pronajimatel
zajistit vykon pozadovanych praci a oprav sam na
naklady najemce. V takovém pfipadé najemce
uhradi pronajimateli skuteéné, duvodné a ucelné
vynaloZené naklady na provedeni takowych praci a
oprav. Odpovédnost najemce za Skodu
zpusobenou porusenim povinnosti vwyse uvedeng
neni dotcena.

Najemce plné odpovida a nese naklady za
Udrzbu, opravy a revize léch skladovacich
palivovych  nadrzi, EPS.  dieselagregatu,
nahradnich proudovych zdroju a pripadné dalSich
instalacl a zafizeni, ktera jsou uZivana pouze a
vyhradné najemcem.

Upravy ze strany pronajimatele

Pronajimatel muze provadét |akekoliv
zmény nebo UGpravy va na budové, resp.
souvisejicich pozemcich,

Pronajimatel je opravnén provadét jakékoli
stavebni Upravy, resp. opravy v predmeétu najmu
nebo na instalacich v nich se nachazejicich nebo
jim slouZicim za pfedpokladu, Ze provadén| téchto
stavebnich Uprav, resp. oprav oznaml najemci, a
to nejmeéné 3 mésice pred jejich zapocetim a dale
za predpokladu, Ze s nimi najemce vyslovi swuyj
souhlas. Najemce nesmi udéleni svého souhlasu
bezdivodné odpirat. V pfipadé, 2e najemce
odepfe udéleni svého souhlasu, neni opravnén
uplatfiovat  jakékoliv  naroky  plynouci ze
skuteénosti, Ze wykon jeho ndjemniho prava byl
v dusledku neprovedeni stavebnich uprav, resp.
oprav, omezen.

Pronajimatel je opravnén kdykoli provadét
nalehaveé & havarijnl opravy a Upravy predméiu
najmu a budovy, resp. souvisejicich pozemku,
Pronajimatel  je vtakovém pifpadé povinen
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(iv}

(v)

(vi)
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(H

bezprostiedn& po zjisténi polfeby naléhavé Gi
havarijni opravy a upravy predmétu najmu a/nebo
budovy, resp. souvisejicich pozemku, oznamit tuto
skuteénost najemci. Najemce se pro takové Gcely
zavazuje poskytnout pronajimateli  veSkerou
potfebnou soudinnost, zejména mu umoznit v
potfebném rozsahu pfistup k fechnickym
zafizenim umisténym v pfedmétu najmu (uzavéry,
rozvody medil apod.).

\/ pfipadé stavebnich uprav. resp. oprav,
se pronajimatel zavazuje respektoval potfeby
najemce pfi provozu pfedmeétu najmu, zasahovat
do uZivacich prav najemce k pfedmétu najmu co
moZna nejmené a dokoncit prace co moZna
nejrychleji.

Néjemce je opravnén uplatiovat narok na
snizeni najemneho nebo jinych plateb podle
Smlouvy v souvislosti s provadénim stavebnich
oprav, resp. Uprav, jestliZe takoveé stavebni opravy,
resp. Upravy povedou k podstatnému naruseni
nebo pferudeni cinnosti najemce, s vyjimkou
takowych stavebnich oprav, resp. Uprav, které
vznikly v souvisiosti s odstrafovanim  skod
vzniklych v dusledku jednani najemce nebo jeho
zameéstnancu v pfedmétu namu nebo vina
budové, resp. souvisejicich pozemcich. Najemce
neni oprawnén uplatnit narok na snizeni
najemneho nebo jinych vySe uvedenych plateb,
v pfipadé, kdy ke stavebnim upravam a opravam
dochazl na zakladé jeho poZadavku a tento lze
klasifikovat jako poZadavek pfesahujici potreby
béZného najemce.

Pronajimatel bude stavebni opravy a
upravy provadél vizdy prostfednictvim k tomu
opravnéné a odborné vybavené tfeti osoby (dale
jen ,dodavatel stavby"). Pronajimatel necdpovida
ani neruti za jakékoli Skody zpusobené najemci
dodavatelem stavby. Pronajimatel vidy pied
provedenim pfislusné stavebni opravy Gi Upravy
najemci pisemné oznami identifikaci zamysleného
dodavatele stavby. Pronajimatel se zavazuje
najemce bezodkladné pisemné informovat o
jakychkoliv zménach dodavatele stavby.

Zmény a upravy ze strany najemce
Obecné

Ndjemce je opravnén provadét jakékoli
zmény a upravy pfedmétu najmu, resp. v nebo na
budové, resp. souvisejicich pozemcich, vé. Upravy
technickych vedenl (tj. wveSkerych rozvodd
elektfiny, vody, plynu, kanalizace, atd.), pouze
s pfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele. K Zadosti o wudéleni souhlasu
s provedenim zmén afnebo Uprav se najemce
zavazuje pfiloZit metodické stanovisko, lechnickeé
udaje ohledné planovaného provadéni zmeén
alnebo dprav. Po udéleni souhlasu dle prvni véty
tohoto odstavce muZe najemce zmény a Upravy
predmétu najmu provadét pouze pokud (a) takove
zmény a upravy budou pronajimateli nejméné
dvacel (20) pracovnich dnu pfed zapotetim praci
na nich pisemné oznameny, (b) v dusledku jejich
provadéni nevznikne ostatnim najemcum i
uzivatelum budovy, resp. souvisejicich pozemku,
Skoda nebo negativné neovlivni uZivani jakékoliv
jiné asti budovy, resp. souvisejicich pozemku, (c)
neovlivni poskytovani sluzby, jejiz zajistovani je
vuti najemci nebo jakemukoliv jinému najemei ¢

(i)

{iii)
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(i

uzivateli pfislusné budovy, resp. souvisejicich
pozemku, vyzadovano od pronajimatele a (d) bude
piitomen povéfeny pracovnik pronajimatele, je-li
takova podminka uvedena v souhlasu
pronagjimatele s provedenim té kieré opravy
a/nebo Upravy.

Naklady jakychkoliv zmén a uprav dle
tlanku 9.1 téchto V8eobecnych podminek ponese
najemce. Najemce je plné srozumén se
skutecnosti, Ze pronajimatel, pokud souhlas
s Upravami pfedmétu najmu wyda, vydava jej
vyluéné s podminkou, Ze najemce, z titulu Uprav
pfedmétu najmu nebude mit, nebo nebude
uplatiovat jakakoliv vyplyvajici  z pfipadného
zhodnoceni predmeélu najmu nebo budovy, v ni2
se pfedmél najmu nachazi, nebot sam by na
takovém zhodnoceni budovy nebo predmétu
najmu zajem nemél. Pronajimatel timto souhlasi,
aby si najemce odepisoval takové technicke
zhodnoceni pfedmétu najmu a s tim spojené
najemcem vynaloZeng naklady.

Sohledem na predchozi ustanoveni
smluwni strany sjednavaji. Ze wveskeré upravy,
klere najemce provede at' uz na pfedmétu najmu
nebo na budové, najemce provede wastnim
nakladem bez naroku na jakékoliv protipinéni
(vyrovnani) ze strany pronajimatele. Jinak se ma
za to, Ze souhlas nebyl pronajimatelem nikdy
vydan,

Upravy pfi ukonéeni

Pfi ukonéeni najmu dle Smiouvy najemce
vrall pfedmét najmu pronajimateli fadné vyklizeny
ve stavu, v jakém jej pfevzal, s piihlédnutim k
béZneému opotfebenl.

Pii ukonteni najmu dle Smlouvy je
néjemce povinen odstranit veskeré zmény, Upravy,
renovace nebo inslalace =z pfedmétu najmu
s vyjimkou;

a) pripadu kdy si néjemce s pronajimatelem v
danem pfipadé vyslovné pisemné sjednali
jinak, nez je stanoveno ve Smlouvé véetné
téchto VV&eobecnych podminek, nebo

b) kdy pro pfipad ukongeni najmu se smiuvni
strany dohodnou jinak.

Pokud najemce porudl svou povinnost
podle tohoto &lanku a takovou povinnost fadné
nespini ani do dvaceti (20) pracovnich dni od
doruéenl nasledneého pisemného upozomeéni
zaslaného pronajimatelem, muze pronajimatel
zajistit vykon poZadovanych pracl sam na naklady
najemece.

Bezpeénostni predpisy pronajimatele

Pronajimatel si v souladu s platnymi
pravnimi predpisy stanovi tyto bezpeénostni
pfedpisy.

Pfi vstupu do budovy, resp. na souvisejici
pozemky. potazmo do pfedmétu najmu, je
najemce povinen dodrZovat  bezpecnostni
predpisy. O zméné bezpetnostnich piedpisu je
pronajimatel povinen informovatl najemce, a to



(iii)

(w)

jejich vyvéSenim na viditeiném a najemci
pristupnem misté v budove.

Pronajimatel na useku bezpecnosti a
pozami ochrany zejmena:

a) zabezpecCuje wvybaveni, rozmisténl a
kontrolu hasebni techniky v budové,

b) zpracovava a doplfiuje pozami poplachove
smemice a evakuacni plany, kleré vyvesi
na viditelnem a najemci pfistupném misté
v budové;

c) zajisfuje proveden| reviznich kontrol
(zejmeéna rozvodu elektrické energie,
hromosvodu apod.).

Najemce je povinen pfedchazet skodam na
zdravi a na majetku, zabezpecit dodrZovani
obecné zavaznych predpisu o bezpecnosti a
poZarni ochrangé, a to jak v budové, resp. na
souvisejicich pozemcich, tak v predmétu najmu, a
za timto utelem se zejména zavazuje:

a) potinat si tak, aby byl chranén Zivot a
zdravi osob a jgjich majetek,

b) pocinat si tak, aby bylo pfedchazeno
Skodam, zejmeéna zajistit pfedmét najmu
v nepiitomnosti najemce tak, aby bylo
pfedchazeno riziku poZaru, zatopeni nebo
vzniku jiné Skodnl udalosti;

c) uzamykat pfedmét namu  vdobé
nepfitomnosti  najemce, uzaviral okna
nachazejici se v predmétu najmu v dobé
nepritomnosti najemce;

d) pri vzniku $kodnich udalosti a/nebo pii
vzniku mimofadnych situaci (napf. pozar,
Zivelna  udalost)  piivolat  pfislusny
zasahovy Utvar (hasi€i, zachranna sluzba,
palicie) a inned informovat pronajimatele o
takove skutetnosti pfimo pronajimatele

prostiednictvim spravce nebo
prosifednictvim recepéni sluZby, a/nebo
ostrahy;

e) zajistit  3koleni pozarni ochrany a

bezpetnosti prace pro své zaméstnance a
zajistit, aby se zaméstnanci. stejné jako
veskeré daldi tfeti osoby nachazejici se
v predmélu najmu nebo vbudové se
souhlasem najemce nebo za ucelem
kontaktu s najemcem, fidili pFislusnymi
predpisy poZzami ochrany, bezpeénostnim
predpisy pronajimatele (vE. nikoli wyluéné
pozarni poplachove smérnice a
evakuacniho planu), a by si tito pocinali
tak, aby bylo pfedchazeno Skodam;

f) sepsat seznam odpovédnych osob
najemce pro Ucely pozami poplachove
smémice pronajimatele, obsahujict
zejména |méno a piijmeni, bydlisté a
telefonni éislo takovych osob;

g) pfedat pronajimateli klic nebo jiny
pristupovy prostiedek Kk predmétu najmu,
ktery bude uloZzen pronajimatelem
v zapedeléné obalce na bezpefném misté,
a takowy pfistupovy prostfedek udrZzovat
zpusobilym pro vstup do pfedmétu najmu
v pripadé Skodnl udalosti (ndjemce bere
na védomi, Ze v pfipadé Skodni udalosti
alnebo absence pfistupového prostiedku
zpusobilého umoznit vstup do predmétu
najmu a/nebo v prfipadé nebezpeéi casove
prodlevy bude pronajimatel opravnén
k nasilnému vniknuti do pfedmétu najmu);

1.
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(i)

(iii)

(iv)
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(i)

h) umoznit pfistup do predmétu najmu za
uéelem provedeni nutnych revizi,
i) bezodkladné hlasit pronajimateli veSkeré

zavady, zmény, skuteénosti nebo okalnosti
majici  vliv na zajiténi bezpecnosti
vpfedmétu najmu  almebo v budové Ei
souvisejicich pozemcich.

Umisténi telekomunikaénich instalaci a
zarizeni

Najemce bere na védomi, Ze TO2 v nebo
na budové, resp. souvisejicich pozemcich,
provozuje, udruje a opravuje jiste
telekomunikatni instalace a zafizeni (véetné antén
a kabell) souvisejicl s pfedmétem podnikani TO2.

Ve smyslu pfedchazeni Skodam a ve
smyslu § 100 zakona ¢. 127/2005 Sh.. o
elektronicke  komunikaci, v plathem  znéni,
najemce bere na védomi, Ze (i) umisténi
telekomunikaénich instalaci, antén a jinych
obdobnych zafizeni, stejné jako jakychkoli
venkownich & vnitinich osvétleni v pfedmétu
najmu, resp. v nebo na budové, resp. souvisejicich
pozemcich, a (i) umisténi jakychkoli zafizeni,
které by mohlo ohrozit funkénost
telekomunikaénich instalaci a zafizeni TO2 v nebo
na budové, resp. souvisejicich pozemcich, je
podminéno pfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele. K Zzadosti o udéleni souhlasu
s umisténim shora uvedenych instalaci a zafizeni
se najemce zavazuje prilozit metodicke stanovisko
a technické tdaje instalace nebo zafizeni, o jeho2
umisténi 2ada.

Najemce bere na védomi, Zze TO2 je
opravnéna umoznit, aby jeji instalace a zafizeni
byly pouZivany ostatnimi najemci nebo sdileny
jinymi  telekomunikaénimi operatory v souladu
s pfisludnymi  pravnimi  pfedpisy (zejména
zakonem &. 127/2005 Sb., zakon o elektronickych
komunikacich, v platném znéni).

TO2 je opravnéna umoznit ostatnim
najemcum v budové neba jinym telekomunikaénim
operatorum, aby sdileli jeho telekomunikacni
instalace a zafizeni vsouladu s pfislusnymi
pravnimi pfedpisy (zejména zakonem &. 127/2005
Sb., zdkon o elektronickych komunikacich,
v platnem znénl). Najemce bere na védomi, Ze
pokud wyuzije / bude wyuzivat telekomunikaéni
instalace a zafizeni TO2, pak bude najemce
povinen hradit pfimo TO2 pomérnou &ast nakladu
na Udrzbu, obnovu, zménu, opravy, provoz a
rozSifeni  swych telekomunikacnl instalacl a
zafizeni vnebo na budové, resp. souvisejicich
pozemcich.

Firemni oznaceni a reklama

Umisténi firemniho oznateni & reklamniho
panelu vnebo na budové, resp. souvisejicich
pozemcich, je moZné pouze s pfedchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele a za uplatu.
Podoba firemniho oznaéeni a/nebo reklamniho
panelu podleha pfedchozimu  pisemnemu
souhlasu pronajimatele. Najemce je povinen
obstarat na své naklady veSkerd nezbytna
povoleni a souhlasy k umisténi firemniho oznageni
a/nebo reklamnino panelu. Naklady spojene s
provozem, UdrZbou i opravami vySe uvedenych
firemnich oznaceni a reklamnich panelu ponese
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najemce. Pokud pronajimatel vyslovl svij souhlas
s podobou firemniho oznacteni nebe reklamniho
panelu, je povinen poskytnout najemci nezbytnou
soucinnost pfi ziskavani verejnopravnich povoleni,

Pokud bude pronajimatel potfebovat
opravit nebo upravit misto, kde jsou umisténa
firemni  oznageni & reklamni  panely dle
pfedchoziho odstavce, je pronajimatel opravnén
po pfedchozim pisemném oznameni najemci
docasné odstranit takové firemni oznaceni nebo
reklamu a je povinen je znovu umistit a2z bude
prace ukonéena. Po dobu opravy nebo upravy dle
tohoto odstavce se smiuvni strany dohodnou o
pfipadnem umisténi firemnich oznaceni, resp.
reklamnich panelu, najemce na jiném, s najemcem
dohodnutém misté v nebo na budové resp.
souvisejicich pozemcich

Pfi ukonéeni najmu dle Smiouvy je
najemce povinen odstranit viechna sva firemni
oznatenl a reklamy, které umistil na a v budove,
resp. souvisejicich pozemcich, na své naklady
pied pfedanim pfedmétu najmu zpét pronajimateli.

Posledni  véta
zakoniku se nepouzije.

§ 2305 obganského

Uzamykaci a bezpecnostni systém

Najemce pfebirda pfedmét najmu v den
potatku  najmu s existujicim  uzamykacim
systémem a je po dobu najmu odpovédny za jeho
udrzbu. Najemce je povinen zajistit, aby
pronajimatel mél zaji$tény pfistup do predmétu
najmu v souladu s témito VSeobecnymi
podminkami, jinak je pronajimatel opravnén si
piistup do pfedmélu najmu sjednat sam
svépomocl,

Pronajimatel je povinen oznamil najemci
jakékoliv  zmény nebo Uupravy existujiciho
uzamykaciho systému a pravidel jeho pouZivani
v ostatnich  tastech budovy, nez v pfedmétu
najmu, pouze pokud by tato zména ¢i Uprava méla
viiv na schopnost najemce wykonaval sva
opravnéni podle téchto VSeobecnych podminek.
Pronajimatel je povinen oznamit tyto zmeény &i
Upravy uzamykaciho systému najemci v pfimeéfene
Ihdté pied touto zménou i upravou.

Pronajimatel timto souhlasi s tim, aby si
najemce  instaloval v pfedmétu  najmu
bezpecnostni systém (véetné mechanického) za
uéelem ochrany svého majetku umisténého v
pfedmétu najmu, ktery bude najemce povaZovat
za vhodny. Takovy bezpecnostni systém nesmi
omezovat funkénost bezpecnostniho systému
pouzivaného pronajimatelem k zabezpeteni
budovy, resp. souvisgjicich pozemku. Ustanoveni
clanku 9 VSeobecnych podminek zUstava
nedotéeno. Timto nesmi dojit k zamezeni piistupu
pronajimatele do pfedmétu najmu dle Smiouvy.

Jistota

Najemce sloZi do pokladny pronajimatele
nebo ve prospéch jeho bankowniho GEtu nejpozdéji
vden potatku najmu ¢astku ve wysi stanovene
jako:

a) soutet castky mésicniho najemneho,

mésiénich  poplatkit  za  sluzby,
mésiénich plateb za dodavku medii a
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meésiéni uplaty za uzivani nabytku a
parkovacino mista, to vie vt. DPH,
vpfipadé, 2e doba namu die
Smilouvy je sjednana na dobu delSi
neZ dvanacl (12) mésicu a soucasné
kratsi nez tiicet Sest (36) mésicu,

b) tro] nasobek souttu castky meésiénino
najemného, meésitnich poplatky za
sluzby, mésiénich plateb za dodavku
meédii a mésiéni uplaty za uzivani
nabytku a parkovaciho mista, to vie
v&. DPH, v pfipadé, 2e doba najmu
dle Smiouvy je sjednana (i) na dobu
neurgitou nebo (i) na dobu deldi nez
thicet Sest (36) mésicu,

(dale jen Jistota").

Jistota je sjednana jako jistota na piathy
najemneho a dalsi platby stanovené Smiouvou,
vé. smluvenych sankcl. Pronajimatel neni povinen
pfedmél najmu najemci pfedat do uzivani pfed
tim, nez mu bude najemcem prokazano fadné
uhrazeni Jistoty. Nebude-li fadné uhrazeni Jistoty
pronajimateli najemcem prokazano ani
v dodatené Ihaté deseti (10) pracovnich dnu ode
dne sjednaného pocatku najmu, je pronajimatel
opravnén odstoupit od Smlouvy.

V pfipadé. Ze pronajimatel uZije celou
nebo ctast Jistoty, je najemce povinen ji doplatit do
puvodni vyse, jak je tato stanovena v odst (i)
tohoto CGlanku, nejpozdéji do péti (5) dnu od
doruceni pisemné vyzvy pronajimatele k doplaceni
Jistoty najemci. Vyzva dle predchozi vély musi
obsahovat duvod a vysi ¢astky pouzite z Jistoty.

Pronajimatel se zavazuje wvratit Jistotu,
resp. jeji zbyvajici ¢ast, najemci, a to do patnacti
(15) pracovnich dnu ode dne, ve kterem dojde
k vyklizenl pfedmétu najmu najemcem po
ukonéeni najemniho vztahu dle Smiouvy, a teprve
poté, co budou wypofddany vedkeré zavazky
najemce 2 titulu Smlouvy.

Jistota se po dobu, po kierou je
v dispozici pronajimatele nedroti.

Upravy najemného

Po dobu namu bude najemné podléhat
indexac zalozené na rastu indexu spotfebitelskych
cen vCeské republice, a bude upravovana
pronajimatelem ke kazdému 1. dubnu piislusneho
kalendafniho roku, o pramérnou roénl miru inflace
odpovidajici pfirdstku indexu spotfebitelskych cen
predchoziho kalendafniho roku v Ceské republice
wyhlasenou Ceskym statistickym Gfadem k datu
31. ledna pfedchazejiciho relevaninimu 1, dubnu.

Nicméné, najemné nebude v Zadném
pfipadé snizovano podle tohoto Elanku. Pokud by
index spotiebitelskych cen v Ceské republice byl
zaporny, najemné nebude sniZeno. Pronajimatel
oznaml Najemci pisemné zvy$eni najemného
nejpozdé)i sougasné s dorufenim  nejblize
nasledujicl faklury za najemneé, resp. nejpozdéji
sou¢asné sdorucenim pfislusného  noveho
splatkového kalendafe v pripadé, Ze je najemné
hrazeno na zakladé splatkového kalendare.

Poéinaje rokem, ve kierém se Ceska
republika stane zemi Eurozony, bude index
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spotfebitelskych cen v Ceské republice nahrazen
indexem spotrebitelskych cen Eurozony - MUICP.

Pokud se kdykoliv po datu pocatku najmu
podstatné zméni poméry, zejmena pokud dojde
v Ceské republice k zavedeni novych dani nebo
poplatku vztahujicich se k vlastnictvi nemovitého
majetku a jeho najmu nebo ke zwySeni
stavajicich, pfipadné pokud by nastala jina
skuteénost obdobné zavainého dopadu, je
pronajimatel opravnén vyzvat najemce k uzavreni
dohody o zméné wyse najemneého odpovidajicl
rozsahu zmeény podminek s tim, Ze najemne muze
byt upraveno pouze a vyhradné o castku, danou
zavedenim nowych nebo zménou stavajicich dani
nebo poplatku. V pfipadé, Ze takto pfedvidana
dohoda nebude mezi smiuvnimi  stranami
uzaviena v rozumné dobé. nejpozdéji vsak do 2
mésicu od doruteni vyzvy pronajimatele najemci,
je pronajimatel oprawnén Smilouvu vypovédét s 6
mésiéni vypovédni Ihutou.

Sluzby a poplatky za sluzby

(1) Sluzbami se rozumi zeména &innost
souvisejici s provozem budovy, resp. souvisejicich
pozemku, jako |sou zejmena Uklid, udrzba, svoz
odpadu, opravy, poZami zabezpeteni, recepéni
sluzba, ostraha, wytapéni, klimatizace, vétrani,
osvétleni spoleénych prostor, svoz komunalniho
odpadu & kontrola instalaci, provadéni rewizi,
technicka sprava a Udrzba instalaci.

Pronajimatel zajisti, aby sluzby byly
poskytovany najemci v rozsahu obvyklem, fadné a
véas a hospodarné. Sluzby budou najemci
poskytovany jak pfimo ve wvztahu k jeho
wyhradnimu uZivani pfedmétu najmu, tak ve
vztahu Kk newyhradnimu uZivani spolegnych
prostor. Najemce bere na védomi a souhlasi, ze
kterakoliv ze sluzeb muZe byt bez zavinéni
pronajimalele pferusena nebo pozastavena z
duvodu nehody, stavu nouze &i z jiného duvodu,
za ktery neni pronajimatel  odpovédny.
Pronajimatel se zavazuje vyvinout pfiméfené usili
k odstranéni takového stavu a obnovy poskytovani
sluZeb.

Najemce  zaplati  pronajimateli  za
poskytovani sluzeb pausalni poplatky za sluzby ve
vysi a v souladu s podminkami Smiouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze poplatek za
sluZby, kiery je hrazen pau$alni ¢astkou, muze byl
ze strany pronajimatele pfedmétem jednostranné
upravy, pouze pokud dojde ke zméné cen
pfislusnych sluzeb. Pokud je poplatek za sluzby
hrazen na =zakladé splatkového kalendare, je
zména ucinna od vydani splatkového kalendafe na
daléi obdobi vsouladu s témilo VSeobecnymi
podminkami.

Poplatky za sluzby hrazené najemcem
pausalni ¢astkou wyuétovava pronajimatel pro sve
potieby stim, Zze pokud najemcem uhrazene
paugalni éastky nepostacuji na Uhradu nakladu za
sluzby, je pronajimatel opravnén tyto najemci
vyuctoval a najemce je povinen pronajimatelem
vyuclovanou Eastku pronajimateli ubradit. Na
splatnost vyuctované &astky se uplatni pravidla
stanovena pro splatnost najemného obdobné.
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Na splatnost poplatku za sluzby se uplatn|
pravidla stanovena pro splatnost najemneého
obdobné. Vyse poplatku za sluzby bude ménéna
pouze v souladu s clankem 16 téchto
V&eobecnych podminek. Pokud jsou poplatky za
sluzby hrazeny na zakiadé splatkového kalendare,
bude zménéna vyie poplatku za sluzby promitnuta
do splatkoveho kalendafe vydaného na dalsi
obdobi  vsouladu  stémito  VSeobecnymi
podminkami.

Dodavka médii

Pronajimatel je povinen zajistit dodavku
elektrické energie, plynu, tepla a vodné a stotne,
v souvislosti s provozem podnikatelské cCinnosti
najemce v pfedmétu najmu (scuhrnné dale jen
Jmédia").

Uhradu za dodavku medii  hradi
piisluénému distributarovi pronajimatel, ktery se
zavazuje Uhradu za meédia fadné rozuctovat mezi
jednotlivé najemce budovy. Neni-li pronajimatelem
zabezpedeno vyuétovani najemcem odebranych
Medii na zakladé méfeni jejich skuteéne spotfeby
(odbéru), hradi najemce za dodavku medii castku
uréenou pomé&mym podilem najemce, jak je tento
specifikovan nize v téchto Vseobecnych
podminkach, v opaéném pfipadé hradi najemce
uplatu za dodavku médii na zakladé vysledku
provedeného podruZného meéfenl, tj. na zakladé
skuteéné spotfeby.

Pro ucely vypoétu nakladu za odebrana
média se sjednava nasledujicl zpusob uréeni
pomé&meého podilu najemce (dale jen ,pomérny
podil najemce"). Pomémym podilem najemce se
rozumi pomér vyméry nebytovych prostor
prenechanych do uZivani najemci dle Smlouvy k
celkove vymére pronajimanych nebylovych prostor
nachazejicich se v budoveé.

V piipadech, kdy najemce prokazatelng
odebere v&t§i mnoZstvi medii neZ je béina
spotfeba medil, je najemce povinen takovy
zvyseny odbér médii ubradit Pronajimatel je
povinen takovou zvySenou spotfebu najemci
dolozit.

Pronajimatel zajisti, aby média byla
najemci dodavana vrozsahu obvyklem, fadné a
véas a hospodarné. Najemce bere na védomi a
souhlasi, 2e dodavka kteréhokoliv z médii muze
byt bez zavinéni pronajimatele pferusena nebo
pozastavena z duvodu nehody, stavu nouze &i z
jiného duvodu, za ktery neni pronajimatel
odpovédny. Pronajimatel se zavazuje vyvinout
pfimérené usili k odstranéni takoveho stavu a
obnovy dodavek médii.

Najemce plati pronajimateli za dodavku
médii sjednane pausalnl &astky nebo zalohove
platby a to ve wydi a vsouladu s podminkami
Smiouvy. Poplatky za dodavku medil hrazene
najemcem pausalni castkou vyluctovava
prongjimatel pro své potfeby stim, Ze pokud
najemcem uhrazené pausalni ¢astky nepostaéuji
na uhradu nakladu dodavek medii, je pronajimatel
opravnén tyto najemci vyuctovat a najemce je
povinen pronajimatelem wyuttovanou  castku
pronajimateli uhradit. Pro upravu vySe pausalni
castky, resp. castky vyuétovane postupem dle
tohoto odstavce VSeobecnych podminek, siejné
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jako pro Upravu vyse zalohové platby, a splatnost
téchto ¢astek se poudiji ustanoveni €l 18
Vieobecnych podminek cbdobné.

Smluvni strany se dohodly, Zze zalohove
platby za dodavku meédii mohou byt
pronajimatelem jednostranné upravovany
vnavaznosti na vysi skuteénych nakladu za
dodavku medil hrazenych  pronajimatelem
dodavatelum médii, zejm. pokud dojde ke zméné
cen pfisludnych médii. Pokud jsou zdlohové platby
za dodavku medii hrazeny na zakladé splatkoveho
kalendare, je zména ucinna od vydani splatkového
kalendafre na dalsi obdobi v souladu s témilo
Véeobecnymi podminkami.

Smiuvni  strany  se  dohodly, Ze
pronajimatel neni povinen zajistit pro najemce
dodavku meédii vsouladu stimto ¢&l. 17
Vseobecnych podminek v pfipadé, Ze je najemce
po dobu deldi nez 30 dni v prodleni s jakymkoli
plnénim dle Smilouvy; pro vylouteni jakychkoli
pochybnostl se pro tento pfipad sjednava pravo
pronajimatele zastavit zajistovani dodavek medii
do doby, nez najemce uhradi veskeré splatne
zavazky. Pronajimatel  vtakovem  pfipadé
neodpovidd za $kody, které ndjemci mohou
vzniknout v dusledku realizace prava
pronajimatele dle ustanoveni odstavce (viii) tohoto
tlanku VSeobecnych podminek,

Vyuctovani zalohovych plateb na dodavku
medii

Zalohové platby na doddvku médii budou
pronajimatelem wvyugtovany jako rozdil mezi
pronajimatelem skuteéné vynaloZenymi naklady
na tyto dodavky medil oproti najemcem
zaplacenym zaloham na dodavky meédil. Pokud
zarizeni méfici skutecnou spotfebu medii najemce
je sou€asné uzivano i pro jiné najemce nebo
uZivatele souvisejiciho prostoru (nikoli spoleénych
prostort), pak spotfeba meédii bude rozpocitana
mezi najemce a takovou osobu v poméru plochy,
k jejimuz vyluénému uzivani jsou opravnéni.

Pronajimatel je povinen provést a zaslat
najemci vyuctovani zalohovych plateb na dodavku
meédii za kazdy kalendarni rok doby nadjmu do Sesti
{6) mésicu od skongeni kazdého kalendainiho
roku doby najmu. Nebude-i v této [|huté
pronajimatel objektivné  schopen  provest
vylttovani, bude vyuctovani zalohowych plateb na
dodavku medii zaslano najemci v nejblizSim
mozném terminu. Vyuétovani musi mit podobu
dafoveho dokiadu a musi obsahovat veSkere
podstatné informace, které slouZi jako podklad
k ovéfeni  spravnosti  vyGétovani  najemcem
skuteéné zaplacenych zalohowych plateb na
dodavku médil a nakladi na dodavku médil, ktere
meél najemce uhradit podle skutetng vynaloZenych
nakladu na dodavku médii. Vy&e uvedeny postup
se pfiméfené uplatni i pro pfipady skonéeni najmu
dle Smiouvy (Easteéného nebo celkového), pokud
nebude v daném obdobi najern dle Smiouvy trvat
cely kalendarni rok.

Pokud nebude  smiluvnimi  stranami
pisemné dohodnuto jinak, pak bude pfislusny
pfeplatek ¢ nedoplatek Stranami  vyrovnan
nejpozdéji do dvaceli (20) pracovnich dnu od
doruéeni vylctovani pronajimatelem najemci.
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Na splatnost zalohowych plateb na
dodavku médil se uplatni pravidla stanovena pro
splatnost najemného obdobné, Vyse zalohowych
plateb na dodavku meédii bude ménéna pouze v
souladu s élankem 17 V&eobecnych podminek a
odst. (vi) tohoto élanku Vieobecnych podminek.

Den zdanitelného plnéni zalohovych plateb
na dodavku medii bude stanoven v souladu se
Smilouvou a plathou pravni Upravou.

Vyse zalohovych plateb na dodavku medii
se upravuje vidy s vydanim noveho splatkového
kalendafe na dalsi obdobi vsouladu s témito
VSeobecnymi podminkami. Pokud jsou zalohové
platby na dodavky médii hrazeny na zaklade
pronajimatelem vystavovanych faklur, upravuje se
vyse zalohovych plateb na dodavku medii vidy k
1. lednu kazdeho kalendafniho roku doby ndjmu.
Vtomto pripadé bude nova vySe zaloh najemci
cznamena doruéenim nejblize daldi nasledujici
faktury na najemné. Do doby, neZ bude najemci
dle pfedchozi véty oznamena nova wyse
zalohowych plateb na dodavku médil, je najemce
povinen hradit zalohové platby na dodavku médii
dosavadni vy&i. Castka odpovidajici rozdilu mezi
vysi zdloh na dodavku meédii najemcem dosud
hrazenych a nové stanovenou wvysi zaloh, za
obdobi od 1. ledna doléeného kalendafniho roku
do okamziku, kdy |iZ bude najemci uttovana nova
vySe zaloh, bude vtakovém pfipadé najemci
vyucttovana a bude splatna spolu se zalohou na
dodavku medii, ktera je nejblize splatna po
provedeni vyuctovani a stanoveni nove vyse
zalohy na dodavky medil.

Platby za telefonni spojeni

Najemce je povinen hradit pronajimateli
mésiéné dplatu za uZivani telefonnich linek, jak
sjednano ve Smiouvé. Najemce je povinen hradit
pronajimateli hovomné za telefonni  spojeni
prokazatelné uskutecnene prostiednictvim
najemcem uZivanych telefonnich linek.
Pronajimatel je povinen wySi hovorného doloZit
najemeci  wvypisem hovoru  dle  jednotlivych
najemcem uzivanych telefonnich linek.

Uplata za uzivani telefonnich linek spolu
s naklady hovorného je splatna na zaklade faktury
vystavené  pronajimatelem  nejpozdé)i  do
dvacatého (20) dne kaZzdého kalendafniho mésice
nasledujiciho po mésici, na néjZ se uplata za
uzivani telefonnich linek a hovormého vztahuje, a
to s deseti (10) dennl splatnosti.

Pronajimatel  predlozi najemci  vypis
uskuteénénych hovoru dle najemcem uZivanych
telefonnich linek v elektronické podobé, a to
nejpozdéji do deseti (10) pracovnich dnu poté, co
obdrzZ( od telekomunikagnich operatoru vyuétovani
hovorného za prislusné obdobi.

Splatnost, dané a poplatky

Datum uskutenéni zdanitelného pinéni je
den uvedeny ve splatkovém kalendafi nebo den
vystaveni danoveho dokladu. Najemneé a viechny
dalsi platby dle Smlouvy jsou splainé vidy do dne
splatnostt uvedenéhe ve splatkovém kalendafi
nebo naho na dafovem dokladu (fakiufe). Faktura
a splatkovy kalendai musi mit naleZitosti
danového dokladu stanovené prislusnymi pravnimi
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piedpisy. Splatnost faktur nebude kratsi nez deset
(10) dni ode dne jejich odeslani najemci, neni-li
ve Smilouvé sjednano jinak.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, ze
je pronajimatel opravnén zasilat jim wvystavene
faktury najemci v elektronické podobé, a to na
elektronickou adresu sdélenou mu za timto
ucelem najemcem. Prokazane odeslani faktury
v elektronické podobé prostiednictvim elektronicke
poSty ma veskeré GCinky doruceni faktury
v materializované podobe.

Najemni  vztah  zaloZzeny Smiouvou,
zaklada najem pro uskuteériovan| ekonomickych
&innosti najemce, proto jsou veskeré castky ve
Smiouvé uvadény bez jakychkoliv dani (zejmena
bez prislusné dané z pridané hodnoty (,DPH")).
plateb nebo jinych paplatkuy, jimiz mohou byt podle
pfisludnych  pravnich predpisu  kdykoliv v
budoucnu zatizeny. P Uttovani jakékoli platby die
Smilouvy je a bude pronajimatel opravnén najemci
Uétovat k takovym platbam navic DPH (a pfipadné
jinou dan nebo poplatek, jim# bude takova platba v
budoucnu podiéhat dle pfislunych pravnich
predpisu) v pfisiuéné wéi a najemce se v takovém
pfipadé zavazuje navic k veskerym Eastkam
splatnym najemcem podle Smilouvy hradit
pfislusnou DPH (a pfipadné i jinou daii nebo
poplatek, jimz bude takova platba v budoucnu
padléhat dle prislusnych pravnich predpisu).

Pojisténi Najemce

Najemce je povinen mit po celou dobu najmu uzavienou
pojistnou smiouvu, ktera bude pokryvat pojistna rizika (i)
pajisténi odpovédnosti za $kodu a (i) majetkove pojisténi,
a to v rozsahu wyhovujicim pronajimateli.

22,
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Podnajem

Najemce je opravnén podnajmout nebo
jakoukoliv formou prenechat do uZivani, at jiz
uplatného nebo bezlplatného, cely nebo cast
predmétu najmu jen s pfedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele. V pfipadé, Ze najemce
umozni treti osobé uzival pfedmél najmu nebo
jakoukoli jeho &ast presto, ze mu nebyl udélen
souhlas pronajimatele dle pfedchozi véty, ma
pronajimatel pravo na jednorazovou smiuvnl
pokutu ve vysi rovnajici se rotnimu najemnemu a
vedle toho je opravnén ukondit najem vypovédi.

\ piipadé, 2e bude najemce pozadoval
plsemny souhlas pronajimatele s podnajmem, je
povinen pronajimatell v pisemne Zadosti sdélit
zakladni podminky takové podnajemni smiouvy,
pfitemz podnajemni smlouva musi stanovovat
minimalné  stejné  povinnosti  tfeti  osaby
(podnéjemce) jako stanovuje Smlouva pro
najemce a trvani prislusneho smiuvniho vztahu
nesmi pfekrocit zbyvajici dobu trvani pfisludného
najemniho vztahu dle Smlouvy. Najemce je
zejména povinen identifikovat podnajemce a ucel
podnajmu.

Paostoupeni

Najemce je opravnén postoupit jakakoliv
prava a pevést jakékoliv své povinnosti podle této
Smiouvy na ffeti osobu jen s pfedchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele, jinak je

(i)

24,

(i

(ii)

25.

0}

(0]

(iii)

()

takovy prevod ¢ postoupeni dohodou smiuvnich
stran vylougeno.

Pronajimatel se zavazuje, Zze bezodkladné
informuje naemce o prodeji budovwy nebo
kteréhokoli souvisejiciho pozemku.

Soulad se zakonem a smiuvnimi zavazky

Smiluvni strany jsou povinny dodrZzovat
veSkeré aplikovaleiné zakonné a  smiuvni
povinnosti, které se vztahuji k jejich vzajemnému
postaveni v nagjemnim vztahu dle Smlouvy, ledaze
Smiouva tyto povinnosti upravuje odchylné.
Pronajimatel e, v souladu se Smiouvou a témito
Vieobecnymi podminkami, povinen dodrZovat
veskeré zakonné povinnosti, které se tykaji
vlastnictvi nemovitosti. Najemce je povinen dbat
prav pronajimatele jako wlastnika nemovitosti.
Kazda ze smiluvnich stran je povinna dodrZovat
vedkeré zakonné povinnosti uloZene viastinikum a
provozovatelum pfisludnych instalaci a zafizeni
nachazejicich se v pfedmétu najmu, resp. v nebo
na budové & souwisejicich pozemeich.

Pronajimatel i najemce jsou povinni
navzdjem si neprodlené pisemné oznamit
jakékoliv riziko spojené s predmetem najmu, resp.
s budovou a jejich uZivanim nebo provozem v
nich. kleré by mohlo ohrozit pracovniky. hosty,
zakazniky nebo dodavatele najemce,
pronajimatele, & tretich najemcu a odstranit
takova rizika bez zbyte¢ného odkladu.

Opce na pfedcasné ukonceni

Najemce ma opci na tasteéneé popfipadé
celkové predcasneé ukonceni najmu dle Smiouvy
za podminek dale popsanych vtomto Elanku
V§eobecnych podminek. Ustanoveni tohoto Elanku
Vieobecnych podminek se pouZije pouze
v pripadé, Ze je Smlouva sjednana na dobu
urcitou.

Opcl na pfedéasne ukonceni lze najem dle
Smilouvy ukonéit ve vztahu kpfedmétu namu
pouze v pfipadé, Ze rozsah a umisténi jednotlivych
nebytovych prostor tvoficich predmét najmu, ke
kterym ma byt najem pfedcasné ukonten, tvori
jeden €i vice funkénich celkl zpUsobilych tvorit
samostatny predmét ¢ pfedméty najmu a

spliujicich  poZadavky  pravnich  pfedpisu.
Omezeni dle pfedchozi vély neplati v piipadé
celkového pfedéasného  ukonéeni  Smilouvy

postupem dle tohoto ¢Elanku VSeobecnych
podminek.

Opci na pfedéasné ukongeni lze uplatnit
doruéenim  pisemného oznameni  najemce
pronajimateli specifikujiciho jednotlivé nebytove
prostory tvoficl pfedmét najmu, na kieré najemce
uplatiuje opci na pfedéasné ukonéeni. Vypovédni
Ihuta ini tfi mésice a zaéina plynout prvniho dne
mésice nasledujiciho po mesici, kdy bylo

najemcovo  pisemné  oznameni  dorugeno
pronajimateli.
Najemce |je vpfipadé predéasneho

ukonceni najmu postupem dle tohoto Clanku 25
Veobecnych  podminek  povinen  zaplatit
pronajimateli &astku vypofadani za predtasné
ukonéeni ndjmu ve wySi uréené postupem
uvedenym niZe vtextu tohoto odst. (iv) tohoto
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&lanku VEeobecnych podminek, a to ve Ihuté
stanovené v odst, (v) tohoto &lanku Vseobecnych
podminek. Castka vyporadani bude uréena jako
castka ve vysi najemneho, které by byl najemce
povinen hradit nedosle-li by k predcasnému
ukonceni najmu, tzn. jako dcastka ve wySi
najemného za dobu od pfedéasného ukonéeni
najmu do posledniho dne sjednané doby najmu ve
vztahu  k jednotlivym  nebytowwm  prostorum
tvoficim pfedmé& najmu. jichZz se predéasné
ukonéeni najmu tykd, snizend o pét procent (5%)
(dale jen ,Castka vyporfadani’).

Najemce se zavazuje uzavrit
s pronajimatelem do dvaceli (20} pracovnich dnu
ode dne doruceni oznameni dle odstavce (i)
tohoto Elanku Vaeobecnych podminek dodatek ke
Smlouvé, kterym bude mezi pronajimatelem a
najemcem nové vymezen predmét najmu a
vypofadana prava a zavazky souvisejic
s pfedéasnym ukoncenim. Ve stejné Ihuté zadle
pronajimatel najemci vyuctovani Castky
vypofadani uréené postupem dle odst. (iv) tohoto
Clanku VSeobecnych podminek. Najemce bude
povinen uhradit éastku vypofadani do deseti (10)
pracovnich dnu od obdrzeni vyuétovani Castky
vypofadani od pronajimatele. Navrh dodatku ke
Smilouvé dle prvni véty odstavee (v) tehoto Elanku
V&eobecnych podminek zpracuje pronajimatel a
pfedloZi jej ndjemai.

Jednostranné ukonéeni najmu

Neni-li Vseobecnymi podminkami
sjednano jinak, pak |ze najem dle Smlouvy
ohledné celého pfedmétu najmu ukonéit pouze
v souladu se zakonem €. 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik, v platném znéni.

Pronajimatel je  opravnén  Smiouvu
vypovédét pisemnou vypovédi doruéenou najemei,
a to v piipadé, Ze najemce podstatnym zpusobem
poruSuje povinnosti vyplyvajici pro néj ze
Smlouvy. PoruSenim povinnosti, které zaklada
pravo pronajimatele na vypovéd dle tohoto élanku
se, pro Uéely Smiouvy, rozumi vyhradné to, Ze:

a) najemce je v prodleni s Uhradou najemného
nebo jinych plateb podle Smlouvy a/nebo
Vieobecnych podminek po dobu delsl nez
dvacet (20) dnl;

b) najemce je v prodlenl s doplnénim Jistoty;

c) najemce uziva pfedmét najmu v zasadnim
rozporu s uéelem najmu stanovenym ve
Smlouvé a/nebo Vseobecnych podminkach;

d) najemce uZiva predmé& najmu nebo
spolecné prostory ¢ venkovni zafizeni
zpusobem. jeZ je vrozporu se Smiouvou
a/nebo Vieobecnymi podminkami;

e) najemce pfenecha pfedmét najmu nebo
jakoukoli jeho ¢ast do podnajmu ifetl osobé
bez piedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele nebo jakékoli osob& umozni
jiné uzivani predmeétu najmu nebo jakékoli
jeho ¢asti,

f) najemce vykondava sva prava najemce,
vyplyvajici ze Smlouvy zpusobem, klery je
v rozporu s dobrymi mravy a/nebo pravidly
sluéného chovani,

g) najemce zavaZnym zpusobem porusuje své
povinnostl  stanovené Provoznim fadem
ainebo Bezpecnostnimi predpisy.

(iii)
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Najemce je opravnén Smlouvu vypovédét
pisemnou vypovédi dorutenou pronajimatel;, a to
v pfipadé, Ze pronajimatel podstatnym zpusobem
opakované porusuje povinnosti vyplyvajici pro néj
ze Smiouvy, pficemz v dusledku {éto skutecnosti
najemce nemuZe fadnym zpusobem vykonavat
sva prava zalozena Smlouvou, a soucasné pouze
za predpokladu, Ze pronajimatel na vyzvu najemce
a ve lhuté stanoveng touto wyzvou neukonéi
poruSovani swych povinnosti  uloZzenych mu
Smiouvou a/nebo VSeobecnymi podminkami. Ve
vyzvé pronajimateli dle pfedchozi véty najemce (i)

identifikuje  povinnosti,  které  pronajimatel
opakované porusil odkazem na pfisludna
ustanoveni  Smlouvy a/nebo  VSeobecnych

podminek a specifikuje skutkovy stav takového
poruseni povinnosti a (ii) stanovi Ihatu minimalné
tiicet (30) pracovnich dni. ve kieré je pronajimatel
povinen ukonéit poruSovani swych povinnosti
uloZzenych mu Smlouvou a/nebo VEeobecnymi
podminkami.

Viypovédni lhuta, pro pfipad vypovédi dle
odst. (i) tohoto &lanku &ini pét (5) pracovnich dnu
a pet€ina dnem nasledujicim po dmi dorugeni
pisemne vypovédi najemci.

Vracenj pfedmétu najmu, zména sidla najemce
Vraceni predmétu najmu

Fredmét najmu pfeda najemce
pronajimateli zpét pii ukonéeni najmu dle Smiouvy
vsouladu sclankem 9 téchto VSeobecnych
podminek.

Pfedmét najmu bude pfedan do 18:00
hedin dne, kterym najem dle Smiouvy kongi.
Pokud je dnem pfedani sobota, nedéle nebo
statem uznany svatek, predmét namu bude
vracen do 18:00 hodin nejblizsiho nasleduyjicino
pracovniho dne.

Pfi prfedani predmétu najmu zpét
pronajimateli smiuvni strany provedou prohlidku
zjevného stavu pfedmétu najmu a pfipravi a
podepl3l pfedavaci protokol, ve Kterém zachyti
stav pfedavaného pfedmétu najmu zjistény pii
prohlidce.

Pokud najemce porusi povinnost piedat
vtas vyklizeny predmeét najmu pronajimateli, ktery
svym stavern bude odpovidat €. 9.2 téchio
vSeobecnych podminek najmu, za kazdy den
lakoveho  prodleni bude  povinen  platit
prongjimateli smluvni pokutu wve wydi 1115
mesiénfho najemného, ve wysi platné ke dni
piedchazejicimu dni ukonéeni najmu dle Smlouvy.
V pfipadé. kdy najemce nepfeda pronajimateli
vyklizeny pfedmét najmu, je pronajimatel
opravnén pfedmél najmu na naklady najemce
vyklidit.

Zména sidla najemce

V pfipadé, Ze je sidlo nebo misto podnikani
najemce umisténo v pfedmétu najmu, zavazuje se
najemce
d) nejpozdéji do jednoho (1) mésice od
data ukonéeni najmu zménit své sidlo
nebo misto podnikéni tak, aby nebylo
umisténo v pfedmeétu najmu:
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b) zménu svého sidla nebo mista
podnikanl bez zbyteénéno odkladu,
nejpozdéji do deseti (10) pracovnich dni
od zapisu této zmény do pfislusného
rejsiiiku, pronajimateli prokazat.

Pokud najemce porusi svou povinnost dle
€l. 27.2.odst. (i) pism. a) téchto V&eobecnych
podminek vySe nebo porusi svou povinnost die &l.
27.2. odst. (i) pism. b) téchto V&eobecnych
podminek wyie, naleZzi pronajimateli smiuvni
pokuta ve wvySi odpovidajici 10% mésiéniho
najemneho ve vysi platné ke dni predchazejicimu
dni ukonéeni najmu dle Smiouvy za kaZdy den
prodieni se splnénim pfislusné povinnosti.

Spravce

Spravu budovy, vnl nachazejicich se
nebytovych prastor, resp. souvisejicich pozemku,
zajiftuje pro Pronajimatele tieti osoba, jeji2
identifikaci Pronajimatel Najemci sdéli (dale jen
JSpravce”),

Spravce e opravnén jmenem
pronajimatele feSit vedkeré otazky spojené
s uZivanim pfedmétu najmu (zejmeéna zajidtuje
kazdodenni styk najemci, poskytuje informace,
vystupuje ve vztahu k dodavatelum sluZeb,
vyuitovava sluzby, pfebira korespondenci, fesi
reklamace a stiZnosti ndjemcu. podepisuje a
pfedava oznameni, a jiné pisemné dokumenty, &i
souhlasy udélené pronajimatelem die Smiouvy a
V8eobecnych podminek, apod.). Najemce je
s touto skutenosti seznamen a zavazuje se ve
vécech najemniho wvztahu poskytovat spravci
veskerou nutnou soudinnast tak, aby byl naplngn
obsah a ucel Smiouvy a Vseobecnych podminek.

Spravce a najemce jmenuji své zastupce.
ktefi budou zabezpetoval spolupraci a vzajemnou
informovanosl obou smluvnich stran, predavani
potiebnych podkiadu, dokumentu a vystupis (dale
jen kontaktni osoby’). Kontakini osoby nebo
kontakini (daje muZe kazda ze smiuvnich stran
kdykoliv zménit & doplnit pisemnym oznamenim
predanym druhé smluvni strané. Kontaktni osoby
jsou uréeny v priloze Smiouvy.

Kromé pripadu vyslovné uvedenych ve
Smlouvé nebo téchto Véeobecnych podminkach
budou veskeré vyzvy & oznameni mezi smluvnimi
stranami ucinény pisemnou formou, v Eeskem
|azyce, predany osobné ¢i odeslany doporucenym
dopisem, elekitronickou podtou nebo faxem
piislusne kontaktnl opsobé prislugné smiuvni
strany, a to na adresu Gi faxove Gislo prisluéné
kontaktni osoby uvedené v pfiloze Smiouvy nebo
na jinou adresu & faxové Cislo prislusné kontakini
osoby, popf. jiné kontaktni osobé oznamené druhé
smiuvni  strané vsouladu s timto élankem
anebude-li prokazano diivéj§i dorugeni, budou
povazovana za doruéena:

a) v pfipadé osobnihe doruéeni dnem
osobniho predani;

b) v pfipadé dorugeni doporutenym dopisem.
treti (3.) pracovni den po odeslani
doporuéeného dopisu;

(v)

(vi)

(vii)
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c) vpfipadé doruéeni faxem, dnem odeslani,
pokud bude vygenerovano potvrzeni o
bezchybnem pfenosu dat;

d) v pfipadé dorugovani elekironickou postou
dnem odeslani  elektronické  zpravy
adresatowvi.

Zména wySe uvedené Kontaktni osoby
jedné ze smluwnich siran musi byt stejnym
zpusobem ozndamena druhé smiuvni  strané
spoleéné se vEemi detaily nové kontakini osoby.
pfitemz takova zména nebude povazovana za
zménu téchto Vieobecnych podminek.

Pro pfipad, Ze je najemce povinnym
uzivatelem datové schranky ve smyslu zakona é.
300/2008 Sb., o elekironickych Ukonech a
autorizované konverzi dokumentl, v platném
znénl, (dale jen  2Zakon o datovych
schrankach”), pak potinaje dnem, ve kterém
nabudou uéinnosti pfisludna ustanoveni Zakona o
datovych  schrankach  umozZiujici  osobam
soukromeho prava dodavani zprav do datove
schranky, bude pronajimatel opravnén doruéovat
faktury nebo obdobné Zadosti o zaplaceni, stejné
jako ostatni  pisemnosti  dle  Smlouvwy a
Véeobecnych podminek, do datové schranky
najemce. Najemce je povinen zajistit umoznéni
takového dodavanl a vyslovné souhlasi s tim, aby
byl pfislusny dokument povaZovan za dorugeny 10
den pod dni jeho prokazatelného odeslani
pronajimatelem do datové schranky najemce.

Pronajimatel je opravnén dorugovat
prostfednictvim datové schranky postupem dle
pfedchoziho odstavee téZ v pfipadé, Ze se
najemce kdykoli po dobu trvani najemniho vztahu
zaloZzeneho Smlouvou stane povinnym uZivatelem
dalové schranky, ve smyslu Zakona o datowych
schrankach,

Prohlaseni najemce, ostatni ujednani

Najemce bere na védomi, 2e veskeré
existujici | budouci pohledavky pronajimatele za
najemcem ze Smlouvy jsou zastaven ve
prospéch spoleénosti Raiffeisenbank, a.s., IC: 492
40901, se sidlem: Praha 4, Hvézdova 1716/2b,
PSC: 140 78, zapsané v obchodnim rejstfiku
vedenem Méstskym soudem v Praze, oddil B,
viozka 2051 (dale jen ,zastavni véFitel”). Najemce
bere na védomi, Ze je povinen vsouladu s
obéanskym zakonikem provadét vedkeré platby
z titulu Smlouvy, na které ma pronajimatel narok,
pouze zastavnimu veéfiteli nebo na ucet sdéleny za
timto ucelem zastavnim véfitelem, Povinnost
najemce pinit zastavnimu véfiteli bude spinéna
fadne, budou-li veskeré platby z titulu Smiouvy
provadény ve prospéch bankovniho U6t
uvedeneho v zahlavi  Smiouvy, vedeného
zastavnim véfitelem, nebo na jiny utet, ktery muze
byt ndjemei sdélen zastavnim véfitelem. Najemce
se zavazuje fidit pokyny zastavniho veéiitele pfi
veskerych platbach a vyplatach die Smiouvy.

Najemce prohlasuje a pronajimateli ruéi za
to, Ze:
a) najemce neni v upadku ani hrozicim
upadku,
b) najemce nepodal k soudu navrh na konkurs,
neoznamil hrozici upadek, nepodal navrh na



(iii)

{iv)

(v)

(vi)

(vil)

(viii)

(ix)

(x)

30.

pfiznani ochranné Ihuty, vyhlaseni moratoria
ani narovnanl;

c) 2adny soud neprohlasil konkurs na majetek
najemce ani nerozhodl o insolvenénim
navrhu, nepfiznal  ochrannou  Inutu,
nevyhlasil  moratorium  ani nepovolil
narovnani ani nezamitl navrh na konkurs
nebo insolvenéni navrh pro nedostatek
majetku najemce;

d) 2adnd treti osoba neucinila Zadné ukony
vedoucl k prohlaseni konkursu ani k vydani
rozhodnuti o insolvenénim navrhu nebo
narovnani s ohledem na majetek najemce;

e) nehrozi 2adneé rozhodnuti o prohlaseni
konkursu, © insolvenénim navrhu. o
ochranné lhuté ani moratoriu ani povoleni
provést narovnani ani zamitnuti navrhu na
konkurs nebo insolvenéniho navrhu pro
nedostatek majetku najemce,;

f)  valna hromada najemce ani Zadny soud
nerozhodl o zrudeni najemce s likvidaci
nebo bez likvidace.

Smiouva wve vztahu  k individuainim
pfedmétum definovanym Smlouvou, resp. |eji
pfilohou, pfedstavuje vice jednotlivych najemnich
smluv s tim, Ze najem nebytovych prostor a
parkovacich mist, nabytku a daldich poloZek dle
vyctu uvedeného v priloze, jsou vzajemné zavislé.

Zavazek najemce poskytnou pronajimateli
jakékoli penézité pinéni z titulu Smiouvy se ma za
spinény dnem pfipsani pfedmetné penézni Castky
ve prospéch uctu pronajimatele.

Pro pfipad prodleni najemce s Ghradou
jakychkoli plnéni dle Smlouvy nalezi pronajimateli
urok z prodleni ve vwysi repo sazby stanoveng
Ceskou narodni bankou a platné ke dni, ve kterém
prodleni zapogalo, zvySené o 9 (devét)
procentnich bodu.

Pro pfipad prodleni najemce s uhradou
jakychkali pinéni dle Smlouvy nalezi pronajimateli
smiuvni pokuta ve wysi 0,1% z dluzné castky za
kazdy, byt | zapocaty den prodleni.

Jakékoli penézZite pinéni  poskytnuté
najemcem pronajimateli  bude vidy pouZito
nejdfive na spinéni jeho zavazku uhradit urok
z prodleni, smluvni pokutu a teprve poté na
uhradu diuzne Eastky.

Pronajimatel je opravnén poZadovat
nahradu Skody zpusobené porusenim povinnosti,
na kterou se vztahuje smiuvni pokuta.

Ve smyslu § 630 zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, v platném znéni, se prodluzZuje
promliCeci doba na dobu deseti (10) let od doby,
kdy takova promlteci doba ve vztahu k tomuto
pravu pocne b&Zet poprve.

Osoba podepisujici jménem anebo za
najemce pfipojenim svého podpisu na Smiouvu
prohlasuje, Ze osobné uspokoji pronajimatele,
jestlize najemce nespini va¢i pronajimateli jakykoli
ze zavazku vyplyvajicl ze Smiouvy.

Zadrzovaci pravo

0]

(ii)

(iii)

(iv)

v)

(vi)

(vii)

(viii)

Dle § 2234 obéanského zakoniku
v platném znéni, ma pronajimatel pravo zadrZet
movité véci nadjemce, které se nachazeji na nebo
vpredmétu  namu. Za Gcelem  wykonu
zadrzovaciho prava pronajimatele se smluvni
strany dohodly jak uvedeno dale v tomio élanku,

Dostane-li se najemce do prodleni se
spinénim jakéhokoliv diuhu dle Smlouvy ma
pronajimatel pravo zadrzet movité véci najemce
tim zpusobem, Ze wylouéi najemce z dal§iho
uzZivani pfedmétu najmu odpovidajicimi
technickymi prostfedky tak, aby pfistup do
predmeétu najmu mél pouze pronajimatel, resp.
aby najemci bylo zabranéno ziskat kontrolu nad
jeho vécmi nachazejicimi se wvina pfedmétu
najmu. V pfipadé zadrZeni movitych véci najemce
pronajimatelem neni najemce opravnén vstupovat
do/na pfedmét najmu.

O  zadrZeni movitych vécl najemce
vyrozumi  pronajimatel najemce  vhodnym
zpusobem piimo v misté, kde se pfedmét najmu
nachazl napf. vyvésenim oznamenl na vstupnich
dvefich do pfedmétu najmu, nebo umisténim
oznameni na zadrZenou mavitou véc, nachazi-li
se tato vina pfedmétu najmu, ktery neni uzaméen
(napf. na automebil najemce nachazejici se na
pronajatém parkovacim misté).

Po dobu zadrZzeni movitych véci
prongjimatelem je najemce povinen hradit
prenajimateli veskere platby dle najemni smiouvy,
jako by predmét najmu byl ndjemcem aktivné
uZivan. V pfipadé, 2e vpribéhu wykonu
zadrzovaciho prava zanikne najem dle najemni
smlouvy je najemce povinen hradit pronajimateli
nahradu za bezduvodné obohaceni ve wvysi
odpovidajici najemnému sjednanému v najemni
smlouve.

Dojde-i k zaniku najmu ma Pronajimatel
pravo zadrzené movité véci prestéhovat na jiné
vhodné misto na uzemi Ceské republiky. Naklady
spojené se stéhovanim a naklady na zajiStén(
prostoru pro uskladnéni movitych véci se povazuji
za naklady vykonu zadrZovaciho prava a budou
uspokojeny z wytéZku zpenézeni zadrZenych
movitych véci.

Pohledavka  pronajimatele  zajisténa
zadrzovacim pravem muze byt uspokojena
zpenéZenim zadrZengé movité véci.

Zadrzena véc muze byt zpenéZena
pfimym prodejem za celu alespofi ve wy&i 20%
obwykle hodnoty zpenéZované véci, drazbou
prostfednictvim  sluzby AUKRO.CZ nebo ve
vefejné drazbé (i elekironickeé). Zpenézit
zadrZzenou movitou véc Ize do 5 dnu ode dne, co
pronajimatel oznamil najemci, Ze zadrzené véci
budou zpenézeny. Je-li zpenézovani provadéno
prostfednictvim sluzby AUKRO.CZ je vyvolavacl
cena vzdy 1KE& (i vpfipadé. Ze budou v jedné
drazbé prodavany viechny zadrZené véci) a
drazba bude probihat po dobu 1 tydne (7 dna).
Ustanoveni o wyvolavaci cené se pouziji i pro
pfipad, Ze ke zpenéZovani dojde prostiednictvim
verejneé drazby

Pronajimatel z wytézku zpenézen|
zadrZzenych movitych vécl pfedné& uspokojl své



naklady  vzniklé v souvislosti s vykonem
zadrZovaciho prava a v souvislosti se zpenéZenim
zadrZenych véci a az neupotiebenou &ast
takového vytéZku pouZije pronajimatel na uhradu
pohledavky, zajisténe zadrzovacim pravem.

31. Aplikovatelné pravo

Smlouva se fidi ustanovenimi zakona
€. 89/2012 Sb., obéanského zakoniku, v platném znéni.
Ustanoveni § 2315 obganského zakoniku se nepouzijl.

32 Platnost a (iéinnost

Tyto Vieocbecné podminky nabyvaji Géinnosti
dnem 1. Unora 2016. Prava a povinnosti smiuvnich stran
upravena témito Véeobecnymi podminkami mohou byt
pronajimatelem ménéna pouze novymi VEeobecnymi
podminkami najmu, které musi byt nijemci fadné
doruceny.

33. Rozhod¢i doloZka

V pfipadé jakéhokoliv sporu vztahujiciho se ke
Smiouvé nebo k pravnim Ukonum predvidanym Smiouvou
se smiluvni strany nejprve pokusi o smirné feseni. Pokud
nebude moZne takového smirného feenl dosahnout do
tficeti (30) kalendafnich dnu poté, co jedna ze smiuvnich
stran pozadala o smimé feseni, takovy spor bude
rozhodnut v rozhodgim Ffizeni. Smiuvni strany se dle
zakona &, 216/1894 Sb., o rozhod&im fizeni a o vykonu
rozhodéich nalezu, v platném znéni, vyslowné dohodly na
tom, Ze veSkeré majetkové spory ze Smlouvy, jakoZ i
spory, které by vbudoucnu vznikly z prawniho vztahu
zaloZzeného Smilouvou, s vyjimkou sporu  vzniklych
zexekuci a sporu wvyvolanych insolvencnim fizenim,
pokud nebudou vyfeSeny vzajemnou dohodou, je

opravnén rozhodovatl jediny rozhodce JUDr, Evzenie
Vesela, se sidlem Bmo, Krenova 62a, PSC: 602 00.
Rozhodce urCeny touto rozhodEi doloZkou bude spory
rozhodovat bez ustniho jednani, pouze na zakladé
pisemnych materiall predloZenych smluvnimi stranami.
Nebude-li viak rozhodce pisemné materialy povaZzovat za
dostatujici. je opravnén nafidit stni jednani. Rozhodéi
fizeni se bude konal dle pravniho fadu Ceské republiky a
bude uplatnéna zdsada spravedinosti. Rozhodél nalez
nemusi byt oduvodnén. To plati i v pfipadé, je-li na navrh
kterékoli ze smluvnich stran vyfesen spor v prubéhu
rozhodéiho fizenl uzavienim smiru ve formé rozhodéiho
nalezu,

Naklady rozhodéiho fizeni tvofi:

a) poplatek za rozhodgi fizeni €ini 4% z hodnoty
pfedmétu sporu, nejméné viak 5.000.- K& plus
pfip. DPH dle zakonné prawni Upravy. Poplatek
predstavuje odménu rozhodce;

b) zviastni naklady vzniklé projednavanim a
rozhodovanim sporu v rozhodéim fizeni.

Pfi rozhodovani o nahradé nakladu rozhodéiho fizeni
budou pfiméfené pou2ita pfislusna ustanoveni zakona ¢.
99/1963 Sb., obfansky soudni fad, v platném znéni.

Rozhodéi nalez nabyva dnem dorueni pravni moci a je
vykonatelny. Nestanovi-li tato doloZka jinak, plati zakon €.
216/1994 Sb., p rozhod&im fizeni a o vykonu rozhodéich
nalezu, v platném znéni. Otazky rozhodéiho fizeni touto
rozhodél dolozkou nevymezené a zakonem & 216/1994
Sb., o rozhodéim fizeni a o vykonu rozhodéich nalezu,
v platném znéni, neupravené je opravnén rozhodnoul
uréeny rozhodce sam Rozhodce ma té2 pravomoc
rozhodnout jakykoliv spor tykajici se (i) platnosti a
ucinnosti Smiouvy a (i) platnosti a uéinnosti tohoto &lanku
Vieobecnych podminek.




Priloha €. 5 ke Smlouvé ¢. 21307317 - Kontaktni osoby Pronajimatele a Najemce
Najemce: Ceska republika - Probaéni a mediaéni  I1C: 70888060
sluzba
Hybernska 18, 110 00 Praha 1
Platnost od: 01.08.2016
Kontaktni osoby Pronajimatele:

Req;onélm manazer:
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1. Regionalni investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

PLNA MOC

Spoleénost 1. Regiondlni investiéni fond s proménnym zikladnim kapitilem, a.s.,, 1C: 247 85 920, se sidlem:
Holudicka 2221/3, Chodov, 148 00, Praha 4, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil B, viozka 16792 (dale jen ,Zmocnitel”), timto

zmochuje

spoletnost MEI Property Services, s.r.o., IC: 271 64 829, se sidlem: Holugickd 2221/3, Chodov, 148 00 Praha 4,
zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném MéEstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 101223 (dale jen ,,Zmocnénec”),

k tomu, aby jménem Zmocnitele €inil vedkeré pravni dkony souvisejici s vykonem vlastnickych prav k nemovitym
vécem, jichi je Zmocnitel viastnikem.

Zmocnénec je zejména, nikoli viak vyluén&, opravnén jménem Zmaocnitele (i) jednal o pfenechani nemovitych véci
(jakychkoli Easti nemovitych véci, jakoz | byth a nebytovych prostor, v nich se nachazejicich) do uiivani, vE. uzavirani,
zmeén a ukontovani najemnich smluv a jinych smluv o prenechani véci do uzivani, jakoz i uzavirani smluv za Géelem
zajisténi zavazk( tretich osob vyplyvajicich z takowych smiuv, a (i) jednat o poskytovani sluzeb za Ucelem provozu a
spravy nemovitych véci a o zajisténi dodavek spojenych s provozovanim nemovitych véci, v€. uzavirani, zmén a
ukonéovani smluv o poskytovani takovych slufeb a dodavek, jako? i uzavirani smluv za Gfelem zajidténi zavark(
vyplyvajicich z takovych smiuv.

Zmocnénec je dale opravnén jménem Zmocnitele pfebirat pinéni ze smiuv uzavienych Zmocnitelem, €i v zastoupeni
Zmocnitele, jakoi i takova plnéni vymahat. Zmocnénec je o!grévnén Zmocnitele zastupovat a &init vadi tfetim osobam,
soudu, & jakémukoli statnimu organu, resp. organu mistni samospravy, jakékoli navrhy a podani, tyto doplfiovat, brat
zpét, uzavirat smiry a narovnani, vzdavat se prava na podani opravnych prostfedkd, podané opravné prostfedky brat
zpét, jakoi i Cinit jiné hmotné pravni a procesné pravni ukony, ktere v dané véci uzna za vhodné.

Zmocnénec je ve shora uvedeneém kontextu zejmena, nikoli viak vyluéné, opravnén za Zmocnitele podepisovat a pfebirat
jakekoli listiny.

Zmocnénec je ve shora specifikovanych zaleZitostech opravnén ke viem pravnim jednanim ve stejném rozsahu, v jakém je
k nim opravnén Zmocnitel.

Tato plna moc plati i tehdy, kdyi je ze zakona zapotfebi zviastni piné moci.

Zmocnénec je opravnén ustanovit si v rozsahu této plne moci daldino zéstupce.
Tato plna moc zanika, je-li pisemné odvolana Zmocnitelem nebo vypovézena Zmocnéncem, a to s ufinnosti ke dni,
kdy bude odvolani piné moci doru¢eno Zmocnénci, resp. vypovéd plné moci Zmocniteli.

VPrazedne (¢ L[

ménnym zakiadnim kapitdlem, a.s. !
., statutarni feditel

i L
* R

Plnou moc v uvedeném rozsahu piijimame: MEI Property Services, 5.r.0.
Megr. Jan Matulik
jednatel

1. Regionalni investiéni fond s praménnym zdkladnim kapitalem, a.s.
Holusicka 2221/3, Chodov, 14800 Praha 4
Spolelnast je zapsana v obchodnim rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vioika 16792
IC 247 85920 DI CZ 247 85 920







