Smluvni strany:

1. Vojenské lesy a statky CR, s.p.
se sidlem Pod Juliskou 1621/5, Dejvice, 160 00 Praha 6
IC: 00000205
DIC: CZ00000205
zapsan v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka ALX 256
divize Horovice se sidlem Slavikova 106, 262 23 Jince
zastoupena reditelem Ing. Petrem Svadlenou

bank. spojeni:
¢. uctu:

na strané jedné (dale jen ,pronajimatel”)

a

2. T-Mobile Czech Republic a.s.
se sidlem: Tomickova 2144/1, Chodov, 149 00 Praha 4
1C0:64949681, DIC: CZ 64949681
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka B 3787
zastoupena Ing. Libusi Plecitou na zakladé povéreni
bankovni spojeni:
Cislo uctu:
ID datové schranky: ygwchbi

na strané druhé (dale jen ,najemce”)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku dle zdkona ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik, v platném
znéni (dale jen , 0Z)

smlouvu o ndjmu ¢asti pozemku
c.
¢. 107037-000-00

(dale jen ,,smlouva“)

Clanek 1
Pfedmét najmu
1. Pronajimatel prohlasuje, Ze ma na zakladé § 2, odst. 2, zdkona ¢. 77/1997 Sb., o statnim podniku,
v platném znéni, pravo hospodafit s nemovitosti ve vlastnictvi Ceské republiky, a to s:

- pozemkem p.¢. 339/1, o vyméfe 817729 m?, druhu lesni pozemek, se zplisobem ochrany
nemovitosti pozemek urceny k plnéni funkci lesa;

vySe uvedend nemovitost je zapsana v katastru nemovitosti na LV €. 16 pro k.u. Dolni Bezdékov u
Kladna, u Katastralniho Uradu pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté Kladno.

2. Pronajimatel smlouvou pfenechdava za Uplatu ndjemci ¢ast nemovitosti uvedené v bodu 1. tohoto
¢lanku, aby ji docasné (po sjednanou dobu) uZival. Pronajatd ¢ast nemovitosti pfedstavuje plochu o
vyméFe 120 m? a je vyznalena v pfiloZené kopii katastralni mapy, kterd je pFilohou &. 1 této smlouvy.
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Clanek 2
Uéel najmu

1. Ucelem najmu je uzivani ¢asti nemovitosti uvedené v €lanku 1 této smlouvy pro tcely provozovani,
udrzby a Uprav nebo vymén anténnich stozar(l a dalSich konstrukci, kabelovych a optickych
propojeni, pripojky nizkého napéti, klimatizace apod. (to vSe dale jen ,zafizeni”), umoznujicich
umisténi a provozovani technologie potiebné pro zajisténi siti a poskytovani sluzeb elektronickych
komunikaci podnikateli zajistujicimi vefejnou komunikacni sit podle zdkona ¢. 127/2005 Sb., o
elektronickych komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpist.

2. Ndjemce je timto opravnén kdykoliv béhem doby najmu pfemistovat a jinak ménit rozsah a
umisténi zafizeni atechnologie, avSak pouze v ramci vymezené vyméry a predmétu ndjmu
specifikovaného v ¢lanku 1, bodu 2 této smlouvy.

Clanek 3
Doba najmu

1. Najem je sjednan na dobu urcitou. Najem vznikd dnem 1.9.2018 a kon¢i dnem 31.8.2023.

Najemni vztah navazuje na ndjem sjednany dle ndjemni smlouvy ¢.207/2008 (11/N-LSNo/2008), ¢.
TMCZ: 043220-000-00 ze dne 21.10.2008.

2. Najemni vztah skondi uplynutim sjednané doby najmu, dohodou smluvnich stran nebo vypovédi.

3. Kazda ze smluvnich stran mlze pisemné vypovédét tuto smlouvu s vypovédni dobou tfi mésice, a
to z nize uvedenych dlivodl. Vypovédni doba pocina bézet od prvého dne mésice nasledujiciho po
doruceni vypovédi. V pochybnosti o datu doruceni se ma za to, Ze byla dorucena treti den po
odeslani. V pfipadé, Ze ndjemce porusi povinnosti ujednané touto smlouvou zvlast zavainym
zpUsobem, ma pronajimatel pravo v souladu s OZ vypovédét ndjem bez vypovédni doby.

4. Vypovédni divody:
- na strané pronajimatele vznikne potfeba vyuZiti pronajaté nemovitosti k plnéni ukoll v rdmci
své pusobnosti;

- pronajatd ¢ast nemovitosti se stane nepouZzitelnou k ujednanému ucelu.

- pokud dojde ke zméné topologie verejné komunikacni sité a zafizeni ¢i technologie umisténé
dle této smlouvy nebude nadale pouZitelné pro dalsi provoz ve verejné komunikacni siti;

- pokud najemce ztrati zpUsobilost k provozovani ¢innosti;

- pokud pfedmét ndjmu nebude podle uvazeni ndjemce ddle dostate¢ny pro jeho cinnost nebo
bude-li rozhodnuto o ukonceni podnikatelskych aktivit najemce;

- dojde-li k poskozeni nebo zniéeni instalovaného zafizeni v takovém rozsahu, ze jej nebude
mozZné provozovat;

- pokud pfrislusny stavebni Grad neprodlouzi moznost uzivani predmétu ndjmu k uziti dle ucelu
této smlouvy, pokud takové povoleni bylo vydano na dobu uréitou;

- pokud ndjemce provadi stavebni Upravy nemovitosti bez souhlasu pronajimatele, je-li takovy
souhlas vyzadovan.

5. Vypovédni dlvody pronajimatele pro vypovéd danou ndjemci bez vypovédni doby s predchozi
vyzvou (v pochybnostech o datu doruceni se ma za to, Ze byla dorucéena treti den po odeslani):

- najemce opotifebovava pronajatou nemovitost nad pfiméfenou miru a hrozi jeji zniceni a
najemce neodstrani zdvadovy stav ani ve lhGté 1 mésic ode dne dorudeni pisemné vyzvy
pronajimatele;

- najemce je v prodleni s Uhradou ndjemného delsi nez jeden mésic a ndjemce dluzné ndjemné
nezaplati ani ve Ih(té 1 mésic ode dne doruceni pisemné vyzvy pronajimatele;
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- ndjemce bez pisemného souhlasu pronajimatele zfidil uZivaci pravo jakékoli tfeti osobé
(podnajem) k pronajaté nemovitosti nebo jeji ¢asti stim, Ze platnost ujedndni uvedeného
v €lanku 6, bodu 3., posledni odrdzka o sdileném rezimu neni timto ustanovenim dotéena.

6. Pronajimatel mUZe na zdkladé pisemné Zadosti ndjemce dobu najmu pisemnym dodatkem
prodlouZit. Ndjemce pisemnou Zadost o prodlouzeni doby ndjmu pronajimateli doruci nejpozdéji 60
dn( pred skoncenim doby najmu. Pokud si o prodlouZeni doby najmu najemce v této Ihté pisemné
nezazada, tak doba najmu konéi dle bodu 1. tohoto ¢lanku.

Clanek 4
Pfedani a prevzeti nemovitosti

1. Pfedmét ndjmu je ndjemcem nepretrzité smluvné uzivan od 1.9.2008.

2. Najemce je povinen odevzdat ¢ast nemovitosti bez vnesenych véci a v den, kdy najem konci a neni
opravnén ji dale vyuzivat.

3. Ndjemce je povinen nemovitosti predat:
- vestavu v jakém jej prevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni pfi fadném uzivani;
- beze zmén, které provedl s pisemnym souhlasem pronajimatele, pokud se najemce

s pronajimatelem dohodli tak, Ze ndjemce ke dni ukonceni ndjmu uvede ¢ast nemovitosti do
pavodniho stavu;

- beze zmén, které proved| bez pisemného souhlasu pronajimatele.

4. V pfipadé, Ze najemce neodevzdd nemovitost dle bodu 2. a bodu 3., je ndjemce povinen
pronajimateli platit smluvni pokutu ve vysi 1/12 (slovy: jedné dvanactiny) sjednaného roc¢niho
najemného za uzivani nemovitosti do dne fadného odevzdani nemovitosti, a to za kazdy, byt i jen
zapocaty mésic, ve kterém bude ndjemce v prodleni s odevzdanim nemovitosti, nebo jeji ¢asti a
dale pronajimateli uhradi Géelné vynaloZzené naklady na uvedeni pfedmétu najmu do plvodniho
stavu.

5. O predani nemovitosti bude sepsdan mezi pronajimatelem a ndjemcem protokol.

Clanek 5
Ndjemné
1. Nadjemné je smluvni, sjedndva se dohodou smluvnich stran ve vysi:
- 967,19 K&¢/m?/rok, tj. celkem za rok 116.063,- K& bez DPH.

Vyse ndjemného vychazi z najemného sjednaného v predchozi najemni smlouvé ¢.207/2008, ¢.
TMCZ 043220-000-00 ze dne 21.10.2008.

2. Pocinaje rokem nasledujicim po uzavieni této smlouvy bude najemné kazdoro¢né navysSovano o
Uredné uznany rocni prameér celkové inflace (dale jen ,inflace”) za predchozi rok, a to vidy k 1. 4.
béiného roku. Obé smluvni strany se zavazuji respektovat pro tento tcel oficidlni idaje Ceského
statistického Uradu. Veskeré vypocty valorizaci provadi pronajimatel, pfiCemz najemce se zavazuje
takto vypoctené a opravené ndjemné pronajimateli platit.

3. Pololetni ndjemné je najemce povinen platit pronajimateli fadné a vcas, ndjemce s pronajimatelem
se dohodli na Uhradé najemného bezhotovostnim prevodem na uUcet pronajimatele na zakladé
danového dokladu vystaveného pronajimatelem. Splatnost dafiového dokladu bude nejpozdéji do
15. dne prvniho mésice prislusného kalendarniho pololeti. Pro véasnost platby je rozhodujici den
pfipsani platby na ucet pronajimatele.
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4. V pfipadé, Ze ndjemce nebude platit fadné a vcas zaplati pronajimateli Urok z prodleni ve vysi
stanovené nafizenim vlady.

Clanek 6
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Prdva a povinnosti spojené s ndjmem nemovitosti jsou obecné upraveny v platnych pravnich
predpisech, zejména v OZ a zakoné ¢. 289/1995 Sb., o lesich, v platném znéni (déle jen ,lesni
zakon“). Pokud v obdobi po uzavieni ndjemni smlouvy dojde ke zméné pravnich predpisd, Fidi se
smluvni strany vidy jejich platnym znénim.

2. Povinnosti pronajimatele:

pfenechat a udrZovat ¢ast pronajaté nemovitosti ve stavu tak, aby ji ndjemce mohl uZivat
k ujednanému ucelu;

s v

zajistit ndjemci nerusené uzivani ¢asti nemovitosti po dobu najmu;

pronajimatel na nemovitosti uvedené v Clanku 1 neumoini, bez predchoziho souhlasu
najemce, zadnému tfetimu subjektu instalaci ¢i provoz takového zafizeni, jehoZ instalace
¢i provoz se technicky neslucuji s provozem zatizeni ¢i technologie instalovanych na zakladé
této smlouvy a to v ndvaznosti na ustanoveni §100 odst. 1,2, a 3 ZEK;

pronajimatel umozni ndjemci nebo jim povérenym tfetim osobam pfistup, prichod a ptijezd
k zatizeni, avSak pouze pres predem vymezenou trasu pristupu, ktera bude vyznacena v kopii
katastralni mapy spole¢nés predmétem najmu (pfiloha €. 1), pronajimatel neni odpovédny za
prichodnost a sjizdnost pristupové cesty a nebude zajistovat svym nédkladem prijezdnost a
prichodnost pristupové cesty po dobu najmu;

pronajimatel je opravnén provadét nezbytné opravy nemovitosti, tyto se zavazuje provadét
tak, aby nedoslo ke zplisobeni obtizi najemci ¢i k omezeni uzivani predmétu najmu, zejména k
naruseni funkénosti a provozuschopnosti zafizeni ¢i technologie;

po skonceni ndjmu podle této smlouvy provést prohlidku pronajaté nemovitosti a o jejim
predani sepsat s najemcem preddvaci protokol.

3. Prava a povinnosti ndjemce:

uzivat Cast pronajaté nemovitosti s péci radného hospodare k ujednanému ucelu tak, aby
nedochazelo ke skodam a k jeho znehodnoceni nad rdmec bézného opotiebeni;

neni opravnén provadét jakékoliv zmény na casti pronajaté nemovitosti bez pisemného
souhlasu pronajimatele;

s v

ma zakazano ukladat na pronajaté ¢asti nemovitosti a v jejim okoli odpad;

ma zakazano bez pisemného souhlasu pronajimatele zfizovat uzivaci pravo tfetim osobam
(podndjem) k ¢asti pronajaté nemovitosti;

veskeré skody, zplsobené prokazatelné cinnosti najemce v souvislosti s uZivanim ¢asti
pronajaté nemovitosti, se ndjemce zavazuje uhradit a veskeré takto vzniklé zmény predmétu

najmu uvést do puvodniho stavu, pokud je to moiné nebo ucelné, v opacném pripadé
poskytnout pronajimateli pfimérenou finanéni nahradu;

najemce a treti osoby, kterym najemce umozni vstup na nemovitost, jsou povinni ve své
¢innosti dodrZovat veskeré pravni predpisy vztahujici se k pronajatym nemovitostem a to
zejména dodrZovat zdravotné hygienické, ekologické, protipozarni a bezpecnostni predpisy a
uhradit v pIné vysi naklady vzniklé v dsledku jim zplsobenych poruseni a Skod, rovnéz uhradit
pronajimatelem zaplacené pokuty, které mu byly uloZeny za tato zplsobena poruseni ¢i skody
najemcem i naklady za nutnou sanaci;

umoznit vstup pronajimatelem povérenych osob k provedeni kontroly stavu a dodrzovani
ucelu najmu;
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- je povinen pecovat o to, aby na predmétu najmu nevznikla Skoda;

- ndjemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu upozornit pronajimatele na vSechna zjisténa
nebezpedi a zavady, ktera mohou vést ke vzniku skod pronajimateli;

- vSechna potfebna spravni rozhodnuti a opatfeni orgdn( statni spravy a samospravy si zajisti
samostatné na vlastni naklady najemce;

- ndjemci je zakdzdno vymezenou trasu pfistupu jakkoliv ohrazovat nebo oplocovat, skladovat
na ni jakykoliv odpad nebo materidl, rozSifovat nad domluveny rozsah;

- umoznit vstup pronajimatelem povérenych osob k provedeni kontroly stavu a dodrZovani
ucelu najmu;

- vzhledem k tomu, Ze zafizeni a technologie mohou byt provozovany v tzv. sdileném rezimu,
mohou byt na/v zafizeni najemce umistény soucastky ve vlastnictvi jiného podnikatele
zajistujiciho verejnou komunikaéni sit (dale jen ,,operator”), odlisného od najemce, pficemz
najemce je k jejich umisténi a provozovani opravnén a nese za jejich umisténi a provozovani
plnou odpovédnost. O umisténi dalSich soucastek je ndjemce povinen pronajimatele predem
informovat, pronajimatel vyda souhlas k umisténi soucastek dalSich operatord po vzajemné
dohodé s najemcem a bude sepsan dodatek k této smlouvé o navyseni ro¢niho nadjemného
dohodnutého v Clanku 5 této smlouvy o 16 000,- K&/rok bez DPH za kazdého dal3iho operatora.
Vyée uvedené se viak jiz nevztahuje na spole¢nost Vodafone Czech Republic a.s., 1CO:
25788001 a na spoleénost Ceska telekomunikaéni infrastruktura a.s., ICO: 04084063, pro které
tzv. sdileny rezim byl umoznén jiz v ramci najemniho vztahu dle najemni smlouvy ¢.207/2008
(11/N-LSNo/2008), ¢. TMCZ: 043220-000-00 ze dne 21.10.2008, ktery této smlouvé predchazel
a na ktery tato smlouva bezprostifedné navazuje.

Clanek 7
Ostatni ujednani

1. Pronajimatel neodpovida ndjemci za jakékoliv skody, zejména za skody zpUsobené na vnesenych
vécech ndjemce a neni povinen uzavirat v tomto smyslu Zadné pojistné smlouvy. Ndjemce ma
moznost, aby proti témto Skodam predmét ndjmu nechal na své ndaklady pojistit.

2. Pronajatou nemovitost divize nevyuzivd ke své hospodarské cinnosti. Reditel divize v souladu
se Smérnici S 2/2006 bod 4.2.1 prohlasuje pronajatou nemovitost po dobu najmu dle ¢lanku 3 této
smlouvy za doc¢asné nepotrebnou.

Clanek 8
Zavérecna ustanoveni

1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho uzavreni, tj. dnem podpisu posledni smluvni stranou, a
ucinnosti dnem uverejnéni v registru smluv podle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
ucinnosti nékterych smluv, uverejinovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv),
ve znéni pozdéjsich predpist.

2. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva véetné dodatkd ke své ucinnosti vyZaduje
uvefejnéni v registru smluv podle zakona ¢&. 340/2015 Sbh., o zvlastnich podminkach ucinnosti
nékterych smluv, uverejriovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni
pozdéjsich predpisli a s timto uvefejnénim souhlasi. Zaslani smlouvy do registru smluv zajisti
pronajimatel neprodlené po uzavieni smlouvy. Pronajimatel se soucasné zavazuje informovat
druhou smluvni stranu o provedeni registrace tak, Ze zasle druhé smluvni strané kopii potvrzeni
spravce registru smluv o uverejnéni smlouvy bez zbytecného odkladu poté, kdy sama potvrzeni
obdrzi, popf. jiz v privodnim formulafi vypini pfislusnou kolonku s ID datové schranky druhé
smluvni strany.
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. Smluvni strany prohlasuji, Ze predmét najmu se nachazi ve stavu, ktery umozniuje uzivani dle ucelu
uvedeného v této smlouvé. Ndjemce je stimto stavem podrobné sezndmen, a proto predmét
najmu v tomto stavu k uzivani prejima.

. Najemci bylo vydano Rozhodnuti o do¢asném odnéti pozemk uréenych k pInéni funkci lesa —,, Site
ID 27069 Kladno Bezdekov”, které tvofi Prilohu €. 2 této smlouvy.

. Pronajimatel se zavazuje, Ze Udaje poskytnuté najemcem budou vyuZity pouze v souladu se
zdkonem ¢. 101/2000 Sb., o ochrané osobnich udajd, v platném znéni.

. Smluvni strany prohlasuji, Ze souhlasi s jejim obsahem. Smlouva byla sepsdna na zdkladé pravdivych
udajl a jejich svobodné vile a nebyla ujednana v tisni ani za jinak jednostranné nevyhodnych
podminek.

. Pripadné zmény ¢i dodatky této smlouvy musi byt uzavieny pouze pisemnou formou a po jejich
podpisu obéma smluvnimi stranami se stavaji nedilnou soucasti této smlouvy.

. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichZ jeden obdrZi najemce a jeden
pronajimatel.

Priloha:

1 — katastralni mapa s vyznacenim pronajaté ¢asti nemovitosti

2 — Rozhodnuti o do¢asném odnéti pozemku k plnéni funkce lesa -, Site ID 27069 Kladno Bezdekov”

V Jincich dne 16.8.2018 V Praze dne_ 20. 8. 2018
Vojenské lesy a statky CR, s.p. T-Mobile Czech Republic a.s.
Ing. Petr Svadlena Ing. Libuse Plecita
feditel divize zmocnénec
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VOJENSKY LESNi URAD
Namésti Svobody ¢. 471, 160 01, Praha 6

C.j. 37-72/2008/DP-4707 V Praze dne * . srpna 2008

Vytisk &. 5
Pocet listd: 3

Piilohy neutajované: 1/1

SBM - HOLDING GROUP, s.r.o.

M.Horakové 2725
272 01 Kladno

Véc: Docasné odnéti pozemku plnéni funkce lesa - ,,Site ID 27069 Kladno Bezdekov™
ROZHODNUTI

Vojensky lesni ufad (VLsU), jako organ stétni spravy lesii ve vojenskych lesich podle
ustanoveni § 47, odst. 2, zdkona ¢&.289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplné€ni nékterych
zékonti (lesni zékon), ve znéni pozdéjdich pfedpisi, po ptedchozim piedetfeni a kladném
vyjadteni Vojenskych lest a statkd, s. p. (VLS CR), divize Hofovice &.j. 119/2006 ze dne 20.6.
2006

1. povoluje,

podle ustanoveni § 13 odst. 1 lesniho zdkona, do&asné odnéti pozemk uréenych k plnéni funkci
lesa pro vySe uvedenou stavbu telekomunikaéniho stoZaru sit¢ GSM spoleénosti T — Mobile
Czech Republic na ¢€asti pozemku 339/1 v k.u. Dolni Bezd€kov, obec Bratronice, okres Kladno
na dobu: '

- od 15. 8. 2008 do 31.10. 2008 na celkové plose 896 m* pro vykop a poloZeni kabelové

piipojky o délce 448 m a $ifce 2 m;

- od 1.9.2008 do 31.8.2028 na celkové plose 120 m® pro vystavbu telekomunikaéniho
stoZaru.

Dotéeny pozemek uréeny k plnéni funkci lesa je soucasti Lesniho hospodéfského celku
(LHC) Nouzov, ktery obhospodatuje divize VLS CR s.p. Hofovice. Nedilnou sou¢asti tohoto
stanoviska je situaéni nakres na kopii katastralni mapy. Odnéti se povoluje na zakladé Zadosti
SBM HOLDING GROUP s.r.o ze dne 14.8.2008, v zastoupeni spole¢nosti T-Mobile Czech
republik a.s,. '

2. ukladsa,

podle ustanoveni § 16 odst 2 pism. f) lesniho zdkona, investorovi akce tato opatieni v zajmu
ochrany pozemk, uréenych k plnéni funkei lesa:

- dodrzovat zakladni povinnosti ochrany pozemkd uréenych k plnéni funkci lesa,
uvedenych v ustanoveni § 13 odst. 3 lesniho zdkona,



—~ bé&hem stavby nebudou poskozovany okolni lesni pozemky. Piipadné poskozeni lesnich
cest stavbou investor uvede do pivodniho stavu,

- nedojde k znedisténi lesnich porostd vykopovym materidlem a ani jinym stavebnim
odpadem v souvislosti s realizaci stavby, vykop ptipojky bude uveden do ptvodniho
stavu,

- v nasledujicich letech nebudou pozadovény a realizovany ptipadné zasahy do pfilehlych
lesnich porostit z diivodu provozuschopnosti sit¢ GSM.

3. stanovi,
podle ustanoveni § 17 odst. 1 lesniho zakona,

poplatek za docasné odnéti
ve vysi:
- 183,- K¢ a 33,- K¢, celkem 216,- K& za rok 2008

- 98,- K¢&/rok v letech 2009 - 2027
- 65,- K¢ zarok 2028

} Poplatek je investor stavby, tj. T-Mobile Czech Republik a.s., Tomic¢kova 2144/1, 149 00
Praha 4, povinen uhradit Celnimu fadu Praha D-8 vzdy nejpozdéji do konce kalendatniho roku,
ve kterém odnéti trvd. Tento poplatek bude poukdzin Celnimu ufadu Praha D-8 na &islo uctu

s tim, %e do variabilniho symbolu bude uvedeno IC T-Mobile Czech
Republik a.s, které je 64949681.

Proti tomuto rozhodnuti je moZné se odvolat do 15 dnt od jeho obdrzeni k Mze CR
Praha, poddnim u VLsU Praha.






