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Sportovni arealy mésta Kladna s.r.o.

IC 261 54 170
se sidlem Sportovca 818, 272 04 Kladno

Marcel Kucera — jednatel spole&nosti
dale také jen ,,Pronajimatel*
a

Hokej Kladno s.r.o.

IC 241 26 934
se sidlem Petra Bezruée 2531, 272 01 Kladno

Pavel Patera — jednatel spole¢nosti
déle také jen ,,Najemce*
a

Statutarni mésto Kladno

IC 002 345 16
se sidlem nam. Starosty Pavla 44, 272 52 Kladno

Mgr. Milan Volf - primator mésta

dale také jen ., Mésto*

uzavfely nize uvedeného dne nésledujici

dohodu o narovnani:

L

Lvodni ustanoveni

1. Dne 27.6.2013 uzaviely smluvni strany smlouvu o podnajmu (dale také jen ,,Smlouva o
podnajmu®), na zakladé které Pronajimatel prenechal Najemci do podnijmu predmét
podnajmu popsany v ¢l. 111, odst. 1 smlouvy o podnajmu, tj.:

- budovu &.p. 2531, ¢ast obee Kladno, postavenou na parcele €. parc. 1091 — zastavéna
plocha a nadvori (dale také jen ,,Zimni stadion &. 1%),

- budovu bez &p/Ce, zplisob vyuziti — objekt ob&anské vybavenosti, postavenou na
parcele &. parc. 1103/3 — zastavénd plocha a nadvofi (dale také jen ,,Zimni stadion &.
2‘6)’

- Cast parcely ¢. parc. 1079/1 (popf. téz 1085/1 a 1078/1) tak, jak je vymezena v pfiloze
¢. 1 smlouvy o podndjmu (dale také jen ,Pozemek®) jako parkovaci plochy a stankovy
prode;j,

vSe katastralni Gzemi a obec Kladno (dale také jen ,.pFedmét najmu*).
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Podle ¢lanku IV. odst. 1 Smlouvy o podnajmu €ini roéni ndjemné za uzivani predmétu
najjmu od 1.5.2014 &istku 1.186.000,- K& bez DPH a od 1.3.2015 pak ¢Castku
1.252.000,- K& bez DPH. Ro¢ni ndjemné Je splatné ve dvou stejnych splatkach, které jsou
splatné vZdy k 30.6. a 31.12. piislusného kalendainiho roku.

Podle Clanku V. odst. 1 Smlouvy o podnagjmu se Néjemce zavazal dale hradit
Pronajimateli vedle njemného Ghrady za sluzby spojené snajmem, a to dle jejich
skutené vySe i spotfeby (spotfeba elektrické energie, spotfeba vody — vodné, sto¢né,
spotfeba plynu, spojové a telefonni sluzby, sluzba ostrahy, sluzba Gklidu, sluzba
zabezpeleni provozu zimnich stadioni).

V souvislosti s timto ujednani bylo smluvnimi stranami dale dohodnuto, Ze Najemce je
povinen platit Pronajimateli zélohu na thradu sluzeb spojenych sndjmem ve vysi
1.000.000,- K& mésitné na zakladé faktury vystavené Pronajimatelem.

Smlouva o podndjmu byla uzaviena na dobu uréitou, a to do 15.4.2032 s tim, Ze pokud
ani jedna ze smluvnich stran nesdéli druhé smluvni strané nejpozdéji 6 mésict pred
ukonfenim doby podndjmu, Ze nesouhlasi sdaldim trvanim vztahu, prodluZuje se
Smlouva o podnéjmu o dalsich 10 let.

Podle ¢l. XI. Smlouvy o podnijmu Mésto hradi naklady (viz ¢l. V.) spojené s provozem
zimniho stadionu formou dotace, pokud tato dotace nen{ odsouhlasena zastupitelstvem
mésta, méni se okamZikem dorudeni Smlouva o podnajmu takto:

- vypousti se Clanek V., ktery stanovi povinnost N4jemce hradit Pronajimateli Ghrady za
sluzby spojené s nagjmem,

- meni se ¢l. VI, odst 2 tak, Ze Fadné plnéni sluzeb spojenych s najmem se zavazuje
zabezpeCovat na svilj naklad Pronajimatel; takto poskytované sluzby spojené
s najmem jsou jednak podrobné&ji vymezeny a jednak Jsou specifikovany sluzby, které
nezajistuje Pronajimatel, ale na sviij naklad Najemce (naklady na plnéni povinnosti
stanovenych pro hokejové soutéZe jako napf. videorozhodéi, moderatofi, naklady na
opravy a Gdrzbu pfedmétu néjmu za predpokladu, Ze k jejich vynalozeni doglo z jiného
divodu nez v disledku obvyklého opotiebeni predmétu najmu, naklady souvisejici
s organizaci pfenechani ledovych ploch tfetim osobam).

Dne 12.11.2013 uzaviely smluvni strany v ndvaznosti na moZné sniZeni cen energii
dodatek ¢. 1 ke Smiouvé o podnajmu, kterym se Smlouva o podnajmu zménila tak, Ze
Pronajimatel nadéle nezajistuje pro Najemce dodévku elektrické energie a plynu do
predmétu ndjmu a v disledku toho do$lo k prevodu odbérnych mist elektrické energie a
plynu z Pronajimatele na N4jemce, a dale byla sniZena vySe zdloh na uhradu sluzeb
spojenych s ndjmem na &astku 700.000.- K& mésiéné (dale jen ,,Dodatek &. 1%).

Dne 27.1.2016 uzaviely smluvni strany dodatek &. 2, kterym se dohodly na zruseni
Dodatku €. 1 ke dni 31.1.2016, a v disledku toho doglo k prevodu odbérnych mist
elektrické energie a plynu v pfedmétu najmu z Najemce na Pronajimatele ke dni 1.1.2016
(dale také jen . Dodatek ¢&. 2%).

Dne 9.3.2015 uzavielo Mésto jako poskytovatel a Najemce Jjako prijemce vefejnopravni
smlouvu €. 2015/228/0OF OSRaFP o poskytnuti dotace na podporu rozvoje sportu, na
zakladé které se poskytovatel zavazal poskytnout ptijemci dotaci v penézité formé
maximalné ve vysi 15.000.000,- K¢ tdelové véazanou na Ghradu nakladd spojenych



s uzivanim Mestského zimniho stadionu v Kladné v roce 2015 (dale také jen ,.Smlouva o
dotaci®).

Meésto na zakladé Smlouvy o dotaci poskytlo Najemci na rok 2015 dotaci pouze ve vysi
1.500.000,- K&, coz Najemce podpisem této smlouvy potvrzuje, nebot po uzavieni
Smlouvy o dotaci doslo se souhlasem Zastupitelstva mésta Kladna. udélenym na 4.
zasedani konaném dne 17.6.2015, k pozastaveni vedkerych plateb podle Smlouvy o dotaci
pro Néjemce do doby vyjasnéni a odstranéni nedostatkdi ve vyl&tovani dotaci

poskytnutych Méstem Néjemci v roce 2014.

IL.

Pohleddvky Pronajimatele a Ndijemce

Pronajimatel na zdkladé Smlouvy o podngjmu vystavil na Najemce niZe uvedené faktury,

které dosud nebyly uhrazeny:

a) najemné

Faktura ¢. Vystavena Pravni diivod Céstka Zbyva k Gihradé
11150698 1.6.2015 najemné 1.pol. 2015  744.148.- K¢& 744.148,- K&
11151270 1.12.2015 najemné 2.pol. 2015  757.458,- K& 757.458,- K¢
20160590 1.6.2016 najemné 1.pol. 2016  757.460,- K¢ 757.460,- K¢
Celkem 2.259.066,- K¢
b) uhrady za sluzby spojené s ndjmem za rok 2014
Faktura €. Vystavena Pravni diivod Céstka Zbyva k Ghradé
171540 29.1.2015 sluzby 12-2014 1.021.823,- K¢ 499.720,- K¢
Celkem 499.720,- K¢
c) tihrady za sluzby spojené s ndjmem za rok 2015
Faktura ¢. Vystavena Pravni divod Castka Zbyva k Ghradé
11150153 15.2.2015 sluzby 1-2015 1.470.086,- K¢ 1.470.086,- K&
11150285 15.3.2015 sluzby 2-2015 1.258.743,- K¢ 1.258.743,- K&
11150427 15.4.2015 sluzby 3-2015 1.083.319,- K¢ 1.083.319,- K&
11150551 15.5.2015 sluzby 4-2015 945.381,- K¢ 945.381,- K¢
11150686 15.6.2015 sluzby 5-2015 878.264,- K¢ 878.264,- K¢
11150808 15.7.2015 sluzby 6-2015 768.186,- K& 768.186,- K&
11150891 15.8.2015 sluzby 7-2015 876.373,- K¢ 876.373,- K¢
11150990 15.9.2015 sluzby 8-2015 1.044.702,- K¢ 1.044.702,- K¢
11151110 15.10.2015 sluzby 9-2015 971.319,- K& 971.319,- K¢
11151235 15.11.2015 sluzby 10-2015 1.156.425,- K¢ 1.156.425,- K&
11151395 15.12.2015 sluzby 11-2015 1.376.139,- K¢ 1.376.139,- K&
11151525 15.1.2016 sluzby 12-2015 1.100.267,- K¢ 1.100.267,- K&
Celkem 12.929.204,- K¢



2. Pronajimatel vzhledem ke skutednostem uvedenym v pfedchozim odstavci uplatiiuje viigi
Najemci pohledavky v celkové vy§1 15.687.990,- K& z titulu Smlouvy o podnéjmu, a to
konkrétn& z diivodu neuhrazeného najemného a Ghrad za sluzby spojené s ndjmem tak,

jak jsou popsany v &l. I1. odst. | této dohody.

3. Néjemce pohledavky Pronajimatele z divodu nezaplacenych thrad za sluzby spojené
s nagjmem popsané v ¢&l. I1. odst. 1 pism. c) této dohody zpochybiiuje, a to z divodu, e
Meésto pozastavilo N4jemci poskytovani dotaci podie Smlouvy o dotaci a v nivaznosti na
Clanek XI. odst. 1 Smlouvy o podndjmu, v némz je dle Ndjemce vyslovng uveden fakt, ze
Mésto hradi naklady spojené s provozem zimntho stadionu formou dotace. Jelikor
schvalena dotace neni ze strany Mésta pIné finangné kryta, odmitl Najemce zatétovani
doslych faktur na thrady za sluzby spojené s najmem za rok 2015 a tyto faktury vrati]

zpét Pronajimateli jako neopravnéng vystavené.

4. Néjemce v souladu s uzavienym Dodatkem ¢, | zaplatil niZe uvedené faktury vystavené

spole¢nosti CEZ Prodej sr.o. za dodavku elektrické energie a plynu vroce 2015 do

predmétu ndjmu:

Faktura . Vystavena Pravni divod Castka

151100138 6.2.2015 spotieba elektriny 1-2015 359.256,- K¢
151100254 28.2.2015 spotfeba elektfiny 2-2015 31 4.839,- K¢
151100364 31.3.2015 spotfeba elektfiny 3-2015 31 7.106,- K&
151100445 30.4.2015 spotieba elektfiny 4-2015 117.43 1,- K¢
151100517 31.5.2015 spotieba elektfiny 5-2015  156.291 -~ K¢
151100642 30.6.2015 spotieba elektriny 6-2015 109.570,- K¢
151100720 31.7.2015 spotfeba elektfiny 7-2015 412.567,- K¢
151100797 31.8.2015 spotieba elektiiny 8-2015 494.090,- K¢
151100941 30.9.2015 spotfeba elekttiny 9-2015 426.440,- K¢

151101087 31.10.2015
151101210 30.11.2015
151101250 31.12.2015

spotieba elektfiny 10-2015 382.761,- K¢
spotfeba elektfiny 11-2015 363.477,- K¢&
spotieba elekttiny 12-2015 308.074,- K&

Celkem
Faktura ¢. Vystavena Pravni divod Céstka
151100139 6.2.2015 spotfeba plynu 1-2015 351.034,- K¢

151100255 28.2.2015
151100365 31.3.2015

314.042,- K&
291.454,- K&

spotteba plynu 2-2015
spotieba plynu 3-2015

151100452 30.4.2015 spotfeba plynu 4-2015 160.241,- K&
151100518 31.5.2015 spotteba plynu 5-2015 85.029,- K¢
151100625 30.6.2015 spotieba plynu 6-2015 74.531,- K&
151100721 31.7.2015 spotieba plynu 7-2015 74.781,- K¢
151100798 31.8.2015 spotieba plynu 8-2015 79.266,- K&
151100992 30.9.2015 spotfeba plynu 9-2015 119.234,- K¢

151101154 31.10.2015
151101218 30.11.2015
151101251 31.12.2015

238.103,- K&
275.310,- K&
349.279,- K¢&

Celkem

spoteba plynu 10-2015
spotfeba plynu 11-2015
spotieba plynu 12-2015

Zaplaceno

359.256,- K&
314.839,- K¢
317.106,- K&
117.431 - K&
156.291,- K&
109.570,- K&
412.567,- K&
494.090,- K&
426.440,- K&
382.761,- K&
363.477,- K&
308.074,- K¢&

3.761.902,- K&

Zaplaceno

351.034,- K&
314.042,- K&
291.454.- K¢&
160.241,- K&
85.029.- K¢&
74.531,- K&
74.781,- K&
79.266,- K&
119.234,- K¢
238.103,- K&
275.310,- K&
349.279,- K&

2.412.304,- K&



Najemce veskeré vySe uvedené faktury za dodavku elektrické energie a plynu v roce 2015
uhradil, pfi¢emZ na jejich thradu pouzil jednak &stku 1.500.000,- K&, kterou v roce 2015
obdrZel od Mésta na zdkladé Smlouvy o dotaci, a jednak z vlastnich prostredki.

Najemce vzhledem ke skute¢nosti, Ze mu Mésto v roce 2015 neposkytlo dotaci na Gihradu
ndkladi spojenych s provozem zimniho stadionu, resp. poskytlo dotaci pouze ve vysi
1.500.000,- K¢, a ohledem na ¢l. XI. Smlouvy o podndjmu, podle n&hoz Mésto hradi
naklady spojené sprovozem zimniho stadionu formou dotace, uplatiiuje  vici
Pronajimateli pohledavku v celkové vysi 4.674.206,- K& ztitulu pietétovani spotieby
elektrické energie a plynu tak, jak jsou popsany v ¢l. II. odst. 4 této dohody.

Pronajimatel zpochybfiuje pozadavek Najemce na zaplaceni pohledavky popsané
v pfedchozim odstavci ztitulu pfetictovani spotteby elektrické energie a plynu v roce
2015, a to z dlvodu, Ze na zékladé Dodatku ¢&. 1 Pronajimatel nezajistoval pro Najemce
dodavku elektrické energie a plynu a doslo k pfevodu odbérnych mist elektrické energie a
plynu v pfedmétu najmu z Pronajimatele na Ndjemce, v diisledku &ehoZ je povinen hradit
naklady na spotiebu elektrické energie a plynu Néjemce, a to na zakladé samostatné
uzaviené smlouvy s dedavatelem téchto médii (CEZ Prodej s.r.0.). Z téchto ditvodii také
Pronajimatel odmitl (hradu faktury vystavené N4jemcem za 1. pololeti roku 2015 a tuto
mu vratil zpét jako neopravnéné vystavenou,

II1.

Narovndni

Utelem této dohody je mimosoudni a kone&né vypotadéani vzajemnych spornych prav a
povinnosti Pronajimatele a Néjemce, a to zejména jejich pohledévek resp. zévazkd
popsanych v &l. I1. této dohody vzniklych v souvislosti s uzivanim pfedmétu ndjmu na
zakladé Smlouvy o podndjmu, a to nahrazenim dosavadnich spomnych zévazki
Pronajimatele a Néjemce novymi zavazky uvedenymi v této dohod& a jejich fadnym
splnénim.

Smluvni strany touto dohodou s ohledem na vyznam a vyklad ¢lanku XI. Smlouvy o
podndjmu, snahou pfedejit vzdjemnym soudnim sporiim a vedeni spoleénym zijmem
podpory kladenského hokeje, se dohodly tak, Ze:

a) Najemce uzndva a zavazuje se zaplatit Pronajimateli nijemné dle Smlouvy o
podnégjmu v celkové vysi 2.259.066,- K&, popsané v ¢l II. odst. 1 pism. a) této
dohody,

b) Najemce uzndvé a zavazuje se zaplatit Pronajimateli Ghrady za sluzby spojené
s nijmem za rok 2014 dle Smlouvy o podnéjmu ve vysi 499.720,- K&, popsané v &l. IL.
odst. 1 pism. b) této dohody,

¢) Pronajimatel nepoZaduje po Néjemci zaplaceni Ghrad za sluzby spojené s najmem za
rok 2015 dle Smlouvy o podndjmu v celkové vysi 12.929.204,- K¢, popsané v &l. 1L
odst. 1 pism. c) této dohody, a to z diivodu, Ze piestoze byla zastupitelstvem Mésta
schvalena dotace pro Nédjemce na Ghradu nakladii spojenych s uzivanim pfedmétu
ndjmu v roce 2015, byly Najemci v uvedeném roce poskytnuty ze Smlouvy o dotaci
pouze finan¢ni prostiedky ve vysi 1.500.000,- K& a vroce 2015 tak nedoslo
k naplnéni smyslu Smlouvy o podndjmu, podle néhoZ niklady spojené s provozem
predmétu najmu hradi Mésto formou dotace,



d) Pronajimatel uznéva a zavazuje se zaplatit Najemci naklady jim vynaloZené na
spotiebu elektrické energie a plynu v predmétu ngimu vroce 2015 v celkové vysi
4.674.206,- K&, popsané v &l. II. odst. 5 této dohody, a to z divodu naplnéni smyslu
Clanku XI. Smlouvy o podnajmu, podle néhoz naklady spojené s provozem predmétu
najmu hradi Mésto formou dotace, a vzhledem k tomu, Ze v roce 2015 byly Néjemci
poskytnuty dle Smlouvy o dotaci pouze finanéni prostfedky ve vysi 1.500.000,- K¢&,
kdyZ zastupitelstvo Mésta na své zasedani konaném dne 17.6.2015 rozhodlo o
pozastaveni veSkerych plateb dle Smlouvy o dotaci.

Pronajimatel a Ndjemce zapogitavaji své vzéjemné pohledavky, a to:

- pohledavku Pronajimatele vii¢i Néjemei ve vySi 2.259.066,- K&, popsanou v ¢&l. 11
odst. 2 pism. a) této dohody (najemné),

- pohledavku Pronajimatele vii¢i Najemci ve vy8i 499.720,- K&, popsanou v &l. 111, odst.
2 pism. b) této dohody (Gihrada za sluzby spojené s nijmem za rok 2014),

proti pohlediavce Nijemce viéi Pronajimateli ve vysi 4.674.206,- K¢, popsané v ¢l 111.
odst. 2 pism. d) této dohody (pFetiétovani spotteby el. energie a plynu za rok 2015),

v disledku ¢ehoz zcela zanikaji vyse uvedené pohledavky Pronajimatele vii¢i Najemci a
¢astecn€ zanika pohledavka Néjemce viici Pronajimateli co do &4stky 2.758.786,- K&, tzn.
Néjemce m4 vii¢i Pronajimateli nadale pohledavku ve vy3i 1.915.420,- K&.

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel zaplati na zdkladé této dohody Najemci
¢astku 1.915.420,- K¢ nejpozdéji do 31.10.2016, a to na udet Nijemce vedeny u
I” c -

Smluvni strany prohlasuji, Ze splnénim zévazku Pronajimatele dle predchoziho odstavce
budou Pronajimatel a Néjemce vzijemné zcela vyrovnany, nadale si nic nedluzi a
nebudou viici sob& uplattiovat jakékoliv naroky, prava ¢i pohledéavky z titulu:

- najemného za uZivani pfedmétu ndjmu v roce 2015 a v prvnim pololeti roku 2016,
- Uhrad za sluZby spojené s ndjmem za mésic prosinec 2014 a za rok 2015,
- dodavek elektrické energie a plynu do pfedmétu ndjmu za rok 2015,

Smluvni strany se zavazuji poskytnout si vzajemné veskerou soudinnost nezbytnou
k fadnému pinéni této dohody a fadné splnit své zavazky vyplyvajici z této dohody tak,
aby doslo k naplnéni jejiho tidelu.

Smluvni strany déle prohlasuji a zavazuji se, e nadile budou Fadné a véas plnit své
zavazky vyplyvajici ze Smlouvy o podnajmu.



Iv.

Zivérednd ustanoveni

Uzavfeni této dohody schvalilo na svém 10. zaseddni konaném dne 21.9.2016
Zastupitelstvo mésta Kladna.

Tato dohoda se Fidi zejména ust. § 1903 a néasl. ob&anského zakoniku.

Tuto dohodu lze zménit pouze shodnou vili smluvnich stran, a to pouze pisemnou
formou.

Smluvni strany spole&né prohladuji, Ze na sebe ve smyslu ustanoveni § 1765 obé&anského
zakoniku ptebiraji nebezpeéi zmény okolnosti a po uzavieni této dohody tedy nema zadn4
ze stran pravo domahat se vii¢i druhé strand obnoveni jednani o této dohodé, a to
z jakéhokoli divodu.

Tato dohoda je sepsana v Sesti vyhotovenich, z nichy po dvou vyhotovenich obdr?f kazdy
castnik této dohody.

Tato dohoda nabyva Géinnosti podpisem smluvnich stran.

6. 10. 2016
V Kladné dne 2016
Sportovni aredly mésta Kladna s.r.o. Hokej Kladno s.r.o.

tatutarni mést%@édno
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